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I Informacje o Spétce
1.1. Spotka ALTA i jej Inwestycje

ALTA S.A. zarzadza i inwestuje w podmioty, ktdre w okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania
raportu prowadzity nastepujgce dziatalnosci deweloperskie: wynajem wtasnych nieruchomosci na cele
handlowe, logistyczne i biurowe (property management), pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz
gruntéw pod zabudowe (dziatalno$¢ urbanistyczna i planistyczna).

Zgodnie z oceng Zarzadu Spodtka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

ALTA S.A. jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci
Finansowej 10: Skonsolidowane sprawozdania finansowe (dalej MSSF 10).

Zgodnie z oceng Zarzadu Spodtka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spdtka jest jednostkg inwestycyjng i
spetnia zawarte w nim warunki tj.

zgodnie z MSSF 10 par 27:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestoréw w celu swiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkdéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzacych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwej.

oraz zgodnie z

MSSF 10 paragraf 28

Dokonujgc oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyta i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujace:

(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestordow, ktérzy nie s3 podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wtasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktdrejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie oznacza,
ze danej jednostki nie mozna klasyfikowaé jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka inwestycyjna, ktérej
nie mozna przypisa¢ wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia dodatkowe informacje
wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatéw w innych jednostkach.

Zastosowanie zasad MSSF 10 nie spowodowato koniecznosci retrospektywnego przeksztatcenia
sprawozdan finansowych. Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) ALTA S.A. sporzadzatfa
wycene inwestycji (akcje i udziaty spdtek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku
finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi obecnie w MSSF 10 dotyczacymi jednostek
inwestycyjnych.

Zarzad ALTA S.A. wycenia Spotki/Inwestycje w wartosci godziwej zgodnie z najlepszg wiedza zarzadu
i przy zastosowaniu dostepnych i odpowiednich technik wyceny oraz ujmuje wycene przez wynik
finansowy w pozycji ,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych wycenianych w
wartosciach godziwych przez wynik finansowy”.

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
0000149976. Siedzibg Spotki jest Warszawa.



Inwestycje ALTA obejmuja na dzien przekazania raportu:

Na dzien bilansowy sprawozdania finansowego inwestycje Spotki ALTA obejmowaty:

Nazwa i forma Siedziba Kapitat Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale
prawna zaktadowy zaktadowym
zt
Miasteczko Siewierz 54 825 600 | Spoétka jest whascicielem nieruchomosci, ALTAS.A. 100%
Siewierz na ktérej realizowany jest projekt
Jeziorna Siewierz-Jeziorna, budowy
(dawniej zrébwnowazonego miasta.
Chmielowskie) Do zadan Spétki nalezy przygotowanie i
Sp. z 0.0. uzbrojenie terenu inwestycji pod
budowe domow, sprzedaz gotowych
dziatek budowlanych.
TUP Property | Warszawa | 27 471472 | Zarzadzanie portfelem posiadanych ALTAS.A. 100%
Sp. z 0.0. nieruchomosci, realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz nieruchomosci.
CP Tychy Warszawa | 16 243 500 | Wtasciciel galerii handlowej City Point TUP Property 100%
Sp.zo0.0. W Tychy Sp. zo.0.
upadtosci
EP 18 Warszawa 5000 Spétka do realizacji przedsiewzieé TUP Property 100%
Sp. z 0.0. inwestycyjnych lub restrukturyzacyjnych Sp. z o.0.
(dawniej
Traktowa 6
Sp.zo0.0.)
Przystan Siewierz 300000 | Administrowanie terenem budowy i ALTAS.A. 100%
Siewierz dzielnicg Siewierz Jeziorna.
Sp. z o0.0.

W strukturze wtasnosci w 2021r. i do dnia publikacji zaszty nastepujgce zmiany:
a) Zmiana nazwy:

W dniu 29.11.2021r. Krajowy Rejestr Sgdowy zarejestrowat zmiane nazwy Spoétki
Chmielowskie Sp. z 0.0. na Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0.

b) W dniu 7.10.2021r. Krajowy Rejestr Sadowy zarejestrowat zmiane nazwy Spotki Traktowa 6

Sp.zo0.0.naEP 18 Sp. zo0.0.

¢) Zamiana wysokosci kapitatu zaktadowego

Pod dniu bilansowym 4.01.2022r. Krajowy Rejestr Sgdowy zarejestrowat obnizenie kapitatu
zaktadowego Spotki TUP Property Sp. z 0.0. z kwoty 27 471 472 zt do kwoty 560 000 zt.



Il Informacje o dziatalnosci prowadzonej w 2021r.

Informacje o czynnikach i zdarzeniach w tym o nietypowym charakterze majqcych znaczqcy wptyw na
dziatalnos¢ emitenta i osiggane przez niego zyski lub poniesione straty

2.1.Charakterystyka Spotki i podejmowane dziatania

ALTA S.A. i wynik finansowy

ALTA S.A. prowadzi dziatalnos$¢ inwestycyjng, a takze zarzagdczg i doradcza.

W okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu, Inwestycje Spoétki stanowiag udziaty w
podmiotach — spétkach inwestycjach. Podmioty te prowadzity dziatalno$¢ zwigzang z wynajem
wtasnych nieruchomosci, dziatalnos¢ urbanistyczng, planistyczng i architektoniczng w tym pozyskanie,
przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe, a takie w niewielkim stopniu - mozliwosé
prowadzenia dziatalnosci budowlanej oraz sprzedaz posiadanych juz domdéw i mieszkan, oraz
administrowanie nieruchomosciami.

Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji i strategia wyjscia z inwestycji ma wptyw
na kontynuacje dziatalnosci, mozliwos¢ rozwoju, nowe inwestycje czy tez wznowienie polityki
dywidendowe] Spoéfki.

Walne Zgromadzenie ALTA S.A. podjeto w dniu 29.06.2018r. uchwate w sprawie przyjecia Strategii
Spoétki w nastepujgcym brzmieniu:

Strategia Spotki ALTA 2018-2022

W latach 2018-2022 ALTA przeprowadzi dezinwestycje pozostatych aktywdw nieruchomosciowych,
planuje czesciowe wyjscie z projektu Siewierz Jeziorna, a pozyskane srodki przeznaczac w dominujgcej
czesci na wyptaty dla akcjonariuszy, w drodze dywidend i buy-backu.

Podstawowq dziatalnosciq ALTA bedzie wspdtinwestowanie w nowe projekty rewitalizacji i
planowania obszardw miejskich, zarzqdzanie takimi projektami, jak tez inspirowanie i inwestowanie
w szeroko pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkaricow miast — zardwno technologiczne (smart
city) jak i socjalne (sharing economy).

Zawsze kluczowq zasadqg bedzie rozwazenie wptywu podejmowanych przedsiewzie¢ na spoteczeristwo
i srodowisko.

Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Spotki —

Informacja dotyczaca wptywu pandemii

Pandemia ma oczywisty i zmienny wptyw na rynki, inwestorow i popyt wewnetrzny. Trudno jest
oszacowac ryzyko i skale wptywu na dziatalnosé Spoéfki i jej Inwestycji a takze sytuacje i wyniki finansowe
kolejnych okreséw.

W 2021r. Spotka nie odczuta wptywu pandemii na dziatalnos¢ prowadzang przez Spétke oraz jej
Inwestycje.

Sytuacja zwigzana z wojna na Ukrainie

W zwigzku z sytuacjg polityczno — gospodarczg wywotang agresjg Federacji Rosyjskiej na terytorium
Ukrainy oraz wprowadzeniem przez Prezesa Rady Ministréw stopnia alarmowego CRP na terytorium
Polski, dokonat przegladu aktywdw Spotki i jej podmiotow zaleznych.

Zarzad ALTA S.A. zweryfikowat, ze gtdwnym aktywem sg udziaty Spotki Miasteczko Siewierz Jeziorna
Sp. z 0.0., ktdra jest wihascicielem nieruchomosci o powierzchni ok 130 ha, na ktdrej realizuje projekt
budowy dzielnicy Siewierz, Miasteczko Siewierz Jeziorna (dalej grunt).



Wycena aktywa tj. udziatdw Spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o0.0., oparta jest o wycene
wartosci gruntu, ktérg Spdtka Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. zleca corocznie niezaleznemu
rzeczoznawcy majatkowemu.

W ocenie Zarzadu ALTA S.A. opierajac sie o obserwacje historyczne, dotyczace wartosci nieruchomosci
w czasach wojen i kryzysdow, tego typu aktywa cechuje wysoka odpornos¢ na ww zdarzenia.
Ewentualna utrata wartosci aktywa, wptywajaca na wyniki okresowe ALTA S.A., moze nastgpi¢ w
efekcie zdarzen na rynku miedzynarodowym, w postaci zawarcia traktatdw zmieniajgcych granice i
porzadek prawny Rzeczpospolitej Polskiej.

W ocenie Zarzadu ALTA S.A., ww ryzyko trwatej utraty wartosci aktywa, wptywajgce na wyniki
okresowe ALTA S.A. obecnie jest niskie.

W przypadku wszelkich zdarzen, ktére beda miaty wptyw na wyniki Spétki w 2022r. lub kolejne, Zarzad
Spotki ALTA bedzie przekazywat takie informacje.

Jednoczesnie Zarzad stwierdza i identyfikuje jako obarczone matym ryzykiem nastepujgce:

- tancuch dostaw i mozliwos¢ jego przerwania

- potencjalny wzrost cen surowcow i energii

- dostepnosc pracownikdow z rejonéw zaangazowanych w wojne

Spdtka nie prowadzi dziatalnosci wytwdrczej opartej o dostawy surowcow do produkcji ani dziatalnosci
opartej o pracownikow zagranicznych

- posiadanie inwestycji i jednostek zaleznych w rejonach zaangazowanych w wojne

Spdtka jest obecnie wtascicielem inwestycji pofozonych na terenie kraju i nie posiada innych jednostek
zaleznych

- wahania kurséw walut i stép procentowych

- bezposredniag sprzedaz produktéw oraz towaréw do krajéw zaangazowanych w wojne (poprzez
swoich odbiorcéw)

Spdtka zawiera transakcje w ztf, kontrahentami Spdtki sq podmioty majgce siedzibe i prowadzqgce
dzielnos¢ w Polsce.

Nie mozna wykluczyé, ze kontrahenci Spofek Inwestycji, ktorzy prowadzq dziatalnos¢ budowlang,
opartg o dostawy surowcow i w czesci wykorzystujgcy pracownikéw zagranicznych w tym z terenu
Ukrainy, nie zostanq dotknieci sytuacjq zwigzang z Wojng na Ukrainie w ww zakresach dotyczgcych
taricuchow dostaw, cen surowcow czy dostepnosci pracownikow.

Wptyw takiej sytuacji na dziatalnos¢ Spdtki jest mozliwy, w zakresie tempa zawierania przysztych
transakcji sprzedazy gruntdw do budowe, jednakze trudny do oszacowania zaréwno wartosciowo jak
teZz w oparciu o ramy czasowe.

Wynik finansowy

Wynik finansowy Spétki za rok 2021r. zamknat sie zyskiem netto w kwocie 7 919 tys. zt

Gtéwny wptyw na wynik Spétki 2021r. miaty gtownie wycena udziatéw Spétek — inwestycji do wartosci
godziwej (strata), w tym gtownie wycena Spotki Miasteczko Siewierz Jeziorna.

Udziaty Spétki wyceniane sg do wartosci godziwej metoda majgtkowsq tj. skorygowanych aktywodw
netto. Przeszacowanie wartosci udziatéw Spétek w wyniku 2021r. wyniosto 9 239 tys. zt



Glowne Inwestycje ALTA S.A.

Glowne Inwestycje na dzien 31.12.2021 Wartos¢
bilansowa
Nazwa jednostki 31.12.2021
Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. 156 505
TUP Property Sp. z 0.0. 2215
Razem warto$¢é 158 720

Okreslenie hierarchii wartosci godziwej dla Spotek - Inwestycji

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).
W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene
klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny
wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Informacje dotyczace gtdownych Inwestycji ALTA S.A.

Miasteczko Siewierz Jeziorna (daw.Chmielowskie)
Sp. z 0.0. — projekt Siewierz Jeziorna

Spodtka jest wihascicielem nieruchomosci i projektu Siewierz Jeziorna. Siewierz Jeziorna to najwieksza
wartosciowo inwestycja ALTA S.A. Projekt zostat rozpoczety w 2008r. od zakupu nieruchomosci
gruntowej o powierzchni okoto 130 ha.
Na obszar skfada sie okoto 25 ha terendéw komercyjnych, 17 ha terendw rekreacyjnych oraz 88 ha
terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartosé
dodang dla nieruchomosci

Powstajgca nowa dzielnica Siewierza — miasteczko Siewierz, projektowana jest w zgodzie z zasadami
nowego urbanizmu i zréwnowazonego rozwoju. Spotka Miasteczko Siewierz Jeziorna zajmuje
sie koordynacjg projektowania, niwelacjg terenu, uktadaniem sieci, budowg czesci uzytecznosci
publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem mediéw oraz wydzielaniem dziatek budowlanych.
Model biznesowy zaktada sprzedaz deweloperom przygotowanych do budowy dziatek.

Spoétka wspiera dziatalnos¢ przedsiebiorcow otwierajgcych dziatalnos¢ na terenie dzielnicy — zwieksza
to atrakcyjnos¢ lokalizacji i wspiera sprzedaz deweloperow. Na terenie miasteczka Siewierz dziata
ztobek, przedszkole, sklep, bistro, klub pitkarski z wtasnym boiskiem, przystan zeglarska, tereny
rekreacyjne -wyznaczone sciezki biegowe.

Inwestycja stanowi ciggle perspektywiczny, wieloaspektowy projekt. Wigze ze sobg dziatania w
obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscia wykorzystania nowych technologii oraz



poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia kontrole
ryzyka, ciggtosé prac i mozliwos¢ osiggania wysokich zyskow.

Powierzchnia wszystkich nieruchomosci, ktére posiada Spdtka, wynosi zgodnie z ewidencjg
przeprowadzong przez niezaleznego rzeczoznawce 115,54 ha. Na terenie Miasteczka Siewierz Jeziorna,
zgodnie z chfonnoscia terenu wynikajacg z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
mozna wybudowac 374 000 m2 powierzchni uzytkowej (PU), w tym 298 000 m2 PUM oraz 76 000 m2
GLA. Na dzien raportu Spétka sprzedata grunty pod zabudowe 137 800 m2 PUM i480 m2 GLA, co
stanowi 37 % PU, ktérg mozna wybudowaé na terenie objetym MPZP.

Ponizej przedstawiono aktualng wycene aktywdéw Spoétki Miasteczko Siewierz Jeziorna.

Inwestycja stanowi ciggle perspektywiczny, wieloaspektowy projekt. Wigze ze sobg dziatania w
obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscia wykorzystania nowych technologii oraz
poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia kontrole
ryzyka, ciggtosé prac i mozliwos¢ osiggania wysokich zyskow.

W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszka¢ okoto 15 tys. osdb.

Stan Inwestycji na dzien przekazania raportu:

370 domdw i mieszkan z pozwoleniem na uzytkowanie

600 mieszkancéw

160 domow i mieszkan w budowie

770 kolejnych doméw i mieszkan z pozwoleniem na budowe

7500 m kw powierzchni domdéw, mieszkan, powierzchni handlowo — ustugowych — w etapie
projektowania

Perspektywa 2022r. - 2027

1 000 mieszkarncodw na koniec 2022r.

1 500 kolejnych jednostek do oddania do uzytkowania do 2027r.
5 000 mieszkancéw do 2027r.

Ponizej przedstawiono aktualng wycene aktywdéw Spoétki Miasteczko Siewierz Jeziorna.

Rzeczoznawca na potrzeby wyceny nieruchomosci nalezgcych do Miasteczko Siewierz Jeziorna

Sp. z 0.0. zastosowat tak jak w latach ubiegtych metode pozostatosciowg a zatozenia i wyjasnienie
zastosowanych zasad pozostato niezmienne w stosunku do zaprezentowanych i stosowanych od
2016r.

Metode pozostatosciowg stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg
by¢ prowadzone roboty budowlane. Metoda pozostatosciowa uwzglednia szacowang wartosé
ukoniczonej inwestycji oraz koszty catkowite budowy a takze zysk dewelopera.

Po zapoznaniu sie w wyceng rzeczoznawcy Zarzad Spétki uznat za racjonalne zatozenia przyjete przez
rzeczoznawce. Zarzad Spotki zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci, przyjat wartosci z wyceny jako
wartosci godziwe na dzien bilansowy.

Wycena rzeczoznawcy odzwierciedla cene sprzedazy nieruchomosci podmiotowi zewnetrznemu
(inwestorowi), ktéry bedzie zainteresowany budowg dzielnicy zgodnie z obecnym stanem prawnym.



Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomosc¢ na dzien 16.12.2021r. na wartosé 198 910 tys. zt,
w tym:

Wycena rzeczoznawcy 2021. 2020r.
Wartos¢ nieruchomosci w tys. zt 198 910 tys. zt 193 260 tys. zt
W tym:
Teren objety MPZP (Faza I) 80810 tys. zt Teren objety MPZP 75660 tys.zt Teren objety MPZP
(39,75ha) (Fazal) (38,15 ha) (Fazal)
Teren objety MPZP ( Faza Il i lll) 118 100 tys. zt  Teren inwestycyjny 117 600 tys.zt Teren inwestycyjny
(75,79 ha) objety studium (74,86 ha)  objety studium
kierunkéw kierunkéw
zagospodarowania zagospodarowania
Przestrzennego Przestrzennego
(Faza i In) (Faza i1

Istotne zdarzenia 2021r. — Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0.

- Przedwstepna umowa sprzedazy z dn. 30.07.2021r.

Miasteczko Siewierz Jeziorna (daw. Chmielowskie) Sp. z 0.0. i Millenium Inwestycje Sp. z 0.0. zawarty
przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci, ktérej tgczna powierzchnia wynosi 10,7 ha. Nabywca
po zawarciu umow przenoszacych wtasnos¢ bedzie mdgt zrealizowad inwestycje mieszkaniowa
polegajgcej na budowie okoto 210 domdw jednorodzinnych. tgczna kwota transakcji to okoto 14,5 min
zt. Umowy przenoszace whasnos¢ nieruchomosci na nabywce bedg zawierane w etapach od 07.2022
do 12.2027r., po spetnieniu warunkdéw zawieszajgcych, zwyczajowych dla tego typu transakcji w tym
przygotowanie koncepcji, warunkow przytagczeniowych, uzyskanie pozwolenia na budowe
nieruchomosci.

- Przedwstepna umowa sprzedazy z dn. 28.07.2021r.

Miasteczko Siewierz Jeziorna (daw. Chmielowskie) Sp. z o.0. i Spétki z grupy Murapol, zawarty
nastepujace umowy:

1.Umowe rozwigzania przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 4.05.2017r., (z pdzn. zmianami), na
podstawie, ktérej strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowej
pozwalajgcej na budowe okoto 330 mieszkan w terminie do 30.06.2022r.

2.Umowe rozwigzania przedwstepnej umowy sprzedazy z dnia 12.11.2019r., (z pozn. zmianami), na
podstawie ktdrej strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowych
pozwalajgcych na budowe okoto 215 mieszkah (umowa sprzedazy zostata zawarta w dniu
06.08.2020r.) oraz nieruchomosci gruntowych pozwalajacych na budowe okoto 250 mieszkan w
terminie do 30.04.2022r.

3.Przedwstepne umowy sprzedazy, na podstawie ktorych w latach 2022-2023r. Nabywca kupi od Spotki
Miasteczko Siewierz Jeziorna nieruchomosci gruntowe o tacznej powierzchni 10,7 ha, na ktdrych
Nabywca bedzie mégt zbudowac okoto 1 100 mieszkan w Inwestycji Miasteczko Siewierz Jeziorna.
taczna kwota transakcji wyniesie ponad 30, 5 min zt

Zawarcie umoéw przyrzeczonych na podstawie ww. przedwstepnych umoéw sprzedazy Nieruchomosci
uzaleznione jest od spetnienia warunkdéw zawieszajgcych w terminach okreslonych w poszczegélnych
umowach, przy czym sg to warunki zwyczajowe dla tego typu umdéw w tym w szczegdélnosci:
nieskorzystanie przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa ("KOWR") z przystugujgcego Skarbu
Panstwa prawa pierwokupu oraz nieskorzystanie przez Gmine Siewierz z przystugujgcego jej prawa
pierwokupu.

Zgodnie z tresciag uméw przedwstepnych w sytuacji niespetnienia sie zwyczajowych dla tego typu
umow warunkéw zawieszajacych, Stronom przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umoéw
przedwstepnych w terminach i warunkach zwyczajowo przyjetych dla tego typu uméw, wskazanych w
umowach, w tym zwrot wptaconych zadatkéw przez Nabywce.



TUP Property Sp. z 0.0. — nieruchomosci komercyjne,
portfel nieruchomosci na wynajem

W zakresie dziatalnosci Spotki znajduje sie takze mozliwosé swiadczenia ustug:

- realizacji projektow inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlinych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- rozpoznania rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientéw i inwestordw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Zgodnie z przyjetg przez Walne Zgromadzenie ALTA S.A. strategig na lata 2018-2022 w biezgcym i
poprzednich okresach prowadzona byta dezinwestycja pozostatych komercyjnych aktywodw
nieruchomosciowych, obejmujaca gtownie TUP Property Sp. z 0.0.

W ramach strategii dezinwestycji:

TUP Property Sp. z 0.0. oraz LMS Property Sp. z 0.0. (Nabywca), zawarty w dniu 12.08.2021r. umowe
sprzedazy nieruchomosci w Pruszkowie wraz z pozwoleniem na rozbudowe hali magazynowe;j.
Sprzedana nieruchomos¢ stanowi budynek magazynowy wraz z budynkiem biurowym, ktére stanowity
przedmiot uméw najmu.

Kwota transakcji uwzgledniajgc podatek wynosi 9 840 tys. zt

Nieruchomosc¢ stanowita ostatnie istotne aktywo przeznaczone do sprzedazy.

Gtéwny sktadnik aktywdéw Spétki TUP Property na dzied 31.12.2020r. stanowig ktorymi s3
nieruchomosci Spoétki potozone w Siewierzu obejmujgce grunt, nieruchomosé biurowa, oraz lokale
mieszkalne i komercyjne.

CP Tychy — 100 % udziatow Spétki CP Tychy posiada TUP Property Sp. z 0.0.

Podmiotem zaleznym od TUP Property Sp. z 0.0. jest CP Tychy Sp. z o.0., do ktérej nalezy galeria
handlowa w Tychach.

Sytuacja Spotki w okresie pandemii i do dnia przekazania niniejszego raportu:

31.03.2020r. weszta w zycie Ustawa o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z
zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektdrych ustaw w powigzaniu z rozporzadzeniami
Ministra Zdrowia z dnia 13 marca 2020r. w sprawie ogtoszenia na obszarze Polski stanu epidemicznego
oraz z dnia 20 marca 2020r. w sprawie ogtoszenia na terenie polski stanu epidemii.

Na dzien sporzadzenia i przekazania niniejszego sprawozdania finansowego, Zarzad Spétki identyfikuje
nastepujgce okolicznosci i zdarzenia:

Na podstawie ww przepiséw weszty w zycie ograniczenia prowadzenia dziatalnosci w obiektach
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw, a zgodnie z przepisami prawnymi
zostaty wygaszone wzajemne zobowigzania stron umoéw najmu znajdujacych sie w tych
powierzchniach handlowych.

Spétka CP Tychy jest wiascicielem nieruchomosci- centrum handlowego, ktéra bezposrednio
zostata objeta zakazem dziatalnosci, z wyjgtkiem niektdrych ustug i sprzedazy.

Wobec przepisow, ktére weszty w zycie zostaty czasowo wygaszone stosunki handlowe pomiedzy
najemcami i wynajmujgcymi, skutkujgce brakiem obowigzku najemcéw do wnoszenia optat z
tytutu umowy najmu.

Ustawa nie zakazuje jednak podjecia rozméw miedzy stronami najmu, wobec czego Spdtka
podjeta rozmowy z najemcami powierzchni w celu ustalenia czy i w jakiej wysokosci bedg oni
wnosi¢ optaty zwigzane z utrzymaniem centrum handlowego m.in.: ochrona, media, sprzatanie

itp.



Czesc najemcow zadecydowata o podtrzymaniu wnoszenia optat w petnej lub obnizonej kwocie w
okresie trwania okresu zamkniecia galerii handlowej dla nabywcéw. Szczegdlnie iz Spotka
utrzymywata centrum handlowe w gotowosci, najemcy mieli w okresach ograniczenia dziatalnosci
dostep do swoich powierzchni mogac prowadzi¢ prace remontowe, inwentaryzacyjne itp.

Spétka wynegocjowata ponoszenie nizszych optfaty zwigzane z utrzymaniem obiektu handlowego
(ochrona, sprzatanie) w tym takze nizszy jest pobdr mocy energii elektrycznej i innych mediow.

Nalezy zwrdcié uwage na ponizsze:

Czasowe ograniczenia dziatalnosci centréw handlowych

Dziatalnos¢ centréw handlowych byta na przestrzeni 2020r. i 2021r. ograniczana czasowo, nie da sie
wykluczy¢ w niedajgcej sie przewidzieé przysztosci, ze taka sytuacja nie bedzie sie powtarzata.

Po zakoniczeniu okresu ograniczen najemcy, aby utrzymadé status braku obowigzku zaptaty czynszu za
okres trwania pandemii zobligowani byli do ztozenia Spdétce oswiadczenia wraz z uwzglednieniem
stawki czynszu oraz przedtuzenia umowy najmu o okres 6 miesiecy.

Sytuacja kredytowa w okresie 2020r. — kredytodawca Spétki zawart w dniu 7.04.2020r. ze Spdtka
Aneks do umowy kredytowej, w ktérym okreslono karencje sptat rat kapitatowo — odsetkowych na
okres do 20.08.2020. oraz zapowiedziano przeprowadzenie restrukturyzacji kredytu w sierpniu 2020r.
Wszczecie procedury postepowania uktadowego

Postepowanie uktadowe — w dniu 25.08.2020r. w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym ukazato sie
obwieszczenie o otwarciu postepowania o zatwierdzenie ukfadu dtuznika CP Tychy sp. z o.o.
prowadzonego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (,,Prawo
Restrukturyzacyjne”) znajdujace zastosowanie do postepowania o zatwierdzenie uktadu ze zmianami
wynikajgcymi z ustawy z dnia 19 czerwca 2020 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw bankowych
udzielanych przedsiebiorcom dotknietych skutkami COVID-19 oraz o uproszczonym postepowaniu o
zatwierdzenie uktadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19 (,, Tarcza 4.0”). Zgodnie z postanowieniami
Tarczy 4.0 skutkiem dokonania przedmiotowego obwieszczenia w Monitorze Sgdowym i
Gospodarczym jest otwarcie postepowania o zatwierdzenie uktadu dtuznika CP Tychy.

Kondycja finansowa spétki CP Tychy bedacej wtascicielem centrum handlowego City Point w Tychach
(,,Centrum Handlowe”) byta i jest powaznie i bezposrednio zagrozona, jednoczesnie nie miaty wéwczas
zastosowania przepisy dotyczgce upadtosci CP Tychy.

Zarzad CP Tychy w dniu 20 lipca 2020 r. zidentyfikowat powstanie stanu zagrozenia niewyptacalnoscig
CP Tychy i podjat decyzje o rozpoczeciu dziatarn majgcych na celu zawarcie uktadu z wierzycielami w
ramach postepowania restrukturyzacyjnego w zwigzku z postanowieniami ustawy z dnia 15 maja 2015
r. Prawo restrukturyzacyjne (,Prawo Restrukturyzacyjne”) ze zmianami wynikajgcymi z ustawy z dnia
19 czerwca 2020 r. o doptatach do oprocentowania kredytéw bankowych udzielanych przedsiebiorcom
dotknietym skutkami COVID-19 oraz o uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku
z wystgpieniem COVID-19 (,Tarcza 4.0”). Zawarcie ukfadu z wierzycielami w ramach postepowania
restrukturyzacyjnego miatoby na celu unikniecie ogtoszenia upadtosci CP Tychy poprzez umozliwienie
jej restrukturyzacji, przy jednoczesnym zabezpieczeniu praw wierzycieli CP Tychy. Ponadto rozpoczecie
dziatan majacych na celu zawarcie uktadu z wierzycielami miato na celu przywrécenie CP Tychy
zdolnosci do wykonywania zobowigzan, przy jednoczesnej mozliwosci korzystania z ochrony prawnej
przed egzekucjg i dziataniami wierzycieli. W szczegdlnosci od dnia dokonania obwieszczenia w
Monitorze Sadowym i Gospodarczym do dnia umorzenia lub zakoniczenia postepowania do
wypowiedzenia umoéw kredytu, leasingu, ubezpieczen majgtkowych, poreczen itd. - wymagana bytaby
zgoda nadzorcy uktadu. Zapewnienie przedmiotowej ochrony, w opinii Zarzagdu nie tylko miato
umozliwié, ale utatwi¢ przeprowadzenie postepowania restrukturyzacyjnego CP Tychy i zawarcie
uktadu z wierzycielami.



Umorzenie procedury postepowania uktadowego

Zgodnie z postanowieniami art. 20 ustawy z dnia 19 czerwca 2020 r. o doptatach do oprocentowania
kredytow bankowych udzielanych przedsiebiorcom dotknietych skutkami COVID-19 oraz o
uproszczonym postepowaniu o zatwierdzenie uktadu w zwigzku z wystgpieniem COVID-19 ("Tarcza
4.0") postepowanie o zatwierdzenie uktadu zostato umorzone z mocy prawa ze wzgledu na brak
zfozenia w terminie 4 miesiecy od dnia dokonania obwieszczenia w Monitorze Sgdowym i
Gospodarczym - wniosku o zatwierdzenie uktadu. Wniosek o zatwierdzenie uktadu nie zostat ztozony
ze wzgledu na to, iz za jego przyjeciem nie wypowiedziata sig wymagana prawem wigkszos¢ wierzycieli
uprawnionych do gtosowania nad uktadem.

Whiosek Zarzadu o upadtos¢ Spotki

Zarzad CP Tychy w dniu 28.12.2020r. z ostroznosci i w ramach przyjetej praktyki, podjat decyzje o
ztozeniu wniosku o ogtoszenie upadtosci CP Tychy, na podstawie ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. prawo
upadtosciowe, a wniosek ten zostat ztozony w dniu 28.12.2020r. do Sgdu Rejonowego dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych.
Whiosek Zarzadu o sanacje

Spétka ztozyta w dniu 29 grudnia 2020 r. do Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, wniosek o otwarcie
postepowania sanacyjnego CP Tychy, zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 15 maja 2015 r. prawo
restrukturyzacyjne, dostrzegajac mozliwoéé wdrozenia dalej idgcych $rodkéw restrukturyzacyjnych niz
uproszczone postepowanie o zatwierdzenie uktadu.

Wypowiedzenie umowy kredytowej

W dniu 10.02.2021r. CP Tychy sp. z 0.0. otrzymata wypowiedzenie (,, Wypowiedzenie”) umowy kredytu
udzielonego CP Tychy przez mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie, na podstawie umowy z
dnia 19 maja 2015 r., z pdzniejszymi zmianami (,,Umowa”, , Kredyt”, ,, Bank”).

Jednoczesnie Bank wezwat CP Tychy do sptaty Kredytu w terminie 7 dni liczac od dnia otrzymania przez
CP Tychy Wypowiedzenia, z naleznymi Bankowi odsetkami.

Na dzien sporzadzenia Wypowiedzenia, catkowita kwota zobowigzan CP Tychy z tytutu Umowy wynosi:
6.591.910,91 EUR i 33.838,15 PLN.

Podstawg Wypowiedzenia Umowy byto niedotrzymywanie warunkéw udzielania Kredytu przez CP
Tychy. W przypadku braku spfaty Kredytu w wyzej wskazanym terminie, Bank uprawniony jest do
podjecia wszelkich dziafari zmierzajacych do odzyskania naleznosci Banku, w tym wystgpienia na droge
postepowania sgdowego oraz egzekucyjnego. Bank poinformowat takze o zamiarze publicznej
sprzedazy wymagalnych wierzytelnosci przystugujgcych mu wobec CP Tychy.

Spotka nie sptacita kredytu we wskazanym w wezwaniu terminie.

Ztozenie wniosku o upadtos¢ Spétki CP Tychy przez Bank — Kredytodawce, oraz potfaczenie spraw
upadtosciowych Spétki i Banku oraz sanacyjnej — do wspolnego rozpatrzenia

W dniu 3.04.2021r. Emitent powzigt wiadomos$¢ o tym, ze mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Warszawie (,,Bank”, ,Kredytodawca CP Tychy”) ztozyt wniosek o ogtoszenie upadtosci CP Tychy sp. z
0.0. z siedzibg w Pruszkowie ("CP Tychy"), bedaca wiascicielem centrum handlowego City Point w
Tychach ("Centrum Handlowe") i spétkg 100% zalezng od spotki inwestycyjnej Emitenta, w ktorej
Emitent posiada 100% udziatéw, tj. TUP Property sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ("TUP Property").
Zarzad Spotki wskazuje takze, ze wydane zostato postanowienie przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XVIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych
(,S9d”) w przedmiocie zabezpieczenia majgtku CP Tychy poprzez ustanowienie tymczasowego
nadzorcy sgdowego w osobie doradcy restrukturyzacyjnego Katarzyny Uszak.

Zarzad Spotki powzigt ponadto w ww terminie wiadomos¢ o wydaniu dwdéch postanowien przez Sad.
W pierwszym postanowieniu Sgd zadecydowat o potgczeniu spraw z wniosku Banku oraz z wniosku CP
TYCHY o ogtoszenie upadtosci do wspdlnego rozpoznania.

W drugim postanowieniu Sad zadecydowat o potaczeniu do wspdlnego rozpoznania i rozstrzygniecia
sprawy w przedmiocie ogtoszenia upadtosci.



Postanowienie Sadu w sprawie ogtoszenia upadtosci CP Tychy Sp. z o.0.

W dniu 17 maja 2021 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XVIlIl Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych (Sad) wydat postanowienie w przedmiocie
ogtoszenia upadtosci spotki CP Tychy sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Postanowieniem Sad oddalit wniosek Spétki CP Tychy o otwarcie postepowania sanacyjnego.

Na Postanowienie CP Tychy przystugiwato zazalenie, z czego Spdtka skorzystata.

Wycena i odpis aktualizujgcy - dokonane juz w 2020r.

TUP Property dokonuje wyceny udziatéw CP Tychy w wartosci godziwej. Zarzad CP Tychy podjat
natomiast decyzje o aktualizacji wyceny jedynego aktywa CP Tychy tj. centrum handlowego City Point
w Tychach (,,Centrum Handlowe”), biorgc pod uwage stan CP Tychy i Centrum Handlowego zwigzany
z rozpoczeciem dziatan restrukturyzacyjnych.

W efekcie dokonanego odpisu aktualizujgcego wartos¢ udziatéw i naleznosci w wyniku Spétki juz na
dzien 30.06.2020r., udziaty CP Tychy Sp. z 0.0. zostaty wykazane w wartosci zerowej,

a nastepne opisane wyzej dziatania i czynnosci nie miaty wptywu na wynik TUP Property i Emitenta na
dzien 31.12.2021r.

2.2. Ustugi, rynki zbytu, klienci, Zzrédta zaopatrzenia, dostawcy i segmenty dziatalnosci

Spotka prowadzi dziatalno$é na terenie kraju. Zrédtem przychodéw Spétki sa gtéwnie transakcje
zawierane z Inwestycjami czy tez wyptaty dywidend. Spédtka ze wzgledu na specyfike dziatalnosci nie
jest zalezna od dostawcéw i odbiorcéw zewnetrznych. Poszczegdlne Spdtki prowadzg dziatalnosé na
rynku nieruchomosciowym i z uwagi na szeroki dostep do dostawcéw i wykonawcdw ich dziatalnosé
takze nie jest uzalezniona od dostawcow, odbiorcéw oraz zrédet zaopatrzenia w srodki niezbedne do
Swiadczenia ustug a takze do prowadzenia budowy obiektéw. W przypadku Spétki Miasteczko Siewierz
Jeziorna (daw. Chmielowskie) najwiekszym kontrahentem — odbiorcg jest firma Murapol.

Dziatalnos¢ Spoétek — Inwestycji takze prowadzona jest na terenie kraju. Spdtka nie wyodrebnita
segmentow swojej dziatalnosci. Wszystkie inwestycje Spotki dziatajg w jednej branzy.

2.3.Kredyty i pozyczki
2.3.1. Kredyty ALTA S.A. zaciggniete i wypowiedziane
W okresie 2021r. nie miato miejsce zawarcie lub wypowiedzenie uméw kredytowych.

Poszczegdlne Spétki — Inwestycje takze nie zawieraty nowych umoéw kredytowych.
Kredyty zaciggniete przez ALTA na dzien 31.12.2021r.

.. . . . o x . Stopa
Kret_:iyty i pozyczki zaciagniete na Wartos¢é Oc_lsetkl Saldo procentowa i Data splaty
koniec okresu sprawozdawczego kredytu naliczone o

Diugoterminowe

Pozostate (Toyota) 7 - 14 19.06.2023
Razem kredyty i pozyczki

dlugoterminowe ¥ ) = ) )
Krétkoterminowe 7075 - 7075 - -
Pozostate (Toyota) 15 - 15 19.06.2023

TUP Property Sp. z 0.0. 7 060 - 7 060

Razem kredyty i pozyczki 7075 } 7075 ) ;

krétkoterminowe




Pozyczki udzielone przez ALTA S.A. na dziert 31.12.2021r.

Pozyczki udzielone na koniec okresu

Wartos¢ pozyczki
(wraz z odsetkami)

Saldo bilansowe na

Wymagalne do 1

sprawozdawczego bez odpiséw na dzien | dzien 31.12.2021 roku
31.12.2021
Mlasteczkg Slewwjrz Jeziorna 22 830 22 830 27 830
(daw.Chmielowskie) Sp. z o.0.
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 125 125 125
SUMA PLN 22 955 22 955 22 955

2.4.Gwarancje i poreczenia

Na dzien bilansowy gwarancje i poreczenia nie wystepuja.

2.5.Emisja papieréw wartosciowych i wyptata dywidendy i nabycie akcji wtasnych
Emisje akcji

= W dniu 27 sierpnia 2021 r. Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW”) wydat
o$wiadczenie nr 1055/2021.

KDPW w odpowiedzi na wniosek Emitenta zawart z Emitentem umowe o rejestracje w depozycie do
282.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda akcja (,,Akcje”).
Warunkowe podwyizszenie kapitatu zaktadowego zostato dokonane na podstawie uchwaty nr 16
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie przeprowadzenia
programu motywacyjnego w Spdtce, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w zw.
z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantdw subskrypcyjnych z wytaczeniem w catosci
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy (,,Uchwata”).
Rejestracja Akcji nastgpi na podstawie zlecen rozrachunku, o ktédrych mowa w §6 Szczegdétowych Zasad
Dziatania KDPW, w zwigzku z wyrejestrowaniem warrantéw subskrypcyjnych oznaczonych kodem
PLTRNSU00070, w ktérych zostato wykonane prawo objecia Akgcji.
Akcje bedg podlegaty objeciu w wykonaniu praw z warrantédw subskrypcyjnych uprawniajacych do
obejmowania Akcji, na podstawie Uchwaty.

= W dniu 1 wrzesnia 2021 r. na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w § 6
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, nastgpita rejestracja w KDPW oraz przyznanie
uprawnionym (poprzez rejestracje na rachunkach papieréw wartosciowych o0sdéb
uprawnionych) 74 500 akcji zwyktych na okaziciela serii G Spotki ("Akcje"), co zgodnie z art. 451
§ 2 Kodeksu spotek handlowych jest rédwnoznaczne z przyznaniem akcji w ramach
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spodfki.

Zgodnie z art. 451 §2 w zw. art. 452 §1 Kodeksu spdtek handlowych, w zwigzku z przyznaniem Akgji,
nastgpito nabycie praw z Akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki o sume réwng wartosci
nominalnej Akcji, tj. o kwote 74 500 zt. Kapitat zaktadowy Spétki zostat zatem podwyzszony z kwoty
15130 345 do kwoty 15 204 845 zt.

Po przyznaniu Akcji kapitat zaktadowy Spétki wynosi 15.204.845 i dzieli sie na 15.204.845 o wartosci
nominalnej 1 ztoty, w tym:

- 1607 567 akcji uprzywilejowanych imiennych serii A (zatozycielskie)

- 13 504 778 akcji zwyktych na okaziciela serii B

- 92 500 akcji zwyktych na okaziciela serii G



Akcje imienne serii A (zatozycielskie) sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze kazda
akcja daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Ogdlna liczba gtoséw w Spdtce wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi: 21 635 113.
Po przyznaniu Akcji wysokos¢ warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta wynosi:
507.500 zt

Podstawa emisji Akcji byta Uchwata nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca
2015 roku w sprawie przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodfce, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem
w cafosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki emisji warrantéw
subskrypcyjnych z wytagczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

Zgodnie z art. 452 § 4 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad dokonat zgtoszenia do sadu rejestrowego
wykazu objetych i przyznanych akcji celem uaktualnienia wpisu kapitatu zaktadowego, w terminie
wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Akcje bedg przedmiotem wniosku Spotki o dopuszczenie do obrotu gietdowego oraz asymilacje z
kodem ISIN PLTRNSU00013, pod ktdrym s3 zarejestrowane akcje Spotki bedgce w obrocie gietdowym.

= W dniu 24 wrzesnia 2021 r. uchwaty Nr 924/2021 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartos$ciowych w
Warszawie S.A. (,GPW”) w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na
Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii G Spotki (,Uchwata”).

Na mocy Uchwaty Zarzad GPW stwierdzit, ze zgodnie z § 19 ust. 1 i 2 Regulaminu Gietdy do obrotu
gietdowego na rynku podstawowym dopuszczonych jest 74.500 akcji zwyktych na okaziciela serii G
Spotki, o wartosci nominalnej 1 zt kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych
S.A. kodem ,,PLTRNSU00096" (,,Akcje”).

Zgodnie z Uchwatg, na podstawie § 36, § 37 oraz § 38 ust. 1 i 3 Regulaminu Gietdy, w zwigzku z § 3a
ust. 1, 2 i 3 Regulaminu Gietdy, Zarzad GPW postanowit wprowadzi¢ z dniem 1 pazdziernika 2021 r. do
obrotu gietdowego na rynku podstawowym Akcje Spétki ALTA S.A., pod warunkiem dokonania przez
Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW”) w dniu 1 pazdziernika 2021 r. asymilacji tych
Akcji z akcjami Spoétki bedgcymi w obrocie gietdowym, oznaczonymi kodem ,,PLTRNSU00013”
(,Warunek”).

Zarzad informuje ponadto, ze w dniu 24.09.2021r. wydane zostato przez KDPW Oswiadczenie nr
1157/2021, zgodnie z ktérym KDPW postanowito dokonaé asymilacji Akcji z pozostatymi akcjami Spétki
bedacymi w obrocie gietdowym, oznaczonymi kodem ,,PLTRNSU00013"”, w dniu 1 pazdziernika 2021 r.
Tym samym spetnit sie w/w Warunek, o ktérym mowa w Uchwale.

= W dniu 19 pazdziernika 2021 r. na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w § 6
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, nastgpita rejestracja w KDPW oraz przyznanie
uprawnionemu (poprzez rejestracie na rachunku papieréw wartosciowych o0sdéb
uprawnionych) 25.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G Spétki ("Akcje"), co zgodnie z art. 451
§ 2 Kodeksu spotek handlowych jest rédwnoznaczne z przyznaniem akcji w ramach
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spofki.

Zgodnie z art. 451 §2 w zw. art. 452 §1 Kodeksu spdétek handlowych, w zwigzku z przyznaniem Akcji,
nastgpito nabycie praw z Akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki o sume réwng wartosci
nominalnej Akcji, tj. o kwotg 25.000 ztotych. Kapitat zaktadowy Spotki zostat zatem podwyzszony z
kwoty 15.204.845 ztotych do kwoty 15.229.845 ztotych.

Po przyznaniu Akcji kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 15.229.845 ztotych i dzieli sie na 15.229.845
akcji o wartosci nominalnej 1 (jeden) ztoty, w tym:

(i) 1.607.567 akcji uprzywilejowanych imiennych serii A (zatozycielskie),

(ii) 13.504.778 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

(iii) 117.500 akcji zwyktych na okaziciela serii G.



Akcje imienne serii A (zatozycielskie) sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze kazda akcja daje
prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Ogdlna liczba gtoséw w Spétce wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi: 21.660.113.
Po przyznaniu Akcji wysoko$¢ warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta wynosi:
482.500 ztotych.

Podstawa emisji Akcji jest Uchwata nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca
2015 roku w sprawie przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodfce, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem
w cafosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoétki emisji warrantéw
subskrypcyjnych z wytagczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

= W dniu 28 pazdziernika 2021 r. uchwaty Nr 1096/2021 Zarzadu Gietdy Papieréw

Wartos$ciowych w Warszawie S.A. (,,GPW”) w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu

gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii G Spétki (,,Uchwata”).
Na mocy Uchwaty Zarzad GPW stwierdzit, ze zgodnie z § 19 ust. 1 i 2 Regulaminu Gietdy do obrotu
gietdowego na rynku podstawowym dopuszczonych jest 25.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G
Spotki, o wartosci nominalnej 1 zt kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych
S.A. kodem ,,PLTRNSU00096" (,,Akcje”).
Zgodnie z Uchwatg, na podstawie § 36, § 37 oraz § 38 ust. 1 i 3 Regulaminu Gietdy, w zwigzku z § 3a
ust. 1, 2 i 3 Regulaminu Gietdy, Zarzad GPW postanowit wprowadzi¢ z dniem 5 listopada 2021 r. do
obrotu gietdowego na rynku podstawowym Akcje Spotki ALTA S.A., pod warunkiem dokonania przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW”) w dniu 5 listopada 2021 r. asymilacji tych
Akcji z akcjami Spotki bedgcymi w obrocie gietdowym, oznaczonymi kodem ,,PLTRNSU00013”
(,Warunek”).
W dniu 29.10.2021r. wydane zostato przez KDPW Oswiadczenie nr 1290/2021, zgodnie z ktérym KDPW
postanowito dokonaé asymilacji Akcji z pozostatymi akcjami Spdtki bedacymi w obrocie gietdowym,
oznaczonymi kodem ,PLTRNSU00013”, w dniu 5 listopada 2021 r. Tym samym spetnit sie w/w
Warunek, o ktérym mowa w Uchwale.

= W dniu 16 listopada 2021 r. Krajowy Depozyt Papieréw wartosciowych S.A. (,,KDPW”) wydat
o$wiadczenie nr 1350/2021.
KDPW w odpowiedzi na wniosek Emitenta zawart z Emitentem umowg o rejestracjg¢ w
depozycie do 300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda
akcja (,Akcje”). Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato dokonane na
podstawie uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 18 czerwca
2015 r. w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych skierowanej do prezesa zarzadu spotki p.
Roberta Jacka Moritz, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg
akcji zwyktych na okaziciela serii H, pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki (,,Uchwata”).
Rejestracja Akcji nastgpita na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w §6 Szczegétowych
Zasad Dziatania KDPW, w zwigzku z wyrejestrowaniem warrantdw subskrypcyjnych oznaczonych
kodem PLTRNSUO0008S, z ktérych zostato wykonane prawo objecia Akgcji.
40.000 Akcji zostato objetych w dniu 7 pazdziernika 2021 r. przez p. Roberta Jacka Moritz - prezesa
zarzadu spofki.
Pozostate Akcje bedg podlegaty objeciu w wykonaniu praw z warrantéw subskrypcyjnych
uprawniajacych do obejmowania Akcji, na podstawie Uchwaty.

= W dniu 19 listopada 2021 r. na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w § 6
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, nastgpita rejestracja w KDPW oraz przyznanie 40.000
akcji zwyktych na okaziciela serii H Spétki ("Akcje") p. prezesowi zarzagdu Spoétki — Robertowi
Jackowi Moritz (poprzez rejestracje Akcji na rachunku papieréw wartosciowych p. prezesa
zarzadu Spétki — Roberta Jacka Moritz), co zgodnie z art. 451 § 2 Kodeksu spétek handlowych
jest rownoznaczne z przyznaniem akcji w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki.



Zgodnie z art. 451 §2 w zwigzku z art. 452 §1 Kodeksu spétek handlowych, wraz z przyznaniem Akgji,
nastgpito nabycie praw z Akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki o sume réwng wartosci
nominalnej Akcji, tj. o kwote 40.000 ztotych. Kapitat zaktadowy Spoétki zostat zatem podwyzszony z
kwoty 15.229.845 ztotych do kwoty 15.269.845 ztotych.

Po przyznaniu Akgcji kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 15.269.845 ztotych i dzieli sig na 15.269.845
akcji o wartosci nominalnej 1 ztoty, w tym:

(i) 1.607.567 akcji uprzywilejowanych imiennych serii A (zatozycielskie),

(ii) 13.504.778 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

(iii) 117.500 akcji zwyktych na okaziciela serii G,

(iv) 40.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H.

Akcje imienne serii A (zatozycielskie) sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze kazda akcja daje
prawo do 5 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu. Pozostate akcje nie sg uprzywilejowane.

Ogdlna liczba gtoséw w Spdtce wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi: 21.700.113.
Po przyznaniu Akcji wysoko$¢ warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta wynosi:
442.500 ztotych.

Podstawa emisji Akcji jest Uchwata nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca
2015 roku w sprawie emisji warrantéow subskrypcyjnych skierowanej do p. prezesa zarzadu Spoétki —
Roberta Jacka Moritz, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji
zwyktych na okaziciela serii H, pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy,
zmiany Statutu Spétki (,,Uchwata”).

Zgodnie z art. 452 § 4 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad dokonat zgtoszenia do sadu rejestrowego
wykazu objetych i przyznanych akcji celem uaktualnienia wpisu kapitatu zaktadowego, w terminie
wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Akcje bgdy przedmiotem wniosku Spotki o dopuszczenie do obrotu gietfdowego oraz asymilacje z
kodem ISIN PLTRNSU00013, pod ktdrym s3 zarejestrowane akcje Spotki bedgce w obrocie gietdowym.

= W dniu 10 grudnia 2021 r. uchwaty Nr 1243/2021 Zarzgdu Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. (,GPW”) w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na
Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii H Spotki (,Uchwata”).

Na mocy Uchwaty Zarzad GPW stwierdzit, ze zgodnie z § 19 ust. 1 i 2 Regulaminu Gietdy do obrotu
gietdowego na rynku podstawowym dopuszczonych jest 40.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H
Spotki, o wartosci nominalnej 1 zt kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw wartosciowych
S.A. kodem ,,PLTRNSU00104” (,,Akcje”).

Zgodnie z Uchwatg, na podstawie § 36, § 37 oraz § 38 ust. 1 i 3 Regulaminu Gietdy, w zwigzku z § 3a
ust. 1, 2 i 3 Regulaminu Gietdy, Zarzad GPW postanowit wprowadzi¢ z dniem 17 grudnia 2021 r. do
obrotu gietdowego na rynku podstawowym Akcje Spétki ALTA S.A., pod warunkiem dokonania przez
Krajowy Depozyt Papieréow wartosciowych S.A. (,KDPW”) w dniu 17 grudnia 2021 r. asymilacji tych
Akcji z akcjami Spotki bedacymi w obrocie gietdowym, oznaczonymi kodem ,PLTRNSU00013”
(,Warunek”).

= W dniu 13 grudnia 2021 r. Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. ("KDPW") wydat
o$wiadczenie nr 1502/2021, zgodnie z ktérym KDPW postanowito dokonaé¢ asymilacji 40.000
akcji zwyktych na okaziciela serii H Spotki, o wartosci nominalnej 1 zt kazda, oznaczonych przez
KDPW kodem ,, PLTRNSU00104” (,,Akcje”), z pozostatymi akcjami Spotki bedgcymi w obrocie
gietdowym, oznaczonymi kodem , PLTRNSU00013”, w dniu 17 grudnia 2021 r. Tym samym
spetnit sie warunek, o ktérym mowa w uchwale Nr 1243/2021 Zarzadu Gietdy Papierdow
wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu
gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii H Spoéfki.

- rejestracja zmian w kapitale zaktadowym w KRS

W dniu 21.03.2022r. Sad Rejestrowy zarejestrowat zmiany w kapitale zaktadowym Spotki w zwigzku z
tym na dzien przekazania niniejszego sprawozdania:

- Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 15 269 845 zt



- Ogodlna liczba gtoséw w Spodtce wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi: 21.700.113
- Struktura kapitatu zaktadowego jest nastepujgca:
— 1607 567 akcji serii A
(akcje uprzywilejowane w gtosach w ten sposéb, ze jedna akcja daje prawo do 5 gtoséw na WZ)
— 13.504.778 akcji serii B (akcje zwykte)
— 117 500 akcje serii G (akcje zwykte)
— 40000 akcje serii H (akcje zwykte)

Wyptata dywidendy

30 czerwca 2021 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwatg nr 6 w sprawie podziatu
zysku netto Spoétki za rok 2020 r. (,,Uchwata”). Uchwatg postanowiono o przeznaczeniu czesci zysku
netto Spotki za rok 2020 w kwocie 3 782 586,25 zt do podziatu pomiedzy akcjonariuszy Spétki w formie
dywidendy, tj. w wysokosci 0,25 zt na jedng akcje Spdtki. Wyptatg dywidendy objeto wszystkie
15.130.345 akcje Spotki.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie wyznaczyto dzien 30 wrzesnia 2021 r. jako dzien, wedtug ktérego
ustala sie liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za rok 2020 (dzierA dywidendy), natomiast
wypftata dywidendy nastgpita 20 pazdziernika 2021 r.

2.6.Pozostate istotne wydarzenia
2.6.1. Umowy znaczgace dla dziatalnosci gospodarczej Spotki

ALTA S.A. i poszczegdlne Spétki — Inwestycje realizujace projekty byty w okresie 2021r. strong uméw
istotnych z punktu widzenia Spétki ALTA zawartych z podmiotami zewnetrznymi.

Zawarcie umoéw sprzedazy nieruchomosci oraz porozumienia o sptacie kredytu przedstawiono w
informacji dla kazdej Inwestycji, w dziale Il Informacje o dziatalnosci, punkt 2.1. niniejszego
sprawozdania.

2.6.2. Umowy zawarte pomiedzy podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz
rynkowe

Transakcje zawierane pomiedzy podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy.

Umowy te majg charakter organizacyjny i zarzadczy, stuzg lepszemu wykorzystaniu posiadanego
majatku oraz zasobdéw ludzkich.

Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi zaprezentowana w nocie objasniajgcej nr 21.1
sprawozdania finansowego Spoéfki.

2.6.3. Postepowania sagdowe

Na dzien bilansowy spraw istotnych sgdowych nie byto.
Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych.

2.6.4. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania

W okresie 2021r. nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania.

Spoétka ALTA na dziert 31.12.2021r. zatrudniata 3 pracownikdw na etacie.

Poszczegdlne Spétki Inwestycje zatrudniajg swoje zespoty pracownicze do obstugi projektow.

Model biznesowy ALTA S.A. i Inwestycji zaktada outsourcing wiekszosci technicznych obszaréw
dziatalnosci i zarzgdzanie nimi.

2.6.5. Badania i rozwaj

Do realizacji przedsiewzie¢ Spofki i jej Inwestycji nie wystepuje koniecznosé prowadzenia dziatalnosci
badawczo-rozwojowej.



2.6.6. Pozostate istotne wydarzenia w okresie 2021r. i do dnia publikacji sprawozdania w ty
wptyw sytuacji epidemii na funkcjonowanie Spotki

Nie miaty miejsca inne istotne wydarzenia niz te, ktére opisano w poszczegdlnych punktach niniejszego

rozdziatu w tym o nietypowym charakterze, majgce znaczacy wptyw na dziatalnos¢ i osiggane wyniki.

Il Sytuacja majatkowa, finansowa i dochodowa Spétki oraz osiggniety wynik
finansowy

Omdwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno - finansowych
3.1.Wynik finansowy Spétki
W ponizszej tabeli zaprezentowano dane finansowe i operacyjne osiggniete przez Spotke w okresie

2021r. oraz dane poréwnywalne za okres 12 miesiecy zakoriczony 31 grudnia 2020r.
Petna informacja finansowa zostata opublikowana w sprawozdaniu finansowym ALTA S.A.

2021 2020 iana 9 -
WYNIK FINANSOWY zmiana % 2021
tys. zt tys. zt dane 2020
Przychogly z podstawowej dziatalnosci 760 871 13%
operacyjnej
Koszty p.odétawowej dziatalnosci 2669 3081 13%
operacyjnej
Zysk/strata ze sprzedazy -1 909 -2 210 -14%
Wynlk,ze z-byC|a i przeszacowania 9239 9 141 1%
aktywow finansowych
Przychody finansowe 704 9693 -93%
Koszty finansowe -116 -47 147%
Zysk/strata brutto 7919 16 679 -53%
Zysk/strata netto 7919 16 679 -53%

Opis podstawowych pozycji sprawozdania:

- Przychody z dziatalnosci operacyjnej obejmujg gtdwnie ustugi Swiadczone Spdétkom- Inwestycjom

- Koszty dziatalnosci podstawowej dotyczg gtownie ustug obcych Spotki

- Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywdw finansowych — stanowi przeszacowanie posiadanych
udziatéw Spétek Inwestycji w wyniku ich wyceny do wartosci godziwej

- Przychody i koszty finansowe — odpowiadajg kwotom odsetek od pozyczek udzielonych i otrzymanych
a w przypadku przychoddéw finansowych okresu 2020r. zawierajg gtéwnie dywidende otrzymang od
Spotki TUP Property

Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych do Za okres Za okres
wartosci godziwych 01.01.2021 - 31.12.2021 | 01.01.2020 - 31.12.2020
Wynik na zbyciu instrumentéw - -
Wynik z przeszacowania instrumentéw 9 239 9141
Miasteczko Siewierz Jeziorna (daw.Chmielowskie) Sp. z o.0. 9872 30 447
TUP Property Sp. z 0.0. (633) (21 306)

RAZEM WYNIK 9239 9141




3.2.Sytuacja majgtkowa

31.12.2021 31.12.2020
AKTYWA zmiana % 2021 - dane 2020
tys. zt tys. zt
Aktywa ogétem 200 432 189 316 6%
Aktywa trwate w tym: 158 950 168 537 -6%
Akcje i udziaty 158 720 164 438 -3%
Pozostate dtugoterm. aktywa finan. 0 3843 -
Aktywa obrotowe w tym 41 482 20779 100%
Naleznosci z tyt dostaw i ustug 828 287 189%

Sprawozdanie z sytuacji finansowej Spotki zamkneto sie w 2021r. suma bilansowg 200 432 zi, i jest to
wyzszy poziom w poréwnaniu do roku 2020.

Dominujaca pozycje aktywow trwatych sg udziaty (stanowigce Inwestycje w jednostkach powigzanych),
ktore w 2021r. stanowity 99% wartosci tej pozycji aktywow oraz 79% sumy bilansowej.

Aktywa obrotowe w znaczacej mierze odpowiadajg kwotom udzielonych pozyczek Spdétkom —
Inwestycjom.

31.12.2021 31.12.2020
PASYWA i KAPITALY WLASNE zmiana %
tys. zt tys. zt
Kapitat podstawowy 15 205 15130 0%
Zyski zatrzymane 60 766 47 871 27%
Kapitaty wtasne tacznie 192 624 188 349 2%
Zobowigzania dtugoterminowe 160 90 78%
Zobowigzania krétkoterminowe 7 648 877 772%

Wyjasnienie réznic pomiedzy wynikami opublikowanymi i poprzednio opublikowanymi

Nie wystapity réznice pomiedzy wynikami opublikowanymi w niniejszym sprawozdaniu finansowym i
sprawozdaniami opublikowanymi poprzednio.
Spétka nie publikowata prognozy wyniku za rok obrachunkowy.

3.3. Zarzadzanie zasobami finansowymi i wskazniki
(z uwzglednieniem zmian w zasadach zarzqdzania Spotkq, zdolnoscig do wywigzywania sie z
zobowigzan, okreslenie zagrozen i dziatan, jakie emitent podjgt lub zamierza podjgc w celu
przeciwdziatania zagrozeniom)

Zarzadzanie zasobami finansowymi Spdtki 2021r. jak tez w latach ubiegtych polegato na realizacji i
kontroli planowanych przeptywéw pienieznych Spoétki i jej Inwestycji biorgc pod uwage, ze
poszczegdlne projekty finansowane sg gtéwnie ze srodkéw wtasnych.

W okresie 2021r. Spotki Inwestycje zaangazowane w gtdwne projekty nie uzyskaty zewnetrznego
finansowania. Nie wystepujg nadwyzki sSrodkéw pienieznych. Wszystkie zasoby finansowe angazowane
sg w realizacje prowadzonych projektdw w zakresie utrzymania, tempa rozwoju, modernizacji,
zachowania ptynnosci lub sptaty kredytow.

Specyfika dziatalnos$ci Spétki ALTA, ktérej podstawa jest dziatalnos¢ inwestycyjna powoduje, ze dla
oceny rentownosci wiasciwsze sg wskazniki oparte na kapitale wtasnym i na aktywach niz wskazniki
oparte o przychody ze sprzedazy.



WSKAZNIK RENTOWNOSCI AKTYWOW [%)] 2021 2020

Zysk/strata netto/aktywa ogotem 3,95 8,81
STOPA ZWROTU Z KAPITAtU WASNEGO [%] 2021 2020
zysk/strata netto/kapitat wtasny*100 4,11 8,86

Rentownos¢ aktywdw informuje o zysku/stracie jaki spétce przynosi kazda ztotéwka z zaangazowanego
kapitatu w finansowanie aktywoéw. Wyzsza efektywnos¢ kapitatu wiasnego wigze sie z mozliwoscig
uzyskania wyzszej nadwyzki finansowej.

STOPA ZADEUZENIA [%] 2021 2020

zobowigzania ogétem/aktywa ogdtem 3,90 0,51

TRWALOSC STRUKTURY FINANSOWANIA [%)]

2021 2020
kapitat wiasny/pasywa ogétem 0,96 0,99
WSKAZNIK BIEZACEJ PLYNNOSCI

2021 2020
aktywa obrotowe/zob. krétkoterm. 5,42 23,69
KAPITAt OBROTOWY NETTO 2021 2020
aktywa obrotowe - zob.biezgce 33834 19902

Finansowanie dziatalnosci Spotki oparte jest w znaczacej mierze o kapitat wtasny.
Pozycje aktywow obrotowych i zobowigzan biezgcych ksztattowane sg gtdwnie poprzez kwoty
pozyczek udzielonych przez ALTA S.A.

cena rynkowa akcji do wartosci ksiegowej na akcje

(zh)

cena gietdowa 1 akcji/wart.ksiegowa 1 akcji 0,18 0,10

2021 2020




3.4.0cena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
(w tym inwestycji kapitatowych w porédwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw)

Spétka zaangazowana jest kapitatowo w dwie dtugoterminowe Inwestycje: TUP Property i Miasteczko
Siewierz Jeziorna. Prowadzone przedsiewziecia sg kapitatochtonne i czasochtonne, zasilane gtéwnie ze
srodkéw witasnych.

Jednoczesnie Spétka nie wyklucza mozliwosci nowych Inwestycji w zdywersyfikowane przedsiewziecia.
Zgodnie ze Strategig Spotki, jej Inwestycje mogg zostaé objete transakcjami sprzedazy.

Spétka upatruje mozliwosci inwestycyjnych w projektach polegajgcych na wspétinwestowaniu w nowe
projekty rewitalizacji i planowania obszaréw miejskich, zarzadzanie takimi projektami, jak tez
inspirowanie i inwestowanie w szeroko pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkancéw miast —
zaréwno technologiczne (smart city) jak i socjalne (sharing economy).

3.5.0cena czynnikéw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci za rok
obrotowy
(z okresleniem stopnia wyptywu tych czynnikdw lub nietypowych zdarzen na osiggniety wynik)

Wynik Spétki ma zrédto w wycenie poszczegdlnych Inwestycji Spoétki do wartosci godziwej.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity czynniki i nietypowe zdarzenia, ktére wptywaty na wyniki
osiggane przez poszczegdlne podmioty a w konsekwencji na ich wycene i wynik Spétki ALTA, inne niz
opisano w dziale Il 2.1. — Wynik finansowy.

3.6.Perspektywy rozwoju Spoftki i jej Inwestycji, czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla
rozwoju
(z uwzglednieniem dziatan podjetych w ramach jej realizacji w okresie objetym raportem wraz z
opisem perspektyw rozwoju dziatalnosci emitenta co najmniej w najblizszym roku obrotowym)

Perspektywy rozwoju

Walne Zgromadzenie ALTA S.A. podjeto w dniu 29.06.2018r. uchwate w sprawie przyjecia Strategii
Spotki, zgodnie z ktérg upatruje sie mozliwosci rozwoju Spoétki we wspétinwestowaniu w nowe projekty
rewitalizacji i planowania obszaréw miejskich a takze w zarzadzaniu projektami oraz inspirowaniu i
inwestowaniu w szeroko pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkaricdw miast -technologiczne oraz
socjalne.

Dziatania podejmowane w roku obrachunkowym w ramach realizacji strategii:
— Umowy sprzedazy nieruchomosci TUP Property
— Umowy zawarte ze Spdétkg z Grupy Murapol i Spétkg Millenium- do umow sprzedazy
nieruchomosci Siewierz Jeziorna
—  Prdéby podjecia wspodtpracy z wtadzami miejskimi na rzecz rewitalizacji terenéw

Powyzsze zdarzenia zostaty opisane w dziale Il niniejszego sprawozdania.

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa
Realizacja postanowien strategii stanowi istotny czynnik dla dziatalnosci i kierunku rozwoju Spétki. Do
zadan determinujacych powyzsze nalezga:
— dezinwestycja pozostatych do sprzedazy aktywow nieruchomosciowych nalezgcych do TUP
Property Sp. z o.0.
— wyjscie z projektu Siewierz Jeziorna
— wspodtinwestowanie w nowe projekty rewitalizacji i planowania obszaréw miejskich
— zarzadzanie projektami rewitalizacji
— inspirowanie i inwestowanie w szeroko pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkarncow
miast w potrzeby technologiczne oraz socjalne




— podejmowanie decyzji inwestycyjnych z uwzglednieniem ich wpltywu na spoteczenstwo i
srodowisko

Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdétka nie ma wptywu, ale moze przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji
obejmujacej zasiegiem realizowane projekty, polityka bankéw i sktonnos¢ do udzielania kredytéw
odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktonnos¢ otoczenia i kontrahentéw do ponoszenia
ryzyka a takze zmiany przepiséw prawnych oraz biezgca sytuacja pandemiczna oraz sytuacja zwigzana
napascig Rosji na Ukraine i prowadzenie dziatan wojennych.

3.7.Czynniki ryzyka

Dziatalnos$¢ Inwestycyjna Spétki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajéw ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci, ryzyko wyceny. Poszczegdlne rodzaje ryzyka s3 monitorowane i eliminowane
przez Zarzad w mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajac ryzykiem Zarzad wspotpracuje z dziatem
finansowym Spdétki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.
Misjg Spétki w zarzadzaniu kapitatem jest zapewnienie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
zapewnienie mozliwosci rozwoju, zachowania wtasciwej struktury kapitatu i obnizenia kosztu kapitatu.
Skutecznym narzedziem do monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom
Spétka analizuje takze w swoich Inwestycjach.

Wskaznik ten w Spodtce ALTA jest nastepujacy:

ALTA
dane tys. zt 2021 2020
Kredyty/pozyczki
A | ogétem 7075 34
Srodki pieniezne i
B | ekwiwalenty 1669 93
C | Zadtuzenie netto (A-B) 5 406 -59
D | Kapitat wtasny ogétem 192 624 188 349
E | Kapitat ogétem (C+D) 198 030 188 290
Wskaznik zadtuzenia
F | (C/E)w% 2,7% -0,03%

=  Ryzyko wyceny i wartosci godziwej
Bezposrednie ryzyko dla ALTA S.A. stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng akcji i udziatow
Inwestycji Spotki.
Ryzyko powstaje gtdwnie w konsekwencji ryzyka wyceny nieruchomosci poszczegdlnych Spétek a takze
osigganych wynikow i realizowanych przedsiewzied.
Spoétka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu. Akcje i udziaty Spétek — Inwestycji stanowig
90% sumy aktywow ALTA S.A.
Spétka ALTA dokonuje aktualizacji wartosci sktadnikdw aktywodw (akcji i udziatéw) konserwatywnie i w
sposo6b ciaggty od 2008r.
Wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczgce poszczegdlnych inwestycji odnoszg sie takze Spotki ALTA,
maja referencje do ryzyka wtasciwej wyceny akcji i udziatéw Inwestycji.

Ryzyko wartoéci godziwej ma takze swoje Zrédto w ryzyku plynnosci i realizacji zamierzen
inwestycyjnych poszczegdlnych Inwestycji Spotki ALTA. Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw



na warto$¢ godziwg akcji i udziatéw tych Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. Spdétka ALTA
jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu.

Przestanki ograniczenia ryzyka:

- Spotka Miasteczko Siewierz Jeziorna (daw. Chmielowskie) - nieruchomos$é, ktdrej wycena w
petni pokrywajg zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generowane sg wolne $rodki pieniezne.

- TUP Property sprzedata, zgodnie ze strategiag Emitenta, swoje gtéwne aktywa, nie ma
zaciggnietych kredytéw bankowych, ryzyko wyceny i ptynnosci zostato ograniczone

- Inwestycja Miasteczko Siewierz Jeziorna (daw. Chmielowskie) projekt Siewierz Jeziorna ma
potencjat do zwiekszania poziomu przychoddéw ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek
Spotki zostat sfinansowany ze zrédet wtasnych. Oprdocz zadtuzenia w Spétce ALTA, Miasteczko
Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. nie ma zewnetrznych kredytéw (nieruchomos¢ nie jest obcigzona
hipoteka). Spotka skorzystata z subwencji PFR. Kwota sptacana jest w ratach.

Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzed gospodarczych lub zmiany przepiséw prawnych wartos¢

godziwa poszczegdlnych Inwestycji moze ulegaé przeszacowaniu.

a) Ryzyko wyceny aktywow Spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.o.

Wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleznego rzeczoznawce odzwierciedla wartosé
nieruchomosci Spoétki w cenie jej sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktéry bedzie
zainteresowany budowa projektu zgodnie z obecnym stanem prawnym i zaawansowania projektu.

W dniu 29.10.2020r. Rada Miasta Siewierz podjeta uchwate w sprawie przyjecia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu objetego dotychczas Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Rozwoju. Uchwalenie MPZP po jego uprawomocnienie wyeliminowato ryzyko, polegajace
na tym, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci lub udziatéw Spoétki, na dokonanie transakcji
wymagana byta zgoda Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych.

b) Ryzyko wyceny aktywow Spdtki TUP Property Sp. z o.o.

Na dzien przekazania niniejszego sprawozdania ryzyko w zwigzku ze sprzedazg wszystkich istotnych
aktywodw nieruchomosciowych Spétki ryzyko zostato istotnie ograniczone.

Ryzyko to zostato takze wyeliminowane w zwigzku z dokonaniem odpiséw aktualizujgcych wartosé
udziatéw Spétki CP Tychy Sp. z 0.0. w upadtosci.

Spétka TUP Property w swoim sprawozdaniu juz na dzien 30.06.2020r. dokonata odpisu
aktualizujgcego wartos$¢ Spétki CP Tychy oraz odpisu aktualizujgcego naleznosci tej Spétki wobec TUP
Property do wartosci zerowe;j.

Powyzsze dziatanie okazato sie celowe, w zwigzku z wszczeciem procedury postepowania uktadowego,
a nastepnie jej umorzeniem oraz ztozeniem wniosku Zarzgdu Spoétki o upadtosé Spotki oraz o sanacje
Spoétki. W dalszej kolejnosci z uwagi na wypowiedzenie umowy kredytowej przez bank kredytujacy
Spoétke oraz ztozenie wniosku o upadtosé Spoétki przez Bank. Ostatecznie Sad na dziert 16 maja 2021r.
wydat postanowienie o upadtosci Spotki CP Tychy.



Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzien 31.12.2021r. ponizej 1r. od 1-2 lat 3 lat i powyzej
ALTAS.A.*

Kredyty i pozyczki 7 068 7

Zobowigzania handlowe 233

TUP Property Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki** 284

Zobowigzania handlowe 563

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0.

Kredyty i pozyczki*** ** 22 765 107

Zobowigzania handlowe 911

*Gtownie, pozyczka wewnetrzna

** Pozyczka wewnetrzna oraz wsparcie w ramach Tarczy Antykryzysowej — subwencja PFR

*** pozyczka wewnetrzna

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzien 31.12.2020r. ponizej 1r. od 1-2 lat 3 lat i powyzej
ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki** 34

Zobowigzania handlowe 348

TUP Property S.A.

Kredyty i pozyczki 949 205

Zobowigzania handlowe 708

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0.

Kredyty i pozyczki* 16 933 4172

Zobowigzania handlowe 514

*Pozyczka wewnetrzna udzielona przez ALTA S.A., Chmielowskie Sp. z 0.0. nie ma kredytow/pozyczek zewnetrznych, nie

korzysta z finansowania zewnetrznego, finansowana jest z majatku wtasnego ALTA S.A.
** Kredyty i pozyczki ALTA S.A. — gtéwnie pozyczka od Inwestora Spotki

¢) Ryzyko wyceny aktywdéw w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii

Na dzien przekazania niniejszego sprawozdania, ryzyko wyceny aktywow w zwigzku obowigzujgcym

stanem epidemii wg najlepszej wiedzy zarzagdu nie wystepuje.

=  Ryzyko rynkowe

a) Ryzyko cenowe

Spoétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczyc¢ innych Inwestycji Spoétki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzien
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka nie jest objeta tym ryzykiem.

b) Ryzyko stopy procentowej
Jednym z elementdéw dziatalnosci Inwestycyjnej Spotki stanowi udzielone pozyczki poszczegdlnym
Spétkom - Inwestycjom w latach ubiegtych. Pozycjg narazong na ryzyko stopy procentowej s3
planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek.
Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.



Analiza wrazliwosci na ruch stopy procentowe;j 31.12.2021 31.12.2020
Stan udzielonych pozyczek na dzien bilansowy 22 955 21205
Stopa WIBOR 1M na koniec okresu 2,23 0,20
Analiza wrazliwosci dla spadku stopy procentowe;j 1,0% 1,0%
Roéznica w wysokosci odsetek i potencjalny wptyw na zysk przed

opodatkowaniem 230 212

Instrumenty finansowe -
ryzyko stopy procentowej

Okres biezacy 31.12.2021

Okres poréwnywany 31.12.2020

Wymagalne Wymagalne
Specyfikacja BRI od roku do Wym_ag_alne eI od roku do 5 Wym_aqalne

do 1 roku 5 lat powyzej 5 lat do 1 roku lat powyzej 5 lat
Oprocentowanie zmienne: 30 030 - - 17 395 3843 -
Pozyczki udzielone 22 955 - - 17 361 3843 -
Kreijty_i pozyczki 7075 B ) 34 ) R
zaciggniete
Oprocentowanie State - - - o o -

¢) Ryzyko walutowe
ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.

d) Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:

- ryzyko kredytowe powstajace w przypadku transakcji zwieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spétki,

ktére stanowig pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne

- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujgce terminowg

zaptate naleznosci.

Instrumenty finansowe - A .
ryzyko kredytowe Okres biezacy 31.12.2021 Okres poréwnywany 31.12.2020
Ekspozycje obcigzone
ryzykiem kredytowym, . 3%< . . 3%< ekspozycje
ktére w ujeciu od il;snzc;za):gf ekspozycje el;%’,;?zsiféz> (-!<I§so/pooszaﬁjae ekspozycje > 20%

jednego kontrahenta <20% salda <20% salda salda

stanowia wiecej niz:
N_aleznosa wiasne B 16 832 B 3301 ) }
niepodatkowe
Pozyczki udzielone - 22 955 - - 21204 -
Aktywa wyceniane w
wartosci godziwej przez - - 158 720 - - 164 438
SCD
Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych
. . Na dzien Na dzien
Instrumenty finansowe wedtug kategorii
31.12.2021 31.12.2020

Aktywa finansowe 183 225 188 943
,SAtl:ta);wa wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i 158 720 164 438
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie 24 505 24 505
Zobowigzania finansowe 7 648 727
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 7 648 727




3.8.Inne zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnos¢ spotki jakie nastapity po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie miaty miejsca inne wydarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ i wyniki
finansowe ALTA S.A. Zdarzenia zwigzane z realizacjg projektéw, ktdre nastgpity po dniu bilansowym
zostaty wymienione w Dziale Il niniejszego sprawozdania.

Sytuacja epidemii i mozliwy wptyw na wycene akcji udziatéw Spotki zostaty przedstawione w ryzykach
i zagrozeniach niniejszego sprawozdania.

3.9.Istotne pozycje pozabilansowe w ujeciu podmiotowym przedmiotowym i wartosciowym
Nie wystepuja
3.10. Instrumenty finansowe i zwigzane z nimi ryzyka

Spoétka nie jest zaangazowana kapitatowo w instrumenty finansowe charakteryzujgce sie wysoka
zmiennoscig, notowane na aktywnym rynku. W zwigzku z tym ryzyko zwigzane z instrumentami
finansowymi jest ograniczone.

Informacje dotyczace instrumentdéw finansowych zostaty zaprezentowane w nocie objasniajacej
»instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej” do sprawozdania finansowego, Instrumenty
finansowe wedtug kategorii oraz ryzyka opisane giéwnie pod notg objasniajacg, Instrumenty te
stanowig aktywa wyceniane w wartos$ci godziwej przez rachunek zyskow i strat (akcje i udziaty
Inwestycji Spotki), pozyczki i naleznosci wyceniane w zamortyzowanym koszcie, naleznosci wiasne
wyceniane w nominale oraz srodki pieniezne.

IV Akcje i akcjonariat oraz nadzor

llo$¢ wyemitowanych akcji na dzien
Kapitat wtasny
31.12.2021 31.12.2020
Seria A- uprzywilejowane 1607 567 1607 567
Seria A - zwykle
Seria B 13504 778 13504 778
Seria C
Seria D
Seria F
Seria G 117 500 18 000
Seria H 40 000
Razem: 15 269 845 15130 345

Akcje uprzywilejowane - Kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Informacje dotyczgce akcji Spotki — informacje o emisji zostaty zaprezentowane w punkcie 2.5.
niniejszego sprawozdania

4.1.Zarzad i Rada Nadzorcza i ich wynagrodzenie
Zarzad

Zarzad Spotki jest jednoosobowy, funkcje Prezesa Zarzadu petni p. Robert Jacek Moritz.
Prezes Zarzgdu zostat powotany na nowa kadencje uchwatg Rady Nadzorczej w dniu 1.09.2020r.
Pan Robert Jacek Moritz petni funkcje Prezesa Zarzadu Spétki od dnia 9 lutego 2005r.



Wynagrodzenie Zarzadu:

Wynagrodzenie

31.12.2021 31.12.2020
Zarzadu
Wynagrodzenie Premie Zaliczk! na Inne Wynagrodzenie Premie Inne
podstawowe premie podstawowe
Zarzad 189 878 32 585 8 38

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza w okresie 2021r. pracowata w nastepujacym sktadzie:

Andrzej Karczykowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu
Krzysztof Kaczmarczyk — Cztonek Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Komitetu Audytu
Marek Garlinski — Cztonek Rady Nadzorczej
Adam Parzydet — Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu
Pawet Rogowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie Rady Nadzorcze;j:

Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej Na dzien Na dzien
otrzymane w Spoice ALTA 31.12.2021 31.12.2020
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej 48 48
Czionek Rady Nadzorczej 36 36
Cztonek Rady Nadzorczej 42 42
Czionek Rady Nadzorczej 42 39
Czionek Rady Nadzorczej 36 15
Cztonek Rady Nadzorczej 25
Razem 204 205

4.2. Akcje nalezgce do oséb zarzadzajacych i nadzorujacych

Dane na dzien przekazania sprawozdania Zarzadu za 2021r. oraz zmiany w strukturze posiadania

Osoba zarzgdzajqgca/nadzorujgca Liczba akcji Zmiana
Robert Jacek Moritz 101 000 +40 000
Prezes Zarzgdu
Andrzej Karczykowski
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, uprawnienie jako prokurent 7 800 -
Spotki Concorde Investissement
Pawet Rogowski 1000

Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiana w strukturze posiadania akcji — Prezes Zarzady nabyt 40 000 akcji w ramach realizacji praw z

warrantéw programu motywacyjnego zarzadu.
W dniu 08.10.2021 roku do Spdtki wptyneto zawiadomienie ztozone w trybie art. 19 ust. 1
Rozporzadzenia MAR, od Pana Roberta Jacka Moritz — Prezesa Zarzadu Spétki. Zawiadomienie zawiera
informacje o dokonaniu w dniu 7.10.2021r. transakcji polegajacej na ztozeniu oswiadczenia o objeciu
40 000 akcji zwyktych na okaziciela serii H w ramach programu motywacyjnego.




4.3.Znaczacy Akcjonariusze

Lo . . . . . . Udziat w kapitale Udziat w
Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji Liczba gtoséw podstawowym glosach na WZ
Hlamata Holginds Ltd. 7769 708 14 044 908 50,88% 64,72%
Robert Moritz 101 000 101 000 0,66% 0,47%

Hlamata Holdings Ltd (podmiot
zalezny od Elzbiety
Moritz)+Panstwo Robert i 7 870708 14 145 908 51,54% 65,19%
Matgorzata Moritz na podstawie
domniemania porozumienia

Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,04% 7,77%
Razem: 9 556 191 15831 391 62,58% 72,96%

Dane na dzien bilansowy i na dzien publikacji niniejszego sprawozdania.

Wg najlepszej wiedzy Spotki, nie zostaty zawarte (réwniez po dniu bilansowym) umowy, w wyniku
ktorych moga nastgpi¢ w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy, inne niz umowa obejmujgca uczestnictwo Prezesa Zarzgdu w programie motywacyjnym
(ktoéry opisano ponizej).

4.4.Informacje o systemie kontroli programdéw akcji pracowniczych
(wraz z informacjq o wartosci wynagrodzen, nagrdd, korzysci w tym wynikajgcych z programdéw
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta)

Spoétka zrealizowata Program Motywacyjny Il (program obejmowat program pracowniczy i program
dla zarzadu). Nadzér nad wypetnianiem kryteriow programu sprawowata Rada Nadzorcza i Zarzad
podejmujac corocznie stosowne uchwaty.

Podsumowanie realizacji:

Na dzien przekazania raportu wszystkie warranty wyemitowane w ramach programu pracowniczego i
programu dla zarzadu zostaty objete przez osoby uprawnione a nastepnie zostaty zarejestrowane.
taczna liczba warrantéw z obydwu programdw wynosi 600 000.

W okresie 2021r. uprawnieni z obydwu programdéw motywacyjnych zrealizowali tgcznie prawa z

197 500 warrantéw

Informacje o podstawach realizacji programu

W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spétki.

Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito na podstawie nastepujgcych uchwat:

- uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodtce, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantéw subskrypcyjnych z
wyfaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

- uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.

w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzadu Spotki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki.

W dniu 23.06.2016r. Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétki w sprawie zmiany uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Zmiana dotyczyta




doprecyzowania oferowania warrantéw subskrypcyjnych w ramach programu Motywacyjnego
skierowanego do Prezesa Zarzadu. Uchwata ta zostata zaskarzona przez Akcjonariusza i ostatecznie Sad
Okregowy a nastepnie Apelacyjny zasgdzity o jej niewaznosci. Opis przebiegu sprawy sadowej
dotyczacej zaskarzonej uchwaty dotyczacej Programy Motywacyjnego dla Zarzadu zostat
przedstawiony w punkcie 2.6.3. ,,postepowania sgdowe” Sprawozdania Zarzadu.

W zwigzku z rejestracjg warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zostata zarejestrowana
zmiana Statutu Spétki w nastepujgcy sposob:

- dotychczasowa tresc art. 6 ust 5 Statutu Spétki otrzymata nowe nastepujace brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego jest przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantow subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczgcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spotki. Prawo objecia akcji serii G moze zosta¢ wykonane
do dnia 31 grudnia 2023 roku.".

- zmienit sie art. 6 Statutu Spétki w ten sposéb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spodtki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest
przyznanie praw do objecia akcji serii H posiadaczowi warrantéw subskrypcyjnych serii B tj. Prezesowi
Zarzadu Spoétki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spétki.
Prawo objecia akgcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025 roku."

Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu

Warszawa, 27.04.2022r.



