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I WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR

TYTUL 01.01.2021- 01.01.2020- 01.01.2021- 01.01.2020-

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
k:tzzg:::y netto ze sprzedazy produktéw, towardw i 760 871 166 195
1l. Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej 7 331 7 033 1602 1572
IIl. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7919 16 679 1730 3728
IV. Zysk (strata) netto 7919 16 679 1730 3728
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2348 (1978) 513 (442)
VI. Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (1010) 5840 (221) 1305
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 238 (4 104) 52 (917)
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem 1576 (242) 344 (54)
IX. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt / euro) 0,52 1,10 0,11 0,24

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
X. Aktywa razem 200 432 189 316 43 578 41 024
Xl. Zobowigzania dtugoterminowe 160 90 35 20
XIl. Zobowigzania krétkoterminowe 7 648 877 1663 190
XIll. Kapitat wtasny 192 624 188 349 41 880 40 814
XIV. Kapitat zaktadowy 15 205 15130 3 306 3279
XV. Liczba akgcji 15 204 845 15 130 345 15 204 845 15 130 345
XVI. Warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt / euro) 12,67 12,45 2,75 2,70

Do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano kurs euro NBP:
Dla wartosci sprawozdania z sytuacji finansowej:

— nadzien 31.12.2021: 4,5994
— nadzien 31.12.2020: 4,6148

Dla wartosci sprawozdania z catkowitych dochodéw i przeptywoéw pienieznych:

Sredni kurs euro dla 2021r. obliczony na podstawie kurséw— zamkniecia dla kazdego m-ca

2021r. 4,5775

Sredni kurs euro dla 2020r. obliczony na podstawie kurséw— zamkniecia dla kazdego m-ca

2020r. 4,4742




II SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw (dane narastajace z rachunkiem
kosztow w wariancie poréwnawczym)

za okres za okres
WyszezegSlnienie 1.01.2021 1.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towardw i materiatéw 760 871
Amortyzacja (103) (170)
Zuzycie materiatéw i energii (18) (26)
Ustugi obce (1019) (1128)
Podatki i opfaty (4) (3)
Wynagrodzenia (1271) (1519)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (179) (182)
Pozostate koszty rodzajowe (75) (53)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (1909) (2 210)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych - -
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych wycenianych w wartosciach godziwych
przez wynik finansowy 9239 9141
Pozostate przychody operacyjne 10 231
Pozostate koszty operacyjne (9) (129)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 7331 7033
Przychody finansowe 704 9693
Koszty finansowe (116) (47)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 7919 16 679
Podatek dochodowy biezgcy - -
Podatek dochodowy odroczony - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE) 7919 16 679
ZYSK (STRATA) NETTO 7919 16 679
Pozostate dochody
POZOSTALE DOCHODY RAZEM -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogdtem - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU =
DOCHODY CALtKOWITE RAZEM 7919 16 679
Zysk / (strata) netto przypadajace na 1 akcje 0,52 1,10
Catkowity dochdd / (strata) przypadajace na 1 akcje 0,52 1,10




SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWE]

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

Wyszczegdlnienie na dzien na dzien
31.12.2021 31.12.2020

AKTYWA TRWALE 158 950 168 537
Rzeczowe aktywa trwate 77 99
Nieruchomosci inwestycyjne - -
Wartosci niematerialne i prawne - -
Prawa do rzeczowych aktywéw trwatych - 67
Akcje i udziaty 158 720 164 438
Naleznosci dtugoterminowe - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe - 3843
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 153 90
AKTYWA OBROTOWE 41482 20779
Projekty inwestycyjne w realizacji - -
Materiaty, towary, wyroby gotowe - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 828 287
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - -
Pozostate naleznosci 16 004 3014
Pozostate aktywa finansowe 22 955 17 361
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1669 93
Rozliczenia miedzyokresowe 26 24

Aktywa razem: 200 432 189 316

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa
na dzien na dzien
31.12.2021 31.12.2020

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 192 624 188 349
Kapitat podstawowy 15205 15130
Kapitat zaktadowy niezarejestrowany 65 -
Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy i akcje wiasne - -
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 60 766 47 871
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 2499 2499
Kapitat rezerwowy 5100 5100
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (16 453) (16 453)
Zysk (strata) netto roku obrotowego 7919 16 679
ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 160 90
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 153 90
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki 7 -
Inne zobowigzania finansowe - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 7648 877
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - 150
Kredyty i pozyczki 7 068 34
Inne zobowigzania finansowe - 67
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 233 348
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - -
Pozostate zobowigzania 347 278

Pasywa razem: 200 432 189 316




SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za okres za okres
Wyszczeglnienie 1.01.2021 1.01.2020
31.12.2021 31.12.2020

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7919 16 679
Korekty razem (5571) (18 657)
Amortyzacja 103 170
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (588) (9 655)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (9 239) (9 149)
Zmiana stanu rezerw (150) 150
Zmiana stanu naleznosci 1426 184
Zmiana stanu zob.krétkot., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 2879 (98)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (2) (9)
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem - -
Zaptacony podatek dochodowy - -
Inne korekty - (250)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2348 (1978)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (41) (126)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - 107
Otrzymane dywidendy - 6075
Pozyczki udzielone (2 690) (3345)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 1705 1828
Otrzymane odsetki 16 1301
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 010) 5840
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Wptywy netto z tytutu emisji akcji, wydania udziatéw i doptat do kapitatu 65 18
Nabycie akcji/udziatéw wtasnych - (190)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 7 000 -
Sptaty kredytéw i pozyczek (50) (3 008)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (67) (135)
Dywidendy wyptacone (6 708) -
Odsetki zaptacone (2) (789)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 238 (4 104)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 1576 (242)
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH 1576 (242)
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 93 335
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 1669 93




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapitat Kapitat Kapitat .
Kabital Kapitat Kapitat 2a agow 2 zapasowy z rezerwowy | Niepodzielony | , (strata) Kapitat
Wyszczegodlnienie o dstF;wow zaktadowy zapasowy z pz skuy wyceny na nabycie wynik z lat Yy netto wiasny
P y niezarejestrowany | emisji akcji (e ym n programu akcji ubiegtych razem
atrzymanego motywacyjnego wiasnych
Saldo na dzien 01.01.2021 r 15130 117 523 47 871 2499 5100 226 - 188 349
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15130 - 117 523 47 871 2499 5100 226 - 188 349
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od ; )
01.01 do 31.12.2021 r 75 65 - 12 895 (16 679) 7919 4 275
Podziat wyniku finansowego - - - 12 895 - - (16 679) - (3784)
Przeznaczenie kapitatu zapasowego na kapitat ) ) ) ) ) ) ) ) )
rezerwowy
Zakup akcji wtasnych - - - - - - - - -
Emisja akcji w ramach Programu Motywacyjnego 75 65 - - - - - - 140
Razem transakcje z wiascicielem 75 65 - 12 895 - - (16 679) - (3 644)
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do
31.12.2021 r - - - - - - - 7919 7919
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za ) ) ) ) ) ) ) )
okres od 01.01. do 31.12.2021 r
Razem catkowite dochody - - - - - - - 7919 7919
Saldo na dzien 31.12.2021 r 15 205 65 117 523 60 766 2499 5100 (16 453) 7919 192 624




Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Kapitat Kapitat Kapitat .
Kabital Kapitat Kapitat 2a agow 4 zapasowy z rezerwowy | Niepodzielony | , (strata) Kapitat
Wyszczegodlnienie odstgwow zaktadowy zapasowy z pz skuy wyceny na nabycie wynik z lat Yy netto wilasny
P y niezarejestrowany | emisji akcji (e ym n programu akcji ubiegtych razem
atrzymanego motywacyjnego wiasnych
Saldo na dzien 01.01.2020 r 15212 - 117 523 47 913 2499 5000 (16 054) - 172 093
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - (250) - (250)
Saldo po zmianach 15212 - 117 523 47 913 2499 5000 (16 304) - 171 843
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od ) ) ;
01.01 do 31.12.2020 r (82) (42) 100 (149) 16 679 16 506
Podziat wyniku finansowego - - - - - 149 (149) - -
Przeznaczenie kapitatu zapasowego na ; ) ) (42) ) 492 ) ) )
kapitat rezerwowy
Zakup akcji wkasnych (100) - - - - 91) - - (191)
Emisja akcji w ramach Programu
; 18 - - - - - - - 18
Motywacyjnego
Razem transakcje z wtascicielem (82) - - (42) - 100 (149) - (173)
Zysk/strata netto za okres od 01.01. do
31.12.2020 r - - - - - - - 16679 16679
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za ; ) ) ) ) ) ) )
okres od 01.01. do 31.12.2020 r
Razem catkowite dochody - - - - - - - 16 679 16 679
Saldo na dzien 31.12.2020 r 15130 - 117 523 47 871 2499 5100 (16 453) 16 679 188 349




III INFORMACJA O PODMIOCIE
3.1.Informacje o Emitencie

ALTA S.A. zarzadza i inwestuje w podmioty, ktdre w okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania
raportu prowadzity nastepujgce dziatalnosci deweloperskie: wynajem wtasnych nieruchomosci na cele
handlowe, logistyczne i biurowe (property management), pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz
gruntéw pod zabudowe (dziatalno$¢ urbanistyczna i planistyczna).

3.2.Informacje o stosowanej polityce rachunkowosci zgodnie z MSSF 10

ALTAS.A. jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci
Finansowej 10: Skonsolidowane sprawozdania finansowe (dalej MSSF 10).

Zgodnie z oceng Zarzadu Spodtka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spdtka jest jednostkg inwestycyjng i
spetnia zawarte w nim warunki tj.

zgodnie z MSSF 10 par 27:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestoréw w celu $wiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkdéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzacych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwej.

oraz zgodnie z

MSSF 10 paragraf 28

Dokonujgc oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyta i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujace:

(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestordéw, ktérzy nie s3 podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wtasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktdrejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie oznacza,
ze danej jednostki nie mozna klasyfikowaé jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka inwestycyjna, ktérej
nie mozna przypisa¢ wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia dodatkowe informacje
wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatéw w innych jednostkach.

Zastosowanie zasad MSSF 10 nie spowodowato koniecznosci retrospektywnego przeksztatcenia
sprawozdan finansowych. Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) ALTA S.A. sporzadzatfa
wycene inwestycji (akcje i udziaty spdtek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku
finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi obecnie w MSSF 10 dotyczacymi jednostek
inwestycyjnych.

Zarzad ALTA S.A. wycenia Spotki/Inwestycje w wartosci godziwej zgodnie z najlepszg wiedza zarzadu
i przy zastosowaniu dostepnych i odpowiednich technik wyceny oraz ujmuje wycene przez wynik
finansowy w pozycji ,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych wycenianych w
wartosciach godziwych przez wynik finansowy”.



ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
0000149976. Siedzibg Spotki jest Warszawa.

3.3.Inwestycje Spoftki

Na dzien bilansowy sprawozdania finansowego inwestycje Spotki ALTA obejmowaty:

Nazwa i forma Siedziba Kapitat Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale
prawna zaktadowy zaktadowym
zt
Miasteczko Siewierz 54 825 600 | Spoétka jest whascicielem nieruchomosci, ALTAS.A. 100%
Siewierz na ktérej realizowany jest projekt
Jeziorna Siewierz-Jeziorna, budowy
(dawniej zrébwnowazonego miasta.
Chmielowskie) Do zadan Spétki nalezy przygotowanie i
Sp. z 0.0. uzbrojenie terenu inwestycji pod
budowe domow, sprzedaz gotowych
dziatek budowlanych.
TUP Property | Warszawa | 27 471472 | Zarzadzanie portfelem posiadanych ALTAS.A. 100%
Sp. z 0.0. nieruchomosci, realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz nieruchomosci.
CP Tychy Warszawa | 16 243 500 | Wtasciciel galerii handlowej City Point TUP Property 100%
Sp.zo0.0. W Tychy Sp. zo.0.
upadtosci
EP 18 Warszawa 5000 Spétka do realizacji przedsiewzieé TUP Property 100%
Sp. z 0.0. inwestycyjnych lub restrukturyzacyjnych Sp. z o.0.
(dawniej
Traktowa 6
Sp.zo0.0.)
Przystan Siewierz 300000 | Administrowanie terenem budowy i ALTAS.A. 100%
Siewierz dzielnicg Siewierz Jeziorna.
Sp. z o0.0.

W strukturze wtasnosci w 2021r. i do dnia publikacji zaszty nastepujgce zmiany:
a) Zmiana nazwy:
W dniu 29.11.2021r. Krajowy Rejestr Sgdowy zarejestrowat zmiane nazwy Spoétki
Chmielowskie Sp. z 0.0. na Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0.
b) W dniu 7.10.2021r. Krajowy Rejestr Sadowy zarejestrowat zmiane nazwy Spoétki Traktowa 6
Sp.zo0.0.naEP 18 Sp. zo0.0.
¢) Zamiana wysokosci kapitatu zaktadowego
Pod dniu bilansowym 4.01.2022r. Krajowy Rejestr Sgdowy zarejestrowat obnizenie kapitatu
zaktadowego Spotki TUP Property Sp. z 0.0. z kwoty 27 471 472 zt do kwoty 560 000 zt.

IV ZASADY RACHUNKOWOSCI

4.1.Prezentowane okresy sprawozdawcze, data zatwierdzenia sprawozdania finansowego i
waluta sprawozdania

Prezentowane sprawozdanie finansowe ALTA S.A., obejmuje rok zakoriczony 31 grudnia 2021r. oraz
zawiera dane poréwnywalne za rok zakoriczony 31 grudnia 2020r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w ztotych, a wszystkie wartosci o ile nie
wskazano inaczej, podane zostaty w tysigcach ztotych. Walutg funkcjonalng Spéfki jest ztoty polski.



4.2.Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego
4.2.1 Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe za 2021r. zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze] przez Spotke w dajacej sie przewidziec przysztosci.

Czas trwania Spofki jest nieograniczony.
4.2.2 Zastosowane standardy — oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z MSSF na dzien bilansowy, biorac pod
uwage prowadzong przez Spoétke dziatalnos¢. W zakresie stosowanych przez Spétke zasad
rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszty w zycie a standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE.

4.3.Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajgce ze zmian obowigzujgcych standardéw

W okresie 2021r. nie miaty miejsca zmiany w polityce rachunkowosci. Sprawozdanie finansowe ALTA
S.A. za 2021r. jako jednostki inwestycyjnej zostato sporzgdzone na podstawie takich samych
standarddéw jak sprawozdanie za 2020r.

Spoétka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje zatwierdzone do stosowania
w Unii Europejskiej, majgce zastosowanie do prowadzonej przez Spotke dziatalnosci i obowigzujgce w
okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2021r.

Przyjecie powyzszych nie spowodowato znaczgcych zmian w polityce rachunkowosci Spétki ani w
prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych.

Nastepujace zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowanie w UE wchodzg w Zzycie po raz pierwszy w
2021 roku:
= Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — odroczenie zastosowania MSSF 9
»Instrumenty finansowe” (majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie)
=  Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7 oraz MSSF 16: reforma wskaznika referencyjnego stép
procentowych (IBOR) (majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie, z mozliwoscig wczesniejszego zastosowania).
Zdaniem Spotki zmiany do standarddw oraz interpretacje wskazane powyzej nie majg istotnego
wptywu na jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore w roku sprawozdawczym jeszcze nie obowigzywaty i
nie zostaty wczesniej zastosowane przez Spotke.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spdtka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu
nastepujgcych opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standarddéw
przed ich datg wejscia w zycie:
= MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe”
MSSF 14 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie z dniem 1 stycznia 2016 r. lub po
tej dacie. Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE.
Standard ten pozwala jednostkom, ktdre sporzadzajg sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF po
raz pierwszy, do ujmowania kwot wynikajgcych z dziatalnosci o regulowanych cenach, zgodnie z
dotychczas stosowanymi zasadami rachunkowosci. Dla poprawienia poréwnywalnosci z



jednostkami, ktére stosujg juz MSSF i nie wykazujg takich kwot, zgodnie z opublikowanym MSSF

14 kwoty wynikajgce z dziatalnosci o regulowanych cenach, powinny podlega¢ prezentacji w

odrebnej pozycji zaréwno w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jak i w rachunku zyskéw i strat

oraz sprawozdaniu z innych catkowitych dochoddéw.

=  MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majace

zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

=  Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate

Przychody osiggniete przed oddaniem do uzytkowania (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) —

do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce

zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

=  Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych

Podziat zobowigzan na krétkoterminowe i dtugoterminowe (opublikowano dnia 23 stycznia 2020

roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —

majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub

pdzniej.

=  Zmiany do MSR 37 Umowy rodzace obcigzenia

Koszty wypetnienia obowigzkéw umownych (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku) — do dnia

zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce

zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

= Qdniesienie do Zatozen koncepcyjnych - Zmiany do MSSF 3

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace

zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

= Zmiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i
korygowanie btedow”

Definicja wartosci szacunkowych (majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych

sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie, z mozliwoscig wcze$niejszego zastosowania)

=  Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy”

Podatek odroczony dotyczacy aktywoéw i zobowigzan wynikajacych z pojedynczej transakcji

(majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub po

tej dacie, z mozliwoscig wczesniejszego zastosowania

4.4.1Istotne wartosci oparte na szacunkach i profesjonalnym osadzie
Profesjonalny osqd
W procesie stosowania przez Spétke zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej,
najwiekszy wptyw na wartosci wykazane w niniejszym sprawozdaniu finansowym, oprécz szacunkdéw
ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, dotyczacy ponizszych kwestii.
= Szacowanie wartosci godziwej inwestycji
Spoétka wycenia do wartosci godziwej poszczegdlne sktadniki dtugoterminowych aktywoéw
finansowych. Dtugoterminowe aktywa finansowe Spétki obejmuja przede wszystkim udziaty w
spotkach inwestycjach.
Catosc przychodow i generowane przez te spoétki zyski sg rezultatem prowadzonej przez nie
dziatalnosci i majg bezposrednie przetozenie na wartos¢ udziatéw w danej spdtce (inwestycji)
wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spétki ALTA.
Wynik z tytutu przeszacowania udziatow stanowigcych inwestycje ALTA S.A. za 2021r. wynidst
9 239 tys. zt
Powyzsze dane zostaty zaprezentowane w punkcie ,Instrumenty finansowe wyceniane w
wartosci godziwej”.




4.5.Szacunki i zatozenia
Szacunki i zatozenia dotyczg ponizszych kwestii:
= Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego
Spétka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.
=  Wartos$¢ godziwa instrumentdéw finansowych
Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych (akcji i udziatéw), dla ktérych nie istnieje
aktywny rynek wycenia sie wykorzystujagc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze
odpowiednich metod i zatozen Spdtka kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposoby ustalenia
wartosci godziwe] poszczegdlnych instrumentéw finansowych zostaty przedstawione w
dalszej czesci niniejszego sprawozdania finansowego.
=  Podziat zobowigzanh z tytutu pozyczek i kredytéw na czes¢ dtugo i krétkoterminowa
Pozyczki udzielone przez ALTA S.A. w zaleznos$ci od terminu wymagalnosci prezentowane
sg jako dtugoterminowe lub krétkoterminowe.
= Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki, gdy
przychdd lub koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu
do opodatkowania w innym okresie. Spdtka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktdrych realizacja lub rozliczenie wartosci
bilansowej sktadnika aktywow lub pasywdéw spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci
podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie
nie wywotywataby skutkdéw podatkowych. Z uwagi na fakt, ze Zarzad Spotki kontroluje terminy
odwracania sie réznic przejsciowych wynikajgcych z réznicy pomiedzy wartoscig bilansows i
podatkowg swoich inwestycji w udziaty i akcje, kontroluje polityke swoich jednostek zaleznych
dotyczacg dywidend oraz terminy odwracania sie réznic przejsciowych zwigzanych z tymi
inwestycjami, Spdtka na podstawie art. 39 i 40 MSR 12 nie tworzy rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego od dodatnich rdznic przejsciowych zwigzanych z
inwestycja w jednostki zalezne.
W sprawozdaniu finansowym za 2021r. dokonane przez Zarzad istotne osady w zakresie stosowania
przez Spotke zasad rachunkowosci i gtdéwne Zrddta szacowania niepewnosci byty takie same jak opisane
w sprawozdaniu finansowym za 2020r.

4.6.Istotne zasady rachunkowosci
Spotka zastosowata zasady zawarte w standardzie MSSF 10

Stosowanie standardu MSSF 10 i stwierdzenie, ze Spdtka jest jednostka inwestycyjng nie miato i nie ma
wptywu na zmiany w stosowaniu i prezentacji danych zgodnie z ponizszymi istotnymi zasadami
rachunkowosci. Zarzad Spoétki w 2014r. przyjat wraz z klasyfikacjg Spotki jako jednostki inwestycyjnej,
uchwate w sprawie przyjecia zaktualizowanych stosowanych zasad rachunkowosci stosowanych w
Spoice.

Zasady te pozostajg spojne z tymi, jakie Spdtka zastosowata w sprawozdaniu finansowym poprzednich,
poréownywalnych okresach sprawozdawczych:

— Rzeczowe aktywa trwate
Wartos$¢ poczatkowa rzeczowych aktywow trwatych (Srodkédw trwatych) ustalana jest na poziomie ceny
nabycia powiekszonej o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. Koszty poniesione po dacie oddania rzeczowego
aktywa trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskéw i strat
w momencie ich poniesienia. Koszty finansowania zewnetrznego stanowig cze$¢ ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia, jezeli mozna je bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie Ilub



wytworzeniu skfadnika rzeczowych aktywéw trwatych oraz jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze
przyniosg one spofce korzysci ekonomiczne.

Na dzien bilansowy, rzeczowe aktywa trwate wyceniane s3 w cenie nabycia pomniejszonej o
skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sie metodg liniowg. Rzeczowe aktywa trwate sg amortyzowane
przez okreslony z géry przewidywany czas ich uzywania, weryfikowany corocznie.

Okresowej weryfikacji podlega rédwniez wartos¢ rzeczowych aktywdw trwatych, pod katem jej
ewentualnego obnizenia, w wyniku zdarzen lub zmian w otoczeniu badZ wewnatrz samych spétek,
mogacych powodowad obnizenie wartosci tych aktywdw ponizej jej aktualnej wartosci ksiegowej.

Na potrzeby rachunkowosci MSSF stosuje sie odpisywanie wartosci bilansowej rzeczowych aktywoéw
trwatych przez okres ekonomicznej przydatnosci tych aktywow.

W sporadycznych przypadkach, kierujac sie zasadg istotnosci, o ile cena nabycia aktywa nie przekracza
1 000 ztotych polityka rachunkowosci zezwala na jednorazowag amortyzacje rzeczowego aktywa
trwatego lub niezaliczanie sktadnika majtku do aktywow trwatych a zaliczenie wydatku jako koszt
okresu.

Dla celéw podatkowych stosuje sie odrebne tabele amortyzacyjne.

Polityka rachunkowosci ALTA S.A. wymaga dokonywania amortyzacji liniowej od rzeczowych aktywoéw
trwatych nisko cennych, wtedy, gdy zachodzg facznie nastepujace okolicznosci:
= jednorazowo sg nabywane znaczne ilosci srodkéw trwatych, ktérych cena jednostkowa nie
przekracza ustalonej kwoty granicznej, lecz ich tgczna wartos¢ jest znaczna;
= stanowig one zespodt jednorodnych lub (i) wspdtpracujacych ze sobg srodkéw trwatych, a ich
zakup wigze sie z realizacjg duzego przedsiewziecia inwestycyjnego, majgcego funkcjonowaé
co najmniej przez okres normatywnej amortyzacji, przewidzianej dla danej grupy srodkéw
trwatych w przepisach podatkowych;
= sg srodkami trwatymi o wysokie] jakosci i niezawodnosci.

Srodki trwate w budowie — na dzieri bilansowy wyceniane sg w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o ewentualne odpisy z
tytutu utraty wartosci.

— Wartosci niematerialne
Wyceniane i amortyzowane sg w sposdb analogiczny do rzeczowych aktywow trwatych. Najistotniejsza
réznica dotyczy braku mozliwosci zwiekszania wartosci poczatkowej o kwoty ulepszenia wartosci
niematerialnej i prawnej, chyba, ze naktady takie umozliwig generowanie przez sktadnik przysztych
korzysci ekonomicznych przewyzszajgcych korzysci pierwotnie szacowane.

— Udziaty i akcje inwestycji

Jako najlepsze odzwierciedlenie wartosci godziwej dla akcji i udziatéw spdtka uznaje ceny notowane
na aktywnym rynku. Jesli nie istnieje aktywny rynek dla danego instrumentu, spétka ustala wartosé
godziwg przy zastosowaniu technik wyceny. Poniewaz akcje i udziaty w jednostkach powigzanych nie
sg notowane na aktywnych rynkach, spétka ustala warto$é¢ godziwg za pomocy przyjetych technik
wyceny. Spoétka za oszacowanie wartosci godziwej przyjmuje wartosé kapitatéw wtasnych jednostek
powigzanych wyznaczong na podstawie metody skorygowanych aktywéw netto lub metody
dochodowe]j poprzez dyskontowanie prognozowanych przeptywdéw pienieznych. W uzasadnionych
przypadkach za najlepsze przyblizenie wartosci godziwej spétka przyjmuje cene nabycia.

Metoda skorygowanych aktywéw netto, podobnie jak inne majgtkowe metody wyceny, koncentruje
sie na majgtku przedsiebiorstwa i przyjmuje go za podstawe okreslenia wartosci. Wartos¢ kapitatu



wtasnego jest wyznaczona przez wartos¢ godziwg majatku, czyli aktywdw, pomniejszonych o sume
zobowigzan pienieznych. Wycena firmy metodg skorygowanej wartosci aktywéw netto polega na
ustaleniu na podstawie aktualnych zapiséw w sprawozdaniach finansowych (sprawozdaniu z sytuacji
finansowej) wartosci aktywdw wycenianego przedsiebiorstwa i ich zweryfikowaniu o sktadniki
majatkowe wymagajace korekty ich wartosci do wartosci godziwej, a nastepnie pomniejszeniu tak
skalkulowanych aktywow o wielkos¢ kapitatéw obcych zaangazowanych w finansowanie dziatalnosci
firmy, réwniez uprzednio skorygowanych do wartosci godziwej.

Dochodowe metody wyceny wigzg warto$¢ przedsiebiorstwa ze strumieniem generowanych
przeptywodw gotowki. Wsréd metod dochodowych, mozna wskazaé trzy grupy metod: FCFE, FCFF i APV.
Przeprowadzajagc wycene opartg na zdyskontowanych strumieniach gotdéwki, nalezy dokonaé
rzetelnych prognoz przychoddéw, kosztéw, naktadéw inwestycyjnych, kapitatu obrotowego netto oraz
zrodet finansowania majgtku. Wycena kapitatu wfasnego spdétki metodg dochodowa polega na
zdyskontowaniu do wartosci biezgcej odpowiedniego przeptywu pienieznego wygenerowanego przez
przedsiebiorstwo oraz w razie koniecznosci dokonania korekty o zadtuzenie netto, a takze z tytutu
ptynnosci oraz premii za kontrole.

— Aktywa finansowe i utrata wartosci
Zgodnie z MSSF 9, Spodtka dzieli aktywa finansowe na trzy kategorie:
1. Aktywa finansowe utrzymywane w celu uzyskiwania umownych przeptywéw pienieznych ->
wyceniane w zamortyzowanym koszcie.
2. Instrumenty kapitatowe nieprzeznaczone do obrotu -> wyceniane w wartosci godziwej przez
inne catkowite dochody.
3. Pozostate aktywa finansowe -> wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy.

Klasyfikacji tej dokonuje w oparciu o dwa kryteria:
- model biznesowy,
- charakterystyke umownych przeptywoéw pienieznych.

Aktywa ujmowane wedfug zamortyzowanego kosztu

Aktywa finansowe sg wyceniane w zamortyzowanym koszcie, jesli sg przypisane do modelu
biznesowego zaktadajacego utrzymywanie aktywow w celu pozyskiwania umownych przeptywow
pienieznych.

Aktywa finansowe sg wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, jesli sg przypisane
do modelu biznesowego zaktadajgcego pozyskiwanie przeptywdéw pienieznych oraz sprzedaz tych
aktywow i jednoczesnie ptatnosci wynikajg jedynie z kapitatu i odsetek i jest utrzymywany w modelu
biznesowym, ktéry ma na celu zarédwno uzyskiwanie umownych przeptywdw pienieznych jak i
sprzedaz. Ujmowanie utraty wartosci i przychoddw z tytutu odsetek w przypadku instrumentéw
dtuznych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody bedzie takie samo jak
w przypadku aktywoéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu. Ponadto, tgczny
przyrost lub spadek wartosci godziwej wykazany w pozostatych catkowitych dochodach bedzie
przenoszony do rachunku zyskéw i strat w momencie usuniecia danych aktywow finansowych z
bilansu.

Aktywa nie spetniajgce ww. kryteridw sg wyceniane w wartosci godziwej, a skutki wyceny sa
odnoszone w wynik finansowy okresu.

Do aktywoéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie zalicza sie niezaleznie od terminu
ich wymagalnosci (zaptaty) aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej
stronie umowy srodkéw pienieznych. Do tej kategorii kwalifikuje sie rowniez obligacje i inne diuzne
papiery warto$ciowe nabyte w zamian za wydane s$rodki pieniezne, jezeli z zawartej umowy
jednoznacznie wynika, ze zbywajgcy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi.
Przyjmuje sie przy tym, ze zgodnie z modelem biznesowym celem ich utrzymywania jest uzyskiwanie



przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy, a przeptywy pieniezne w okreslonych umownie
terminach sg jedynie sptatg kwoty gtdwnej i odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej do sptaty.

Oprécz obligacji i innych dtuznych papieréw wartosciowych o ktérych mowa wyzej, do pozycji tej
Spotka zalicza takze naleznosci oraz udzielone pozyczki.

Udzielone pozyczki jednostka wycenia w zamortyzowanym koszcie. W przypadku jednak gdy rdznica
miedzy wyceng wg. zamortyzowanego kosztu a wyceng w kwocie wymagajacej zapfaty jest nieistotna,
pozyczki wyceniane sg w kwocie wymagajacej zaptaty (odsetki od udzielonych pozyczek naliczane sg w
okresach miesiecznych, prowizja jest niewielka).

Aktywa ujmowane wedtug zamortyzowanego kosztu obejmujg naleznosci i pozyczki, ktére zgodnie z
modelem biznesowym Spétki spetniajg kryterium utrzymywania w celu $ciggniecia, rowniez w
przypadku przeterminowanych pozycji.
Utraty wartosci naleznosci dokonuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
z uwzglednieniem modelu oczekiwane;j straty.
Na kazdy dzied sprawozdawczy Spétka dokonuje oceny, czy ryzyko kredytowe zwigzane z
naleznosciami znacznie wzrosto od dnia jego poczatkowego ujecia. Dokonujac takiej oceny Spdtka
postuguje sie zmiang ryzyka niewykonania zobowigzania w oczekiwanym okresie zycia instrumentu
finansowego. W celu dokonania takiej oceny Spétka porédwnuje ryzyko niewykonania zobowigzania na
dzien sprawozdawczy z ryzykiem niewykonania zobowigzania na dzie poczgtkowego ujecia, biorgc
pod uwage racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sg dostepne bez nadmiernych
kosztow i ktore wskazujg na znaczy wzrost ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia.
Dla naleznosci handlowych, na ktérych nie stwierdzono indywidualnie utraty wartosci, przeprowadza
sie analize oczekiwanych strat kredytowych w catym okresie zycia naleznosci. Analizy dokonuje sie w
oparciu o wskazniki oczekiwanego niewypetnienia zobowigzania ustalone na podstawie danych
historycznych. Jesli analiza wykaze poziom strat za nieistotny, Spétka nie dokonuje odpiséw
aktualizujgcych.
W przypadku uznania, ze ryzyko kredytowe dla danych naleznosci znaczaco wzrosto od dnia jego
poczatkowego ujecia, Spotka weryfikuje indywidualnie czy nastgpita utrata wartosci.
Na podstawie analizy dokonuje sie odpisu aktualizujgcego w wysokosci 100% dla naleznosci
przeterminowanych pow. 365 dni zgodnie z ponizszymi zasadami:
e na naleznosci skierowane na droge postepowania sgdowego tworzenie odpisu jest
obowigzkowe,
e na naleznosci watpliwe, ktérych prawdopodobienstwo $ciggniecia zadtuzenia w ciggu
najblizszego okresu potrocznego jest mato mozliwe,
e na naleznosci, z ktorych zaptatg dtuznik zalega powyzej 365 dni, a wedtug oceny
majatkowej i finansowej dtuznika sptata naleznosci jest mato prawdopodobna w
wysokosci 100%,
e na naleznosci ubezpieczone w Towarzystwie Ubezpieczeniowym jednostka tworzy
odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci do wysokosci wktadu wtasnego.
Jezeli wyzej opisana analiza wykazata, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci pozyczek i
naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu
utraty wartosci rdwna sie réznicy pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywoéw finansowych
a wartoscig biezgcg oszacowanych przysztych przeptywdw pienieznych (z wytgczeniem przysztych strat
z tytutu niesciggniecia naleznosci, ktére nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych z
zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej.
Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow obniza sie bezposrednio poprzez zastosowanie konta odpiséw
aktualizujgcych. Kwote straty ujmuje sie w zysku lub stracie.
Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w
obiektywny sposdb powigzaé ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis
odwraca sie. PdZniejsze odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w zysku



lub stracie w zakresie, w jakim na dziehn odwrdcenia warto$¢ bilansowa sktadnika aktywdéw nie
przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

Aktywa ujimowane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
Do grupy aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
zalicza sie aktywa finansowe, ktérych celem utrzymywania jest zaréwno otrzymywanie przeptywéw
pienieznych wynikajgcych z umowy jak i sprzedaz sktadnikéw aktywéw finansowych, oraz warunki
umowy powodujg powstawanie w okreslonych terminach przeptywdéw pienieznych, ktére sg jedynie
spfatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostate do sptaty.

Aktywa finansowe ujmowane w wartosci godziwej przez wynik
Aktywa finansowe sg wyceniane w wartosci godziwej przez wynik, jesli sg przypisane do modelu
biznesowego zaktadajgcego utrzymywanie aktywéw w celu ich sprzedazy.

Do pozycji tej Spotka zalicza:

e pochodne instrumenty finansowe posiadajgce dodatnig warto$¢ godziwg na dzien
wyceny, np. kontrakty swap, opcje walutowe, forward itp.,

e aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych, wynikajacych z
krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikéw rynkowych, albo
krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu(tj. do 3 m-cy) np. akcje nabyte w
obrocie publicznym, prawa do akcji nabyte w obrocie publicznym itp.,

e inne nabyte aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary jakimi kierowano sie przy
zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one skfadnik portfela podobnych aktywdéw
finansowych, co do ktérego istnieje duze prawdopodobienistwo realizacji, w krétkim
terminie, zaktadanych korzysci ekonomicznych,

e pozyczki udzielone i naleznosci wtasne, ktére jednostka przeznacza do sprzedazy w
krétkim terminie,

e udziaty i akcje w podmiotach zaleznych.

Rdéznica miedzy ceng nabycia lub poprzednig wyceng a wartoscia godziwg na dzien sprawozdawczy jest
ujmowana bezposrednio w zysku lub stracie. Jezeli w nastepnym okresie wartos$¢ godziwa aktywa do
sprzedazy wzrosnie lub spadnie, to kwote odwrdcenia ujmuje sie odpowiednio w zysku lub stracie.

Utrata wartosci aktywdw finansowych
Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika
aktywodw finansowych lub grupy aktywéw finansowych.

— Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych
Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja
srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.
Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeptywéw pienieznych
sktada sie z okreslonych powyzej srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o
niesptacone kredyty w rachunkach biezgcych.

— Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki
W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki sg ujmowane wedtug
wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki. Po
poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty i pozyczki s3 wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej. Przy ustalaniu zamortyzowanego
kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub premie
uzyskane w zwigzku z zobowigzaniem. Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwilg



usuniecia zobowigzania ze sprawozdania z sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metoda
efektywnej stopy procentowej.

Na dzien bilansowy Spétka nie miata zawartych umow kredytéw, natomiast jest strong umow pozyczek
jako pozyczkodawca i jako pozyczkobiorca.

— Umowy gwarancji finansowych

Umowa gwarancji finansowych jest umowa zobowigzujaca jej wystawce do dokonania okreslonych
pfatnosci rekompensujgcych posiadaczowi strate, jaka poniesie z powodu niedokonania przez
okreslonego dtuznika ptatnosci w przypadajgcym terminie zgodnie z pierwotnymi lub zmienionymi
warunkami instrumentu dtuznego. W momencie poczatkowego ujecia gwarancje finansowe wycenia
sie wedtug wartosci godziwej, powiekszonej o koszty transakcji, ktore mogg by¢ bezposrednio
zwigzane z ich udzieleniem. Po poczatkowym ujeciu gwarancje finansowe wycenia sie wedtug wartosci
wyzsze] z: (i) wartosci ustalonej zgodnie z MSR 37; oraz (ii) wartosci poczatkowej pomniejszonej, w
odpowiednich przypadkach, o skumulowane odpisy amortyzacyjne ujete zgodnie z MSR 18.

— Zobowiqzania
Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug ujmowane sg pierwotnie w wartosciach
godziwych. Na dzien bilansowy wycenia sie wedlug zamortyzowanego kosztu. W przypadku
stosowania normalnych terminéw ptatnosci, uznanych w praktyce na rynku w transakcjach o
podobnym charakterze, za wartos¢ wedtug zamortyzowanego kosztu uznaje sie ich wartos¢ nominalng
powstatag w dniu rozpoznania zobowigzania. Zobowigzania finansowe s klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci.
Instrumenty pochodne, wigczajgc wydzielone instrumenty wbudowane, sg réwniez klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, chyba ze sg uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajgce. Zobowigzania
finansowe mogga by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub
znaczgco obniza niespdjnosé traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub
zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub (ii) zobowigzania sg czescig grupy zobowigzan finansowych,
ktére sg zarzadzane i oceniane w oparciu o warto$¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategia
zarzadzania ryzykiem; lub (iii) zobowigzania finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne,
ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane.
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w
wartosci godziwej, uwzgledniajgc ich wartos¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw
transakcji sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w zysku lub stracie
jako koszty lub przychody finansowe.
Zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej
stopy procentowej. Spétka wytgcza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie
finansowe, gdy zobowigzanie wygasto - to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat
wypetniony, umorzony lub wygast. Zastgpienie dotychczasowego instrumentu dtuinego przez
instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Spotka
ujmuje jako wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania
finansowego. Podobnie znaczgce modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej istniejgcego zobowigzania
finansowego Spotka ujmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie
nowego zobowigzania finansowego. Powstajgca z tytutu zamiany réznice odnosnych wartosci
bilansowych wykazuje sie w zysku lub stracie.
Pozostate zobowigzania obejmujg w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytutu
podatku od towardw i ustug oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktére beda rozliczone
poprzez dostawe towardw, ustug lub srodkéw trwatych. Pozostate zobowigzania na dzien bilansowy
wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu. W przypadku stosowania normalnych terminéw
pfatnosci, uznanych w praktyce na rynku w transakcjach o podobnym charakterze, za wartosé¢ wedtug



zamortyzowanego kosztu uznaje sie ich wartos¢ nominalng powstatg w dniu rozpoznania
zobowigzania.
— Rezerwy

Rezerwy tworzone sg woéweczas, gdy na Spodfce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozina dokonaé
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Spétka spodziewa sie, ze koszty objete
rezerwg zostang zwrdcone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest
ujmowany jako odrebny sktadnik aktywdw, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewnga, ze
zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazane w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddéw po pomniejszeniu o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wplyw wartosci
pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywodw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy
dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda
polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako
koszty finansowe.

— Przychody
Przychody s3 ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska
korzysci ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w
wiarygodny sposdb. Przychody s rozpoznawane w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej lub
naleznej, po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug (VAT) oraz rabaty.
Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania do wartosci bilansowej
netto danego skfadnika aktywoéw finansowych.

— Podatki
Podatek biezacy
Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie
w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdéw podatkowych (podlegajgcych zwrotowi od
organdw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktdre
prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.

Podatek odroczony

Podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do réznic
przejsciowych wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowa aktywow i pasywow a
ich wartoscia bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich
ujemnych réznic przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg i strat podatkowych przeniesionych
na nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do
opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystac ww. réznice, ulgi i straty.

Warto$¢ bilansowa skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana czterokrotnie
w ciggu roku, na koniec kazdego kwartatu i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajagcego do czesciowego lub
catkowitego zrealizowania skfadnika aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona w wysokosci kwoty podatku dochodowego wymagajacej
w przysztosci zaptaty w zwigzku z wystepowaniem dodatnich przejsciowych rdéznic, ktére spowodujg w
przysztosci zwiekszenia podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywaé w okresie,
gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) prawnie lub faktycznie obowigzujace na dzien bilansowy.



Podatek dochodowy dotyczgcy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w
kapitale wtasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.

Podatek od towardéw i ustug
Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania s3 ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku od
towardw i ustug, z wyjatkiem:
= gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do
odzyskania od organdw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czes$¢ ceny
nabycia sktadnika aktywow lub jako czes$¢ pozycji kosztowej oraz
= naleznosci i zobowigzan, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towaréw
i ustug.
Kwota netto podatku od towardéw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz
organdw podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako cze$é naleznosci lub
zobowigzan.

— Zysk netto na akcje
Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres
przez Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

— Przeliczanie pozycji wyrazonej w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakgji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate
z przeliczenia rdéznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw)
finansowych lub w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w
wartosci aktywow. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego
wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i
zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej s3
przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwej. Nastepujgce kursy zostaty
przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

EUR 31.12.2021 31.12.2020
4,5994 4,6148

V NOTY OBJASNIAJACE I POZOSTALE INFORMACJE

5.1.Przychody ze sprzedazy

. Za okres Za okres
Przychody ze sprzedazy
01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020 - 31.12.2020
Przychody ze sprzedazy ustug 760 871
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 760 871

Sprzedaz ustug dotyczy sprzedazy ustug zarzadzania i najmu samochodu do jednostek powigzanych
(gtownie do Spotek — Inwestycji ALTA S.A.)



5.2.Koszty wedtug rodzaju

Koszty wedtug rodzaju Za okres Za okres
01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020 - 31.12.2020
Amortyzacja (103) (170)
Zuzycie materiatow i energii (18) (26)
Ustugi obce (1019) (1128)
Podatki i optaty 4) 3)
Wynagrodzenia (1271) (1519)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (179) (182)
Pozostate koszty rodzajowe (75) (53)
RAZEM KOSZTY WEDLUG RODZAJU (2 669) (3 081)
5.3.Przychody i koszty finansowe
Przychody finansowe Za okres Za okres
01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020 - 31.12.2020
Odsetki 704 693
Dywidendy otrzymane - 9000
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 704 9 693

W 2020r. Walne Zgromadzenie Spotki TUP Property podjeto uchwate w sprawie wyptaty dywidendy.

Jedynym udziatowcem Spétki TUP Property jest ALTA S.A.

Za okres Za okres
Koszty finansowe
01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020 - 31.12.2020
Odsetki (116) (47)
RAZEM KOSZTY FINANSOWE (116) (47)
5.4. Pozostate przychody i koszty operacyjne
Za okres Za okres
Pozostate przychody operacyjne
01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020 - 31.12.2020
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - 106
Zwolnienie ze sktadek ZUS - 55
Odpisanie zobowigzan przedawnionych - 50
Inne 10 20
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 10 231
Za okres Za okres
Pozostate koszty operacyjne
01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020 - 31.12.2020
Koszt zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - (99)
Inne 9) (30)

RAZEM POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

(9

(129)




5.5. Podatek dochodowy

Podatek dochodowy - wyjasnienie réznic miedzy Za okres Za okres
podatkiem obliczonym wedtug stawki obowigzujacej a
podatkiem wykazanym 01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020 - 31.12.2020
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM 7919 16 679
Podatek dochodowy wg stawki obowigzujacej w okresie (9%) 713 1501
Podatek z tytutu kosztéw stanowigcych trwatg réznice (1) (802)
Strata z lat ubiegtych - -
Podatek od réznic przejsciowych nie uwzglednionych przy
: ) (886) 2303

obliczaniu odroczonego podatku dochodowego
Nie utworzona rezerwa na ODPD ( z tytutu wzrostu wartosci
udziatow, ktére beda realizowane poprzez wyptaty 174 822
dywidendy)
Straty podatkowe uwzglednione w podatku odroczonym 1 046 78
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu ; ;
finansowym

Okres biezacy

Okres poréownywany

Odroczony podatek dochodowy

Stan na dzien

Wptyw na wynik

Stan na dzien

Wplyw na wynik

31.12.2021

01.01.2021 -
31.12.2021

31.12.2020

01.01.2020 -
31.12.2020

Aktywa z tytutu ODPD

Wartos¢

Wartos¢

Wartos¢

Wartos¢

Odpisy aktualizujgce i przeszacowanie aktywéw
finansowych (dtugoterminowe)

Odsetki

Leasing

Odpisy aktualizujgce naleznosci

Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe

7

Nie wyptacone wynagrodzenia, ZUS i
zobowigzania

1

Strata podatkowa

145

78

16

AKTYWA Z TYTULU ODPD RAZEM:

153

90

(48)

Rezerwa z tytutu ODPD

Wartos¢

Wartos¢

Wartos¢

Wartos¢

Naliczone, nie zaptacone odsetki

153

63

90

(48)

Wzrost wartosci inwestyciji: udziaty i akcje

REZERWA Z TYTULU ODPD RAZEM:

153

63

90

(48)

5.6.Rezerwy

Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwiqzaniu rezerw

Rezerwy diugoterminowe

Na dzien

Na dzien

31.12.2021

31.12.2020

Diugoterminowe

RAZEM REZERWY DLUGOTERMINOWE:

Krétkoterminowe

Rezerwy na odprawy emerytalne i inne swiadczenia
pracownicze

150

RAZEM REZERWY KROTKOTERMINOWE

150

Rezerwa dotyczy przewidywanej premii Zarzgdu




= Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki, gdy przychéd lub
koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu do opodatkowania
w innym okresie. Spétka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego, we wszystkich
tych przypadkach, w ktdrych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej sktadnika aktywoéw lub
pasywow spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty,
ktora bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkéw podatkowych.
Z uwagi na fakt, ze Zarzad Spétki kontroluje terminy odwracania sie réznic przejsciowych wynikajacych
z réznicy pomiedzy wartoscig bilansowa i podatkowa swoich inwestycji w udziaty i akcje, kontroluje
polityke swoich jednostek zaleznych dotyczacg dywidend oraz terminy odwracania sie réznic
przejsciowych zwigzanych z tymi inwestycjami, Spdtka na podstawie art. 39 i 40 MSR 12 nie tworzy
rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od dodatnich rdznic przejsciowych zwigzanych z
inwestycja w jednostki zalezne.
Dla okresow 2021 roku stawka podatku wynosi 9% dla innych Zrédet oraz 19% dla zrddet kapitatowych.

5.7.Rzeczowe aktywa trwate

Na dzien Na dzien
Rzeczowe aktywa trwate
01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020 - 31.12.2020
Urzgdzenia techniczne i maszyny 27 32
Srodki transportu 38 54
Pozostate srodki trwate 12 13
RZECZOWE AKTYWA TRWALE RAZEM: 77 99

5.8.Kwoty i pozycje wptywajace na aktywa, zobowigzania, kapitat wtasny, wynik netto lub
przeptywy pieniezne, jezeli s3 nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartos¢ lub czestotliwos¢

Nie wystepuja
5.9.Umowy kredytowe z podmiotami zewnetrznymi i ich obstuga
Spoétka w dn. 19.06.2018r. zawarta umowe kredytowgq z Toyota Bank Polska S.A. na kwote 55 120 zt,
oprocentowanie 8,99%, kredyt zawarty na okres do dnia 19.06.2023.

Saldo kredytu na 31.12.2021r. 22.3 tys. zt

5.10. Pozostate aktywa finansowe

Pozostate
dlugoterminowe aktywa Okres biezacy 31.12.2021 Okres poréwnywany 31.12.2020
finansowe
. . aa Odpisy Wartos¢ aa Odpisy Wartos¢
Specyﬂ kaCja BRI aktualizujgce | bilansowa PO aktualizujgce bilansowa

Pozyczki udzielone - - - 3843 - 3843
POZOSTALE
DLUGOTERMINOWE
AKTYWA FINANSOWE ) ) ) e ) e )
RAZEM:




Pozostate krotkoterminowe
aktywa finansowe

Okres biezacy 31.12.2021

Okres porownywany 31.12.2020

. . x Odpisy Wartos¢ oz Odpisy Wartos¢
Specyfl kaqa HOATEEE aktualizujgce | bilansowa PO aktualizujgce bilansowa
Pozyczki udzielone 22 955 - 22 955 17 361 - 17 361
RAZEM POZOSTALE
KROTKOTERMINOWE 22 955 - 22 955 17 361 - 17 361
AKTYWA FINANSOWE:

Pozyczki udzielone na koniec okresu

Wartos¢ pozyczki
(wraz z odsetkami) bez

Saldo bilansowe na

Wymagalne do 1 roku

sprawozdawczego odpiséw na dzien dzien 31.12.2021
31.12.2021
Mlasteczkf) Slewu?rzlezmrna 2 830 2 830 22 830
(daw.Chmielowskie) Sp. z 0.0.
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 125 125 125
SUMA PLN 22 955 22 955 22 955

ALTA S.A. zawarta z Inwestycjami z portfela umowy pozyczek. Udzielone w okresie sprawozdawczym i
okresach poprzednich pozyczki oprocentowane sg w oparciu o zmienng stope procentowg WIBOR
zaréwno dla okreséw miesiecznych, trzymiesiecznych, powiekszong o marze (Srednia wysokos$¢ marzy
wynosi: 3,17%). Gtéwnym pozyczkobiorcg jest Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.o.(dawniej
Chmielowskie), ktéra wykorzystuje srodki pieniezne na kontynuacje projektu Siewierz Jeziorna.

Pozyczki na okres dtuzszy niz 1 rok nie wystepuja.

5.11. Naleznosci

Naleznosci Okres biezacy 31.12.2021 Okres poréwnywany 31.12.2020
Wartos¢ Odpls_y \_Nartosc Wartos¢ Odpls_y YVartosc
aktualiz. bilansowa aktualiz. bilansowa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 899 71 828 412 125 287
Naleznosci z tytutu dywidend - - - 2925 - 2925
Naleznosci z tytutu pozostatych

podatkéw, cet i ubezpieczen 14 957 - 14 957 - - -
spotecznych

Pozostate naleznosci 1101 54 1047 146 57 89
RAZEM NALEZNOSCI: 16 957 125 16 832 3483 182 3301

Za okres Za okres

Odpisy aktualizujace naleznosci

01.01.2021 - 31.12.2021

01.01.2020 - 31.12.2020

Odpisy na poczatek okresu 182 182
Wykorzystanie (57) -
ODPISY NA KONIEC OKRESU: 125 182
5.12. Srodki pienieine i ekwiwalenty oraz rozliczenia miedzyokresowe
Na dzien Na dzien
Srodki pieniezne
31.12.2021 31.12.2020
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 1669 93
RAZEM SRODKI PIENIEZNE: 1 669 93




5.13. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,
ktore majg istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywdéw finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki; Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania s ujete w wartosci
godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie 2021r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong dziatalno$¢ operacyjna
ALTA.
W dniu 18 marca 2020 r. polski rzgd ogtosit paiistwowy program pomocy (,, Tarcza antykryzysowa”) w
celu przeciwdziatania negatywnym skutkom epidemii COVID-19 na gospodarke.
ALTA S.A. jako Spétka Inwestycyjna dotychczas bezposrednio nie odczufa istotnie skutkéw ogtoszenia
stanu epidemii.
Na podstawie publicznie dostepnych informacji na dziefi, w ktérym niniejsze sprawozdanie finansowe
zostato zatwierdzone do publikacji, Zarzgd rozwazyt szereg skrajnych, lecz nadal prawdopodobnych
scenariuszy w odniesieniu do potencjalnego rozwoju epidemii i jej oczekiwanego wptywu na Spétke i
srodowisko gospodarcze, w ktérym prowadzi ona dziatalno$é, w tym srodki juz podjete przez polski
rzad.
W celu zapewnienia ciggtosci dziatalnosci gospodarczej oraz ptynnosci Spétki, Zarzad wdrozyt
dziatania, ktére obejmujg w szczegdlnosci:

— realizacje programu pracy zdalnej;

— doposazenie biura w dodatkowe srodki ochrony osobistej

— zrezygnowano lub ograniczono do minimum wszelkie spotkania z kontrahentami, ktére sg

realizowane w formie tele lub wideo-konferencji

A w zakresie dziatalnosci Inwestycji prowadzone jest biezgce monitorowanie stanu prowadzonych
dziaftalnosci w poszczegdlnych Spoétkach, ewentualnych ograniczen i innych czynnikéw ktére mogg
wptynac na obnizenie ich wartosci.

Na podstawie publicznie dostepnych informacji, biorgc pod uwage gtdwne wskazniki charakteryzujgce
obecng sytuacje finansowg Spoétki oraz zainicjowane dziatania, nie przewidujemy w srednim i dtugim
okresie bezposredniego istotnie negatywnego wptywu epidemii COVID-19 na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg i wyniki Spotki, jednak wykluczyé takiego scenariusza w niedajacej sie przewidzie¢
przysztosci nie mozna.

Nie mozna tym samym wykluczyé, ze okresy ograniczer w dziatalnosci gospodarczej, rozszerzanie sie i
przedtuzanie dotkliwych dla gospodarki Polski dziatan ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie
koronawirusa, bedg miaty w srednim i dtugim terminie negatywny wptyw na sytuacje finansowg i
wyniki Spotki poprzez obnizenie wartosci Inwestycji Spotki.

Zarzad zwraca szczegdlnie uwage, na kwestie dotyczace wycen i kwestie poruszone w punkcie 5.2.,
traktujagcym o ryzyku, w szczegdlnosci w odniesieniu do paragrafu traktujgcym o ryzyku wyceny
aktywow, w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii.

Powyzsze w szczegdlny sposdb odnosi sie do wyceny aktywa Spdtki CP Tychy tj. centrum handlowego,
ktérego wtascicielem jest Spdtka TUP Property, opisanego réwniez w punkcie 5.32 — informacje o
dziatalnosci.

Zarzad Spétki na biezgco monitoruje sytuacje i bedzie reagowat odpowiednio, przekazujg takze swoje
decyzje do publicznej wiadomosci w raportach biezgcych lub/i okresowych.

5.14. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach

W 2021r. spétka nie przeprowadzata wspdlnych przedsiewzie¢ w rozumieniu MSR 31



5.15. Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Na dzien 31.12.2021r. Spétka posiada instrumenty finansowe wyceniane zgodnie z najlepsza wiedza

zarzadu, korzystajac z dostepnych metod i technik wyceny w wartosciach godziwych, ktére ujmuje

w swoim sprawozdaniu finansowym.

Instrumenty finansowe stanowig gtdwnie akcje i udziaty Spétek stanowigcych Inwestycje ALTA S.A.

Spétka stosuje ponizsze poziomy hierarchii wartosci dla okreslana i wykazywania wartos$ci godziwej

instrumentoéw finansowych wg metody wyceny.

Wszystkie aktywa, ktérych warto$¢ godziwa jest mierzona lub ujawniana w sprawozdaniu finansowym

sg klasyfikowane do poziomdéw hierarchii wartosci godziwej, opisanych jak ponizej, na podstawie

danych wejsciowych najnizszego poziomu, ktdry jest istotny dla wyceny wartosci godziwej jako catosci:

= poziom 1 — ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywéw lub
zobowigzan;

= poziom 2 — dane wejsciowe inne niz ceny notowane ujete na poziomie 1, ktére sg obserwowalne
dla aktywow i zobowigzan w sposdb bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujgce na cenach);

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Nie mialy miejsca przejscia pomiedzy poziomami hierarchii w okresie sprawozdawczym i od
przekazania ostatniego raportu okresowego Spétki.



Instrumenty finansowe wg kategorii — w ALTA S.A. stanowiq akcje i udziaty spotek -inwestycji

Nazwa jednostki

przeszacowania na
poczatek okresu

Zmiany w okresie

Wartos¢ przeszacowania
na koniec okresu

Wartos¢ przeszacowania
na poczatek okresu

Zmiany w okresie

T - Wartos¢ akcji i udziatow w
AR HEHE wartosciach godziwych
Nazwa jednostki 31.12.2021 31.12.2020

Miasteczko Siewierz Jeziorna

(daw.Chmielowskie) Sp. z o.0. 156 505 146 633

TUP Property Sp. z 0.0. 2215 17 805

Przystan Siewierz Sp. z o.0. 0 0

Polkombi S.A. 0 0

Akcje i udziaty T Wartos¢ bez pomniejszania o odpisy % posiadanych udziatéw/ % posiadanych gtosow
iedziba
Nazwa jednostki 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Miasteczko Siewierz Jeziorna Siewierz 54 826 54 826 100% 100%
(daw.Chmielowskie) Sp. z 0.0.
TUP Property Sp. z 0.0. Warszawa 882 43 272 100% 100%
Przystan Siewierz Sp. z o.0. Siewierz 2 880 2880 100% 100%
Polkombi S.A. 2 2| b/d b/d
Razem wartos¢ brutto 58 590 100 980
RS E I p05|§d_anych_ ud_ZIanw gkl Okres biezacy 31.12.2021 Okres poréownywany 31.12.2020
do wartosci godziwej
Wartos¢ Wartos¢

przeszacowania na
koniec okresu

Miasteczko Siewierz Jeziorna

(daw.Chmielowskie) Sp. 7 0.0. 91 807 9872 101 679 61360 30 447 91 807
TUP Property Sp. z 0.0. (25 467) 26 800 1333 (4 161) (21 306) (25 467)
Przystan Siewierz Sp. z o.0. (2 880) - (2 880) (2 880) - (2 880)
Polkombi S.A. 2) - 2) 2) - )
Razem wartos¢ 63 458 36 672 100 130 54 317 9141 63 458
Razem wartos¢ bilansowa akcji i udziatow 158 720 164 438




Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywéw finansowych do Za okres Za okres
wartosci godziwych 01.01.2021 - 31.12.2021 | 01.01.2020 - 31.12.2020

Wynik na zbyciu instrumentéw - -

Wynik z przeszacowania instrumentéw 9 239 9141
Miasteczko Siewierz Jeziorna (daw.Chmielowskie) Sp. z o.0. 9872 30 447
TUP Property Sp. z 0.0. (633) (21 306)
RAZEM WYNIK 9239 9141

Okreslenie hierarchii wartosci godziwej dla Spotek - Inwestycji

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Wynik Spoftki i przeszacowanie wartosci udziatow Spétek stanowiqgcych inwestycje ALTA S.A.

Gtéwny wptyw na wynik finansowy Spdétki ma przeszacowanie do wartosci godziwej udziatéw spdtek
stanowigcych inwestycje ALTA S.A.
Udziaty wyceniane sg do wartosci godziwej metoda skorygowanych aktywéw netto.

=  Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0.— wycena do wartosci godziwe;j
Zarzad Spotki oszacowat warto$¢ udziatéw Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. metoda
skorygowanych aktywdw netto na dzie 31.12.2021r. tj. stosujgc taka samg metodg wyceny jak na
31.12.2020r. (dane w tys. zt)

Warto$¢ rynkowa

Warto$¢ wzt  Korekty 31.12.2021

Aktywa trwale 45177 154 830 200007
Rzeczowe aktywa trwate 1097 1097
Nieruchomosci inwestycyjne 43671 155239 198910
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 409 -409 0
Aktywa obrotowe 24 082 -22 998 1084
Projekty inwestycyjne w realizacji 22998 -22998 0
NaleZnosci z tytutu dostaw i ustug 124 124
Pozostate nalezno$ci 211 211

Srodki pieniezne i ekwiwalenty 745 745
Rozliczenia miedzyokresowe 4 4
Zobowiazania i rezerwy dlugoterminowe -114 -15 527 -15 641
Rezerwy na podatek odroczony 0 -15527 -15527
Pozostate rezerwy -6 -6
Kredyty i pozyczki -108 -108
Zobowiazania i rezerwy krétkoterminowe -28945 0 -28 945
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug -911 -911

Pozostate zobowigzania -353 -353



Przychody przysztych okreséw -4916 -4 916

Kredyty i pozyczki -22 765 -22 765
Aktywa netto 40200 116 305 156 505
Warto$¢ godziwa 100 % udzialéw 40200 116 305 156 505

Wykazane aktywa Spoétki zostaty skorygowane o wartos¢ nieruchomosci Spétki, ktéra zostata
wyceniona przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego. Zgodnie z operatem szacunkowym
warto$¢ nieruchomosci wynosi 198 910 tys zt, a takze o oszacowang kwote rezerwy odroczonego
podatku dochodowego w kwocie 15 527 tys zt.

Rzeczoznawca na potrzeby wyceny nieruchomosci nalezgcych do Miasteczko Siewierz Jeziorna

Sp. z 0.0. zastosowat tak jak w latach ubiegtych metode pozostatosciowg a zatozenia i wyjasnienie
zastosowanych zasad pozostato niezmienne w stosunku o zaprezentowanych i stosowanych od 2016r.
Metode pozostatosciowg stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci majg
by¢ prowadzone roboty budowlane. Metoda pozostatosciowa uwzglednia szacowang wartosé
ukoniczonej inwestycji oraz koszty catkowite budowy, a takze zysk dewelopera.

Po zapoznaniu sie w wyceng rzeczoznawcy Zarzad Spétki uznat za racjonalne zatozenia przyjete przez
rzeczoznawce. Zarzad Spotki zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci, przyjat wartosci z wyceny jako
wartosci godziwe na dzien bilansowy.

Wycena rzeczoznawcy odzwierciedla cene sprzedazy nieruchomosci podmiotowi zewnetrznemu
(inwestorowi), ktéry bedzie zainteresowany budowg dzielnicy zgodnie z obecnym stanem prawnym.

Wycena rzeczoznawcy 2021. 2020r.
Wartos¢ nieruchomosci w 198 910 tys. zt 193 260 tys. zt
tys. zt
W tym:
Teren objety MPZP (Faza I) 80810 tys. zt Teren objety MPZP 75660 tys.zt Teren objety MPZP
(39,75ha) (Fazal) (38,15 ha) (Faza l)
Teren objety MPZP ( Faza Il i lll) 118 100 tys. zt  Teren inwestycyjny 117 600 tys.zt Teren inwestycyjny
(75,79 ha) objety studium (74,86 ha) objety studium
kierunkéw kierunkéw
zagospodarowania zagospodarowania
Przestrzennego Przestrzennego
(Faza i1 (Faza i In)

= TUP Property — wycena do wartosci godziwe;j
ALTA S.A. wycenia udziaty Spétki TUP Property do wartosci godziwej metoda skorygowanych aktywow
netto. Zarzad przeanalizowat warto$¢ wszystkich pozycji aktywow i pasywéw Spétki pomiedzy ich
wartoscig ksiegowa/bilansowg a wartoscig rynkowa, zbadano kompletnos$¢ ujecia wszelkich rezerw i
zobowigzan. Poza zidentyfikowaniem rdznicy w zakresie wyceny nieruchomosci Spoétki nie
zidentyfikowano innych korekt. (dane w tys. zt)



Nazwa Wartos¢

Aktywa Spétki 17 972
Kredyty i pozyczki -285
Zobowigzania -16 220
Rezerwy 21
Aktywa netto Spotki 1488

Wzrost wartosci nieruchomosci Spétki w wartosciach godziwych

nieruchomosci gruntowe 727

Skorygowane aktywa netto 2215
Gtéwny sktadnik aktywow Spotki stanowig aktywa obrotowe ktérymi sg nieruchomosci Spotki.

Informacja o aktywie Spétki TUP Property stanowigcym udziaty Spotki CP Tychy Sp. z 0.0 w upadtosci:

Postanowienie Sadu w sprawie ogtoszenia upadtosci CP Tychy Sp. z o0.0.

W dniu 17 maja 2021 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XVIlIl Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych (Sad) wydat postanowienie w przedmiocie
ogtoszenia upadtosci spotki CP Tychy sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Postanowieniem Sad oddalit wniosek Spétki CP Tychy o otwarcie postepowania sanacyjnego.

Na Postanowienie CP Tychy przystuguje i spétka ztozyta - zazalenie.

TUP Property dokonuje wyceny udziatéw CP Tychy w wartosci godziwej. Zarzad CP Tychy podjat
natomiast decyzje o aktualizacji wyceny jedynego aktywa CP Tychy tj. centrum handlowego City Point
w Tychach juz na dzien 30.06.2020r. (,,Centrum Handlowe”), biorgc pod uwage stan CP Tychy i
Centrum Handlowego zwigzany z rozpoczeciem dziatan restrukturyzacyjnych.

W efekcie dokonanego odpisu aktualizujgcego wartos¢ udziatdow i naleznosci w wyniku Spétki réwniez
na dzien 31.12.2021r., zostata wykazana w wartosci zerowej.

Wyzej opisane dziatania i czynnosci nie miaty wptywu na wynik TUP Property i Emitenta na dzien
31.12.2021r.

Ponizej zaprezentowano informacje o nieruchomosciach spétek TUP Property i Miasteczko Siewierz
Jeziorna

dane w tys. zt na dzien 31.12.2021 31.12.2020
Nieruchomosci razem 205 740 227 273
Miasteczko Siewierz Jeziorna

Nieruchomos¢ Siewierz Jeziorna 198 910 193 200
TUP Property i CP Tychy Sp. z 0.0. RAZEM 6 830 34 073
Handlowe** 760 14 877
Biurowe 533 2963
Logistyczne 0,00 8 000
Mieszkaniowe 2315 4208
Grunty i pozostate 3222 4025

** w pozycji nieruchomosci handlowe 2020r. Zawarto nieruchomos¢ CP Tychy

Zmiany wartosci nieruchomosci wynikajg zaréwno ze sprzedazy, jak tez ich przeszacowan.



5.16. Kategorie aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9 ,,instrumenty finansowe”

MSSF 9 okresla nastepujgce kategorie aktywow finansowych:

- wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu,

- wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

- wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Klasyfikacji instrumentéw nalezy dokona¢ na moment poczatkowego ujecia. Klasyfikacja zalezna jest
od przyjetego przez jednostke modelu zarzadzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki
umownych przeptywoéw pienieznych z tych instrumentéw.

MSSF 9 wymaga takze oszacowania oczekiwanej straty kredytowej, niezaleznie od tego czy wystgpity
przestanki do stworzenia takiego odpisu. Standard przewiduje 3-stopniowg klasyfikacje aktywodw
niefinansowych pod katem utraty ich wartosci:

(1) Stopien 1 —salda, dla ktérych nie nastgpito znaczace zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu
poczatkowego ujecia i dla ktérych ustala sie oczekiwang strate w oparciu o prawdopodobienstwo
niewyptacalnosci w ciggu 12 miesiecy,

(2) Stopien 2 — salda, dla ktérych nastgpito znaczgce zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu
poczatkowego ujecia i dla ktérych ustala sie oczekiwang strate w oparciu o prawdopodobienstwo
niewyptacalnosci w ciggu catego okresu kredytowania,

(3) Stopien 3 — salda ze stwierdzong utratg wartosci. W odniesieniu do naleznosci handlowych, ktére
nie zawierajg istotnego czynnika finansowania, standard wymaga zastosowania uproszczonego
podejscia i wyceny odpisu na bazie oczekiwanych strat kredytowych za caty okres zycia instrumentu.

Spétka zaklasyfikowata naleznosci handlowe do Stopnia 1 (wycena odpisu na bazie oczekiwanych strat
kredytowych w oparciu o prawdopodobieristwo niewyptacalnosci w ciggu 12 miesiecy) z uwagi na fakt,
ze dokonuje sprzedazy ustug przede wszystkim do podmiotéw powigzanych.

Analizy dokonano w oparciu o wskazniki oczekiwanego niewypefnienia zobowigzania ustalone na
podstawie danych historycznych.

Ponizej zaprezentowano klasyfikacje do poszczegdlnych Stopni oraz oszacowane odpisy na oczekiwane
straty kredytowe.

Oczekiwana strata kredytowa 31.12.2021

Oczekiwana strata kredytowa 31.12.2021

Wyszczegdlnienie | Stopien 1 | Stopien 2 | Stopien 3 Razem
Wartos¢ brutto

| e
Srodki pienigzne 1669 - - 1669
RAZEM (brutto) 2622 16 004 5 18 626
Odpisy aktualizujgce

e I - :
Srodki pieniezne - - - 0
RAZEM (odpisy) 125 c 5 125
Wartos¢ netto

| e
Srodki pieniezne 1669 - - 1669
RAZEM (netto) 2497 16 004 5 18 501




Ponizej zaprezentowano zmiany dotyczace klasyfikacji aktywéw i zobowigzan finansowych.
Klasyfikacja aktywow i zobowigzan finansowych 31.12.2021r.

Klasyfikacja aktywoéw i zobowigzan finansowych 31.12.2021
MSSF 9
Wvcenione w Wyceniane w Wyceniane w
Pozycja w bilansie ¥ wartosci godziwej | wartosci godziwej
zamortyzowanym . Razem
Koszcie przez wynik przez pozostate
finansowy catkowite dochody
Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 16 832 - - 16 832
naleznosci (netto)
Wartos¢ brutto 16 957 - - 16 957
Odpisy aktualizujgce 125 - - 125
Srodki pieniezne 1669 - - 1669
Udzielone pozyczki pieniezne 22 955 - - 22 955
Udziaty, akcje i poz'ostafe ) 158 720 ) 158 720
aktywa dtugoterminowe
AKTYWA FINANSOWE 41 331 158 720 - 200 176
Oprocer?towane kredyty i 7068 ) ) 7068
pozyczki
Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug oraz pozostate 580 - - 580
zobowigzania
Zobowigzania leasingowe - - - -
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 7 648 - - 7 648
5.17. Kredyty i pozyczki otrzymane
Kredyty i pozyczki zaciggniete na Wartos¢ Odsetki ———
. . Saldo procentowa i Data sptaty
koniec okresu sprawozdawczego kredytu naliczone -
Diugoterminowe
Pozostate (Toyota) - 14,00 19.06.2023
Razem kredyty i pozyczki } ) ) )
dlugoterminowe
Krétkoterminowe 7075 - 7075 - -
Pozostate (Toyota) 15 - 15 19.06.2023
TUP Property Sp. z 0.0. 7 060 - 7 060
Ra’zem krec_iyty i pozyczki 7075 } 7075 i} ;
krétkoterminowe
5.18. Zobowiazania
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate Na dzien Na dzien
zobowigzania krétkoterminowe 31.12.2021 31.12.2020
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 233 348
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - -
Pozostate zobowigzania - 63
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkéw, cet i ubezpieczen
270 164
spotecznych
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 25 21
Rezerwa na zalegte urlopy 30 30
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego (MSSF16) - 67
Rozliczenia miedzyokresowe oraz pozostate zobowigzania 22 -
RAZEM ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE: 580 693




5.19. Umowy z klientami i przychody z uméw z klientami
ALTA S.A. jest spotkg inwestycyjng, nie dostarcza produktdw na rynek.

Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczg wszystkich umoéw skutkujgcych przychodami.
Fundamentalng zasadga standardu jest ujmowanie przychodéw w momencie transferu towardéw lub
ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w
pakietach, ktére da sie wyodrebnié¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowaé oddzielnie, ponadto wszelkie
upusty i rabaty dotyczgce ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowac¢ do poszczegdlnych
elementdéw pakietu.

W przypadku, gdy wysokosé przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne s3
zaliczane do przychoddéw, o ile istnieje duze prawdopodobiefstwo, ze w przysztosci nie nastgpi
odwrécenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci. Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty
poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy aktywowac i rozlicza¢ w
czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Objasnienia do standardu MSSF dostarczajg dodatkowych informacji i wyjasnien dotyczacych
gtéwnych zatozen przyjetych w MSSF 15, m.in. na temat identyfikacji osobnych obowigzkdéw, ustalenia
czy jednostka petni role posrednika (agenta), czy tez jest gtdwnym dostawca dobr i ustug (principal)
oraz sposobu ewidencji przychodéw z tytutu licencji.

Oprécz dodatkowych objasniedl, wprowadzono takze zwolnienia i uproszczenia dla jednostek
stosujgcych nowy standard po raz pierwszy.

Po dokonanej analizie, Spétka informuje, ze zastosowanie zaréwno standardu MSSF 15 jak i objasnienia
do niego, nie miaty wptywu na sprawozdanie finansowe w stosunku do dotychczasowych uregulowan
z uwagi na fakt, ze umowy zawarte przez Spotke nie zawierajg w sobie cech powodujgcych zmiane
podejscia do ujmowania oraz wyceny przychoddw uzyskiwanych przez Spétke.

5.20. Sprawy sadowe

Na dzien bilansowy nie toczg sie istotne sprawy sgdowe.
Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych.

5.21. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom moga by¢ przedmiotem
kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankgc;ji.
Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od korica
roku, w ktédrym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Spoétki moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.
Zdaniem Spoétki na dzien 31.12.2021 roku nie byto potrzeby tworzenia rezerw zwigzanych z
rozpoznanym i policzalnym ryzykiem podatkowym.

5.22. Gwarancje i poreczenia
Na dzien bilansowy gwarancje i poreczenia nie wystepuja.

Na dzien bilansowy zobowigzania warunkowe nie wystepujg, od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego nie miaty miejsca zmiany zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych.



5.23. Transakcje z podmiotami powigzanymi zgodnie z MSR 24

Transakcje i salda z

Rodzaj transakcji

Inwestycjami Sprzedaz Zakupy netto s Zobowiazania Przychody/
Naleznosci od o .
netto na rzecz od Y wobec Pozyczki koszty z
Ay S podmiotéw Ay A
podmiotow podmiotéow . podmiotow udzielone tytutu
N N powigzanych i

powigzanych | powigzanych powigzanych odsetek
TUP Property Sp. z 0.0. 240 38 107 7 053 - 2
Miasteczko Siewierz Jeziorna
(daw.Chmielowskie) Sp. z 0.0. 480 ) 666 ) 22830 697
CP Tychy Sp. z o.0. - - - - - -
United Distributors Sp. z 0.0 - - 1 - - -
Traktowa 6 Sp. z 0.0. - - - - - -
Przystan Siewierz Sp. z o.0. 20 - 48 - 125 5
Razem 740 38 822 7 053 22 955 704

Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
Transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi dotyczyly przede wszystkim ustug zarzadzania,
ksiegowych, wynagrodzenia za udzielanie gwarancji i poreczen

5.24. Kapitat wiasny akcje i akcjonariat

llos¢ wyemitowanych akcji na dzien
Kapitat wtasny
31.12.2021 31.12.2020
Seria A- uprzywilejowane 1607 567 1607 567
Seria A - zwykle
Seria B 13504 778 13504 778
Seria C
Seria D
Seria F
Seria G 117 500 18 000
Seria H 40 000
Razem: 15 269 845 15130 345

Akcje uprzywilejowane - Kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

Informacje dotyczace akcji Spotki:

= W dniu 27 sierpnia 2021 r. Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW”) wydat

o$wiadczenie nr 1055/2021.
KDPW w odpowiedzi na wniosek Emitenta zawart z Emitentem umowe o rejestracje w depozycie do
282.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda akcja (,,Akcje”).
Warunkowe podwyizszenie kapitatu zaktadowego zostato dokonane na podstawie uchwaty nr 16
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie przeprowadzenia
programu motywacyjnego w Spotce, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w zw.
z emisjq akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantéw subskrypcyjnych z wyfaczeniem w catosci
prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy (,,Uchwata”).




Rejestracja Akcji nastgpi na podstawie zlecen rozrachunku, o ktédrych mowa w §6 Szczegdétowych Zasad
Dziatania KDPW, w zwigzku z wyrejestrowaniem warrantéw subskrypcyjnych oznaczonych kodem
PLTRNSU00070, w ktérych zostato wykonane prawo objecia Akgcji.

Akcje bedg podlegaty objeciu w wykonaniu praw z warrantédw subskrypcyjnych uprawniajacych do
obejmowania Akcji, na podstawie Uchwaty.

= W dniu 1 wrzesnia 2021 r. na podstawie zlecend rozrachunku, o ktérych mowa w § 6
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, nastgpita rejestracja w KDPW oraz przyznanie
uprawnionym (poprzez rejestracje na rachunkach papieréw wartosciowych o0sdéb
uprawnionych) 74 500 akcji zwyktych na okaziciela serii G Spotki ("Akcje"), co zgodnie z art. 451
§ 2 Kodeksu spotek handlowych jest rédwnoznaczne z przyznaniem akcji w ramach
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki.

Zgodnie z art. 451 §2 w zw. art. 452 §1 Kodeksu spdtek handlowych, w zwigzku z przyznaniem Akgji,
nastgpito nabycie praw z Akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki o sume réwng wartosci
nominalnej Akcji, tj. o kwote 74 500 zt. Kapitat zaktadowy Spétki zostat zatem podwyzszony z kwoty
15130 345 do kwoty 15 204 845 zt.

Po przyznaniu Akcji kapitat zaktadowy Spétki wynosi 15.204.845 i dzieli sie na 15.204.845 o wartosci
nominalnej 1 ztoty, w tym:

- 1607 567 akcji uprzywilejowanych imiennych serii A (zatozycielskie)

- 13 504 778 akcji zwyktych na okaziciela serii B

- 92 500 akcji zwyktych na okaziciela serii G

Akcje imienne serii A (zatozycielskie) sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze kazda
akcja daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Ogdlna liczba gtoséw w Spdtce wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi: 21 635 113.
Po przyznaniu Akcji wysokos¢ warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta wynosi:
507.500 zt

Podstawa emisji Akcji byta Uchwata nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca
2015 roku w sprawie przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodfce, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem
w cafosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki emisji warrantéw
subskrypcyjnych z wytagczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

Zgodnie z art. 452 § 4 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad dokonat zgtoszenia do sgdu rejestrowego
wykazu objetych i przyznanych akcji celem uaktualnienia wpisu kapitatu zaktadowego, w terminie
wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Akcje bedg przedmiotem wniosku Spétki o dopuszczenie do obrotu gietdowego oraz asymilacje z
kodem ISIN PLTRNSU00013, pod ktdrym s3 zarejestrowane akcje Spotki bedgce w obrocie gietdowym.

= W dniu 24 wrzesnia 2021 r. uchwaty Nr 924/2021 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartos$ciowych w
Warszawie S.A. (,GPW”) w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na
Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii G Spotki (,Uchwata”).

Na mocy Uchwaty Zarzad GPW stwierdzit, ze zgodnie z § 19 ust. 1 i 2 Regulaminu Gietdy do obrotu
gietdowego na rynku podstawowym dopuszczonych jest 74.500 akcji zwyktych na okaziciela serii G
Spotki, o wartosci nominalnej 1 zt kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A. kodem ,,PLTRNSU00096" (,,Akcje”).

Zgodnie z Uchwatg, na podstawie § 36, § 37 oraz § 38 ust. 1 i 3 Regulaminu Gietdy, w zwigzku z § 3a
ust. 1, 2 i 3 Regulaminu Gietdy, Zarzad GPW postanowit wprowadzié z dniem 1 pazdziernika 2021 r. do
obrotu gietdowego na rynku podstawowym Akcje Spétki ALTA S.A., pod warunkiem dokonania przez



Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW”) w dniu 1 pazdziernika 2021 r. asymilacji tych
Akcji z akcjami Spotki bedacymi w obrocie gietdowym, oznaczonymi kodem ,PLTRNSU00013”
(,Warunek”).

Zarzad informuje ponadto, ze w dniu 24.09.2021r. wydane zostato przez KDPW Oswiadczenie nr
1157/2021, zgodnie z ktérym KDPW postanowito dokonaé asymilacji Akcji z pozostatymi akcjami Spétki
bedacymi w obrocie gietdowym, oznaczonymi kodem ,,PLTRNSU00013"”, w dniu 1 pazdziernika 2021 r.
Tym samym spetnit sie w/w Warunek, o ktérym mowa w Uchwale.

= W dniu 19 pazdziernika 2021 r. na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w § 6
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, nastgpita rejestracja w KDPW oraz przyznanie
uprawnionemu (poprzez rejestracje na rachunku papieréw wartosciowych o0sdéb
uprawnionych) 25.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G Spétki ("Akcje"), co zgodnie z art. 451
§ 2 Kodeksu spotek handlowych jest rédwnoznaczne z przyznaniem akcji w ramach
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spofki.

Zgodnie z art. 451 §2 w zw. art. 452 §1 Kodeksu spdtek handlowych, w zwigzku z przyznaniem Akgji,
nastgpito nabycie praw z Akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki o sume réwng wartosci
nominalnej Akgji, tj. o kwotg 25.000 ztotych. Kapitat zaktadowy Spotki zostat zatem podwyzszony z
kwoty 15.204.845 ztotych do kwoty 15.229.845 ztotych.

Po przyznaniu Akcji kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 15.229.845 ztotych i dzieli sie na 15.229.845
akcji o wartosci nominalnej 1 (jeden) ztoty, w tym:

(i) 1.607.567 akcji uprzywilejowanych imiennych serii A (zatozycielskie),

(ii) 13.504.778 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

(iii) 117.500 akcji zwyktych na okaziciela serii G.

Akcje imienne serii A (zatozycielskie) sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze kazda akcja daje
prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Ogdlna liczba gtoséw w Spétce wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi: 21.660.113.
Po przyznaniu Akcji wysoko$¢ warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta wynosi:
482.500 ztotych.

Podstawa emisji Akcji jest Uchwata nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca
2015 roku w sprawie przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodfce, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem
w cafosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoétki emisji warrantéw
subskrypcyjnych z wytagczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

= W dniu 28 pazdziernika 2021 r. uchwaty Nr 1096/2021 Zarzadu Gietdy Papieréw

Wartos$ciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu

gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii G Spétki (,,Uchwata”).
Na mocy Uchwaty Zarzad GPW stwierdzit, ze zgodnie z § 19 ust. 1 i 2 Regulaminu Gietdy do obrotu
gietdowego na rynku podstawowym dopuszczonych jest 25.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G
Spotki, o wartosci nominalnej 1 zt kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych
S.A. kodem ,,PLTRNSU00096" (,,Akcje”).
Zgodnie z Uchwatg, na podstawie § 36, § 37 oraz § 38 ust. 1 i 3 Regulaminu Gietdy, w zwigzku z § 3a
ust. 1, 2 i 3 Regulaminu Gietdy, Zarzad GPW postanowit wprowadzi¢ z dniem 5 listopada 2021 r. do
obrotu gietdowego na rynku podstawowym Akcje Spotki ALTA S.A., pod warunkiem dokonania przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (,KDPW”) w dniu 5 listopada 2021 r. asymilacji tych
Akcji z akcjami Spotki bedgcymi w obrocie gietdowym, oznaczonymi kodem ,,PLTRNSU00013”
(,Warunek”).
W dniu 29.10.2021r. wydane zostato przez KDPW Oswiadczenie nr 1290/2021, zgodnie z ktérym KDPW
postanowito dokonaé asymilacji Akcji z pozostatymi akcjami Spdtki bedacymi w obrocie gietdowym,
oznaczonymi kodem ,PLTRNSU00013”, w dniu 5 listopada 2021 r. Tym samym spetnit sie w/w
Warunek, o ktérym mowa w Uchwale.



= W dniu 16 listopada 2021 r. Krajowy Depozyt Papieréw wartosciowych S.A. (,,KDPW”) wydat
o$wiadczenie nr 1350/2021.
KDPW w odpowiedzi na wniosek Emitenta zawart z Emitentem umowg o rejestracjg¢ w
depozycie do 300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda
akcja (,Akcje”). Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato dokonane na
podstawie uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 18 czerwca
2015 r. w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych skierowanej do prezesa zarzadu spétki p.
Roberta Jacka Moritz, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg
akcji zwyktych na okaziciela serii H, pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki (,,Uchwata”).
Rejestracja Akcji nastgpita na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w §6 Szczegdétowych
Zasad Dziatania KDPW, w zwigzku z wyrejestrowaniem warrantdw subskrypcyjnych oznaczonych
kodem PLTRNSUO0008S, z ktérych zostato wykonane prawo objecia Akgcji.
40.000 Akcji zostato objetych w dniu 7 pazdziernika 2021 r. przez p. Roberta Jacka Moritz - prezesa
zarzadu spofki.
Pozostate Akcje bedg podlegaty objeciu w wykonaniu praw z warrantéw subskrypcyjnych
uprawniajacych do obejmowania Akcji, na podstawie Uchwaty.

= W dniu 19 listopada 2021 r. na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w § 6
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, nastgpita rejestracja w KDPW oraz przyznanie 40.000
akcji zwyktych na okaziciela serii H Spétki ("Akcje") p. prezesowi zarzgdu Spétki — Robertowi
Jackowi Moritz (poprzez rejestracje Akcji na rachunku papieréw wartosciowych p. prezesa
zarzadu Spétki — Roberta Jacka Moritz), co zgodnie z art. 451 § 2 Kodeksu spétek handlowych
jest rownoznaczne z przyznaniem akcji w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki.

Zgodnie z art. 451 §2 w zwigzku z art. 452 §1 Kodeksu spétek handlowych, wraz z przyznaniem Akcji,
nastgpito nabycie praw z Akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki o sume réwng wartosci
nominalnej Akcji, tj. o kwote 40.000 ztotych. Kapitat zaktadowy Spoétki zostat zatem podwyzszony z
kwoty 15.229.845 ztotych do kwoty 15.269.845 ztotych.

Po przyznaniu Akgji kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 15.269.845 ztotych i dzieli sig na 15.269.845
akcji o wartosci nominalnej 1 ztoty, w tym:

(i) 1.607.567 akcji uprzywilejowanych imiennych serii A (zatozycielskie),

(ii) 13.504.778 akcji zwyktych na okaziciela serii B,

(iii) 117.500 akcji zwyktych na okaziciela serii G,

(iv) 40.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H.

Akcje imienne serii A (zatozycielskie) sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze kazda akcja daje
prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Pozostate akcje nie sg uprzywilejowane.

Ogdlna liczba gtoséw w Spdtce wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi: 21.700.113.

Po przyznaniu Akcji wysoko$¢ warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta wynosi:
442.500 ztotych.

Podstawa emisji Akcji jest Uchwata nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca
2015 roku w sprawie emisji warrantéow subskrypcyjnych skierowanej do p. prezesa zarzadu Spoétki —
Roberta Jacka Moritz, warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji
zwyktych na okaziciela serii H, pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy,
zmiany Statutu Spétki (,,Uchwata”).

Zgodnie z art. 452 § 4 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad dokonat zgtoszenia do sgdu rejestrowego
wykazu objetych i przyznanych akcji celem uaktualnienia wpisu kapitatu zaktadowego, w terminie
wynikajgcym z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Akcje bgdg przedmiotem wniosku Spotki o dopuszczenie do obrotu gietfdowego oraz asymilacje z
kodem ISIN PLTRNSU00013, pod ktdrym s3 zarejestrowane akcje Spotki bedgce w obrocie gietdowym.



= W dniu 10 grudnia 2021 r. uchwaty Nr 1243/2021 Zarzgdu Gietdy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. (,,GPW”) w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na
Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii H Spotki (,Uchwata”).

Na mocy Uchwaty Zarzad GPW stwierdzit, ze zgodnie z § 19 ust. 1 i 2 Regulaminu Gietdy do obrotu
gietdowego na rynku podstawowym dopuszczonych jest 40.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H
Spotki, o wartosci nominalnej 1 zt kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papieréw wartosciowych
S.A. kodem ,,PLTRNSU00104” (,,Akcje”).

Zgodnie z Uchwatg, na podstawie § 36, § 37 oraz § 38 ust. 1 i 3 Regulaminu Gietdy, w zwigzku z § 3a
ust. 1, 2 i 3 Regulaminu Gietdy, Zarzad GPW postanowit wprowadzi¢ z dniem 17 grudnia 2021 r. do
obrotu gietdowego na rynku podstawowym Akcje Spétki ALTA S.A., pod warunkiem dokonania przez
Krajowy Depozyt Papieréow wartosciowych S.A. (,KDPW”) w dniu 17 grudnia 2021 r. asymilacji tych
Akcji z akcjami Spotki bedacymi w obrocie gietdowym, oznaczonymi kodem ,PLTRNSU00013”
(,Warunek”).

= W dniu 13 grudnia 2021 r. Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. ("KDPW") wydat
o$wiadczenie nr 1502/2021, zgodnie z ktérym KDPW postanowito dokonaé¢ asymilacji 40.000
akcji zwyktych na okaziciela serii H Spétki, o wartosci nominalnej 1 zt kazda, oznaczonych przez
KDPW kodem ,, PLTRNSU00104” (,,Akcje”), z pozostatymi akcjami Spotki bedgcymi w obrocie
gietdowym, oznaczonymi kodem , PLTRNSU00013”, w dniu 17 grudnia 2021 r. Tym samym
spetnit sie warunek, o ktorym mowa w uchwale Nr 1243/2021 Zarzadu Gietdy Papierow
wartosciowych w Warszawie S.A. (,GPW”) w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu
gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW akcji zwyktych na okaziciela serii H Spoéfki.

Wartos$é ksiegowa na akcje i rozwodniona wartosé Na dzieri Na dzien
ksiegowa na akcje 31.12.2021 31.12.2020
Warto$¢ ksiegowa 192 559 000 188 349 000
Liczba akcji zwyktych 15 269 845 15130 345
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w ztotych) 12,61 12,45
Przewidywana liczba akcji zwyktych 15712 345 15 694 345
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwyktg (w 12,26 12,00
ztotych)
Rozwodniony zysk na 1 akcje 0,50 1,06
Lo . . . . . . Udziat w kapitale Udziat w
Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji Liczba glosow podstawowym glosach na WZ
Hlamata Holginds Ltd. 7769 708 14 044 908 50,88% 64,72%
Robert Moritz 101 000 101 000 0,66% 0,47%

Hlamata Holdings Ltd (podmiot
zalezny od Elzboety
Moritz)+Panstwo Robert i 7 870708 14 145 908 51,54% 65,19%
Matgorzata Moritz na podstawie
domniemania porozumienia

Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,04% 7,77%
Razem: 9 556 191 15831 391 62,58% 72,96%

W dniu 08.10.2021 roku do Spdtki wptyneto zawiadomienie ztozone w trybie art. 19 ust. 1
Rozporzadzenia MAR, od Pana Roberta Jacka Moritz — Prezesa Zarzadu Spétki. Zawiadomienie zawiera
informacje o dokonaniu w dniu 7.10.2021r. transakcji polegajacej na ztozeniu oswiadczenia o objeciu
40 000 akcji zwyktych na okaziciela serii H w ramach programu motywacyjnego.



5.25. Program Motywacyjny

Spétka zrealizowata Program Motywacyjny Il (program obejmowat program pracowniczy i program
dla zarzadu). Nadzér nad wypetnianiem kryteridow programu sprawowata Rada Nadzorcza i Zarzad
podejmujgc corocznie stosowne uchwaty.

Podsumowanie realizacji:

Na dzien przekazania raportu wszystkie warranty wyemitowane w ramach programu pracowniczego i
programu dla zarzadu zostaty objete przez osoby uprawnione a nastepnie zostaty zarejestrowane.
taczna liczba warrantéw z obydwu programdw wynosi 600 000.

W okresie 2021r. uprawnieni z obydwu programdéw motywacyjnych zrealizowali fgcznie prawa z

197 500 warrantéw

Informacje o podstawach realizacji programu

W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spétki.

Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito na podstawie nastepujgcych uchwat:

- uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodice, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantéw subskrypcyjnych z
wyfaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

- uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.

w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzgdu Spoétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki.

W dniu 23.06.2016r. Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétki w sprawie zmiany uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Zmiana dotyczyta
doprecyzowania oferowania warrantdw subskrypcyjnych w ramach programu Motywacyjnego
skierowanego do Prezesa Zarzagdu. Uchwata ta zostata zaskarzona przez Akcjonariusza i ostatecznie Sad
Okregowy a nastepnie Apelacyjny zasgdzity o jej niewaznosci. Opis przebiegu sprawy sadowej
dotyczacej zaskarzonej uchwaty dotyczacej Programy Motywacyjnego dla Zarzadu zostat
przedstawiony w punkcie 2.6.3. ,,postepowania sgdowe” Sprawozdania Zarzadu.

W zwigzku z rejestracjg warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zostata zarejestrowana
zmiana Statutu Spétki w nastepujgcy sposob:

- dotychczasowa tresc art. 6 ust 5 Statutu Spétki otrzymata nowe nastepujace brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego jest przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantow subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczagcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spotki. Prawo objecia akcji serii G moze zosta¢ wykonane
do dnia 31 grudnia 2023 roku.".

- zmienit sie art. 6 Statutu Spétki w ten sposéb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spodtki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest
przyznanie praw do objecia akcji serii H posiadaczowi warrantéw subskrypcyjnych serii B tj. Prezesowi



Zarzadu Spoétki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spétki.
Prawo objecia akcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025 roku."

5.26. Wynagrodzenie zarzadu i oséb nadzorujacych

Wynagrodzenie 31.12.2021 31.12.2020
Zarzadu
Wynagrodzenie Premie Zallczk! na Inne Wynagrodzenie Premie Inne
podstawowe premie podstawowe
Zarzad 600 189 878 32 585 8

W ramach umowy o prace Prezesowi Zarzadu przystugujg zwyczajowe premie i zabezpieczenia, opisane
w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci w dziale V tad Korporacyjny.
Zarzad Spotki jest jednoosobowy.

Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej Na dzien Na dzien
otrzymane w Spoice ALTA 31.12.2021 31.12.2020
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej 48 48
Czionek Rady Nadzorczej 36 36
Cztonek Rady Nadzorczej 42 42
Czionek Rady Nadzorczej 42 39
Czionek Rady Nadzorczej 36 15
Cztonek Rady Nadzorczej - 25
Razem 204 205

5.27. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub firmy audytorskiej

Wynagrodzenia podmiotéw uprawnionych do badania Na dzief Na dzief
sprawozdan finansowych 31.12.2021 31.12.2020
Za wykonanie przegladu, badania, weryfikacji sprawozdania 92 114
finansowego
Razem wynagrodzenie 92 114

Dane dotyczg Spétki ALTA i Spotek — Inwestycji

5.28. Ryzyka, zarzadzanie ryzykiem i kapitatem
Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzadzania kapitatem

Dziatalnos$¢ Inwestycyjna Spétki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajéw ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci, ryzyko wyceny. Poszczegdlne rodzaje ryzyka s3 monitorowane i eliminowane
przez Zarzad w mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajac ryzykiem Zarzad wspotpracuje z dziatem
finansowym Spdétki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.
Misjg Spétki w zarzadzaniu kapitatem jest zapewnienie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
zapewnienie mozliwosci rozwoju, zachowania wtasciwej struktury kapitatu i obnizenia kosztu kapitatu.
Skutecznym narzedziem do monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom
Spoétka analizuje takze w swoich Inwestycjach.



Wskaznik ten w Spodtce ALTA jest nastepujacy:

ALTA
dane tys. zt 2021 2020
Kredyty/pozyczki
A | ogétem 7075 34
Srodki pieniezne i
B | ekwiwalenty 1669 93
C | Zadtuzenie netto (A-B) 5 406 -59
D | Kapitat wtasny ogdtem 192 624 188 349
E | Kapitat ogétem (C+D) 198 030 188 290
Wskaznik zadtuzenia
F | (C/E)w% 2,7% -0,03%

=  Ryzyko wyceny i wartosci godziwej
Bezposrednie ryzyko dla ALTA S.A. stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng akcji i udziatow
Inwestycji Spotki.
Ryzyko powstaje gtdwnie w konsekwencji ryzyka wyceny nieruchomosci poszczegdlnych Spétek a takze
osigganych wynikow i realizowanych przedsiewzied.
Spoétka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu. Akcje i udziaty Spétek — Inwestycji stanowig
90% sumy aktywow ALTA S.A.
Spoétka ALTA dokonuje aktualizacji wartosci sktadnikdéw aktywodw (akcji i udziatéw) konserwatywnie i w
sposoéb ciaggty od 2008r.
Wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczgce poszczegdlnych inwestycji odnoszg sie takze Spotki ALTA,
maja referencje do ryzyka wtasciwej wyceny akcji i udziatéw Inwestycji.

Ryzyko wartoéci godziwej ma takze swoje Zrédto w ryzyku plynnosci i realizacji zamierzen
inwestycyjnych poszczegdlnych Inwestycji Spotki ALTA. Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw
na warto$¢ godziwg akcji i udziatéw tych Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. Spdétka ALTA
jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu.

Przestanki ograniczenia ryzyka:

- Spoétka Miasteczko Siewierz Jeziorna nieruchomosé, ktérej wycena w petni pokrywaja
zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci generowane sg wolne
srodki pieniezne.

- TUP Property sprzedata, zgodnie ze strategig Emitenta, swoje gtéwne aktywa, nie ma
zaciggnietych kredytéw bankowych, ryzyko wyceny i ptynnosci zostato ograniczone

- Inwestycja Spotki Miasteczko Siewierz Jeziorna tj. projekt Siewierz Jeziorna ma potencjat do
zwiekszania poziomu przychoddw ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majgtek Spoétki zostat
sfinansowany ze Zrddet wtasnych. Oprécz zadtuzenia w Spdétce ALTA, Miasteczko Siewierz
Jeziorna Sp. z 0.0. nie ma zewnetrznych kredytow (nieruchomosc nie jest obcigzona hipoteka).
Spétka w okresie pandemii skorzystata z subwencji PFR, kwota jest sptacana w ratach.

Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzed gospodarczych lub zmiany przepiséw prawnych wartos¢

godziwa poszczegdlnych Inwestycji moze ulegaé przeszacowaniu.



a) Ryzyko wyceny aktywow Spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.o.

Wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleznego rzeczoznawce odzwierciedla wartosé
nieruchomosci Spoétki w cenie jej sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktéry bedzie
zainteresowany budowa projektu zgodnie z obecnym stanem prawnym i zaawansowania projektu.

W dniu 29.10.2020r. Rada Miasta Siewierz podjeta uchwate w sprawie przyjecia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu objetego dotychczas Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Rozwoju. Uchwalenie MPZP po jego uprawomocnienie wyeliminowato ryzyko, polegajace
na tym, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci lub udziatéw Spoétki, na dokonanie transakcji
wymagana byta zgoda Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych.

b) Ryzyko wyceny aktywow Spdtki TUP Property Sp. z o.o.

Na dzien przekazania niniejszego sprawozdania ryzyko w zwigzku ze sprzedazg wszystkich istotnych
aktywodw nieruchomosciowych Spétki ryzyko zostato istotnie ograniczone.

Ryzyko to zostato takze wyeliminowane w zwigzku z dokonaniem odpiséw aktualizujgcych wartosé
udziatéw Spétki CP Tychy Sp. z 0.0. w upadtosci.

Spétka TUP Property w swoim sprawozdaniu juz na dzien 30.06.2020r. dokonata odpisu
aktualizujgcego wartos$¢ Spétki CP Tychy oraz odpisu aktualizujgcego naleznosci tej Spoétki wobec TUP
Property do wartosci zerowe;j.

Powyzsze dziatanie okazato sie celowe, w zwigzku z wszczeciem procedury postepowania uktadowego,
a nastepnie jej umorzeniem oraz ztozeniem wniosku Zarzgdu Spoétki o upadtosé Spotki oraz o sanacje
Spoétki. W dalszej kolejnosci z uwagi na wypowiedzenie umowy kredytowej przez bank kredytujacy
Spoétke oraz ztozenie wniosku o upadtosé Spétki przez Bank. Ostatecznie Sad na dziert 16 maja 2021r.
wydat postanowienie o upadtosci Spotki CP Tychy.

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzien 31.12.2021r. ponizej 1r. od 1-2 lat 3 lat i powyzej
ALTAS.A.*

Kredyty i pozyczki 7 068 7

Zobowigzania handlowe 233

TUP Property Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki** 284

Zobowigzania handlowe 563

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0.
Kredyty i pozyczki*** ** 22 765 107

Zobowigzania handlowe 911
*Gtownie, pozyczka wewnetrzna
** Pozyczka wewnetrzna oraz wsparcie w ramach Tarczy Antykryzysowej — subwencja PFR
*** pozyczka wewnetrzna




Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzien 31.12.2020r. ponizej 1r. od 1-2 lat 3 lat i powyzej
ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki** 34

Zobowigzania handlowe 348

TUP Property S.A.

Kredyty i pozyczki 949 205

Zobowigzania handlowe 708

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0.

Kredyty i pozyczki* 16 933 4172

Zobowigzania handlowe 514

*Pozyczka wewnetrzna udzielona przez ALTA S.A., Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. nie ma kredytow/pozyczek
zewnetrznych, nie korzysta z finansowania zewnetrznego, finansowana jest z majatku wtasnego ALTA S.A.
** Kredyty i pozyczki ALTA S.A. — gtéwnie pozyczka od Inwestora Spotki

¢) Ryzyko wyceny aktywdw w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii
Na dzien przekazania niniejszego sprawozdania, ryzyko wyceny aktywow w zwigzku obowigzujgcym
stanem epidemii wg najlepszej wiedzy zarzagdu nie wystepuje.

=  Ryzyko rynkowe

a) Ryzyko cenowe
Spoétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczyc¢ innych Inwestycji Spotki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzien
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka nie jest objeta tym ryzykiem.

b) Ryzyko stopy procentowej
Jednym z elementdéw dziatalnosci Inwestycyjnej Spotki stanowi udzielone pozyczki poszczegdlnym
Spétkom - Inwestycjom w latach ubiegtych. Pozycja narazong na ryzyko stopy procentowej s3
planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek.
Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.

Analiza wrazliwosci na ruch stopy procentowej 31.12.2021 31.12.2020

Stan udzielonych pozyczek na dzien bilansowy 22 955 21 205
Stopa WIBOR 1M na koniec okresu 2,23 0,20
Analiza wrazliwosci dla spadku stopy procentowe;j 1,0% 1,0%

Roéznica w wysokosci odsetek i potencjalny wptyw na zysk przed
opodatkowaniem 230 212




Instrumenty finansowe - ryzyko stopy

Okres biezacy 31.12.2021

Okres poréownywany 31.12.2020

Kredyty i pozyczki zaciggniete

procentowej
Specyfikacja Wyma?oaI::e do 1 V\g;n:gzh;elaotd Wymagalr::tpowyiej 5 Wymagalne do 1 roku Wymagalnelac;d roku do 5 Wymagalr;:tpowyiej 5
Oprocentowanie zmienne: 30030 - - 17 395 3843 -
Pozyczki udzielone 22 955 - - 17 361 3843 -
7075 - - 34 - -

Oprocentowanie State

¢) Ryzyko walutowe

ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.

d) Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajace w przypadku transakcji zwieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spotki, ktdre stanowig pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujace terminowa zaptate naleznosci.

Instrumenty finansowe - ryzyko kredytowe

Okres biezacy 31.12.2021

Okres poréownywany 31.12.2020

Ekspozycje obciazone ryzykiem kredytowym,

ekspozycje <3%

3%< ekspozycje

ekspozycje > 20% salda

ekspozycje <3% salda

3%< ekspozycje <20%

ekspozycje > 20%

SCD

L T EI ot_i jec!neg_o I_(.o.ntrahenta salda <20% salda salda salda
stanowig wiecej niz:
Naleznosci wtasne niepodatkowe - 16 832 - 3 301 - -
Pozyczki udzielone - 22 955 - - 21 204 -
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez _ B 158 720 _ _ 164 438




Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Na dzien Na dzien
Instrumenty finansowe wedtug kategorii
31.12.2021 31.12.2020
Aktywa finansowe 183 225 188 943
,:’[I:;);wa wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i 158 720 164 438
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie 24 505 24 505
Zobowigzania finansowe 7 648 727
Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 7 648 727
5.29. Struktura zatrudnienia
Na dzien Na dzien
Przecietne zatrudnienie w etatach w jednostce
31.12.2021 31.12.2020

Pracownicy fizyczni

Pracownicy umystowi 3,17 5,00
Razem przecietna liczba etatow 3,17 5,00

5.30. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach

W okresie 2021r. Spétka nie realizowata zadan z zakresu wspdlnych przedsiewzieé.

5.31. Réinice pomiedzy danymi ujawnionymi

sporzgdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Spétka nie publikuje prognoz wynikdw.

5.32. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym korczagcym okres sprawozdawczy zakonczony 31 grudnia 2021r. i do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystgpity zdarzenia, ktére bedg mogty wptynac na przyszte
wyniki finansowe Spétki, ktére zgodnie z MSSF nie wymagajg korekt w niniejszym sprawozdaniu

finansowym.

w sprawozdaniu finansowym a uprzednio




Komentarz do sytuacji pandemii obejmujacy okres do przekazania niniejszego sprawozdania
finansowego:

W okresie 2021r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong dziatalno$¢ operacyjna
ALTA.

W odniesieniu do upadtosci CP Tychy Sp. z 0.0. ( wtascicielem 100 % udziatow Spétki jest TUP Property
Sp. z 0.0.), na ktdre niewatpliwie miata wptyw sytuacja pandemii i ograniczen w handlu:
W dniu 17 maja 2021 r. Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XVIll Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych (Sad) wydat postanowienie w przedmiocie
ogtoszenia upadtosci spétki CP Tychy sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
Postanowieniem Sad oddalit wniosek Spotki CP Tychy o otwarcie postepowania sanacyjnego.
Na Postanowienie CP Tychy przystugiwato zazalenie, z czego Spdtka skorzystata.
Do dnia przekazania niniejszego raportu Sad nie odniést sie do zazalenia.

Zarzad Spotki na biezgco monitoruje sytuacje i bedzie reagowat odpowiednio, przekazujg takze swoje
decyzje do publicznej wiadomosci w raportach biezgcych lub/i okresowych.

Sytuacja zwigzana z wojna na Ukrainie

W zwigzku z sytuacjg polityczno — gospodarczg wywotang agresjg Federacji Rosyjskiej na terytorium
Ukrainy oraz wprowadzeniem przez Prezesa Rady Ministréw stopnia alarmowego CRP na terytorium
Polski, dokonat przegladu aktywdw Spotki i jej podmiotow zaleznych.

Zarzad ALTA S.A. zweryfikowal, ze gtdwnym aktywem sg udziaty Spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp.
z0.0., ktéra jest wtascicielem nieruchomosci o powierzchni ok 130 ha, na ktérej realizuje projekt budowy
dzielnicy Siewierz, Miasteczko Siewierz Jeziorna (dalej grunt).

Wycena aktywa tj. udziatéw Spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0., oparta jest o wycene wartosci
gruntu, ktorg Spoétka Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. zleca corocznie niezaleznemu rzeczoznawcy
majatkowemu.

W ocenie Zarzadu ALTA S.A. opierajac sie o obserwacje historyczne, dotyczgce wartosci nieruchomosci
w czasach wojen i kryzyséw, tego typu aktywa cechuje wysoka odpornosé na ww zdarzenia. Ewentualna
utrata wartosci aktywa, wptywajgca na wyniki okresowe ALTA S.A., moze nastgpi¢ w efekcie zdarzen na
rynku miedzynarodowym, w postaci zawarcia traktatow zmieniajgcych granice i porzadek prawny
Rzeczpospolitej Polskiej.

W ocenie Zarzadu ALTA S.A., ww ryzyko trwatej utraty wartosci aktywa, wptywajgce na wyniki okresowe
ALTA S.A. obecnie jest niskie.

W przypadku wszelkich zdarzen, ktére bedg miaty wptyw na wyniki Spétki w 2022r. lub kolejne, Zarzad
Spotki ALTA bedzie przekazywat takie informacje.

Jednoczesnie Zarzad stwierdza i identyfikuje jako obarczone matym ryzykiem nastepujgce:

- tancuch dostaw i mozliwos¢ jego przerwania

- potencjalny wzrost cen surowcow i energii

- dostepnosc pracownikow z rejonéw zaangazowanych w wojne

Spdtka nie prowadzi dziatalnosci wytwdrczej opartej o dostawy surowcow do produkcji ani dziatalnosci
opartej o pracownikow zagranicznych

- posiadanie inwestycji i jednostek zaleznych w rejonach zaangazowanych w wojne

Spdtka jest obecnie wtascicielem inwestycji potoZonych na terenie kraju i nie posiada innych jednostek
zaleznych

- wahania kurséw walut i stép procentowych

- bezposrednia sprzedaz produktéw oraz towardéw do krajow zaangazowanych w wojne (poprzez swoich
odbiorcéw)

Spdtka zawiera transakcje w zt, kontrahentami Spotki sq podmioty majgce siedzibe i prowadzgce
dzielnos¢ w Polsce.



Nie mozna wykluczyc, ze kontrahenci Spdétek Inwestycji, ktorzy prowadzq dziatalnos¢ budowlang, opartg
o dostawy surowcow i w czesci wykorzystujgcy pracownikdw zagranicznych w tym z terenu Ukrainy, nie
zostang dotknieci sytuacjq zwiqzang z Wojng na Ukrainie w ww zakresach dotyczgcych taricuchéw
dostaw, cen surowcdow czy dostepnosci pracownikow.

Wptyw takiej sytuacji na dziatalnos¢ Spotki jest mozliwy, w zakresie tempa zawierania przysztych
transakcji sprzedazy gruntow do budowe, jednakze trudny do oszacowania zaréwno wartosciowo jak tez
W oparciu o ramy czasowe.

Robert Jacek Moritz Andrzej Patyna
Prezes Zarzadu ALTA S.A. Osoba, ktorej powierzono prowadzenie
ksigg rachunkowych

Warszawa, 27.04.2022r.



