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Sprawozdanie Rady Nadzorczej ALTA S.A. wraz z oceng Spotki za 2020r.

l. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ W 2020 R.

1. Sklad Rady Nadzorczej

Zasady pracy oraz zakres odpowiedzialnosci oraz gtdwne obszary dziatania Rady
Nadzorczej okre$la Statut Spétki i Regulamin Rady Nadzorczej. Dokumenty te dostepne
sg na stronie internetowej ALTA S.A.

Rada Nadzorcza w okresie 2020r. pracowata w nastepujgcym sktadzie:
Pan Andrzej Karczykowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Pan Marek Garlinski — cztonek Rady Nadzorczej

Pan Krzysztof Kaczmarczyk — cztonek Rady Nadzorczej

Pan Adam Parzydet — cztonek Rady Nadzorczej

Pan Mariusz Serwa — czionek Rady Nadzorczej do 01.08.2020r.
Pan Pawet Rogowski — cztonek Rady Nadzorczej od 04.08.2020r.
2. Niezaleznosé Cztonkéw Rady Nadzorczej

Wszyscy czionkowie Rady w momencie powotania do Rady Nadzorczej ziozyli
oswiadczenia o statusie niezalezno$ci bgdz osobistych, faktycznych i organizacyjnych
powigzaniach z akcjonariuszami ALTA S.A. w tym szczegolnie z uwzglednieniem
kryteriow niezaleznosci okreslonych w Zatgczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej
2005/162/WE z dnia 15 lutego 2005r. dotyczgcego roli dyrektorow niewykonawczych
lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady (nadzorczej).
Jedynym czionkiem Rady Nadzorczej nie spetniajgcym kryteriow niezaleznosci jest Pan
Pawet Rogowski.

3. Tematyka prac Rady Nadzorczej

. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaty sie srednio raz na dwa miesigce,

. Spotkania Rady Nadzorczej odbywaty sie zawsze z udziatem Prezesa Zarzadu i
Dyrektora Finansowego Spoitki. Przebieg obrad byt protokotowany, a komunikaty o
uchwatach bezposrednio dotyczacych intereséw akcjonariuszy — podawane do
publicznej wiadomosci w komunikatach biezgcych oraz stronie internetowej ALTA S.A.
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. W trakcie posiedzeh omawiano szczegdtowo przedktadane Radzie wnioski i
dokumenty, dotyczgce wszystkich sfer dziatalnos$ci Spétki i jej Inwestycji. Dodatkowo
cztonkowie Rady pozostawali w statym kontakcie z Zarzgdem takze poza
posiedzeniami, bedgc do dyspozycji w konsultacjach dotyczgcych biezgcych dziatan
firmy,

e Rada Nadzorcza w 2020r.
o dokonywata oceny biezgcej sytuacji finansowej Spotki,

o analizowata i dokonywata oceny rozwoju projektow
inwestycyjnych, w szczegdélnosci projektu Siewierz-Jeziorna,

o monitorowata i analizowata biezgcg sytuacje ptynnosciowa,
o analizowata i oceniata wyniki Spétki w kolejnych kwartatach,

o prowadzita analize i ocene ksztaltowania sie ryzyk
zwigzanych z dziatalno$cig spotki ALTA i spotek
inwestycyjnych, takze w kontekscie wptywu pandemii na
dziatalno$¢ Spofkki,

o opiniowata projekt polityki wynagrodzen Zarzadu i Rady
Nadzorczej.

4. Komitet Audytu

W 2020r. Komitet Audytu pracowat w nastepujgcym sktadzie:

Pan Krzysztof Kaczmarczyk — Przewodniczgcy Komitetu Audytu

Pan Andrzej Karczykowski — Cztonek Komitetu Audytu

Pan Mariusz Serwa — Cztonek Komitetu Audytu do 02.08.2020r.
Pan Adam Parzydet — Cztonek Komitetu Audytu od 13.08.2020r.

Zgodnie z oswiadczeniami cztonkéw Komitetu Audytu wszyscy czionkowie Komitetu
Audytu spetniajg kryteria niezaleznosci, o ktéorych mowa w art. 129 Ustawy z dnia 11
maja 2017r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym, a
takze spetniajg kryteria okreslone w Zatgczniku Il do Zalecenia Komisji Europejskiej
2005/162/WE z dnia 15 lutego 2005r. dotyczgcego roli dyrektoréw nie wykonawczych
lub bedacych cztonkami rady nadzorczej spotek gietdowych i komisji rady (nadzorczej).

W badanym okresie Komitet Audytu spotkat sie trzykrotnie z firmg audytorska.
Spotkania te dotyczyty przegladu sprawozdania finansowego za pierwsze poétrocze
2020r. oraz badania sprawozdania finansowego za 2020r.

W ramach prowadzonych prac Komitet Audytu dokonat m.in.:
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e oceny niezaleznosci firmy audytorskiej

e analizy sprawozdan finansowych, analizy opinii i raportu biegtego
rewidenta

e omowienia z audytorem wynikow badania ksigg rachunkowych
e omoéwienia z Zarzgdem komentarzy i uwag audytora

e oceny skuteczno$ci systemow kontroli wewnetrznej i zarzgdzania
ryzykiem

5. Konkluzja

Dziatajgc na podstawie postanowien art. 382 § 3 Kodeksu Spotek Handlowych oraz
Statutu Spotki, Rada Nadzorcza dokonata analizy i oceny nizej wymienionych
dokumentow w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem
faktycznym:

. Sprawozdania finansowego ALTA S.A. za rok obrotowy 2020 wraz z opinig i
raportem niezaleznego biegtego rewidenta,

. Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci gospodarczej ALTA S.A. za rok obrotowy
2020 wraz z oswiadczeniem o stosowaniu zasad fadu korporacyjnego w ALTA S.A. w
2020r.

Ww. sprawozdania finansowe za rok 2020 poddane zostaty badaniu przez PKF Consult
Sp. z 0.0. sp. k. Raporty z tego badania oraz opinie biegtych, stanowigce ich synteze,
byly podstawowym materiatem analitycznym, poddanym ocenie Rady. Sprawozdanie z
badania zostato wydane bez zastrzezen.

Uwzgledniajgc zatem zawarte w wymienionych materiatach zrédtowych ustalenia i
oceny za kompetentne i wyczerpujgce, Rada uznata, ze sprawozdania finansowe za
2020r. we wszystkich istotnych aspektach sporzgdzone zostaty zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, zasadami rachunkowo$ci i standardami, a takze
zgodnie ze stanem faktycznym ujawnionym w ksiegach. Rada Nadzorcza rekomenduje
Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy zatwierdzenie sprawozdania finansowego
ALTA S.A. za rok obrotowy 2020.

Rada nadzorcza poddata tez analizie sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej w 2020r. Rada stwierdzita, ze sprawozdanie to przedstawia
podejmowane przez Spoétke dziatania gospodarcze, a takze pozwala na ocene kondycji
finansowej i majgtkowej Spofki.

5|Strona



Sprawozdanie Rady Nadzorczej ALTA S.A. wraz z oceng Spotki za 2020r.

. OCENA SYTUACJI SPOLKI ALTA S.A. W 2020R.

1. Ocena wynikéw Spoétki za 2020 r.

Dla przypomnienia, ALTA S.A. od 2014r. jest jednostkg inwestycyjng. Oznacza to, ze
udziaty i akcje w kapitatach spétek zaleznych i stowarzyszonych traktowane sg jako
inwestycje. Konsekwencjg takiej kwalifikacji jest sporzadzenie jedynie sprawozdania
finansowego Spétki i konsolidowanie Inwestycji. Zarzgd dokonuje wyceny Spotek
Inwestycji i odnosi wynik wyceny w wyniku finansowym Spotki.

Spotka zamkneta rok 2020 zyskiem netto w wysokosci 16.679 tys. PLN. Waznym
czynnikiem ksztattowania wyniku byta wycena akcji i udziatbw w spétkach
inwestycyjnych. Z kolei ich wartos¢ ksztattowana byta gtéwnie poprzez wycene ich
aktywow — gtéwnie nieruchomosci.

Pozytywny wptyw na wynik miat wzrost wartosci gtéwnej nieruchomosci inwestycyjnej —
Siewierz Jeziorna, wynikajgcy z uchwalenia w pazdzierniku 2020 roku Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla Il i lll fazy projektu. Tym samym
wszystkie nieruchomosci gruntowe dotyczgce realizacji tego projektu zostaty objete
MPZP. W wyniku wyceny, a takze transakc;ji jakie miaty miejsce w 2020r. warto$¢ spofki
Chmielowskie wzrosta o 30 min PLN.

Z kolei gtdbwnymi czynnikami wptywajgcymi na obnizenia wyniku byto obnizenie wartosci
godziwej udziatéw spotki TUP Property zwigzane ze spisaniem do zera wartosci spofki
CP Tychy, bedacej wiascicielem galerii handlowej oraz wyptatg dywidendy do Spétki
ALTA. tacznie wartos¢ udziatbw TUP Property obnizyta sie o ponad 21 min PLN. W
efekcie wynik z przeszacowania aktywow finansowych ALTA S.A. — wynidst ponad 9
min PLN.

Drugim czynnikiem wptywajagcym na zysk osiggniety w 2020r. byty przychody
finansowe, a gtéwnie wyptata 9 min PLN dywidendy ze spo6tki TUP Property.

Ostatecznie ALTA S.A. zakohczyta rok 2020 zyskiem netto w wysokos$ci 16.679 tys
PLN.

2. Ocena sytuaciji Spotki

Sytuacja Spotki zostanie oceniona w dwéch aspektach:

- oceny projektu Siewierz i pozostatych dziatalnosci
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- oceny rownowagi finansowej

OCENA PROJEKTU SIEWIERZ | POZOSTALYCH DZIALALNOSCI

Powodzenie projektu Miasteczko Siewierz Jeziorna realizowanego przez Spétke
Chmielowskie ma kluczowe znaczenie dla sukcesu biznesowego ALTY S.A. Wynika to,
z jednej strony z przyjetej strategii stopniowego wychodzenia z pozostatych dziatalnosci
i petnej koncentracji organizacyjnej oraz finansowej, na tym projekcie, a z drugiej strony
- ze skali i specyfiki tego projektu

Na 113 ha gruntow powstaje dzielnica Siewierza, miasteczko dla ponad 10 tys.
mieszkancow, budowane w zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i na
podstawie zasad nowego urbanizmu.

Realizacja projektu Siewierz jest zadaniem wieloptaszczyznowym. Zarzadzajgcy
projektem powinni inicjowac i uruchamiac:

- procesy powstawania powierzchni mieszkaniowych wedtug przygotowanego uktadu
urbanistyczno-funkcjonalnego i to w kolejnosci, ktéra prowadzi¢ bedzie do wypetniania
kolejnych kwartatdw, a nie w sposéb rozproszony,

- procesy powstawania infrastruktury ustugowej i to w szerszym zakresie, niz dzieje sie
to tradycyjnie (np. instytucje i placéwki oswiatowe, osrodki zdrowia, kosciot),

- procesy powstawania infrastruktury miejskiej,
- procesy generowania przedsiewzieé¢ prowadzgcych do powstawania miejsc pracy,

- procesy przygotowania planistycznego i infrastrukturalnego kolejnych kwartatéw pod
zabudowe.

Bez skutecznego i w duzym stopniu réwnolegtego inicjowania, uruchamiania i realizaciji
tych procesow, projekt nie nabierze satysfakcjonujgcej dynamiki. Poza tym dziataniem,
nalezy dla kazdego typu =zadan =zdefiniowa¢ model biznesowy, pozwalajgcy
komercjalizowa¢ udziat zarzgdzajgcego w projekcie.

Oczywistym jest tez, ze w tych réznych typach zadan bedg sie pojawiac rézni partnerzy.
Raz bedzie to wkadza miejska, innym razem przedsiebiorcy, deweloperzy mieszkaniowi,
handlowi, itp.

Rada Nadzorcza sygnalizuje te ztozonos$c¢ i wieloptaszczyznowosc¢ projektu, by méc w
sposob adekwatny dokonywaé postepu w jego realizacji.
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Obszar mieszkaniowy

Ten obszar aktywnosci rozwija sie coraz sprawniej, chociaz ciggle opiera sie przede
wszystkim na aktywnosci jednego dominujgcego, niepowigzanego ze Spodtkg
dewelopera.

W 2020r. kontynuowat on swojg aktywnosc¢, dokonat w sierpniu ubiegtego roku zakupu
dziatki przeznaczonej na budowe 7 budynkdéw wielorodzinnych pozwalajgcych na
budowe 215 mieszkan.

Rozpoczeta w 2020r. inwestycja jest kontynuowana w roku biezgcym. Deklaracja
dewelopera wskazuje, Zze zamierza on realizowac¢ kolejne przedsiewziecia w ramach
projektu budowy Miasteczka Siewierz Jeziorna, swiadczg o tym zawarte umowy
przedwstepne, ktére w przysziych okresach majg zosta¢ zrealizowane jako umowy
sprzedazy.

Poza dominujgcym deweloperem aktywni w 2020r. byli dwaj mniejsi inwestorzy — jeden
kontynuujgcy budowe doméw szeregowych, drugi realizujgcy 14 mieszkaniowy projekt
wielorodzinny.

Sytuacja silnej zaleznosci od jednego podmiotu, ktéry swojg aktywnos$¢ deweloperskag
adaptuje do przewidywanej sytuacji na rynku mieszkaniowym powoduje zmiennos¢ i
niepewnos¢ w zakresie przychodoéw.

Aktywnosc¢ gtbwnego dewelopera i dwéch mniejszych nie przyczynita sie w 2020r. do
aktywnosci innych deweloperdéw.

Taka wyczekujgca postawa deweloperow wynika z duzej, praktycznie nieograniczonej
podazy gruntéow, cho¢ z drugiej strony trzeba stwierdzi¢, ze w tym regionie brak jest
konkurencyjnej oferty podazy przygotowanych i objetych MPZP terendw.

Poczatek roku 2021 wskazuje na mozliwos¢ wzrostu zainteresowania mieszkaniowymi
projektami deweloperskimi przez innych niz dotychczasowi inwestorzy. Mozliwe jest
zatem przyspieszenie rozwoju mieszkaniowej czesci projektu.

Obszar handlowo-ustugowy i biznesowy

W 2020r. nie nastgpit przetom w rozwoju tej aktywnosci na terenie realizowanego
projektu. Powstata i rozwija sie pewna minimalna oferta ustugowa (sklep
ogolnospozywczy, bistro, przedszkole, ztobek, ustugi branzy beauty, przystan). Rozwdj
ten ma jednak charakter gtbwnie organiczny inicjowany przez zainteresowanych
ustugodawcow.

Rosngca populacja dzielnicy bedzie wptywata najprawdopodobniej na wieksze
zainteresowanie tworzeniem infrastruktury handlowo-ustugowe;.
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Inicjatywy pojawiajgce sie w 2021r. wskazuja, ze istniejg szanse na realizacje projektéw
zwiekszajgcych powierzchnie handlowo-ustugowg, a takze umozliwiajgcych oferowanie
ustug z zakresu ochrony zdrowia.

Obszar infrastruktury miejskiej

Kluczowg kwestig dla rozwoju projektu i to juz w horyzoncie relatywnie bliskim jest
mozliwos¢ bezkolizyjnego wjazdu i wyjazdu dla mieszkancow nowej dzielnicy. W tym
zakresie Zarzad poinformowat Rade Nadzorczg, iz w wyniku podjetych rozméw z
Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Autostrad (GDDKIA) , z wtadzami Siewierza
podjeta zostata decyzja o realizacji jednopoziomowego skrzyzowania ze Swiattami w
ciggu drogi krajowej DK1. W opinii Rady Nadzorczej czynnikiem istotnym dla rozwoju
projektu Siewierz Jeziorna w przysztosci bytoby powstanie wielopoziomowego
skrzyzowania bezkolizyjnego pomiedzy DK1 i dzielnicg Siewierz-Jeziorna.

Obszar przygotowania infrastrukturalnego i planistycznego

W tym obszarze nastgpito bardzo wazne wydarzenie, a mianowicie w pazdzierniku
2020r. Rada Miejska w Siewierzu uchwalita Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego dla dzielnicy Jeziorna obejmujgca pozostaty, nieobjety
dotychczasowym MPZP teren projektu.

Podsumowujgc Rada Nadzorcza ocenia, ze w zakresie rozwoju budownictwa
mieszkaniowego dokonuje sie staty postep, oparty jak dotad gtownie o jednego duzego
dewelopera, oferujgcego standardowe produkty.

Celem aktywnoéci w najblizszych latach w obszarze mieszkaniowym powinien by¢ nie
tylko dalszy rozwdj iloéciowy, ale takze pozyskiwanie inwestorow oferujgcych produkty
wyzszej jakosci.

Po zakonczeniu obecnie realizowanych inwestycji liczba mieszkancow Miasteczka
Siewierz Jeziorna osiggnie poziom 1200-1500.

Stopniowo zatem otwierac sie bedzie mozliwo$¢ przyspieszenia rozwoju przedsiewzie¢
0 charakterze handlowo-ustugowym z zakresu ochrony zdrowia, czy rekreacyjno-
sportowych. By¢ moze pojawig sie tez mozliwosci liczniejszego tworzenia miejsc pracy.

Czes¢ z powyzszych przedsiewzie¢, zdaniem Rady Nadzorczej powinna wymagac
uruchomienia wiasnego procesu inwestycyjnego i poniesienia znaczgcych naktadéw
przez spotki inwestycyjne z grupy ALTA S. A. i taka tez jest rekomendacja Rady dla
Zarzadu Spotki.

Réwnolegle z rozwojem dziatalnosci inwestycyjnej w Siewierzu byt kontynuowany
proces wychodzenia z portfelowej dziatalno$ci nieruchomosciowe;j.

Po sprzedazy budynku biurowego w Gdansku, nieruchomosci w Gtuchowie,
nieruchomosci mieszkaniowych, w portfelu TUP Property pozostaty dwie
nieruchomosci: w Pruszkowie i w Katowicach oraz kilka mniejszych nieruchomosci w
Siewierzu.
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Odrebnym tematem jest galeria handlowa City Point w Tychach. Na planowany na
2020r. proces restrukturyzacji i rekomercjalizacji tego centrum natozyta sie pandemia i
ograniczenie w funkcjonowaniu galerii handlowych i kin.

W efekcie spotka CP Tychy stracita zdolnos¢ do regulowania zobowigzan, w tym
kredytowych. W sierpniu 2020r. wszczeta zostata procedura postepowania uktadowego.
Procedura ta zostata w grudniu umorzona ze wzgledu na niewystarczajgce poparcie
uktadu przez wierzycieli. W zaistniatej sytuacji w potowie 2020r. zostat dokonany odpis
aktualizujgcy, w wyniku ktérego udziaty CP Tychy Sp. z 0.0. zostaty wykazane w
wartosci zerowe;.

W efekcie podjetych przez Zarzad Spoiki i przez Bank kredytujgcy dziatan prawnych
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy potgczyt wnioski upadtosciowe Spétki i Banku oraz
wniosek Spotki o sanacje i podjat decyzje o ich wspdlnym rozpatrzeniu.

W dniu 17 maja 2021roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XVIII
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych ogtosit upadtosé
Spoétki CP Tychy Sp. z 0.0. Sad jednoczesnie oddalit wniosek o otwarcie postepowania
sanacyjnego ztozony przez Spoétke.

OCENA ROWNOWAGI FINANSOWEJ

Rada Nadzorcza w poprzednich ocenach tego obszaru, w sposdb mozliwie petny
zdiagnozowata czynniki majgce wptyw na strukturalny charakter nieréownowagi. W
zdecydowanym zakresie analiza i wnioski z niej wyptywajgce pozostajg aktualne.

Stabilnos¢ sytuacji ptynnosciowej w 2020r. wynikata ze sprzedazy, zgodnie z przyjetg
strategig, nieruchomosci w Gdansku i Gtuchowie, ale takze, co nie jest bez znaczenia,
ze sprzedazy blisko jednego hektara ziemi Murapol Real Estate S.A. przeznaczonego
na budowe domow wielorodzinnych.

Znaczenie tej ostatniej transakcji wynika z faktu, ze zasoby nieruchomosciowe z portfela
TUP Property zblizajg sie do kohca i w przysztosci jedynym zrodiem réwnowagi
finansowej i generowania nadwyzek pozostanie projekt Miasteczka Siewierz Jeziorna.

Nalezy jednoczesnie zwrdci¢é uwage, ze kontynuowane sg w Spéice dziatania
prowadzgce do redukcji kosztow statych, jak réwniez trwajg poszukiwania partneréw
gotowych uczestniczy¢ w projekcie Siewierz, czy tez gotowych przejg¢ w czedci, bgdz
w catosci to przedsiewziecie.

Przewidywane transakcje wskazujg, ze w 2021r. zachowana zostanie rownowaga
finansowa, a takze, ze powstang mozliwosci dalszego rozwoju projektu.
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3. Ocena systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzgdzania ryzykiem

Spétka z uwagi na strukture organizacyjng, nie ma odrebnych, wydzielonych
organizacyjnie i proceduralnie systemow kontroli i systemow zarzgdzania ryzykiem.

Zakres kontroli sprawowany przez Zarzagd i przez osoby odpowiedzialne za
poszczegolne funkcje i projekty obejmuje:

- podstawowg dziatalnos¢ gospodarcza,
- sprawozdawczos$¢ finansowg i rozliczenia ksiegowe,

- zgodnosc¢ dziatania Spotki z obowigzujgcymi przepisami prawa i regulacjami
wewnetrznymi.

Kontrola przedsiewzie¢ prowadzonych przez Spoétki inwestycyjne prowadzona jest
przez Zarzad.

W zakresie zarzagdzania ryzykiem odpowiedzialno$s¢ spoczywa na jednoosobowym
Zarzadzie, ktéry sprawuje w tym zakresie nadzor i ktory podejmuje kluczowe decyzje
dotyczace skali ekspozycji na ryzyko.

W ocenie Rady Nadzorczej, zaréwno w zakresie kontroli, jak i identyfikacji ryzyk oraz
ich monitorowania, spotka spetnia standardy na poziomie zadowalajgcym.

Z punktu widzenia Rady Nadzorczej w dziatalnosci spétki ALTA S.A. i Spotek
inwestycyjnych za podstawowe ryzyka nalezy uznaé: ryzyko utraty ptynnosci, ryzyko
inwestycyjne projektu Siewierz i ryzyko utraty wartosci nieruchomosci komercyjnych
oraz ryzyko wyceny.

Ryzyko utraty ptynnosci

Zarébwno Zarzad, jak i Rada Nadzorcza w sposob ciggly analizujg sytuacje
ptynnosciowg. Przyczyny napie¢ ptynnosciowych zostaly szerzej przedstawione we
wczesniejszych analizach Rady Nadzorczej dotyczgcej rownowagi finansowe;.

Ryzyko inwestycyjne projektu Siewierz Jeziorna

Ryzyko zwigzane jest gtdwnie z nowatorskim, niestandardowym charakterem projektu i
jego skala.

Propozycja mieszkania w nowej, zurbanizowanej wg pewnych regut przestrzeni,
wymaga od potencjalnych klientéw otwartosci, wyobrazni i gotowosci do przyjecia
rozwigzan, wychodzgcych poza klasyczny standard deweloperski.

Skala projektu — budowa miasteczka — powoduje, iz faza inicjujgca, zdolna do
wzbudzenia dostatecznego i rosngcego popytu, wymaga poniesienia znaczgcych
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naktadow wtasnych i zewnetrznych deweloperow, by powstata przestrzen, ktéra bedzie
przycigga¢ klientow i ktéra uwiarygodni projekt w oczach przysztych, nowych
deweloperéw oraz da pewnosc¢ jego kontynuacii.

W roku ubiegtym miaty miejsce zdarzenia, ktére to ryzyko zmniejszylty — gtdwnie
dotyczyto to wiekszego zaangazowania profesjonalnego dewelopera i potwierdzenia
przez rynek, przedstawionej przez niego oferty mieszkaniowe;.

Zaawansowanie projektu w pozostatych sferach jest na etapie poczgtkowym, w
najblizszych latach postep w rozwoju funkcji handlowych, ustugowych, miejskich,
powstawania miejsc pracy powinien przyspieszyc.

Ryzyko utraty wartosci nieruchomosci komercyjnych
Ryzyko to dotyczy dwdch sytuacii:

Pierwsza zwigzana jest gtéwnie z ograniczonymi srodkami na modernizacje obiektow,
konieczng do utrzymania ich wartosci rynkowe;.

Druga, to sytuacja, gdy pozycja rynkowa nieruchomosci ulega ostabieniu w wyniku
dziatan konkurencji, bgdz nieprzewidzianych zdarzen, takich jak trwajgca pandemia.
Dotyczy to przede wszystkim galerii handlowej w Tychach.

4. Compliance i audyt wewnetrzny

W Spétce obowigzujg regulaminy regulujgce prace Zarzadu i Rady Nadzorczej, majac
na celu ich funkcjonowanie zgodnie z przepisami prawa.

Pracownicy uczestniczg w szkoleniach i konferencjach, majgcych na celu podnoszenie
kwalifikacji, wiedzy i odpowiedzialno$ci w obszarach zmieniajgcych sie przepiséw
prawnych.

Spotka korzysta z wiedzy i doswiadczenia kancelarii prawnych i firm doradczych, ktére
pomagajg w biezgcym dziataniu Spoétki w zgodzie z przepisami we wszystkich
obszarach funkcjonowania Spotki, w szczegolnosci obejmujgc: postepowania z
informacjg poufng, ochrone danych osobowych, unikanie konfliktu intereséw,
weryfikacje zawieranych umow i wchodzgcych w zycie nowych przepiséw prawnych.

W zakresie kontaktow z otoczeniem zewnetrznym Spétki, funkcjonujg zasady i wzorce
postepowania w kontaktach z dang grupg interesariuszy w szczegdlnosci dotyczy to
standardoéw zawieranych umow.
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5. System dotyczacy raportowania finansowego i dziatalnosci operacyjnej

System raportowania finansowego opiera sie na przekazywaniu informacji finansowej
przez zewnetrzng ksiegowos¢ Spétki do Dyrektora Finansowego. Nastepnie na tej
podstawie Zarzad otrzymuje biezgce informacje finansowe oraz podejmuje decyzje
dotyczace dziatalnosci operacyjnej Spotki.

System informowania jest efektywny z uwagi na Scisle okreslong niewielkg liczbg
odbiorcow informaciji. Dzieki temu informacje poufne sg dobrze chronione, a decyzje o
poszczegodlnych kierunkach dziatania podejmowane w krotkim okresie.

Opracowany system raportowania finansowego w Spotce ALTA S.A. jest odpowiedni do
jej poziomu zatrudnienia oraz skali jej dziatalnosci.

. OCENA WYPELNIANIA OBOWIAZKOW INFORMACYJNYCH

Wedtug najlepszej wiedzy Rady Nadzorczej Spotka wypetnia obowigzki informacyjne z
nalezytg starannoscig, Zarzad informuje Inwestoréw o zdarzeniach, ktéore mogg mie¢
wplyw na wycene akcji Spotki i podejmowanie decyzji inwestycyjnych.

W zakresie tadu Korporacyjnego Spotka opublikowata raport dotyczgcy stosowania
zasad i rekomendacji zawartych w dokumencie Dobre Praktyki Spétek Notowanych na
GPW (dalej Dobre Praktyki)

Zdaniem Rady Nadzorczej Spétka stosuje zasady i rekomendacje tadu Korporacyjnego
w zakresie odpowiadajgcym strukturze organizacyjnej i zatrudnieniu Spotki.

Za pomocg systemu EBI Spétka przekazuje do publicznej wiadomosci Sprawozdanie
Rady Nadzorczej a takze zobligowana jest do informowania o odstgpieniu od
stosowania poszczegodlnych zasad Dobrych Praktyk wraz z uzasadnieniem, jezeli takie
majg miejsce.

Zakres stosowania Zasad tadu Korporacyjnego zawarty jest w Oswiadczeniu o
stosowaniu zasad tadu Korporacyjnego w ALTA S.A. w 2020r.

Niestosowanie wybranych rekomendacji i zasad szczegdtowych zostato wyjasnione
przez Zarzad Spotki i wynika gtéwnie:

. z braku rozbudowanej struktury organizacyjnej w tym niewielkiej liczby
zatrudnionych os6b, w tym jednoosobowego zarzadu

. z zaangazowania catej Rady Nadzorczej w procesy zwigzane z wynagradzaniem
Zarzadu oraz kontrolg dziatalnosci Spotki

. z pozostawienia decyzji o ewentualnej transmisji obrad i zdalnego uczestnictwa
w WZA na poziomie ogtaszania zwotania Zgromadzenia
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W zakresie wypetniania obowigzkow biezgcych i okresowych, Spotka w 2020r.
opublikowata wszystkie wymagane przepisami prawa sprawozdania finansowe w
terminach.

Wedtug najlepszej wiedzy Rady Nadzorczej raporty biezgce przekazane do publicznej
wiadomosci w okresie 2020r. byly rzetelne i odpowiadajgce przepisom rynku
kapitatowego w tym w szczegolnosci dyrektywie MAR.

Przekazywane do publicznej wiadomosci przez Zarzad Spotki informacje
odzwierciedlaty w sposdb czytelny prowadzong dziatalno$¢, strategie zarzgdzania i
kierunek rozwoju Spotki.

IV. INFORMACJA O POLITYCE DZIALALNOSCI SPONSORINGOWEJ,
CHARYTATYWNEJ | POZOSTALEJ

Spoétka nie ma przyjetego do stosowania dokumentu polityki dziatalnosci
sponsoringowej, charytatywnej lub o zblizonym charakterze.

W miare mozliwo$ci i zasadnosci Zarzgd Spoétki podejmuje decyzje o zaangazowaniu w
ww. dziatalnosci. W okresie 2020r. nie miaty miejsca szczegdlne wydarzenia zwigzane
z dziatalno$cig sponsoringowa, charytatywng i pozostats.

Rada Nadzorcza ALTA S.A.

Andrzej Karczykowski
Marek Garlinski
Krzysztof Kaczmarczyk
Adam Parzydet

Pawet Rogowski
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