PROSPEKT EMISYJNY

TUP S.A.

Prospekt emisyjny sporzadzony w zwiazku z publiczng oferta 5.500.000
nowo emitowanych akcji zwyklych na okaziciela serii F
oraz ubieganiem sie o dopuszczenie do obrotu
na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
1.377.120 akcji zwyktych na okaziciela serii D,
do 5.500.000 akcji zwyklych na okaziciela serii F
oraz do 5.500.000 praw do akc;ji serii F

Prospekt zostat zatwierdzony przez KNF w dniu 12 wrze$nia 2007 r.



Prospekt Emisyjny TUP S.A.

SPIS TRESCI
CZESC | - PODSUMOWANIEE ................. R 7
1 ZARZAD, KIEROWNICTWO WYZSZEGO SZCZEBLA ORAZ DORADCY | BIEGLI
REWIDENCI EMITENTA ..ot se e s e s s e s e s sa s s saesas e e s sassesasas e s
11 ZARZAD EMITENTA ORAZ KIEROWNICTWO WYZSZEGO SZCZEBLA
1.2 RADA NADZORCZA EMITENTA....covrreemrrensssssesssssessssessssssesssssessans
13 DORADCY I BIEGLI REWIDENCL.....cucuisessssesessssessssssessssssessssssesssssssasssssesssasssssssesssssesssssssessssssssssnssesssssssssssssssssesssssssessssssnsssssssnsssses
1.31 )] =T (0 OO OT OO
1.3.2 BIEGI FEWIABINCI ...ttt e85 £EE£ R £ R R bR
2 INFORMACJE DOTYCZACE EMITENTA
21 PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE ......cocvrieesnsesssssesssssssssesessssessssssesssssessssssessssssssssssesssssssasssssssssees
2.2 HISTORIA I ROZWOU EMITENTA......coitiissiesessssessssessssssessssssesssssssasssssesssssssasssessssssssssss sesssssssssssssesssnsssssssssssssesssssssessssssnssanssnnssnses
2241 Rewitalizacja firmy CJ INtern@tional Lid. SP. Z 0.0, ... cueurereieiireeiereireineie ettt s essssssessnssses 9
222 Rewitalizacja zaktadéw odziezowych Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A)) .............
2.3 ZARYS OGOLNY DZIALALNOSCI EMITENTA ..vvcucsemssssessssssesssssesssssssssssssssssssssssssessssssssssss sesssssssasssessssssesssnssesssnsssssssssssssassssssnnnes
2.3.1 Podstawowe produkty, towary i ustugi spotek z Grupy Kapitatowej EMItENta ...........covueererrerriereireireee et eesessnens
2.4 WYBRANE DANE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ
25 PROGNOZY WYNIKOW......uruueuessesessseseasssesssssessssssessssssessssssssssssssssssess sssesssnssessnssssssassssssessssnsstassnssssssnssesssnssesssnssesssnssssssssnssnse
2.6 PRACOWNICY EMITENTA | GRUPY KAPITALOWEJ TUP S.A. ...t e s st s sss s sssssssesssnns 1
2.7 ZNACZACY AKCJIONARIUSZE......ceuesresesssessssssessssssessssssesssssssssssssesssssssssssessssssssssss sesssnsssssssssesssesss st sessssssess st sesssnssssssnssenssasesases 1
2.8 TRANSAKCJE Z POWIAZANYMI STRONAMI .vvvvrsreeresesesssesssssssssssseresesesessssssssssssssssssesssssssssssssassssseseseessssssssns F— 12
3 INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY AKCJI SERII F | DOPUSZCZANIA PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH DO OBROTU NA RYNKU REGULOWANYM ........ccocomrrermrnrnereressseesessnaenes 12
31 WARUNKI OFERTY | WIELKOSC EMISUL cuvvuvuseseareressssssessssssessssssesssssssssssesssssssssssssessssssesssasssssssssesssassssssssssssessssnssssssssesssnsssnsssses 12
3.2 TERMINY OFERTY | PROCEDURA SKLADANIA ZAPISOW......curueuesresesssessssssessssssessssssesssssssssssssessssssssssssssssssssssssesssssssssssssesssssssases 13
3.3 CENA AKCJISERIIF .ot sise s s se s s s et s s s e s s e e e e AR e e e p e s 13
34 SPOSOB | TERMINY WNOSZENIA WPLAT NA AKCUE SERIIF ... sssssssss s esssssssesssssssssssssesssssssssssssssssssssssssenes 14
35 ZASADY PRZYDZIALU AKCJI SERIIF ..ot ssses it see s st s s st s s sttt s nnn 14
4 KOSZTY EMISUL......coeoirirrertrirne st se s ss s se s sesesas e sas e e st sassssesasas s e sesasas e e sanes 15
5 ROZWODNIENIE .........ccosertierererenesssessssesssse s e ssssessssessssssassessesssassassesssassassesassssssesassssnssssassnssssesas 15
6 CELE EMISUJL......oeeeeeeeeirs e ss s e ss s ss s et e ns e e ne s s sassssenssnnsssenens 15
7 CZYNNIKI RYZYKA ...ttt sa e sas e e sas s st st sttt st et s e a et sne e nas s 18
71 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM, W JAKIM EMITENT | GRUPA KAPITALOWA PROWADZA DZIALALNOSC .....ccvvvererenennnes 18
7.2 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA EMITENTA | GRUPY KAPITALOWEY .....covverereeesessarssereseseseeseseans
7.3 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OFEROWANYMI LUB DOPUSZCZANYMI DO OBROTU PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI
8 INFORMACJE DODATKOWIE..........ocecerererrerersrssesessssssesessssssssessssssssesssssssssssssssssssssasassesssasssssssasanas
8.1 KAPITAL ZAKLADOWY ...uuvurusssssesssssssssssesssssssssssssesssssssssssssesssssssasssssssssssssssssesssssssssssssesssnssssssssssssssssssssnssssnsees
8.2 DOKUMENTY DOSTEPNE DO WGLADU

CZESC Il - CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | GRUPA KAPITALOWA ORAZ PAPIERAMI

G G
T N N
OB wnN -

1.2.1
122
123
124
125
1.3

1.31
1.3.2
1.33
1.34
135

WARTOSCIOWYMI EMITENTA

CZYNNIKIi FYZYKA ...coceecereresssesssssssssssssss s ss s s ss s s s s s s sssssssssssssssssssssss s snsns
CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM, W JAKIM EMITENT | GRUPA KAPITALOWA PROWADZA DZIALALNOSC
Ryzyko zwigzane ze zmiang przepisow prawnych oraz zmiang ich interpretacii..........ccoveevieccvieiieseeeeese e

Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig wykorzystywania istniejacych przepiséw do sabotowania inWestyGji...........ccccveereinieierieicsienennns
RYZYKO KONKUENC]i ...ttt st sttt e b ettt nnns
Ryzyko zwigzane z koniunkturg goSPOdarcZg W POISCE...........cciiiuririiieisieeriee ettt snnas
Ryzyko wystapienia nieprzewidyWalnyCh ZAArZEN............c.oceveiiiieicccec sttt
CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA EMITENTA | GRUPY KAPITALOWE ....cucvererereraneeesesessssssssesenenes
Ryzyka zwigzane z inwestycjami realizowanymi na rynku nieruchomosci
Ryzyko zwigzane z odmienng interpretacjg sposobu liczenia kadencji Rady Nadzorczej i Zarzadu Emitenta..........ccccoovvvvienniicnnnnas
Ryzyko zwigzane z niektérymi umowami pozyczek udzielonych przez Emitenta spdtkom z jego Grupy Kapitatowej
Ryzyko zwigzane z posiadaniem przez Emitenta jedn00SODOWEGO ZarZadU ...........cceuruieririrereinieinisiesisiseiesssssssse s ssssessessesssssssssseees
Ryzyko niewielkiego stopnia zaawansowania rozméw zwigzanych z projektami wskazanymi w celu nr 5 ,Inne projekty inwestycyjne”
w pkt 3.4 Dokumentu Ofertowego ,Przestanki Oferty i opis wykorzystania wptywOw pienieZnych” ............ccoevveeievenieseniescsieeinns
CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OFEROWANYMI LUB DOPUSZCZANYMI DO OBROTU PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI
Ryzyko zaskarzenia uchwaty o podwyzszeniu kapitatu Zakladowego..........cuveierniinnieesce e

Ryzyko niedojscia emisji AKCji SETii F A0 SKUIKU..........c..cuiiveieiiiieiciicieiesce ettt s bbbttt
Ryzyko zwigzane z NOtOWANIEM PraW A0 AKCi ........vreveirireiriieeiriseresiseisie et ssese s sssse et sse st ss st ssssessssesessssesesssssnsnses
Ryzyko wahan kursu i ograniczonej ptynnosci obrotu papierami WartoSCIOWYMI...........c.cceveuiveiiieuiienerssesesessese et sssssse s
Ryzyko zwigzane z odmowa dopuszczenia papierow wartosciowych do obrotu gietdowego ...........cccucveveieicirieesese e




Prospekt Emisyjny TUP S.A.

1.3.6 Ryzyko zwigzane z opdznieniem we wprowadzaniu Akcji Serii F do 0brotu na GPW ... 25
13.7 Ryzyko zawieszenia obrotu akcjami lub ich wykluczenia z 0brotu Na GPW ..ot 25
138 Ryzyka zwigzane z sankcjami administracyjnymi naktadanymi przez KOMISJE .........cceuururieriuruncirierincinieineiseeseeessese et 26
139 Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig przedtuzenia terminu do zapisywania sig na AKCje Sefii F ..o 26
1.3.10  Ryzyko wynikajace z art. 16, 17 oraz 18 Ustawy 0 ofercie PUBIICZNE] ..o 26
1.3.11  Ryzyko zwigzane z odstapieniem i odwotaniem Oferty AKC)i SEFii F........c.ocririiere et 27
1.3.12  Ryzyko zwigzane z odmowg przyjmowania deklaracji nabycia Akcji Serii F oraz zapisdw na Akcje Serii F w Transzy Instytucjonalnej..27
1313 Ryzyko wysokiej StOPY rEAUKCi ZAPISOW ..........cuiurerieriueiceeieeeeteeeeiet ittt s s s bbb sttt s
1.3.14 . Ryzyko niezastosowania preferencji w przydziale w zwigzku z niedostarczeniem w terminie zadwiadczenia
CZESC Ill - DOKUMENT REJESTRACYUNY .....csriimrmrrinismssssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssasssnss
1 Osoby odpowiedzialne za informacje zamieszczone w Prospekcie ...........ccovvveencncnnen
11 TUP S.A. ZSIEDZIBAW WARSZAWIE ......ccocreeesnsnsssrssssesesesessssssssssanens
1.2 Dom MAKLERSKI BZ WBK S.A. z SIEDZIBA W POZNANIU
1.3 BANK ZACHODNI WBK S.A. z SIEDZIBA WE WROCLAWIU
1.4 KANCELARIA PRAWNA P152CZ | WSPOLNICY SPOLKA KOMANDYTOWA Z SIEDZIBA W POZNANIU ...c.cuvvererrerersssssessssesenssseressaserens
2 Biegli reWIdeNCi.....ccouvicirirncsrirssssssss s s
21 BADANIE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH ZA ROK 2004
2.2 BADANIE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH ZA ROK 2005
2.3 BADANIE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH ZA ROK 2006
24 ZMIANY BIEGLYCH REWIDENTOW DOKONANE PRZEZ EMITENTA ....ccvterunrressssssssssssessssessssssessssssessssssesssssssasssssssssssssasssssssssseasans
3 Wybrane dane finansowe Emitenta i Grupy Kapitalowej ..o,
31 WYBRANE DANE FINANSOWE EMITENTA ...ouvuturismsnismssisss st st ssssss s ssssss s st st s
3.2 WYBRANE DANE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE ...ovivutsrissssssssssssssssssssssssssssssessssssssesss st st s ssssssssssssssssssssssssssnsnnss
4 Informacje o Emitencie i Grupie Kapitatowej
41 HISTORIA IROZWOU EMITENTA...o.cuuttiisstssssssssssssssssssessessesssssessss st s R
411 Statutowa i handlowa nazwa Emitenta............ccocernncninnsneneneseene
412 Miejsce rejestracji Emitenta oraz numer rejestracyjny
413 Data UWOIZENIA EMITENTA ...ttt s s8££t b bbbt
414 Siedziba i forma prawna Emitenta, przepisy prawa, na podstawie ktorych i zgodnie z ktorymi dziata Emitent, kraj siedziby oraz
adres i NUMET tEIEfONU JEJO SIBAZIDY ...ttt bbbt s 33
415 Istotne zdarzenia w rozwoju gospodarczym Emitenta i Grupy Kapitatowe) ..o 33
416 Rewitalizacja firmy CJ International Ltd. SP. Z 0.0 ..ottt 35
417 Rewitalizacja zaktadow odziezowych Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.)........cocveviveinnes
4.2 INWESTYCJE EMITENTA | JEGO GRUPY KAPITALOWE.
421 Opis GIOWNYCH INWESLYC]i.......veeceiececieiciseie ettt
422 Opis obecnie prowadzonych i planowanych inwestycji Emitenta i jego Grupy Kapitalowe)............c.ccveurirerinirineinisncseeseseseeseeieene
423 Opis przysztych inwestyciji, co do ktérych organy zarzadzajace Emitenta podjely wigzace juz zobowigzania...........cccoeeeneerieeincninineanee
5 Zarys ogolny dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitalowej.........c.coceuivirnnnnnnnnnnnnsssnns
5.1 DZIALALNOSC PODSTAWOWA ...ocucuirisieseesessssssssssssssssesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssss st sesesssssssssasssssssssssss s sssssssssssssssesesesesssssssans
511 Opis i gtowne czynniki charakteryzujace podstawowe obszary dziatalno$ci oraz rodzaj prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci
(o]0 1=Y =0y 1Yo U PPN 4
5.1.2 Podstawowe kategorie sprzedawanych produktéw, towardw i ustug Emitenta oraz spétek z Grupy Kapitalowej.........c..ccvvevevncercrnceninnns 41
513 Sezonowo$¢ produkcji Emitenta i Grupy KapitaloWe] ............cviueiriiirieiirieeiss ettt ettt 44
514 Nowe produkty i ustugi. Zakres informacji dla spoétek rozpoczynajacych dziatalno$¢ gospodarcza (start-up) zgodnie z rekomendacjg
CESR w sprawie spdjnej implementacji Rozporzadzenia Komisji Europejskiej nr 809/2004 o prospekcie
5.2 GLOWNE RYNKI, NA KTORYCH EMITENT PROWADZI DZIALALNOSG .....ccuirresssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses
521 Rynki, na ktdrych Emitent prowadzi dZI2taINO0SC ...........c.ovuiiiiierieice sttt
522 Struktura przychodow ze sprzedazy produktow i ustug Emitenta oraz Grupy Kapitatowe]..........ocveeeeereinininineneceneneseeenes
5.3 CZYNNIKI NADZWYCZAJNE MAJACE WPLYW NA DZIALALNOSC PODSTAWOWA | RYNKI, NA KTORYCH SPOLKA FUNKCJONUJE ........ 54
5.4 PODSUMOWANIE PODSTAWOWYCH INFORMACJI DOTYCZACYCH UZALEZNIENIA EMITENTA OD PATENTOW LUB LICENCJI, UMOW
PRZEMYSLOWYCH, HANDLOWYCH LUB FINANSOWYCH ALBO OD NOWYCH PROCESOW PRODUKCYJNYCH
541 Uzaleznienie 0d PatentOW [UD ICENG].........cu vttt
542 Uzaleznienie od umoéw przemystowych, handlowych 1ub fINaNSOWYCN ... et
543 Inne umowy majace najistotniejszy wptyw na dziatalno$¢ lub rentownoSE Emitenta............oeervinirencnencecce s
544 Uzaleznienie od nowych procesow
5.5 ZALOZENIA ODNOSNIE DO WSZELKICH OSWIADCZEN EMITENTA DOTYCZACYCH JEGO POZYCJI KONKURENCYJNEJ
6 Struktura organizaCyjna.........ccum s ——————————————
6.1 OPIS GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ MIEJSCA EMITENTA W TEJ GRUPIE
6.2 V’VYKAZ ISTOTNYCH PODMIOTOW ZALEZNYCH EMITENTA ....oovitrtrtrerireeee s sssssseeseseesssssssssssesesesesessssssssssssssssasensasaes
7 SrodKi trwale ... ———————————
741 INFORMACJE DOTYCZACE JUZ ISTNIEJACYCH LUB PLANOWANYCH ZNACZACYCH RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH, W TYM
DZIERZAWIONYCH NIERUCHOMOSCI ORAZ JAKICHKOLWIEK OBCIAZEN USTANOWIONYCH NA TYCH AKTYWACH ...c.covrverererereeesenns 57




Prospekt Emisyjny TUP S.A.

7141
712
713
1.2

8.1

8.1.1
8.1.2
8.1.3
8.2

8.2.1
8.2.2
8.2.3

9.1
9.11
9.1.2

9.21
922
9.3
94

9.5

10
10.1

10.2
11

111
11.2

12

121
12.2
12.3
12.4

13

13.1

13.11
13.1.2
13.1.3
13.2

13.2.1

13.2.2

13.2.3

14
14.1

1411

Rzeczowe aktywa trwate Emitenta i Grupy KapitaloWe] ...........c.curieiiuriiricncee ettt
Opis nieruchomosci Emitenta i Grupy Kapitalowej ...........cccvvncerinincninnnes
Opis plandw inwestycyjnych Emitenta i Grupy Kapitatowej w $rodki trwate
OPIS ZAGADNIEN | WYMOGOW ZWIAZANYCH Z OCHRONA SRODOWISKA, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYKORZYSTANIE PRZEZ

EMITENTA RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH .v1vuvucucsisesisissssssessssssssessssssssesesessssassssssssssssssssnsasssasssssssssssssessssssassssssssssssssssssasas 70
Przeglad sytuacji operacyjnej i finansowej Emitenta i Grupy Kapitatlowe; ...........cccoevvrrrnrnnnee 70
SYTUACJA FINANSOWA EMITENTA | GRUPY KAPITALOWE.J .. .70
Ocena rentownosci Emitenta i Grupy Kapitalowej.........c.cocevveevrerniennenee .13

Wielko$c¢ i struktura aktywéw obrotowych Emitenta i Grupy Kapitatowe; .
Wskazniki sprawnosci zarzadzania Emitenta i Grupy Kapitatowe;........
WYNIK OPERACYJNY EMITENTA | GRUPY KAPITALOWE......ccoerereccnensnssnnnnenenencs w17

Czynniki majace istotny wptyw na wynik dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitalowe] ..o 77
Przyczyny znaczacych zmian w sprzedazy netto lub przychodach netto Emitenta i Grupy Kapitalowej ...........ccoeveereirinineeneneneerninn. 79
Czynniki makroekonomiczne, ktdre bezposrednio lub posrednio majg wplyw na dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej................... 80

Zasoby kapitatowe Emitenta i Grupy Kapitatowej
ZRODLA KAPITALU EMITENTA | GRUPY KAPITALOWEY..ovvvveesvesnsesssesnnnes

Ocena struktury kapitatéw i zadtuzenia Emitenta i Grupy KapitaloWe] ............ccrueuriiririniiriecee st
Ocena ptynnosci Emitenta i Grupy KAPItAIOWE] ............oceeruriuriiriicicse sttt
WYJASNIENIE ZRODEL | KWOT ORAZ OPIS PRZEPLYWOW SRODKOW PIENIEZNYCH EMITENTA | GRUPY KAPITALOWE...
Wyja$nienie zrédet i kwot oraz opis przeptywdw $rodkow pienieznych EMItenta ...........cocoerirncninncnseseseee et
Wyja$nienie zrédet i kwot oraz opis przeptywéw $rodkow pienieznych Grupy Kapitalowe] ............c.oceeeerereeririncinirnciniereseeeeeeseeeene
INFORMACJE NA TEMAT POTRZEB KREDYTOWYCH ORAZ STRUKTURY FINANSOWANIA EMITENTA | GRUPY KAPITALOWEJ .......c0u... 87
INFORMACJE NA TEMAT JAKICHKOLWIEK OGRANICZEN W WYKORZYSTYWANIU ZASOBOW KAPITALOWYCH, KTORE MIALY LUB
MOGLYBY MIEC BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO ISTOTNY WPLYW NA DZIALALNOSC OPERACYJNA EMITENTA | GRUPY

KAPITALOWEL 1.vuvueueueressssesesssseressssessssssesssssessssesessssesessssesessssesssss vesssessesssne sessseesesesveesesvesssss sesssnssesssne vesssneesssnesesssnensasenensanaee 88
INFORMACJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH ZRODEL FUNDUSZY POTRZEBNYCH DO ZREALIZOWANIA ZOBOWIAZAN

PRZEDSTAWIONYCH W POZYCJACH 4.2.3 1 7.1 ..ttt ssssse e ssasese e ss s s sssasssesess s s ssasansseseseseenssesnans 89
Badania i rozwoj, patenty i liCENCe ... ————— 89

OPIS STRATEGII BADAWCZO-ROZWOJOWEJ EMITENTA ZA POPRZEDNIE 3 LATA WRAZ Z KWOTAMI WYDATKOWANYMI NA
DZIALANIA BADAWCZO-ROZWOJOWE SPONSOROWANE PRZEZ EMITENTA .....couiiueercrrrersssssssessesssssssssesesesesesssssssssssssssssssssssnsees
PATENTY, LICENCJE, ZNAKI TOWAROWE EMITENTA | GRUPY KAPITALOWEJ
Informacje 0 teNdeNCJaCh.........cccovvrrrrrirr e ———————
WYSTEPUJACE TENDENCJE W PRODUKCJI, SPRZEDAZY | ZAPASACH ORAZ KOSZTACH | CENACH SPRZEDAZY ....cecovrvueresssssrsserenens 89
INFORMACJE NA TEMAT ZNANYCH TENDENCJI, NIEPEWNYCH ELEMENTOW, ZADAN, ZOBOWIAZAN LUB ZDARZEN, KTORE WEDLE
WSZELKIEGO PRAWDOPODOBIENSTWA MOGA MIEC WPLYW NA PERSPEKTYWY EMITENTA
Prognozy wynikow lub wyniki SZacunkowe............cccceeerencnescncncncncncressese s ssnens
ZALOZENIA DO PROGNOZ WYNIKOW FINANSOWYCH GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA......covurrmerererereressssssesessssssssssesesesesssasaens
PROGNOZY GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA ....covvuiueerireresssssssesesesessssssessesesssss s s e e st sesasassssssessssssssssesese st sesassssesssssssassssssenenes
OPINIA BIEGLEGO REWIDENTA ZE SPRAWDZENIA WYBRANYCH ELEMENTOW PROGNOZOWANYCH INFORMACJI FINANSOWYCH ...... 92

OSWIADCZENIE NA TEMAT AKTUALNOSCI INNYCH OPUBLIKOWANYCH PROGNOZ FINANSOWYCH ......cururerereresesesesssssssrerererererensaeses 93
Organy administracyjne, zarzadzajace i nadzorcze oraz osoby zarzadzajace wyzszego
SZCZEDIA ... —————————————— 93

IMIONA | NAZWISKA, ADRESY MIEJSCA PRACY W RAMACH EMITENTA, CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ ORAZ 0SOB
ZAJMUJACYCH STANOWISKA KIEROWNICZE WYZSZEGO SZCZEBLA, KTORE MAJA ZNACZENIE DLA STWIERDZENIA, ZE EMITENT

POSIADA STOSOWNA WIEDZE | DOSWIADCZENIE DO ZARZADZANIA SWOJA DZIALALNOSCIA .......coeerermrsssesesesesssssssnsssssesesesesssssens 93
Zarzad EMILENTA ... ... 93
Rada Nadzorcza Emitenta..............cocooveunincninciinciiciicis . 94
Osoby na stanowiskach kierowniczyCh WyZSZego SZCZEDIA............ciuiiriiirireese st 98
KONFLIKT INTERESOW. c..cuvueucsssressssssessssesessssessssssssssssssssssssesssasssssssssess assssssssesssesss st sessnssess st sesssnssssssnssesssasssassnssenssnsnssssenes 101
Potencjalne konflikty intereséw 0s6b bedacych cztonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz oséb zajmujacych stanowiska

kierownicze wyzszego szczebla z ich prywatnymi interesami [ub innymi 0bOWIGZKami.............cc.ccevurieiininene e 101

Umowy i porozumienia ze znaczacymi akcjonariuszami, klientami, dostawcami lub innymi osobami, na mocy ktdrych cztonkowie
Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby zajmujace stanowiska kierownicze wyzszego szczebla zostaty wybrane do petnienia

FUNKC]i W EYCN OFGANACH..........cet b8 bbb s bbbt s bbbttt 101
Ograniczenia uzgodnione przez cztonkdw Zarzadu i Rady Nadzorczej lub 0sdb na stanowiskach kierowniczych wyzszego

szczebla w zakresie zbycia w okreslonym czasie posiadanych przez nich papieréw wartosciowych Emitenta ...........cocovvereriereinnn. 101
Wynagrodzenia i inne SWIadCzenia...........coouvnnnsnnnsssssssssssssssse s ssssssssss 102

WYSOKOSC WYPLACONYCH W 2006 ROKU PRZEZ EMITENTA ORAZ JEGO PODMIOTY ZALEZNE WYNAGRODZEN (W TYM
SWIADCZEN WARUNKOWYCH LUB ODROCZONYCH) CZLONKOM ZARZADU | RADY NADZORCZEJ EMITENTA ORAZ OSOBOM
NA STANOWISKACH KIEROWNICZYCH WYZSZEGO SZCZEBLA




Prospekt Emisyjny TUP S.A.

14.1.2
14.1.3
14.2

15
15.1

15.1.1
15.1.2
15.2

15.2.1
15.2.2
15.3

15.4
16

16.1
16.2
16.3
17

174

17.2
17.3

17.4

18
19

19.1
19.2
19.3
19.4
19.5
19.6

20

20.1

20.11
20.1.2
20.1.3

20.14
20.1.5
20.16

201.7
20.2

20.2.1
20.2.2

20.2.3
20.2.4

20.2.5

RAA NAAZOICZA ...ttt e85 R bbb 2 8 £ £ Rttt 102
Osoby na stanowiskach WYZSZeg0 SZCZEDIA............c.cuiuriie ettt 103
OGOLNA KWOTA WYDZIELONA LUB ZGROMADZONA PRZEZ EMITENTA LUB JEGO PODMIOTY ZALEZNE NA SWIADCZENIA

RENTOWE, EMERYTALNE LUB PODOBNE SWIADCZENIA .......cieererererssssseesssesssssssssseesssesssssssssssssssssssssssssesesssssassssssssssssssssssssnens 104
Praktyki organu administracyjnego, zarzadzajacego i nadzorujacego ..........c.currmrererersrseerenens 104

DATA ZAKONCZENIA OBECNEJ KADENCJI ORAZ OKRES SPRAWOWANIA FUNKCJI W ZARZADZIE | RADZIE NADZORCZEJ
EMITENTA c.etutiieessessesessessessesessessssssssssesasasessessasssseasesaessesaessanssssssesasasesssnsensasssnssssssesssssensansantsssasessessessensentesasesasssessessansanane
Zarzad Emitenta
Rada Nadzorcza Emitenta
INFORMACJE O UMOWACH O SWIADCZENIE USLUG CZLONKOW ZARZADU I RADY NADZORCZEJ Z EMITENTEM LUB
KTORYMKOLWIEK Z JEGO PODMIOTOW ZALEZNYCH OKRESLAJACYCH SWIADCZENIA WYPLACANE W CHWILI ROZWIAZANIA
STOSUNKU PRACY ..eeeieieiersrsrsrsrsssssrsssssssssmsssssssmsssssssssmsssssmssssssssssssssssssssssssssssesssesssssssessssssssssssssssssssssssssnsnsssssssssssssnsnsnsnsssssnens
Zarzad Emitenta ............ccc....

Rada Nadzorcza Emitenta

INFORMACJE 0 KoMmisJi DS. AUDYTU | KOMISJI DS. WYNAGRODZEN EMITENTA. IMIONA | NAZWISKA CZLONKOW KOMISJI ORAZ

PODSUMOWANIE ZASAD JEJ FUNKCJONOWANIA ....cotiiimtiissnnnissnsmsssssenssssssssssssssssssssssss s ssssnssassnssssssssssssanssnssnssnsssnnsssssnansssnnenss 105
OSWIADCZENIE O STOSOWANIU SIE PRZEZ EMITENTA DO PROCEDUR LADU KORPORACYJNEGO ...cuvverersrsssesesmsessssssssssesesesesssanas 105
PraCOWNICY .....cocerieisccressssesessssssssessssssssssssssssesssssss e s sassssessssssssesssssssssssasssssnsssssnssssssansssssanssssnsnens 105
LICZBA PRACOWNIKOW ....cuveuereusessssessessssessessssessessssessessssessessssessessssessesss sessesss sessesss sesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssenssssssenses 105
AKCJE | OPCJE NA AKCJE EMITENTA POSIADANE PRZEZ CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ EMITENTA ....ovvvveruereererenns 106
OPIS WSZELKICH USTALEN DOTYCZACYCH UCZESTNICTWA PRACOWNIKOW W KAPITALE EMITENTA ....ocouvueverererernnsssesesesesesssanaes 107
ZNACZNI AKCJONANIUSZE ......covrererereressssssssssssssssss s ss e e s s ss s 107

OSOBY INNE NIZ CZLONKOWIE ZARZADU | RADY NADZORCZEJ, KTORE W SPOSOB BEZPOSREDNI LUB POSREDNI MAJA
UDZIALY W KAPITALE EMITENTA LUB PRAWA GLOSU PODLEGAJACE ZGLOSZENIU, ORAZ WIELKOSC UDZIALU KAZDEJ

2 (03 0 L]0 J
POSIADANIE PRZEZ ZNACZNYCH AKCJONARIUSZY INNYCH PRAW GLOSU
BEZPOSREDNIE LUB POSREDNIE POSIADANIE LUB KONTROLOWANIE EMITENTA PRZEZ INNY PODMIOT, CHARAKTER KONTROLI

ORAZ MECHANIZMY ZAPOBIEGAJACE JEJ NADUZYWANIU. ....cuetrerereesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssens 108
WSZELKIE ZNANE EMITENTOWI USTALENIA, KTORYCH REALIZACJA MOZE W POZNIEJSZEJ DACIE SPOWODOWAC ZMIANY

W SPOSOBIE KONTROLI EMITENTA ..0ititmuccesisisssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssasassssssssssssssssasasas

Transakcje z podmiotami powigzanymi
Dane finansowe dotyczace aktywow i pasywow, sytuacji finansowej oraz zyskow i strat

Emitenta oraz Grupy Kapitalowej..........cococouinnnininnnsssssssssssss s
HISTORYCZNE DANE FINANSOWE ORAZ ICH BADANIE
INFORMACUE PRO FORMA ..vvvv1111111111115155888 1888888888885 0 8055555000500
SRODROCZNE DANE FINANSOWE......c...cceen
POLITYKA DYWIDENDY ... cccceceeeses8888851111111400045 5545555888888 8 8211154 RRR RS
POSTEPOWANIA SADOWE | ARBITRAZOWE
ZNACZACE ZMIANY W SYTUACJI FINANSOWEJ LUB HANDLOWEJ EMITENTA

Informacje dodatkoWe...........ccvrrrriii e ————————
KAPITAL AKCYJNY EMITENTA. ...coeetiuruinsesertrersssssssesssessssssssssesesesesessssssesssesssssssseseses st st sasssss e sesssassssssesessesasasassesenssanes
Wielko$¢ wyemitowanego kapitatu zaktadowego Emitenta
AKCjE NIErEPreZENTUICE KAPIHAIU ........cvvecievicecis ettt bbbt
Liczba, warto$¢ ksiegowa i warto$¢ nominalna akcji Emitenta w posiadaniu Emitenta, innych oséb w imieniu Emitenta lub przez
POAMIOLY ZAIEZNE EMILENTA ......cvvieecieiiecs bbb sttt 123
Liczba zamiennych papieréw warto$ciowych, wymiennych papierow wartosciowych lub papieréw wartosciowych z warrantami

oraz zasady i procedury, ktorym podlega ich zamiana, wymiana [ub SUDSKIYPCa ........ccccvevriveiciiiciecsee s 123
Informacje o wszystkich prawach nabycia lub zobowigzaniach w odniesieniu do Kapitatu............ccccvvereniecinieciee e 125
Informacje o kapitale dowolnego cztonka Grupy Kapitatowej Emitenta, ktdry jest przedmiotem opciji lub wobec ktdrego zostato
uzgodnione warunkowo lub bezwarunkowo, ze stanie sig on przedmiotem opcji, a takze szczegdtowy opis takich opcji wiacznie

Z opisem 080D, KIOryCh taKie OPCIE AOYCZA, .........vueuerceereieirereiee ettt bbbttt
Dane historyczne na temat kapitatu akcyjnego
UMOWA SPOLKI I STATUT 11uvueueuesererssssseseseseresssssssssssssssssssssssesesssssssssssssssssssssssssssssessesssasssssssssssssssssssssessesssasssssssssaes
Opis przedmiotu i celu dziatalnosci Emitenta, ze wskazaniem miejsca w Statucie Spétki, w ktdrym sg one okreslone
Podsumowanie wszystkich postanowien umowy Spétki, Statutu lub regulaminéw Emitenta odnoszacych sie do cztonkéw Zarzadu

I RAAY NAGZOICZE......v.cvveciieicite ettt bbb bbb s bbbt bbbt bbbt s st 127
Prawa, przywileje i ograniczenia zwigzane z kazdym rodzajem istni€jaCyCh akCji .........cvvrieeriirnieierse e 128
Dziatania niezbedne do zmiany praw posiadaczy akcji, ze wskazaniem tych zasad, ktére majg bardziej znaczacy zakres niz jest

0 WYMAGANE PrZEPISAMI PrAWA ........euceerecesieeseereereseesetseseeseeseseesesseseesetaesesse e e e ssee e ess e e ee s e e neE e b b e b b e e b s e bae b s st en bbb et naen 128
Zasady okreslajace sposdb zwotywania zwyczajnych dorocznych Walnych Zgromadzen Akcjonariuszy oraz Nadzwyczajnych

Walnych Zgromadzeri Akcjonariuszy, wiacznie z zasadami UCZeStnICIWa W NICH ..o 128




Prospekt Emisyjny TUP S.A.

2026  Postanowienia umowy Spétki, Statutu lub regulaminéw Emitenta, ktére mogtyby spowodowaé op6znienie, odroczenie lub
uniemozliwienie zmiany Kontroli Nad EMIEENIEM ...ttt 129
20.2.7  Postanowienia umowy Spétki, Statutu lub regulamindw regulujacych progowa wielko$¢ posiadanych akcji, po przekroczeniu ktorej
konieczne jest podanie stanu posiadania akcji Przez akCJONAMUSZA..........c.cuvuevruriieieireieeire sttt 129
20.2.8  Warunki wynikajace z umowy Spétki, Statutu lub regulaminéw, ktérym podlegaja zmiany kapitatu, jezeli zasady te sg bardziej
rygorystyczne, niz okreslone wymogami ODOWIGZUJACET0 PrAWE. .......cueuereueeereeresaeseereseeseeseiesseessesssessesssesssesssesssssssssssssessssassssssasseens
21 IStOtNE UMOWY ...t s
211 UMOWY NABYCIA | ZBYCIA UDZIALOW | ZORGANIZOWANEJ CZESCI PRZEDSIEBIORSTW
2100 NGDYCIE BKCT PAGH S.A ..ottt 130
21.1.2  Nabycie akcji Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) ..o s 130
2113 Nabycie UAZIGIOW PHC SP. Z 0.0. ...t 131
21.1.4  Nabycie udziatow EUrOCONSIIUCHON SP. Z 0.0, ....uuiuiiieiiiriieicisee ettt es bbbt 131
21.1.5  Nabycie UdZIGlOW SYSIEM SL SP. Z 0.0, ..vuvuieiiiiieieieieiee ittt 131
21.1.6  NabyCie UAZIBIOW ROTA SP. Z 0.0, ....cuieiiiiieiciisie ettt bbb bbbt bbbt 131
21.1.7  Nabycie udziatow Data LOGIStICS SP. Z 0.0. w...cuiiiiiieieicisiie sttt sttt 131
21.1.8  Transakcje dotyczace CJ International Lid. SP. Z 0.0.....ccvcuiirieiiiccse ettt 131
21.1.9  Nabycie akcji spotki Miejskie Przedsiebiorstwo RobOt DrOGOWYCh S.A. ...ttt 132
21000 INNE weoiii e 133
21.2 EMISJE OBLIGACUI ...cecucrerersnsnsesesesesssssssssssssesesesesssssssssssssssseseas 134
21.3 UMOWY KREDYTOWE, POZYCZKI | GWARANCJE 134
2131 UmOWy Kredytowe ........c.cuiviereiciceniseeeeessse e 134
21.3.2  UMOWY POZYCZKI ..ottt sttt s et se b5 s e £ b8 b e85 b s sk e bbbttt n st 137
21.3.3  UMOWY POTECZENIA I GWATANC]I.....vervuereeeieiretieisetsesessetssiessetsstesse bt ssse et s s bt s et b s b e s s s b s s s b5 e s s bt n bbb s bt n sttt b s 141
2134 INNE oot 142
21.4 UMOWY DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI..... 142
21.5 UMOWY UBEZPIECZENIA 152
21.6 INNE ISTOTNE UMOWY ..ouovueuessessessessessessesssssesssssassssssssssssssssssssses s s AR R R 153
22 Informacje oséb trzecich oraz oSwiadczenia ekspertow i oSwiadczenia o jakimkolwiek
ZAANGAZOWANIU ....euvressesissssesessssesssssessssessssssesssss s s s s s s e AR AR 156
221 DANE O EKSPERTACH | 0SOBACH SPORZADZAJACYCH RAPORTY NA ZLECENIE EMITENTA | WYKORZYSTANIU INFORMACJI
PRZEZ NICH SPORZADZONYCH W DOKUMENCIE REJESTRACYJINYM ....ccvrermscscscsmsmsmssssssssesesssssssssssssssssesesnsasasssssssssssesesessnsasssss 156
22.2 OSWIADCZENIE O RZETELNOSCI W WYKORZYSTANIU RAPORTOW SPORZADZONYCH PRZEZ OSOBY TRZECIE ORAZ O ZRODLACH
L0 O .
23 Dokumenty udostepnione do wgladu
24 Informacja o udziatach w innych przedsigbiorstwach
CZESC IV — DOKUMENT OFERTOWEY ....coiiirinecsnsnsesesmssssssssssesesssssssssssessssssssssssssessssssssssssssessasssssssssesens
1 Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi lub dopuszczanymi do obrotu papierami
WANOSCIOWYMI ..ovviriricc s s sn s p e a R p R nnnnn s
2 Osoby odpowiedzialne za informacje zamieszczone w Dokumencie Ofertowym
3 Podstawowe informacje ... —————
31 OSWIADCZENIE O KAPITALE OBROTOWYM
3.2 KAPITALIZACJA | ZADLUZENIE
3.3 INTERESY 0SOB FIZYCZNYCH | PRAWNYCH ZAANGAZOWANYCH W EMISJE LUB W OFERTE ...vvvvvverereresesesssssnarenens
34 PRZESLANKI OFERTY | OPIS WYKORZYSTANIA WPLYWOW PIENIEZNYCH.......cceurereresesesessssssssssesesessssssssssssssssssesesessssssssssssssssssenens
4 Informacje o papierach wartosciowych oferowanych lub dopuszczanych do obrotu............. 164
41 INFORMACUE PODSTAWOWE ..uveuvessessessessessessesssssasssssssssssssssssssssessessessesses s s s s s s s RE R EEs 164
411 Opis typu i rodzaju oferowanych i dopuszczanych do obrotu papieréw warto$ciowych, wiacznie z kodem ISIN (Miedzynarodowy
Numer Identyfikacyjny PapierOw WartoSCIOWYC) ...ttt ssesseses 164
4.1.2 Przepisy prawne, na mocy ktorych zostaty utworzone te papiery WartOSCIOWE............c.cuurrreierinreeineeeesee et nnes 164
413 Wskazanie, czy te papiery warto$ciowe sa papierami imiennymi, czy tez na okaziciela oraz czy maja one forme dokumentu,
CZY S ZABMALENIAlIZOWENE ........eieiieei ittt s8££ s e E bbb s bbbttt 164
414 Podmiot prowadzacy rejestr AKCji EMILENTA. ..ottt bbb 165
415 Waluta emitowanych papierow WartOSCIOWYCN ...ttt ettt bbbt 165
4.2 PRAWA I OBOWIAZKI ....veueuesrererereesessssssssssssesesesesesssssssssssssssseesssssssssssssssssse st sesssssesssssessssasssessssssssssssssssnssesesenessssssssssasasasenens 165
421 Prawo do dywidendy
422 PPAWO GIOSU ...cvoe ettt 8 £ £R R R e e
423 Prawo poboru
424 Prawo uczestnictwa w podziale majatku Emitenta w razie jego IKWIidac]i...........coeureeeiririenicirinieceeesee e 166
425 [NNE PrAWE GKCIONATUSZY.......vureueeiaeeeeeiscereeeeseeeeeessesteessesessessesetsesesseeaesessebaesess e b e b esseE e b esEeEeeEe£s e b ee s e s b e b eE s ebee s e s b e b e st enben s et et ent et seen 167
426 Postanowienia Statutu w sprawie umorzenia 0raz Zamiany @KCji...........ceueurrrrirrureiriieineireie et ns s 168
43 UCHWALA O EMISUL u.viueueuererererssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssesssenssesesassssssssssssssssseseses st sesasassssssenssssassesensnssesesassssssssnssanans 168
44 PRZEWIDYWANA DATA EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ....ccceeucueessssssnssesesesesssssssssssssssssessssssssssssssssssssesesessssssssssssssssssenens 169




Prospekt Emisyjny TUP S.A.

4.5
4.6
4.7
4.8
481
482
483

10.1
10.2

10.3

10.4

1

111
11.2
1.3
11.4
11.5

OPIS OGRANICZEN W SWOBODZIE PRZENOSZENIA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH w..vcvcucueereressssssesesesssssssssssssssssssssssssssssssssesssasas 169
OBOWIAZUJACE OFERTY PRZEJECIA LUB PROCEDURY PRZYMUSOWEGO WYKUPU ALBO ODKUPU AKCJI.....
PUBLICZNE OFERTY PRZEJECIA W STOSUNKU DO KAPITALU EMITENTA DOKONANE PRZEZ OSOBY TRZECIE.

INFORMACJE NA TEMAT POTRACANIA U ZRODLA PODATKOW OD DOCHODU.... AT
Opodatkowanie dOChOAOW Z AYWIAENAY ........c.curiieeiieie ettt bbb bbbt 177
Opodatkowanie dochodow ze sprzedazy papierow WartOSCIOWYCH............c.ueuiuriurirririerieiitre sttt 179
OdPOWIEAZIAINOSE PIAINIKA .......cveeeee ettt s bbbt bbbttt 180
Informacje 0 warunkach Oferty ... —————— 180
WARUNKI, PARAMETRY | PRZEWIDYWANY HARMONOGRAM OFERTY ORAZ DZIALANIA WYMAGANE PRZY SKLADANIU ZAPISOW..... 180
ZASADY DYSTRYBUCUI | PRZYDZIALU .uvvuveusessessessessessessesssssassssssssssssssssssssssssessessesssssssssssssssssssssssssssassassassssessssssssesssssssnssssaness 185
CENA AKCUI SERIIF .....eerceresceressessesessessssessessssessessssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssessssssesssssssesssessnessseesnesssesanens 187
PLASOWANIE | GWARANTOWANIE ... ..uusseusessssessessssessessssessessssessessssessessssessessssessesss sessssss sesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssenssssssenses 188
Dopuszczenie papieréw wartosciowych do obrotu i ustalenia dotyczace obrotu.................... 189
Informacje na temat wlascicieli papieréw wartosciowych objetych sprzedaza............c........... 189
Koszty emisji

Rozwodnienie

Informacje dodatkowe
W PRZYPADKU GDY W DOKUMENCIE OFERTOWYM WYMIENIA SIE DORADCOW ZWIAZANYCH Z EMISJA, OPIS ZAKRESU ICH

0741V 3 190
INFORMACJE, KTORE ZOSTALY ZBADANE LUB PRZEJRZANE PRZEZ UPRAWNIONYCH BIEGLYCH REWIDENTOW ORAZ
W ODNIESIENIU DO KTORYCH SPORZADZILI ONI RAPORT wvuvuucuesressssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnssssasssassssssssnes 190

W PRZYPADKU ZAMIESZCZENIA W DOKUMENCIE OFERTOWYM OSWIADCZENIA LUB RAPORTU OSOBY OKRESLANEJ JAKO

EKSPERT NALEZY PODAC IMIE | NAZWISKO TAKIEJ OSOBY, ADRES MIEJSCA ZATRUDNIENIA, KWALIFIKACJE ORAZ CHARAKTER
ZAANGAZOWANIA W EMITENCIE, JESLI JEST ISTOTNE. JEZELI RAPORT ZOSTAL SPORZADZONY NA ZLECENIE EMITENTA, NALEZY
ZAMIESCIC STOSOWNE OSWIADCZENIE O ZAMIESZCZENIU TAKIEGO OSWIADCZENIA LUB RAPORTU W FORMIE | W KONTEKSCIE,

W KTORYM JEST ON ZAMIESZCZONY, ZA ZGODA 0SOBY, KTORA ZATWIERDZALA TE CZESC DOKUMENTU OFERTOWEGO ........cune. 191
W PRZYPADKU UZYSKANIA INFORMACJI OD 0SOB TRZECICH NALEZY PRZEDSTAWIC POTWIERDZENIE, ZE INFORMACJE TE

ZOSTALY DOKLADNIE POWTORZONE ORAZ ZE W STOPNIU, W JAKIM JEST TEGO SWIADOM EMITENT ORAZ W JAKIM MOZE TO

OCENIC NA PODSTAWIE INFORMACJI OPUBLIKOWANYCH PRZEZ OSOBE TRZECIA, NIE ZOSTALY POMINIETE ZADNE FAKTY, KTORE
SPRAWILYBY, ZE POWTORZONE INFORMACJE BYLYBY NIEDOKLADNE LUB WPROWADZALYBY W BLAD. PONADTO NALEZY

WSKAZAC ZRODLA TYCH INFORMAGCU! v.vvvrereresesesesssssssrarereresesesssssssssrssssssereesssssssssssssssseseensssssassssssssssnesenesensnssssssssssnssanenerenenes 191
ZALGCZNIKI ...vevveecrcssssss e —————— 192
ZALACZNIK 1 WYKAZ ODESLAN .....
ZALACZNIK 2 ZASWIADCZENEE........
ZALACZNIK 3 DEFINICJE | SKROTY ....
ZALACZNIK 4 STATUT EMITENTA. c..vucurerrecrressesressssssesssssssesssssssesssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssnas ... 197
ZALACZNIK 5 LISTA PUNKTOW SUBSKRYPCYJNYCH PRZYJMUJACYCH ZAPISY NA AKCJE SERIIF ......cuvvrerriresneress e sessesessnnes 204




Prospekt Emisyjny TUP S.A.

CZESC | - PODSUMOWANIE

Podsumowanie bedace czescig Prospektu jest traktowane jako wprowadzenie do Prospektu.
Decyzja inwestycyjna powinna by¢ kazdorazowo podejmowana w oparciu o tres¢ catego Prospektu.

Inwestor wnoszacy powodztwo odnoszace sie do tresci Prospektu ponosi koszt ewentualnego ttumaczenia tego Prospektu przed
rozpoczeciem postepowania przed sgdem.

Osoby sporzadzajace podsumowanie bedace czescig Prospektu ponosza odpowiedzialno$¢ jedynie za szkode wyrzadzong
w przypadku, gdy podsumowanie to wprowadza w biad, jest niedoktadne lub sprzeczne z innymi czesciami Prospektu.

1 ZARZAD, KIEROWNICTWO WYZSZEGO SZCZEBLA ORAZ DORADCY | BIEGLI REWIDENCI EMITENTA

1.1 Zarzad Emitenta oraz kierownictwo wyzszego szczebla

e Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu

e Halina Rogalska — dyrektor finansowy Emitenta

e Andrzej Zarzeczny - kontroler finansowy Emitenta

e  Andrzej Nowak — dyrektor zarzadzajacy TUP Property S.A.

e  Marek Beska — dyrektor zarzadzajacy Euroconstruction Sp. z o.0.
e Aleksandra Rucinska — prezes zarzadu Roda Sp. z 0.0.

e  Zaneta Jujeczka-Sroka — dyrektor finansowy Euroconstruction Sp. z 0.0. i TUP Property S.A.

1.2 Rada Nadzorcza Emitenta
o  Lestaw Aleksander Moritz

e  Andrzej Tomasz tyko

o Wojciech Stanistaw Babicki

e Zenon Erwin Plichcinski

e  Michat Jan Radziwitt

1.3 Doradcy i biegli rewidenci
1.3.1  Doradcy

1.3.1.1 Doradca Prawny

Kancelaria Prawna Piszcz i Wspolnicy Spétka komandytowa z siedzibg w Poznaniu jest zwigzana z Emitentem umowa, na podsta-
wie ktdrej petni funkcje doradcy prawnego Spdtki w zwigzku z organizacjg Oferty Akcji Serii F oraz jest jednym z podmiotow
sporzadzajacych Prospekt.

1.3.1.2 Bank Zachodni WBK S.A.

Bank Zachodni WBK S.A. z siedzibgq we Wroctawiu jest zwigzany z Emitentem umowa, na podstawie ktorej petni funkcje doradcy
Spotki przy organizacji Oferty Akcji Serii F i opracowaniu koncepcji diugoterminowego programu motywacyjnego dla pracownikéw
Spotki i spdtek od niej zaleznych opartego na akcjach Spétki oraz jest jednym z podmiotow sporzadzajacych Prospekt.

1.3.1.3  Dom Maklerski BZ WBK S.A.

Dom Maklerski BZ WBK S.A. jest zwigzany z Emitentem umowa, na podstawie ktérej petni funkcje firmy inwestycyjnej oferujacej
Akcje Serii F, jest doradcg Spdtki oraz jest jednym z podmiotéw sporzadzajacych Prospekt.
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1.3.2  Biegli rewidenci

1.3.2.1 Badanie sprawozdari finansowych za rok 2004

Badanie sprawozdania finansowego Emitenta i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok 2004
dokonali biegli rewidenci: Pani Cecylia Pol, nr ewidencyjny 5282/782, oraz Pan Jan Letkiewicz, nr ewidencyjny 9530/7106, ze spotki
HLB Frackowiak i Wspdlnicy Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, pl. Wiosny Luddw 2, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, wpisany na liste podmiotéw uprawionych pod numerem 238 prowadzong przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw.

1.3.2.2  Badanie sprawozdar finansowych za rok 2005

Badania sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2005 dokonali biegli rewidenci: Pani Cecylia Pol, nr ewidencyjny 5282/782,
oraz Pan Jan Letkiewicz, nr ewidencyjny 9530/7106, ze spdtki HLB Frackowiak i Wspdinicy Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu,
pl. Wiosny Ludéw 2, podmiot uprawiony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste podmiotéw uprawnionych pod
numerem 238 prowadzong przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw.

Badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok 2005 dokonat biegty rewident Pan Dariusz
Sarnowski, nr ewidencyjny 10200/7527, ze spdtki Sarnowski & Wisniewski Spotka Audytorska Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu
61-478, ul. Bluszczowa 7, podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste podmiotéw uprawnionych
pod numerem 2917 prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

1.3.2.3  Badanie sprawozdar finansowych za rok 2006

Badania sprawozdania finansowego Emitenta i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok 2006
dokonali biegli rewidenci: Pan Maciej Czapiewski, nr ewidencyjny 10326/7604, oraz Pan Dariusz Sarnowski, nr ewidencyjny
10200/7527, ze spotki Sarnowski & Wisniewski Spotka Audytorska Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu 61-478, ul. Bluszczowa 7,
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste podmiotéw uprawnionych pod numerem 2917
prowadzona przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

2 INFORMACJE DOTYCZACE EMITENTA

21 Podstawowe informacje o Emitencie
Nazwa (firma): ,TUP Spétka Akcyjna”

Nazwa skrocona: TUP S.A.

Siedziba: Warszawa, ul. Zielna 37

2.2  Historia i rozwéj Emitenta

Emitent zostat wpisany jako Trans Universal Poland Spétka Akcyjna do rejestru handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Miasta Stotecznego Warszawy Sad Gospodarczy XVI Wydziat Gospodarczy-Rejestrowy w dziale B pod numerem RHB 52231
dnia 1 grudnia 1997 r.

Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie XIX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 24 lutego 2003 r. Emitent zostat wpisany do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000149976.

W dniu 5 grudnia 1997 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o kwote nie mniejszg niz 2.000.000,00 zt i nie wiekszg, niz 4.000.000,00 zt poprzez emisje akcji zwyktych na okaziciela
serii B, o wartoéci nominalnej 1,00 zt kazda. W tej samej uchwale Walne Zgromadzenie zadecydowato o przeprowadzeniu
publicznej oferty Akcji Serii B. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote 2.000.000,00 zt zarejestrowane zostato w rejestrze
handlowym w dniu 13 pazdziernika 1998 r.

Od dnia 20 stycznia 1999 r. Akcje Emitenta sg notowane na GPW w Warszawie S.A. Od dnia 13 lutego 2006 r. Akcje TUP S.A.
sg notowane w systemie notowan ciggtych.

Na podstawie uchwat Zarzadu z dnia 18 listopada 2004 r. oraz 3 sierpnia 2004 r., podjetych w zwigzku z uchwatg Walnego
Zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2004 r. oraz uchwatg Rady Nadzorczej dnia 3 sierpnia 2004 r., podwyzszony zostat kapitat
zaktadowy Emitenta o kwote 2.805.425,00 zt, z kwoty 5.529.800,00 zt do kwoty 8.335.225,00 zt, poprzez emisje 2.805.425 Akcji
Serii C. Wszystkie Akcje Serii C zostaty zaoferowane w ramach subskrypcji prywatnej Eagle International Trading Ltd. z siedzibg
w Surrey, Wielka Brytania, po cenie emisyjnej wynoszacej 1,69 zt za jedng akcje. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zarejestro-
wane zostato w KRS w dniu 30 grudnia 2004 .
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W roku 2005 Emitent przyjat nowq strategie dziatania i w konsekwencji zmienit swoj gtowny przedmiot dziatalnosci z dziatalno$ci
w zakresie transportu migdzynarodowego i krajowego, ustug spedycyjnych, logistycznych na dziatalno$¢ holdingowg oraz
rachunkowo-ksiegowg polegajaca na zaktadaniu i zakupie spotek charakteryzujacych sie wysokim potencjatem wzrostu.

W zwigzku z zaniechaniem dziatalnosci transportowej na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 27 z dnia
22 czerwca 2006 r. Emitent zmienit firme — z Trans Universal Poland S.A. na TUP S.A.

Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 7 listopada 2006 r. oraz uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 6 grudnia 2006 r. dokonane zostato
podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote 1.377.120,00 z}, z kwoty 8.335.225,00 zt do kwoty 9.712.345,00 zt, poprzez emisje
1.377.120 Akcji Serii D. Wszystkie Akcje Serii D zaoferowane zostaty w ramach subskrypcji prywatnej pani Elzbiecie Moritz i panu
Lestawowi Aleksandrowi Moritzowi. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zarejestrowane zostato w KRS w dniu 21 lutego 2007 r.

Na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23 kwietnia 2007 r. dokonano warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego o 300.000 zt; w celu podwyzszenia wyemitowanych zostanie nie wigcej niz 300.000 akcji zwyktych na
okaziciela serii E o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda, ktére beda obejmowane przez uprawnionych z warrantéw subskrypcyjnych
serii A emitowanych na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23 kwietnia 2007 r. Stosowna zmiana
Statutu zarejestrowana zostata w KRS dniu 22 maja 2007 .

Uchwatg Zarzadu nr 1/5/2007 z dnia 30 maja 2007 r., podjeta w zwiazku z uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
23 kwietnia 2007 r. oraz uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 30 maja 2007 r., dokonane zostanie podwyzszenie kapitatu zaktadowego
o0 kwote od jednego do 5.500.000 zt, z kwoty 9.712.345,00 zt do kwoty od 9.712.346,00 zt do 15.212.345,00 zt, poprzez emisje od
1 do 5.500.000 Akcji Serii F, ktore oferowane s niniejszym Prospektem.

2.21  Rewitalizacja firmy CJ International Ltd. Sp. z o.o.

Emitent w listopadzie 2003 roku przejat i przeprowadzit rewitalizacje firmy logistycznej CJ International Ltd. Sp. z 0.0. w nastepu-
jacych etapach:

= Zakup 80% udziatéw w firmie CJ International Ltd. Sp. z 0.0.
= tgczenie zasobow oraz infrastruktury Emitenta i CJ International Ltd. Sp. z 0.0.

W wyniku realizacji powyzszych etapéw powstato nowoczesne przedsigbiorstwo, ktére w ciggu roku 2004 osiggneto 8.752.000 zt
zysku operacyjnego.

Nastepnie w 2005 roku Emitent sprzedat zrestrukturyzowane przedsiebiorstwo firmie Raben Logistics Sp. z 0.0. za cene 61 min zi,
uzyskujac ponad 42 min zysku brutto.

2.2.2  Rewitalizacja zaktadéw odziezowych Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.)

Zgodnie ze swojg misjg firma zajeta sie rewitalizacjg przedsiebiorstwa, modernizujac jego styl zarzadzania i wydobywajac jego naj-
wieksze atuty: przeksztatcajgc pofabryczne nieruchomosci lezace w atrakcyjnej czesci Poznania jako tereny inwestycyjne.

Warto$¢ inwestycji polegajacej na przejeciu Kraszewskiego 21 — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) oraz spdtek zaleznych
wyniosta 15.712.453 zl, natomiast obecnie zgodnie z zawartg umowg warto$¢ nieruchomos$ci wraz z niezbednymi planami
i warunkami zabudowy wynosi nie mniej niz 51.000.000 zt.

2.3 Zarys og6lny dziatalno$ci Emitenta

TUP jest firmg inwestycyjng, ktdrej dziatalno$¢ jest oparta na realizacji projektow inwestycyjnych. Projekty te aktualnie sg zwigzane
z branzg budowlang i nieruchomosciami, gdyz w tym obszarze Zarzad firmy spodziewa sie aktualnie najwiekszych mozliwosci
uzyskania ponadprzecietnych zyskoéw. Wiele z projektéw jest zwigzanych z rewitalizacjg przedsiebiorstw — wyszukiwaniem firm
z problemami finansowymi, ktére posiadajg ukryty potencjat zwigzany czesto z wykorzystaniem majatku. Spdtki sg reorganizowane,
restrukturyzowane, ich sytuacja prawna jest porzadkowana, po czym sg one sprzedawane. Do kazdej z inwestycji TUP podchodzi
indywidualnie, przemieniajac spotki w nowoczesne i dochodowe przedsigbiorstwa.

Wiekszos$¢ prowadzonych projektow i inwestycji nie jest na biezaco odzwierciedlana w rachunku wynikéw. Efekty prowadzonej
dziatalnosci bedg sie pojawia¢ w rachunku wyniku nieregularnie, w momencie realizacji zyskéw z projektow.
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2.3.1  Podstawowe produkty, towary i usfugi spotek z Grupy Kapitafowej Emitenta
Segment Dziatalnos¢ Dziatalnos¢ Ni - Dziatalnos¢ Dziatalnos¢
. o o ieruchomosci
dziatalnosci odziezowa budowlana ust. telekom. pozostata
Spétka Roda Euroconstruction Kraszewskiego 21 PAGI TUP
- obecnie w likwidacji | PHC (dziatalno$¢ (opisano powyzej)
(dawniej Modena) zakoniczona w 2007 r.) | System SL
PHC (rozpoczeto proces | Dziatalno$¢ Data Logistics.
potaczenia PHC telekomunikacyjng,
z TUP Property) sprzedano do spotki
TUP Property PAGI.
TANIS (obecnie spotka
nie prowadzi
dziatalno$ci).
Rodzaj Konfekcjonowanie Produkcja wyrobow Zagospodarowanie Transmisja danych. Spedycja, ustugi
dziatalnosci odziezy damskiej z tworzyw sztucznych nieruchomosci Teleinformatyka. transportowe
na zlecenie znanych | dla budownictwa. na wiasny rachunek. Dziatalno$¢ zwigzana | (System SL
europejskich marek. Produkcja konstrukgji Wynajem z bazami danych. - dziatalno$é
Produkcja odziezy metalowych. nieruchomosci. Swiadczenie ustug zawieszona).
pod marka Modena. Roboty budowlane Posrednictwo. dostepu do Internetu, | Ustugi biurowe,
w zakresie wznoszenia Zarzadzanie ustugi transmis;ji zarzadzanie
konstrukciji stalowych. nieruchomosciami. danych, rozsiew informacja, tworzenie
Kupno/sprzedaz sygnatu radiowego oprogramowania,
nieruchomosci. i telewizyjnego (PAGI). |serwis IT
Doradztwo w zakresie (Data Logistics).
prowadzenia
dziatalnoci
gospodarczej
(TUP Property).
Dziatalno$¢ agencii
obstugi nieruchomosci
(PHC).

Zrédfo: Emitent

24

Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej

W zwigzku z dziatalnoscig prowadzong obecnie przez Grupe Kapitatowg TUP historyczne wyniki finansowe nie odzwierciedlajq

przysztej dziatalnosci inwestycyjnej Grupy Kapitatowej TUP.

Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i 2 kwartatach 2007 r.

Wyszczegélnienie Za okres (tys. 2)
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Przychody netto ze sprzedazy 6 560 4965 12726 80473 158 984
Wynik na sprzedazy -3 371 -2 803 -7 094 1883 7549
Wynik na dziatalnoSci operacyjnej (EBIT) -612 -2 637 9746 335 8752
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej + amortyzacja (EBITDA) -274 -2279 -8 970 4489 15 064
Wynik brutto -822 7726 1117 19 666 14 053
Wynik mniejszosci -1 0 920 0 2213
Wynik netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej -1328 5365 11915 15652 9133

Zrédio: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta
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Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i 2 kwartatach 2007 .

Wyszczegoinienie Stan na koniec okresu (tys. zi)
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Aktywa razem 77992 47 968 81381 45008 97 803
Aktywa trwate 64 026 12727 51429 16 714 61257
Aktywa obrotowe 13 966 35241 29952 28294 36 546
ggr;:liit::] j“q"ca;ny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 45740 32165 48955 2711 11 480
Kapitat podstawowy 9712 8335 9712 8335 8335
Kapitaty mniejszosci 131 -530 873 417 2541
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 32121 16 333 31553 18 314 83782
Zobowigzania diugoterminowe 10019 3722 8958 2176 37478
Zobowigzania krotkoterminowe 15231 10 866 15368 13272 42792
Srednia wazona liczba akdji (szt.) 9712345 8335225 8395592 8 335225 5929 477
Zysk (strata) na jedng akcje (zt) 0,14 0,64 1,42 1,88 1,54
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (1) 0,14 0,64 1,42 1,88 1,54

Zrédio: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta

2.5  Prognozy wynikow

Sporzadzona przez Zarzad Emitenta i podana do publicznej wiadomosci w dniu 02.04.2007 (Raport Biezacy nr 23/2007) prognoza
zysku netto Grupy Kapitatowej zaktada osiagniecie w 2007 roku zysku netto na poziomie 28 000 tys. zt.

Prognozy wybranych wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej Emitenta (w tys. z)

Wyszczegolnienie Rok 2007

prognoza
Przychody netto ze sprzedazy 75329
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej (EBIT) 35177
EBIT jako % przychodéw 46,69%
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej powigkszony o amortyzacje (EBITDA) 36 340
EBITDA jako % przychodéw 48,24%
Zysk netto 28000
Zysk netto jako % przychodéw 37,17%

Zrédto: Emitent

2.6  Pracownicy Emitenta i Grupy Kapitatowej TUP S.A.
Wedtug stanu na dzien zatwierdzenia Prospektu Emitent zatrudniat 11 pracownikéw.

Wedtug stanu na dzier zatwierdzenia Prospektu w Grupie Kapitatowej TUP S.A. zatrudnionych byto 245 pracownikow.

2.7  Znaczacy akcjonariusze

Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta powyzej 5% ogblnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu posiadajg nastepujacy
akcjonariusze:

e Eagle International Trading Limited z siedzibg w Surrey, Wielka Brytania, ktory posiada 3.423.800 akcji imiennych
zatozycielskich serii A oraz 3.085.051 akcji zwyktych na okaziciela, co stanowi 67,02% kapitatu zaktadowego Emitenta. Akcje
posiadane przez Eagle International Trading Limited dajg prawa do 20.204.051 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu,
stanowigcych 85,75% ogoinej liczby gtoséw,
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e pani Elzbieta Moritz i pan Lestaw Aleksander Moritz, posiadajacy tacznie 1.377.120 akcji zwyktych na okaziciela (w tym: pani
Elzbieta Moritz — 438.232 akcje, pan Lestaw Aleksander Moritz — 938.888 akcji), co stanowi tacznie 14,18% kapitatu
zaktadowego Emitenta (w tym: pani Elzbieta Moritz - 4,51%, pan Lestaw Aleksander Moritz - 9,67%). Akcje posiadane przez
panig ElZbiete Moritz i pana Lestawa Aleksandra Moritza dajg tacznie prawa do 1.377.120 gloséw na Walnym Zgromadzeniu
(w tym: pani Elzbieta Moritz ma prawo do 438.232 glosdw, pan Lestaw Aleksander Moritz ma prawo do 938.888 gtoséw), co
stanowi facznie 5,84% ogolnej liczby gtoséw (w tym: pani Elzbieta Moritz — 1,86%, pan Lestaw Aleksander Moritz — 3,98%).

2.8  Transakcje z powigzanymi stronami

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi (lata obrotowe 2004-2006) oraz w okresie od dnia 1 stycznia 2006 roku
do dnia zatwierdzenia niniejszego Prospektu Emitent byt strong transakcji z podmiotami powigzanymi.

Zgodnie z MSR 24, dotyczacym ujawniania transakcji na temat podmiotéw powigzanych, przyjetym zgodnie z rozporzadzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 roku w sprawie stosowania miedzynarodowych
standarddéw rachunkowosci, nastepujace podmioty winny by¢ uznane za podmioty powigzane Emitenta w okresie objetym
historycznymi danymi finansowymi:

1) podmiot dominujacy wobec Emitenta — Eagle International Trading Ltd.;
2) podmioty zalezne od Emitenta;

3)  kluczowy personel kierowniczy Emitenta: cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz prokurenci Emitenta. Zidentyfikowano
transakcje inne niz wyptata wynagrodzen lub rozliczenie kosztow podrdzy z nastepujacymi cztonkami kluczowego personelu:

—  Lestaw Moritz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta

4) bliscy cztonkowie rodziny (partnerzy zyciowi, w tym matzonkowie, dzieci, dzieci partnera zyciowego, osoby pozostajace na
utrzymaniu podmiotu lub jego partnera zyciowego) podmiotdw, o ktérych mowa w pkt 3 powyzej. Zidentyfikowano transakcje
z nastepujacymi bliskimi cztonkami rodzin:

—  Elzbieta Moritz — matzonka Lestawa Moritza, Przewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta

5) jednostki kontrolowane, wspotkontrolowane badz jednostki, na ktére znaczaco wptywa lub posiada w niej znaczacg ilos¢
gtoséw, bezposrednio lub po$rednio, osoba, o ktdrej mowa w pkt 3 lub 4 powyzej. Zidentyfikowano nastepujace jednostki:

—  United Distributors Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — podmiot, ktérego jedynym udziatowcem jest Robert Jacek Moritz,
Prezes Zarzadu Emitenta.

Udziat przychoddw ze sprzedazy do jednostek powigzanych w sprzedazy ogotem:

Przvchody ze sorzedazv oaétem Przychody ze sprzedazy Udziat sprzedazy do jednostek
Okres ¥ y (t 2 20 yog do jednostek powiazanych powiazanych w przychodach
ys. (tys. zt) ze sprzedazy
01.01-31.12.2004 30784 19195 62,4%
01.01-31.12.2005 8342 7591 91,0%
01.01-31.12.2006 199 128 64,3%
01.01-31.03.2006 123 105 85,4%
01.01-31.03.2007 23 20 87,0%

3 INFORMACJE DOTYCZACE OFERTY AKCJI SERIl F | DOPUSZCZANIA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
DO OBROTU NA RYNKU REGULOWANYM

3.1 Warunki Oferty i wielko$¢ emisji

Akcje oferuje sie w nastepujacych transzach:

-  Transza Instytucjonalna — w ktdrej oferuje sie 4 125 000 Akcji Serii F,

- Transza Indywidualna —w ktdrej oferuje sie 1 375 000 Akcji Serii F.

Emitent zastrzega sobie prawo do dokonywania przesunie¢ Akcji Serii F pomiedzy poszczegolnymi transzami.

Powyzsze liczby oferowanych akcji stanowig wstepnie oferowane akcje. Liczba ostatecznie oferowanych Akcji Serii F w poszcze-
gblnych transzach zostanie podana do publicznej wiadomosSci w sposob, w jaki zostat udostepniony Prospekt oraz w trybie art. 56
ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, najpozniej nastepnego dnia po zakonczeniu przyjmowania zapiséw w Transzy Instytucjonalnej.
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Osobie, ktora ztozyta zapis przed przekazaniem do publicznej wiadomosci informaciji o ostatecznej liczbie oferowanych Akcji Serii F,
przystuguje uprawnienie do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu poprzez ztozenie na pismie w domu maklerskim,
w ktorym zostat ztoZzony zapis, stosownego o$wiadczenia w terminie 2 Dni Roboczych od dnia przekazania do publicznej
wiadomosci tej informacii.

3.2  Terminy Oferty i procedura sktadania zapiséow

najpozniej 27 wrzesnia 2007 podanie do publicznej wiadomosci przedziatu cenowego

28 wrze$nia 2007 . otwarcie publicznej subskrypcii

28 wrze$nia - 2 pazdziernika 2007 przyjmowanie zapiséw w Transzy Indywidualnej

28 wrze$nia — 3 pazdziernika 2007 proces budowania Ksiegi Popytu

(3 pazdziernika — do godz. 15.00)

do godz. 9.00 w dniu 4 pazdziernika 2007 podanie do publicznej wiadomosci wysokosci Ceny Emisyjnej

do godz. 10.00 w dniu 4 pazdziernika 2007 skierowanie do Inwestoréw wezwan do ztozenia zapiséw w Transzy Instytucjonalne;
4-5 pazdziernika 2007 przyjmowanie zapisdw w Transzy Instytucjonainej

do 11 pazdziernika 2007 zamkniecie Oferty Publiczne;

do 12 pazdziernika 2007 przydziat Akcji Serii F

Informacja o ewentualnej zmianie termindéw zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu oraz
w formie raportu biezacego zgodnie z art. 56 Ustawy o Ofercie Publicznej najpdzniej w dniu uptywu podanego wyzej terminu,
z zastrzezeniem, ze w przypadku skrécenia okresu przyjmowania zapisdéw lub budowania Ksiegi Popytu, informacja zostanie
podana do publicznej wiadomosci nie pdzniej niz w dniu poprzedzajacym ostatni — wedtug nowego harmonogramu — dzien
przyjmowania zapisow lub budowania Ksiegi Popytu.

Emitent moze postanowi¢ 0 zmianie powyzszych terminéw.

Inwestorami uprawnionymi do nabywania Akcji Serii F w Transzy Indywidualnej na zasadach okre$lonych w Prospekcie sg
rezydenci i nierezydenci w rozumieniu Prawa Dewizowego: osoby fizyczne, osoby prawne oraz podmioty nieposiadajace
osobowosci prawnej, posiadajace zdolno$¢ do zaciggania zobowigzan i nabywania praw we wtasnym imieniu.

Inwestorami uprawnionymi do nabywania Akcji Serii F w Transzy Instytucjonalnej na zasadach okreslonych w Prospekcie sg
rezydenci i nierezydenci w rozumieniu Prawa Dewizowego: osoby fizyczne, osoby prawne oraz podmioty nieposiadajace osobo-
wosci prawnej, posiadajace zdolnos¢ do zaciggania zobowigzan i nabywania praw we wiasnym imieniu. Sposréd wyzej wymie-
nionych uprawnione i zobowigzane do zlozenia zapisu na Akcje Serii F bedg podmioty, ktére zostang zaproszone przez Emitenta
za pos$rednictwem Oferujgcego do uczestnictwa w procesie budowania Ksiegi Popytu oraz do ktérych nastepnie zostanie
wystosowane wezwanie do ztozenia zapisu.

Miejsca, w ktdrych przyjmowane beda zapisy na Akcje Serii F w poszczegoinych transzach, okresla Zatacznik nr 5 do Prospektu.

W zwigzku z preferencjami w przydziale Akcji Serii F przewidzianymi dla akcjonariuszy Spotki w formularzu zapisu inwestor musi
wskazac¢, czy byt akcjonariuszem Spétki w Dniu Uprawnienia oraz na dowod posiadania podstawy do preferencyjnego przydziatu
Akcji Serii F winien przedstawi¢ stosowne zaswiadczenie wystawione przez podmiot prowadzacy jego rachunek papierow
wartosciowych.

3.3 Cena Akgcji Serii F

Przed rozpoczeciem Oferty Publicznej Emitent na podstawie rekomendacji Oferujgcego ustali przedziat cenowy Akcji Serii F.
Przedziat cenowy zostanie podany do publicznej wiadomo$ci w formie aneksu do Prospektu przed rozpoczeciem przyjmowania
zapisow. Gérna granica przedziatlu cenowego stanowi¢ bedzie cene maksymalng w rozumieniu art. 54 ust. 1 pkt 1 Ustawy
o Ofercie Publiczne;.

W ramach przedziatu cenowego:

- wérdd Inwestorow uprawnionych do nabywania Akcji Serii F w Transzy Instytucjonalnej zostanie przeprowadzony proces
budowania Ksiegi Popytu, w ktérym bedg oni sktadali wigzace deklaracje nabycia Akcji Serii F, wskazujac liczbe Akcji Serii F,
jaka sq zainteresowani nabyc¢, oraz ceng z przedziatu cenowego,

- w Transzy Indywidualnej Inwestorzy sktada¢ beda zapisy na Akcje Serii F po maksymalnej cenie z przedziatu cenowego.
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Cena emisyjna Akcji Serii F zostanie ustalona przez Zarzad Emitenta w oparciu o wyniki procesu budowania Ksiegi Popytu na
podstawie rekomendaciji Oferujgcego.

Cena Emisyjna nie bedzie wyzsza niz maksymalna cena z przedziatu cenowego.

3.4  Sposob i terminy wnoszenia wptat na Akcje Serii F
Zapis na Akcje Serii F w Transzy Indywidualnej powinien by¢ w petni optacony najpézniej w dniu jego ztozenia.

Inwestorzy, ktorzy znaleZli sie na liscie wstepnej alokacji i otrzymali wezwanie do ztozenia zapisu w Transzy Instytucjonalnej, winni
w pelni optaci¢ wstepnie alokowane Akcje Serii F najpozniej do godz. 16.00 ostatniego dnia przyjmowania zapiséw w Transzy
Instytucjonalne;j.

Whpfaty dokonywane moga by¢ gotéwka lub przelewem i winny by¢ dokonane w polskich ztotych na rachunek Domu Maklerskiego
BZ WBK S.A. (numer rachunku dostepny bedzie w miejscach przyjmowania zapisow).

3.5  Zasady przydziatu Akcji Serii F

Preferencje w przydziale

Osobom, ktore byty akcjonariuszami Spétki w dniu poprzedzajacym dzien otwarcia publicznej subskrypcji, tj. w Dniu Uprawnienia,
przystuguje preferencja w przydziale Akcji Serii F polegajaca na tym, ze za 2 (dwie) posiadane w wyzej wymienionym dniu akcje
Spotki przystuguje przydziat w liczbie 1 (jednej) Akcji Serii F.

Preferencjg w przydziale Akcji Serii F nie sg objete nastepujgce podmioty i osoby:
e Eagle International Trading Limited z siedzibg w Surrey, Wielka Brytania,

e  Pan Lestaw Aleksander Moritz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spotki,

o  Pani Elzbieta Moritz — Zona Pana Lestawa Aleksandra Moritza,

e  Pan Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu Spétki.

Przydziat w Transzy Indywidualnej

Jesli faczna liczba Akcji Serii F objetych zapisami w Transzy Indywidualnej bedzie réwna lub mniejsza niz liczba Akcji Serii F w tej
transzy, Akcje Serii F zostang przydzielone zgodnie ze ztozonymi zapisami.

Jesli taczna liczba Akcji Serii F objetych zapisami w Transzy Indywidualnej bedzie wieksza niz liczba Akcji Serii F w tej transzy,
réwniez po dokonaniu przesunie¢ miedzy transzami, Akcje Serii F zostang przydzielone zgodnie z nastepujacq zasada:

- w pierwszej kolejnosci Akcje Serii F zostang przydzielone inwestorom posiadajacym preferencje w przydziale w proporcji: za
dwie akcje Spétki poprzednich emisji jedna Akcja Serii F,

-  pozostate po przydziale preferencyjnym Akcje Serii F zostana przydzielone zgodnie z zasadg proporcjonalnej redukgji. Zasada
proporcjonalnej redukcji bedzie miata zastosowanie zardwno do zapiséw inwestoréw, ktorzy nie posiadali preferencii

w przydziale, jak rowniez do zapiséw inwestoréw, ktérzy posiadali takg preferencje, ale do tej czesci zapisow, ktéra przekracza
przydziat gwarantowany wynikajacy z zastosowanej preferencii.

Przydziat w Transzy Instytucjonalnej

Przydziat Akciji Serii F w Transzy Instytucjonalnej zostanie dokonany w oparciu o ztozone i prawidtowo optacone zapisy. Poniewaz
Inwestorzy sg zobowigzani do sktadania zapisow w liczbie wskazanej w wezwaniu do zlozenia zapisu, nie przewiduje sie
wystapienia nadsubskrypcji i tym samym redukcji zapisow.

Emitent bedzie sie ubiegat o dopuszczenie i wprowadzenie:

- Praw do Akgiji

Przewiduje sie, iz obrot Prawami do Akcji rozpocznie si¢ w terminie okoto tygodnia od dnia przydziatu Akcji Serii F.

- Akdji

Akcje Emitenta w liczbie 4.872.658 sg przedmiotem obrotu na GPW na rynku réwnoleglym i sg oznaczone kodem ISIN
PLTRNSU00013.

Intencjg Emitenta jest, aby réwnoczesnie z wprowadzeniem Akcji Serii F do obrotu nastgpita zmiana rynku notowan akciji
z réwnolegtego na podstawowy. W tym celu Zarzad Emitenta, po zarejestrowaniu Akcji Serii F przez wiasciwy sad, wystapi
z wnioskiem do GPW w sprawie dopuszczenia Akcji Serii F do obrotu na GPW na rynku podstawowym oraz z wnioskiem
o wprowadzenie Akcji Serii F w wyniku asymilacji z akcjami notowanymi.
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4

KOSZTY EMISJI

Na dzieh sporzadzania Prospektu Emitent szacuje koszty state emisji na poziomie okoto 340 tys. zt. Na koszty te skltadajg sie
koszty sporzadzenia Prospektu, doradztwa, promociji Oferty oraz analiz w zwigzku z Ofertq i jej celami.

Inne koszty, w tym w szczegoIno$ci koszty konsultaciji i prowizji doradcéw oraz wptywy pieniezne netto z Oferty, moZliwe bedq do
obliczenia po jej zakoriczeniu i zostang podane przez Emitenta do publicznej wiadomo$ci w ciggu dwdch tygodni po zakonczeniu
Oferty Akcji Serii F.

5

ROZWODNIENIE

Wielko$¢ i wartos¢ procentowg natychmiastowego rozwodnienia spowodowanego emisjg Akcji Serii F przedstawia ponizsza tabela,
przy czym dane w tabeli podano przy zatoZeniu:

objecia wszystkich Akcji Serii F,

wszyscy inwestorzy objeci preferencjami przy przydziale Akcji Serii F skorzystajg ze swojego uprawnienia i obejma wszystkie
przystugujace im Akcje Serii F,

Pani Elzbieta Moritz i pan Lestaw Aleksander Moritz pozostajg w zwigzku matzenskim, przy czym akcje Emitenta nabyte
zostaty przez nich do majatkéw osobistych — pani Elzbieta Moritz posiada 438 232 Akcje Emitenta, a pan Lestaw Aleksander
Moritz posiada 938 888 Akcji Emitenta. Zgodnie jednak z trescig art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie Publicznej, w zwigzku
z art. 87 ust. 4 tejze Ustawy, obowiazki informacyjne, o ktérych mowa w art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej, spoczywajg
rowniez tacznie na wszystkich podmiotach, ktore taczy pisemne lub ustne porozumienie dotyczace nabywania przez te pod-
mioty akcji spotki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu dotyczacego istotnych spraw spotki,
chociazby tylko jeden z tych podmiotéw podjat lub zamierzat podjaé czynnosci powodujace powstanie tych obowigzkéw, przy
czym w przypadku matzonkéw domniemywa si¢ istnienie takiego porozumienia. Dlatego tez akcje Emitenta nalezace do
Panstwa Elzbiety i Lestawa Aleksandra Moritzéw podano tacznie,

Pan Robert Jacek Moritz posiada 78 636 akcji TUP S.A.

Liczba Liczba Udziat Udziat Liczba Liczba Udziat Udziat
posiadanych glosow w kapitale | w glosach | posiadanych glosow w kapitale | w glosach
Akcjonariusze akeji na WZA Emitenta | Emitenta akeji na WZA Emitenta | Emitenta
Emitenta Emitenta przed przed Emitenta Emitenta | po Ofercie | po Ofercie
przed Oferta | przed Ofertg | Oferta w % | Ofertaw % | po Ofercie po Ofercie w % w %
Eagle International
Trading Limited 6508851 | 20204 051 67,02 86,31 6508851| 20204 051 4279 69,89
z siedzibg w Surrey,
Wielka Brytania
Pani Elzbieta i pan
Lestaw Aleksander 1377120 1377120 14,18 5,88 1377120 1377120 9,05 4,76
Moritzowie
Pan Jacek Moritz 78 636 78 636 0,81 0,34 78 636 78 636 0,52 0,27
Pozostali 1747738 1747738 18,00 747 2621607 2621607 17,23 9,07
Nowi inwestorzy
nabywajacy 4626 131 4626 131 30,41 16,00
Akcje Serii F w Ofercie
Ogotem 9712345| 23407 545 100,00 100,00 15212345 28907 545 100,00 100,00

Zrédfo; Emitent

6 CELEEMISJI

Gtownymi przestankami przeprowadzenia Emisji Akcji Serii F sa;

pozyskanie kapitatu, ktéry postuzy finansowaniu planowanych projektéw,
zasadnicza zmiana struktury akcjonariatu — poprzez pozyskanie do niego inwestoréw instytucjonalnych,
zwiekszenie free float,

zmiana rynku notowan z réwnolegtego na podstawowy.

Srodki z Emisji Akgji Serii F beda przeznaczone na realizacje ponizszych projektow inwestycyjnych.
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W pierwszej kolejnosci wptywy uzyskane z emisji zostang przeznaczone na sfinansowanie wydatkow zwigzanych z juz
rozpoczetymi projektami zgodnie z ponizszymi preferencjiami, nalezy jednak zaznaczyé¢, ze kolejnos¢ dokonywania inwestycii
zaleze¢ bedzie od termindéw zaistnienia wydarzen o istotnym znaczeniu dla projektow, w szczegdlnosci zdarzen zwigzanych
z konieczno$cig dokonywania zaplanowanych ptatnosci.

Nr Cel

Skrécony opis

taczne
nakfady
w latach 2007-
-2009
min PLN

Finansowanie
Z emisji
Akc;ji Serii F
min PLN

Projekt
1 Tarnowskie
Gory

Projekt inwestycyjny dotyczy zakupu i rozbudowy nieruchomosci komercyjnej
w okolicach Tarnowskich Gér w celu jej wydzierzawienia. Projekt jest zwigzany
z planowanym zakupem cafosci nieruchomosci zlokalizowanej w Tarnowskich
Gorach o ogolnej powierzchni 334 tys. m2, na terenie ktorej zlokalizowane sg
budynki i budowle o powierzchni ok. 51 tys. m2. Nieruchomos$¢ potozona jest
w odlegtosci ok. 1,5 km od centrum Tarnowskich Gor (woj. $laskie), bezposrednio
przy drodze krajowej nr 11 (Katowice-Poznan). Aglomeracja $laska, na ktorej
znajduje sig nieruchomos¢, uwazana jest za bardzo dobrg lokalizacje dla duzych
centrow logistycznych obstugujacych rynek centralnej Europy. Atutem nierucho-
mosci jest linia kolejowa oraz bocznica kolejowa zlokalizowana na sasiadujacej
dzialce. Catos¢ terenu znajduje sie w strefie zabudowy przemystowo-ustugowo-
handlowej Tarnowskich Gér.

Emitent planuje zrealizowa¢ réwniez budowe nowych obiektéw magazynowych
o facznej powierzchni ok. 75 tys. m2. Srodki z emisji bedq w gtéwnej mierze
przeznaczone na zakup nieruchomosci oraz jej rozbudowe. Do czasu uzyskania
$rodkéw z emisii projekt inwestycyjny bedzie finansowany pomostowo za pomocg
bankowego kredytu inwestycyjnego (cze$¢ kredytu przypadajaca na projekt
Tarnowskie Géry ma warto$¢ 3 min EUR), stad cze$¢ Srodkdw z emisji akcji
bedzie przeznaczona na splate tego kredytu. Szczegdtowe informacje
nt. kredytu inwestycyjnego stanowigcego finansowanie pomostowe inwestycji
znajduja sie w Dokumencie Rejestracyjnym (Czes¢ IIl), punkt 9.3.

TUP Property w dniu 27 czerwca 2007 r. podpisat list intencyjny dotyczacy nabycia
przez TUP Property od osoby fizycznej terenu przemystowego o powierzchni
33 ha w Tarnowskich Gérach. Strony ustality, ze do dnia 31 sierpnia 2007 roku
bedg prowadzity w dobrej wierze negocjacje w celu zawarcia w tym terminie
przedwstepnej umowy sprzedazy oraz zobowigzaly sie do zachowania w $cistej
tajemnicy wszelkich informacji wynikajacych z porozumienia. TUP Property
otrzymat takze zapewnienie od sprzedajacego o wytaczno$ci na prowadzenie
rozméw w sprawie sprzedazy nieruchomos$ci w wyzej wymienionym terminie.

Caly obiekt zostanie wydzierzawiony i bedzie przynosi¢ staty dochéd.

108,3

38,2

Projekt
Living Steel

Living Steel to miedzynarodowy program majacy na celu promowanie zasto-
sowania konstrukcji stalowej w wielorodzinnym budownictwie mieszkaniowym.
W projekt zaangazowane sg $wiatowe koncerny: Arcelor, Baosteel, BlueScope
Steel, CELSA Group, Corus, Erdemir, IMIDRO, Mittal Steel, Posco, Ruukki oraz
Tata Steel.

W ramach programu Living Steel wznoszone sg pokazowe budynki mieszkalne
w réznych regionach $wiata, w tym w Polsce, gdzie partnerem — inwestorem jest
TUP S.A. Wybuduje on w Warszawie-Wtochy przy ul. Popularnej 38 budynek
mieszkalny w konstrukcji stalowej w oparciu o przygotowany i sfinansowany
przez przedstawicieli Living Steel projekt budowlany. W planach jest budowa tego
typu obiektéw z przeznaczeniem m.in. na budownictwo komunalne.

Srodki z emisji beda przeznaczone na podniesienie kapitatu Euroconstruction
S.A., co pozwoli tej spdice przeprowadzi¢ niezbedne inwestycje i zasili¢ kapitat
obrotowy. Do czasu uzyskania $rodkow z emisji projekt inwestycyjny bedzie
finansowany pomostowo za pomocg bankowego kredytu inwestycyjnego (czesé
kredytu przypadajaca na projekt Living Steel ma warto$¢ 1,9 min PLN), stad
czes¢ srodkéw z emisji akcji bedzie przeznaczona na splate tego kredytu.
Szczegotowe informacje nt. kredytu inwestycyjnego stanowigcego finansowanie
pomostowe inwestycji znajdujg sie w Dokumencie Rejestracyjnym (Czes¢ Ill),
punkt 9.3.

Korzysci beda zwigzane z dochodami z prowadzonej dziatalnosci, a docelowo
ze sprzedazg wzbogaconej o know-how spétki Euroconstruction.

8,9

5,6
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Nr

Cel

Skrocony opis

taczne
nakfady
w latach 2007-
-2009
min PLN

Finansowanie
z emisji
Akciji Serii F
min PLN

Projekt
Miasteczko
Siewierz

Projekt jest zwigzany z zakupem nieruchomos$ci potoZzonej w aglomeracii
katowickiej, lezacej w okolicy wezta komunikacyjnego. Powierzchnia potencjalnie
nabywanych dziatek to 122,5 ha, a cena transakcyjna okre$lona w zawartym
porozumieniu to 15,9 min EUR. Malowniczo potoZzona nieruchomo$¢ posiada
z dwoch stron dostep do czystego jeziora. Emitent zamierza na terenie dziatki
Zlokalizowa¢ nowe miasteczko, z petng infrastruktura, sklepami etc., pokryte
zabudowg jednorodzinng, i wielorodzinng. W praktyce projekt bedzie si¢ wigzat
z zakupem dziatki, uzyskaniem stosownych zgod, budowg infrastruktury oraz
etapowg sprzedaza nieruchomo$ci (dziatek) pod zabudowe jednorodzinng
i wielorodzinng. Emitent dopuszcza takze mozliwo$¢ realizowania inwestycji
na czesci dziatek samodzielnie lub wspélnie z firmami developerskimi.

Srodki z emisji beda przeznaczone na zakup dziatki od jej dotychczasowych
wiascicieli oraz na budowe infrastruktury na jej terenie.

Spodziewane korzysci z projektu bedg wynikaly ze sprzedazy dziatek lub goto-
wych obiektéw i mieszkan.

W ramach realizacji niniejszego projektu w dniu 27.04.2007 roku TUP S.A. zawart
z dwoma osobami fizycznymi porozumienie w sprawie nabycia kilku nierucho-
mosci gruntowych pofozonych w Siewierzu o tacznej powierzchni 122,5 ha
(1.224.802 m2). Strony ustality, ze TUP S.A. powota spdtke celowa, ktora bedzie
inwestorem. Cena transakcji zostata ustalona na 13 euro za 1 m?, co daje
w sumie kwote ok. 15 922 426 euro (ok. 60 100 000 zt wg $redniego kursu NBP
z dnia 26.04.2007 r.). Przy umowie wstepnej TUP S.A. zaptaci kwote w zlotych
stanowigcg rownowartos¢ 3 000 000 euro. Pozostata cze$¢ ceny zostanie
zaptacona w 3 rownych ratach, z ktdrych pierwsza przy umowie przenoszacej
wiasnos¢, a kolejne dwie co 6 miesiecy.

Dodatkowo w dniu 31.05.2007 roku TUP S.A. zawart przedwstepne umowy
dotyczace nabycia nieruchomosci gruntowych potozonych w Siewierzu o tacznej
powierzchni 90,66 ha. Cena ww. nieruchomosci wyniesie tacznie 11 785 683
euro, co stanowi rbwnowarto$¢ 45 009 523,38 zt wg $redniego kursu NBP z dnia
31.05.2007 roku. Strony postanowity, ze umowy przyrzeczone zostang zawarte
do dnia 30.09.2007 roku. Ww. umowy przedwstepne sg wynikiem zawartego
porozumienia pomiedzy ww. stronami z dnia 27.04.2007 roku.

754

36,3

Projekt
Concorde

W dniu 16.07.2007 roku TUP Property S.A. (spotka zalezna w 100% od TUP
S.A.) zawarta ze spotkg Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie
umowe nabycia dziesieciu nieruchomosci, a na podstawie odrebnej umowy
ramowej spdtka uzyskata przyrzeczenie sprzedazy dwoch dodatkowych nierucho-
mosci: Centrum Handlowo-Rozrywkowego w Tychach oraz budynku ustugowo
-handlowego w Kotobrzegu. Nieruchomosci te zostang nabyte do dnia 28.09.2007.
W sumie TUP Property kupi 12 wynajetych nieruchomo$ci, traktujac te transakcje
jako inwestycje portfelowa, z zapewnieniem przejscia na nabywce dotychczas
funkcjonujgcych diugoterminowych kontraktéw najmu. Emitent na bazie dotych-
czasowych do$wiadczen oraz przeprowadzonych analiz nierucho-mosci jest
przekonany, ze istnieje mozliwos¢ optymalizacji wykorzystania i rewitalizacji
wybranych nieruchomos$ci wehodzacych w sktad portfela.

Catkowita warto$¢ transakcji wyniesie 93 min zt, w tym na Centrum Handlowo-
-Rozrywkowe w Tychach oraz budynek ustugowo-handlowy w Kotobrzegu
przypada 51,3 min zt. Postanowiono, Ze jezeli jedna ze stron umowy nie przystapi
do zawarcia ktdrejkolwiek z uméw sprzedazy nieruchomosci objetych umowg
ramowa, bedzie zobowigzana do zaptaty drugiej stronie kary umownej
w wysokosci: TUP Property zaptaci Concorde kare w wysoko$ci 7 min zi,
Concorde zaptaci TUP Property kare w wysokosci 8,5 min zt.

W ramach realizacji transakcji TUP Property zaptacit 10,2 min zt dnia 17.07.2007.
Do sfinansowani transakcji postuzyty spétce $rodki z kredytu bankowego w wyso-
kosci 10,2 min zt. Kredyt ma charakter pomostowy. Zamiarem Emitenta jest, aby
na zakup nieruchomosci od Concorde Investissement S.A. i rewitalizacje wybra-
nych nieruchomosci byly przeznaczone $rodki z emisji Akcji Serii F. Po uzyskaniu
$rodkéw z emis;ji kredyt pomostowy zostanie sptacony.

100,0

19,3
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taczne . .
naklady Flnanso_w_a_lnle
Nr Cel Skrécony opis w latach 2007- z emisjt
-2009 Akc;ji Serii F
minpLN | MNPLN
Szczegoétowe informacje nt. kredytu inwestycyjnego stanowiacego finansowanie
pomostowe inwestycji znajdujg sie w Dokumencie Rejestracyjnym (Czes¢ ),
punkt 9.3. Pozostata kwota za nieruchomo$¢ zostanie wptacona do dnia
28.09.2007.
Korzysci z projektu beda wynika¢ m.in. ze zmiany sposobu uzytkowania,
rozbudowy, zyskownej dzierzawy, jak i sprzedazy nieruchomosci.
Inne proiekt TUP S.A. prowadzi aktualnie rozmowy dotyczace realizacji kilku atrakcyjnych
5 inne projexty projektéw inwestycyjnych zwigzanych gtéwnie z branzg budowlang i nieruchomo- 10,6
inwestycyjne AR : el S
$ciami. Aktualny stan zaawansowania tych projektéw jest niewielki.
Razem 292,6* 110,0
Zrédto Emitent

* Suma wartodci projektéw inwestycyjnych bez uwzglednienia warto$ci ,Innych projektow inwestycyjnych’, ktérych warto$¢ jest jeszcze nieznana

Uwzgledniajac zatozenia zaprezentowane w powyzszej tabeli, Emitent szacuje, ze catkowite wptywy netto z tytutu emisji Akcji
Serii F wyniosg do 110 min zt.

Ze wzgledu na fakt, ze cze$¢ projektow (Tarnowskie Gory, Concorde i Living Steel) musi by¢ finansowana przed uzyskaniem przez
Emitenta $rodkow z emisji akcji, $rodki na ich realizacje pochodzg z zaciggnietego przez TUP Property kredytu pomostowego
w wysoko$ci 24,2 min PLN. W zwigzku z tym $rodki z emisji, w kwocie 24,2 min PLN, bedg przeznaczone na splate kredytu.

Emitent bedzie przekazywat Srodki finansowe spdtkom zaleznym realizujgcym zaplanowane projekty inwestycyjne wymienione
w niniejszym punkcie Prospektu w formie pozyczek lub poprzez podwyzszenie kapitatu.

Mozliwe jest, w przypadku pojawienia sie opdznien realizacji poszczegéinych projektdw, iz Srodki pozyskane z emisji przeznaczone
zostang na inne, mogace sie pojawi¢ w przysziosci projekty realizowane przez Emitenta. Decyzje w tej sprawie podejmie Zarzad
Emitenta, ktdry na biezaco dokonuje analizy kolejnych propozycji/projektow inwestycyjnych opartej o zatozenia strategii
inwestycyjnej oraz typowe kryteria optacalno$ci projektéw inwestycyjnych. Informacje o zmianie celéw emisji Emitent poda do
publicznej wiadomosci w trybie art. 51 (w okresie wazno$ci Prospektu) lub w trybie art. 56 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Zrodlem dodatkowych funduszy niezbednych do zrealizowania celéw emisji w przypadku, gdyby wplywy z emisji Akgji Serii F
okazaly sie niewystarczajace, bedg $rodki wiasne Emitenta wypracowywane w toku normalnej dziatalnosci i/lub dodatkowe
finansowanie dtuzne (kredyt lub nieudziatowe papiery wartosciowe, w szczegoélnosci obligacje zwykle). Emitent nie wyklucza takze
pozyskania dodatkowych inwestoréw do realizacji opisanych powyzej projektow.

W okresie pomiedzy pozyskaniem $rodkéw z emisji a realizacjg celéw emisji Emitent lokowaé bedzie $rodki w bezpieczne
instrumenty finansowe albo w lokaty bankowe.

7 CZYNNIKIRYZYKA

741 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim Emitent i Grupa Kapitatowa prowadza dziatalno$é
o Ryzyko zwigzane ze zmiang przepisdw prawnych oraz zmiang ich interpretacii

e Ryzyko zwigzane z mozliwo$cig wykorzystywania istniejacych przepiséw do sabotowania inwestycji

o Ryzyko konkurencji

o  Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarczg w Polsce

o  Ryzyko wystapienia nieprzewidywalnych zdarzen

7.2 Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscia Emitenta i Grupy Kapitatowej
o  Ryzyka zwigzane z inwestycjami realizowanymi na rynku nieruchomosci
—  Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi (ryzyko administracyjne)

—  Ryzyko ptynnosci
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8.1

—  Ryzyko wyceny

—  Ryzyko niepozyskania lub utraty najemcow

—  Ryzyko spadku rynkowych stawek najmu

—  Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

—  Ryzyko sprawnosci, jakosci realizacji oraz kosztéw prac budowlanych

—  Ryzyko zwigzane z transakcjg zakupu nieruchomosci

—  Ryzyko wywfaszczenia nieruchomosci na cele publiczne

Ryzyko zwigzane z odmienng, interpretacjg sposobu liczenia kadencji Rady Nadzorczej i Zarzadu Emitenta
Ryzyko zwigzane z niektdrymi umowami pozyczek udzielonych przez Emitenta spotkom z jego Grupy Kapitatowe;
Ryzyko zwigzane z posiadaniem przez Emitenta jednoosobowego Zarzadu

Ryzyko niewielkiego stopnia zaawansowania rozméw zwigzanych z projektami wskazanymi w celu nr 5 ,Inne projekty
inwestycyjne” w pkt 3.4 Dokumentu Ofertowego ,Przestanki Oferty i opis wykorzystania wptywow pienieznych”

Czynniki ryzyka zwiazane z oferowanymi lub dopuszczanymi do obrotu papierami warto§ciowymi
Ryzyko zaskarzenia uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
Ryzyko niedojscia emisji Akcji Serii F do skutku
Ryzyko zwigzane z notowaniem Praw do Akcji
Ryzyko wahan kursu i ograniczonej ptynnosci obrotu papierami wartosciowymi
Ryzyko zwigzane z odmowg dopuszczenia papieréw wartosciowych do obrotu gietdowego
Ryzyko zwigzane z opdznieniem we wprowadzaniu Akcji Serii F do obrotu na GPW
Ryzyko zawieszenia obrotu Akcjami lub ich wykluczenia z obrotu na GPW
Ryzyka zwigzane z sankcjami administracyjnymi naktadanymi przez Komisje
Ryzyko zwigzane z mozliwoscig przediuzenia terminu do zapisywania sie na Akcje Serii F
Ryzyko wynikajace z art. 16, 17 oraz 18 Ustawy o ofercie publicznej
Ryzyko zwigzane z odstapieniem i odwotaniem Oferty Akcji Serii F

Ryzyko zwigzane z odmowg przyjmowania deklaracji nabycia Akcji Serii F oraz zapisdw na Akcje Serii F w Transzy
Instytucjonalne;

Ryzyko wysokiej stopy redukcji zapisow

Ryzyko niezastosowania preferencji w przydziale w zwigzku z niedostarczeniem w terminie zawiadczenia

INFORMACJE DODATKOWE

Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 9.712.345,00 zt i dzieli sig na 9.712.345 akcji o wartoci nominalnej 1,00 zt kazda, w tym:

3.529.800 Akcji Serii A (w tym 3.462.567 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu, oznaczonych przez KDPW kodem
(ISIN) PLTRNSU00021 oraz 67.233 akcje na okaziciela, oznaczone przez KDPW kodem (ISIN) PLTRNSU00013),

2.000.000 akcji na okaziciela emitowanych w serii B, oznaczonych przez KDPW kodem (ISIN) PLTRNSU00013,
2.805.425 akcji na okaziciela emitowanych w serii C, oznaczonych przez KDPW kodem (ISIN) PLTRNSU00013,

1.377.120 akcji na okaziciela emitowanych w serii D. Akcje Serii D nie sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym.

Na dzie zatwierdzenia Prospektu w ramach kapitatu docelowego wyemitowano 2.805.425 akcji na okaziciela serii C oraz
1.377.120 akcji na okaziciela serii D.
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W dniu 23 kwietnia 2007 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie dokonato warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote
300.000,00 zt w zwigzku z przyjeciem zatozen programu motywacyjnego.

Wszystkie akcje zostaty wyemitowane oraz w petni opfacone.
Na dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu w obrocie na rynku regulowanym znajdowato si¢ 4.872.658 akcji Emitenta.

W okresie objetym historycznymi sprawozdaniami finansowymi zadne akcje nie zostaty objete za wktad niepieniezny.

8.2  Dokumenty dostepne do wgladu
W okresie wazno$ci Prospektu w siedzibie Emitenta mozna zapoznac sig z nastepujacymi dokumentami badz ich kopiami:
—  Statutem Emitenta,

— o$wiadczeniem Emitenta w zakresie przestrzegania zasad tadu korporacyjnego (,O$wiadczenie TUP S.A. dot. przestrzegania
zasad fadu korporacyjnego”),

—  regulaminami Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Emitenta, a takze regulaminami Komitetu Audytu oraz
Komitetu Wynagrodzeh Rady Nadzorczej Emitenta,

— historycznymi danym finansowymi Emitenta i Grupy Kapitatowe;.

Ze wskazanymi powyzej dokumentami w formie elektronicznej mozna sie réwniez zapozna¢ na stronie internetowej Emitenta:
www.tup.com.pl.
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CZESC Il - CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENTEM | GRUPA KAPITALOWA ORAZ
PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI EMITENTA

1 Czynniki ryzyka
1.1 Czynniki ryzyka zwiazane z otoczeniem, w jakim Emitent i Grupa Kapitatowa prowadzq dziatalno$¢

1.1.1  Ryzyko zwigzane ze zmianq przepisow prawnych oraz zmiangq ich interpretacji

Cechg charakterystyczng polskiego systemu prawnego sg czeste zmiany przepiséw badz tez zmiany interpretacji przepisow, ktore
moga mie¢ istotny wptyw na dziatalno$¢ podmiotow gospodarczych, a co za tym idzie — na dziatalno$¢ Emitenta. Daleko posunigta
niestabilno$¢ oraz nieprecyzyjno$¢ regulacji charakteryzuje przede wszystkim przepisy dotyczace opodatkowania dziatalnosci
gospodarczej. Nie jest zatem wykluczone, iz ewentualne zmiany przepiséw podatkowych, zmiany w interpretacji tych przepisow
przez organy podatkowe, a takze dtugi okres przedawnienia zobowigzan podatkowych oraz mozliwo$¢ naktadania wysokich kar
pienieznych i innych sankcji mogq - bezposrednio badz po$rednio — spowodowaé wystapienie negatywnych skutkéw dla
dziatalnosci, sytuaciji finansowej, wynikow i perspektyw rozwoju Emitenta oraz spotek z jego Grupy Kapitatowe;.

1.1.2  Ryzyko zwigzane z mozliwo$ciaq wykorzystywania istniejagcych przepiséw do sabotowania inwestycji

Istniejace w Polsce przepisy prawne i procedury, w szczegoinosci zwigzane z budownictwem, umozliwiajg ich wykorzystanie do
sabotowania, tj. opdzniania i blokowania inwestycji. Mozliwosci te mogg byé wykorzystywane np. przez organizacje ,pseudo-
ekologiczne” lub wiascicieli sasiednich nieruchomosci. Emitent zamierza ogranicza¢ powyzsze ryzyko, ktadac duzy nacisk na jakos¢
przygotowywanej dokumentacji projektowej i statq wspotprace ze wszystkimi stronami zainteresowanymi realizacjg projektu
(np. samorzadami lokalnymi, okolicznymi mieszkancami, architektami, organizacjami ekologicznymi).

1.1.3  Ryzyko konkurencji

Wiekszo$¢ projektow planowanych na najblizsze lata przez Emitenta bedzie dotyczy¢ bardzo konkurencyjnego rynku
nieruchomo$ci. Konkurencja ta moze prowadzi¢ do trudno$ci w pozyskiwaniu dziatek, nieruchomosci oraz mie¢ wptyw na wysokos¢
stopy zwrotu z projektow w kolejnych latach, gtdwnie z powodu wzrostu oczekiwan cenowych sprzedajacych. Nalezy podkresli¢, ze
cho¢ ilos¢ podmiotow, ktére w ostatnich miesigcach zdecydowaty sie rozpocza¢ dziatanie na rynku nieruchomosci, jest znaczna, to
wiekszo$¢ z tych podmiotdw nie posiada dostatecznych kompetencji i doswiadczen, by stanowi¢ silng konkurencje dla Emitenta.

W celu ograniczenia ryzyka zwigzanego z dziatalnoscig konkurencyjng Emitent:

— koncentruje sie na przedsiewzieciach znajdujacych sie na najwczesniejszym etapie, tzn. takich, w ktérych przypadku dziatka
nie jest objeta planem zagospodarowania przestrzennego i nie ma wydanej decyzji o warunkach zabudowy,

— bada rynek nieruchomosci w celu jak najwczes$niejszego pozyskiwania informacji o dziatkach przeznaczonych na sprzedaz.

1.1.4  Ryzyko zwigzane z koniunkturg gospodarczq w Polsce

Na realizacje zatozonych przez Emitenta celéw strategicznych wptyw majg miedzy innymi czynniki makroekonomiczne, ktére sg
niezalezne od dziatan Emitenta. Do czynnikéw tych zaliczy¢ mozna: stope wzrostu produktu krajowego brutto (PKB), stopy
procentowe, inflacje, poziom bezrobocia, kursy walutowe etc.

Rynek nieruchomosci jest jednym z najbardziej podatnych na wahania koniunktury obszaréw prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej i czesto jako jeden z pierwszych podlega zatamaniu w okresie dekoniunktury. Trudna sytuacja makroekonomiczna
powoduje zwykle pojawienie sig probleméw z obstuga kredytéw hipotecznych i zmniejsza w sposob istotny sktonno$¢ do nabywania
nieruchomos$ci. W okresie duzej niepewno$ci gospodarczej zwigzanej z kryzysami geopolitycznymi, sytuacjq na rynku surowcow
oraz korektg na rynkach akcji ryzyko makroekonomiczne powinno by¢ postrzegane przez inwestoréw jako istotne.

1.1.5  Ryzyko wystapienia nieprzewidywalnych zdarzen

W wyniku zdarzen zupetie nieprzewidywalnych, jak np. wojny, ataki terrorystyczne czy epidemie, moze doj$C do niekorzystnych
zmian na rynku nieruchomo$ci, co negatywnie wptynie na efektywnos¢ finansowg przedsiewzie¢ realizowanych przez Emitenta.
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1.2 Czynniki ryzyka zwigzane bezpos$rednio z dziatalno$cia Emitenta i Grupy Kapitatowej
1.21  Ryzyka zwigzane z inwestycjami realizowanymi na rynku nieruchomosci

1.2.1.1 Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi (ryzyko administracyjne)

Zdecydowana wiekszo$¢ nieruchomosci stanowigcych potencjalny przedmiot projektéw inwestycyjnych finansowanych i zarza-
dzanych przez Emitenta nie jest objeta miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Ryzyko to dotyczy mozliwosci
nieuzyskania prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy oraz o pozwoleniu na budowe lub wystapienia opdznien w uzyskaniu
powyzszych decyzji, co w warunkach polskich jest zjawiskiem powszechnym, zwigzanym przede wszystkim ze znaczacq liczbg
odwotan oraz pojawiajgcymi sie trudnosciami w zachowywaniu terminéw wynikajacych z kodeksu postepowania administracyjnego.

Emitent ogranicza do minimum powyzsze ryzyko poprzez zachowanie najwyzszej staranno$ci w ramach poszczegdlnych
postepowan administracyjnych, dobér kompetentnych i doSwiadczonych partneréw biznesowych, staly nadzor nad procesami
organizacyjnymi.

1.2.1.2  Ryzyko ptynnosci

Duza nieprzewidywalno$¢, a jednoczesnie duza istotno$¢ zdarzen jednorazowych (np. sprzedaz lub zakup nieruchomos$ci lub
spotek) powoduje znaczne fluktuacje $rodkow finansowych Emitenta oraz w ramach Grupy Kapitatowej. W efekcie mogq
wystepowac przejsciowe trudnosci w zarzadzaniu ptynnoscia finansowa,

Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez przygotowywanie szczegdtowych, a zarazem elastycznych planéw finansowych.
W przyszto$ci zrodtem uzupetnienia ewentualnych brakoéw finansowych Grupy bedzie zbudowany na bazie TUP Property portfel
nieruchomosci, ktory bytby obcigzany zadtuzeniem kredytowym w zaleznoSci od istniejacych w danym momencie potrzeb
finansowych.

1.2.1.3  Ryzyko wyceny

Nieruchomos$ci wymagajg_ich wyceny zaréwno na etapie zakupu, jak i sprzedazy. Ewentualny bfad wyceny moze by¢ przyczyng
zakupu nieruchomosci po cenie wyzszej od jej wartosci rynkowej lub sprzedazy po cenie nizszej od wartosci rynkowej. Takie
zdarzenia mogtyby mie¢ negatywny wplyw na efektywnos¢ finansowg realizowanych przez Emitenta przedsiewzie¢. Emitent
i poszczegobine spotki z Grupy Kapitatowej beda zachowywaé szczegdlng staranno$é w szacowaniu wartosci nieruchomosci.

1.2.1.4  Ryzyko niepozyskania lub utraty najemcow

Dotyczy sytuacji, w ktérej pozyskana nieruchomo$¢ generujgca staly dochdd na bazie podpisanych uméw najmu traci najemcéw,
lub tez sytuacii, w ktérej wybudowany lub rozbudowany obiekt ma trudnosci z pozyskaniem najemcow. Pozyskanie najemcow moze
by¢ procesem czasochtonnym, co ujemnie wptynetoby na poziom zaktadanych dochodéw.

W celu minimalizacji tego ryzyka Emitent diagnozuje na biezaco stan i perspektywy popytu na rynku oraz bedzie dazyt do takiego
formutowania uméw najmu, ktéry w maksymalnym stopniu zabezpieczy jego interesy.

1.2.1.5  Ryzyko spadku rynkowych stawek najmu

W przypadku dekoniunktury na rynku nieruchomoéci spowodowanej np. zmianami makroekonomicznymi lub nadpodazg powierzchni
uzytkowej, w szczegdlnosci biurowej i handlowej, moze doj$¢ do obnizenia sie wysokosci stawek najmu do poziomu nizszego niz
pierwotnie zaktadany, w efekcie czego dojdzie do obnizenia efektywnosci finansowej realizowanych przez Emitenta przedsiewziec.

1.2.1.6  Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Nieruchomo$¢ moze by¢ obarczona wadami prawnymi, jak np. roszczenia reprywatyzacyjne, wadliwy tytut prawny do nieruchomoéci,
wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci etc. Ujawnienie wad prawnych po zawarciu transakcji zakupu moze skutkowa¢ istotnym
spadkiem wartosci nieruchomosci, a w skrajnym przypadku moze prowadzi¢ do utraty wtasno$ci takiej nieruchomosci. W celu
zminimalizowania tego ryzyka Emitent wnikliwie bada stan prawny nieruchomosci, ktdre majg zosta¢ nabyte.

1.2.1.7  Ryzyko sprawnosci, jako$ci realizacji oraz kosztéw prac budowlanych

W warunkach dynamicznie rosnacego popytu rynek ustug budowlanych wydaje sie w najwiekszym stopniu odczuwaé negatywne
skutki emigracji zarobkowej wykwalifikowanej sity roboczej. W efekcie pojawiajg sie istotne problemy z dostepno$cig ustug
renomowanych i wiarygodnych przedsigbiorstw budowlanych, ich zdolnoscig do terminowej realizacji prac oraz utrzymaniem
zatozen zwigzanych z poziomem kosztow.

22



Prospekt Emisyjny TUP S.A.

Ryzyko dotyczy niedotrzymania standardow jako$ci wykonywanych prac i wykorzystywanych do nich materiatow, niedotrzymania
harmonogramu realizacji inwestycji oraz istotnego wzrostu kosztéw rob6t budowlanych, w efekcie czego moze nastapi¢ przekro-
czenie budZetu inwestycji, opdznienie terminu jej zakoriczenia, konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowych prac etc. Wszystkie te
zdarzenia bedg obniza¢ efektywno$¢ finansowa inwestycii.

W celu zmniejszenia tych ryzyk Emitent prowadzi intensywny monitoring rynku materiatéw i ustug budowlanych, planuje z istotnym
wyprzedzeniem realizacje prac budowlanych, utrzymuje dobre relacje ze sprawdzonymi wykonawcami, a takze analizuje
dokonywane inwestycje z zatozeniem istotnego wzrostu kosztéw robdt budowlanych. Istotnym czynnikiem ograniczajacym
powyzsze ryzyko jest posiadanie w ramach Grupy Kapitatowej spotki Euroconstruction. W oparciu o zasoby i pracownikéw tej spotki
bedzie realizowana istotna czes¢ planowanych prac budowlanych.

1.2.1.8 Ryzyko zwigzane z transakcjg zakupu nieruchomosci

Zakup nieruchomos$ci wymaga zawarcia umowy sprzedazy z jej zbywca. Wady prawne takiej umowy lub niedopetnienie wymogéw
formalnych (np. wpis do ksiegi wieczystej, prawo pierwokupu przez gming, zezwolenia wtadciwych organdw) moze w skrajnym
przypadku doprowadzi¢ do niewaznosci zawartej transakcji. W celu zminimalizowania tego ryzyka Emitent i spotki celowe bedg
korzysta¢ z prawnikdw o odpowiedniej renomie i posiadajacych doSwiadczenie w dziataniu na rynku nieruchomosci.

1.2.1.9  Ryzyko wywfaszczenia nieruchomo$ci na cele publiczne

Nieruchomos¢, jako przedmiot inwestyciji nierozerwalnie zwigzany z konkretng lokalizacja, moze by¢ przedmiotem wywtaszczenia
na rzecz Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu terytorialnego z przeznaczeniem na cele publiczne. Wywtaszczenie takie
wigze sie z wyptatg odszkodowania na rzecz wiasciciela wywtaszczonej nieruchomosci, nie mozna jednak wykluczy¢, ze wysokos$é
uzyskanego odszkodowania bedzie odbiega¢ od wartosci rynkowej nieruchomos$ci mozliwej do uzyskania w przysztoSci.

1.2.2  Ryzyko zwigzane z odmienng interpretacjg sposobu liczenia kadencji Rady Nadzorczej i Zarzadu Emitenta

Kadencja organdéw Emitenta jest kadencjgq wspdlna, trwajacq 3 lata (przy tym pierwsza kadencja Zarzadu trwata 2 lata, za$
pierwsza kadencja Rady Nadzorczej — 1 rok).

W toku swej dziatalno$ci Emitent przyjat, dokonujac interpretacji znajdujacej oparcie w brzmieniu przepisu art. 369 § 3 KSH, iz
skutek przewidziany w tym przepisie — wygasnigcie mandatu czlonka Zarzadu (Rady Nadzorczej) powotanego w czasie trwania
danej kadencji réwnoczesnie z mandatami pozostatych cztonkéw Zarzadu (Rady Nadzorczej) — nastepuje jedynie wowczas, gdy
dotyczy to jednego (badz tez jedynie niektorych) cztonkéw danego organu. W razie natomiast odwotania wszystkich cztonkow
Zarzadu (badz tez wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej) nie jest ,dokanczana” kadencja dotychczasowa, lecz rozpoczyna sie
kolejna, trzyletnia kadencja. Wszelkie zmiany w organach Emitenta dokonywane w oparciu 0 wskazang wyktadnie byty ujawniane
w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Nie mozna jednak wykluczy¢ préb przyjecia restrykcyjnej interpretacji wspomnianego powyzej przepisu, zgodnie z ktérg kadencje
organow spotki bylyby traktowane jako ,sztywne”, za$ nawet w przypadku odwotania wszystkich czionkow Zarzadu badZz Rady
Nadzorczej i powotania w ich sktad nowych czlonkéw, petniliby oni swa funkcje jedynie do kofica kadencji zapoczatkowanej przez
uprzednio powotanych czionkdw. Zachodzitoby zatem ryzyko, iz w pewnych okresach mogtoby zosta¢ zakwestionowane umoco-
wanie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu do petnienia przez nich funkgji.

Wspomniana powyzej restrykcyjna interpretacja nie jest podzielana przez Emitenta i nie znajduje odzwierciedlenia w praktyce
obrotu gospodarczego,

1.2.3  Ryzyko zwigzane z niektédrymi umowami pozyczek udzielonych przez Emitenta spétkom z jego Grupy Kapitatowej

Z uwagi na warto$¢ zobowigzania pozyczkobiorcéw wobec Emitenta badz tez ze wzgledu na niewielki kapitat zaktadowy spotek
zaleznych zachodzi ryzyko uznania za przekraczajgce zakres zwyktych czynno$ci niektdrych uméw pozyczki zawartych w formie
zwyktej pisemnej przez Emitenta ze spotkami nalezacymi do jego Grupy Kapitatowej, ktdrych TUP S.A. jest jedynym wspdl-
nikiem badz akcjonariuszem. Niebezpieczenstwo to dotyczytoby w szczegolnodci uméw pozyczki zawieranych przez Emitenta
z Data Logistics Sp. z 0.0. oraz System SL Sp. z 0.0., w mniejszym natomiast stopniu uméw z TUP Property S.A. oraz
Euroconstruction Sp. z 0.0.

W opinii Emitenta, ze wzgledu na skalg prowadzonych przez sp6tki zalezne intereséw oraz posiadany przez nie majatek, transakcje
pozyczek nie przekraczajg zakresu zwyktych czynno$ci spotek zaleznych, co oznacza, iz wskazanych powyzej uméw nie dotyczy
dyspozycja art. 173 § 2 KSH oraz art. 303 § 3 KSH. Ponadto pozyczki te udzielone zostaty na zasadach rynkowych, co oznacza, iz
zachowany zostat jeden z gtéwnych celdw regulacji zawartej w Kodeksie Spotek Handlowych polegajacy na ochronie interesow
kontrahentéw spotki. Ewentualne ryzyko finansowe zwigzane z zakwestionowaniem pozyczek Emitent ocenia jako nieznaczne;
moze si¢ ono wigzac¢ z usunigciem naliczanych odsetek przez spétki zalezne z kosztéw uzyskania przychodéw. Dodatkowo w celu
zminimalizowania tego ryzyka Emitent dokonat notarialnego po$wiadczenia podpisdw na odpowiednich umowach.
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1.24  Ryzyko zwigzane z posiadaniem przez Emitenta jednoosobowego Zarzadu

Obecnie Emitent posiada jednoosobowy Zarzad. Stanowisko Prezesa Zarzadu piastuje pan Robert Jacek Moritz. Pan Robert Jacek
Moritz jest kluczowa osobg dla dziatalnosci Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta.

W sytuacji rezygnaciji, odwotania lub innego powodu, w wyniku ktérego pan Robert Jacek Moritz przestatby pemi¢ obowigzki
Prezesa Zarzadu Emitenta, do czasu powotania nowego Prezesa Zarzadu Emitenta mogtoby to negatywnie wptynaé na dziatalnosé
operacyjng oraz wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowej Emitenta.

Nalezy tez zauwazyc€, biorac pod uwage, ze Pan Robert Jacek Moritz jest osobg kluczowg dla dziatalnosci Emitenta i Grupy
Kapitatowej Emitenta, powotanie nowego Prezesa Zarzadu nie gwarantowatoby, ze Emitent i Grupa Kapitatowa Emitenta osiagatyby
wyniki finansowe i prowadzityby dziatalnos¢ operacyjng w sposéb, w jaki gwarantuje to obecnie Pan Robert Jacek Moritz.

1.2.5  Ryzyko niewielkiego stopnia zaawansowania rozméw zwigzanych z projektami wskazanymi w celu nr 5 ,Inne
projekty inwestycyjne” w pkt 3.4 Dokumentu Ofertowego ,Przestanki Oferty i opis wykorzystania wplywoéw
pienieznych”

TUP S.A. prowadzi aktualnie rozmowy dotyczace realizacji kilku atrakcyjnych projektow inwestycyjnych zwigzanych gtéwnie
z branzg budowlang i nieruchomos$ciami. Aktualny stan zaawansowania tych projektow jest jednak niewielki. W pkt 3.4 Dokumentu
Ofertowego ,Przestanki Oferty i opis wykorzystania wplywéw pienieznych” Emitent wskazat, Zze na ,Inne projekty inwestycyjne”
planuje pozyskac kwote rzedu 38 min zt.

Biorgc pod uwage aktualny stan zaawansowania tych projektow, istnieje ryzyko, ze $rodki te nie zostang przez Emitenta
wykorzystane w zakladanym czasie i na projekty, w sprawie ktérych Emitent aktualnie prowadzi rozmowy.

W przypadku pojawienia sie takiej sytuacji $rodki pozyskane z emisji na ,Inne projekty inwestycyjne” zostang przeznaczone na inne,
mogace sie pojawi¢ w przysztosci, projekty realizowane przez Emitenta. Decyzje w tej sprawie podejmie Zarzad Emitenta, ktéry na
biezaco dokonuje analizy kolejnych propozycijilprojektéw inwestycyjnych opartej o zatozenia strategii inwestycyjnej oraz typowe
kryteria optacalno$ci projektéw inwestycyjnych.

1.3 Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi lub dopuszczanymi do obrotu papierami wartoSciowymi

1.3.1  Ryzyko zaskarzenia uchwaly o podwyzszeniu kapitatu zakfadowego

Zgodnie z art. 422 KSH uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna ze Statutem badz dobrymi obyczajami i godzaca w interes
Spotki lub majaca na celu pokrzywdzenie akcjonariusza moze by¢ zaskarzona w drodze wytoczonego przeciwko Spétce powddztwa
o0 uchylenie uchwaty.

Zgodnie z art. 425 KSH uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawg moze by¢ zaskarzona w drodze wytoczonego
przeciwko Spotce powodztwa o stwierdzenie niewazno$ci uchwaty. Emitent podejmuje wszelkie nalezne starania ku temu, aby
uchwaty nie byly sprzeczne z przepisami prawa, Statutem badz dobrymi obyczajami i aby nie godzity w interes Spétki.

1.3.2  Ryzyko niedojscia emisji Akcji Serii F do skutku
Emisja Akcji Serii F moze nie doj$¢ do skutku, w przypadku gdy:
— jezeli chociazby jedna Akcja Serii F nie zostata objeta prawidtowo optaconymi zapisami,

— Zarzad Emitenta nie zgtosi podwyzszenia kapitatu zaktadowego do rejestru w ciggu szesciu miesiecy od dnia zatwierdzenia
Prospektu,

—  Sad rejestrowy prawomocnym postanowieniem odmowi zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze emis;ji
Akciji Serii F.

W przypadku niedojScia emisji do skutku inwestorom zostang zwrécone wptaty na Akcje Serii F bez Zadnych odsetek

i odszkodowan.

1.3.3  Ryzyko zwigzane z notowaniem Praw do Akcji

Pod warunkiem zatwierdzenia Prospektu przez Komisje i zarejestrowania PDA w depozycie prowadzonym przez KDPW S.A. obrét
PDA na GPW rozpocznie sie w terminie okoto tygodnia od dnia przydziatu Akcji Serii F i zakoriczy sie po zarejestrowaniu
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji Akcji Serii F przez sad. W przypadku gdy sad rejestrowy prawomocnym
postanowieniem odmowi rejestracji podwyzszenia kapitatu, wtasciciel PDA otrzyma zwrot kwoty rownej iloczynowi ceny emisyjne;
i liczby posiadanych PDA. W przypadku nabycia PDA na GPW po cenie wyzszej od ceny emisyjnej Akcji Serii F, inwestorzy
poniosa straty na inwestycji.
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1.3.4  Ryzyko wahan kursu i ograniczonej pfynno$ci obrotu papierami wartosciowymi

Ceny papierow wartosciowych notowanych na GPW moga podlega¢ znacznym wahaniom, w zaleznosci od ksztattowania si¢ relacii
podazy do popytu. Istnieje ryzyko, iz inwestor posiadajacy papiery wartosciowe Emitenta nie bedzie mégt ich zby¢ w dowolnym
terminie, w ilosci przez siebie zaktadanej i po satysfakcjonujacej cenie. Istnieje ryzyko poniesienia ewentualnych strat wynikajacych
ze sprzedazy papierow warto$ciowych Emitenta po cenie nizszej, niz wyniosta cena ich nabycia.

1.3.5  Ryzyko zwigzane z odmowaq dopuszczenia papieréw warto$ciowych do obrotu gieldowego

Zarzad Gietdy moze odméwi¢ dopuszczenia instrumentéw finansowych do obrotu gietdowego, uzasadniajgc swag decyzje.
W terminie pigciu dni sesyjnych od daty doreczenia uchwaty odmawiajacej dopuszczenia instrumentéw finansowych do obrotu
gieldowego Emitent moze ztozy¢é odwotanie do Rady Gieldy. Rada Gietdy zobowigzana jest rozpozna¢ odwotanie w terminie
miesigca od dnia jego ztoZenia.

Ponowny wniosek o dopuszczenie do obrotu gieldowego tych samych instrumentéw finansowych moze by¢ ztozony po uptywie
6 miesiecy od daty doreczenia uchwaly odmawiajacej dopuszczenia instrumentéw finansowych do obrotu gietdowego,
a w przypadku ztoZzenia odwotania, od daty doreczenia ponownej uchwaly odmowne;.

W przypadku zaistnienia takiej sytuacji w stosunku do papieréw wartosciowych Emitenta inwestorzy muszg liczy¢ si¢ z zupetnym
albo czasowym brakiem ich ptynnosci.

1.3.6  Ryzyko zwigzane z opéznieniem we wprowadzaniu Akcji Serii F do obrotu na GPW

Akcje Serii F mogq zosta¢ wprowadzone do obrotu na GPW po zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego przez
wiasciwy sad. Ewentualne przedtuzanie sie okresu rejestracji Akcji Serii F przez sad skutkowaé bedzie op6znieniem we wprowa-
dzaniu Akcji Serii F do obrotu gietdowego, w stosunku do zaktadanego przez Emitenta terminu rozpoczecia obrotu.

Emitent wystapi o wprowadzenie do obrotu gietdowego Praw do Akcji, ktére bedg notowane do dnia rozpoczecia notowan Akcji
Serii F.

1.3.7  Ryzyko zawieszenia obrotu akcjami lub ich wykluczenia z obrotu na GPW

Zarzad GPW moze zawiesi¢ obrét akcjami na okres do trzech miesiecy, jesli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo
uczestnikow obrotu albo jesli Emitent narusza przepisy obowigzujace na GPW, a takze na wniosek Emitenta. Ponadto Zarzad GPW
zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz miesigc na zadanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Zarzadu GPW moze wykluczy¢ papiery wartosciowe z obrotu na GPW w nastepujacych przypadkach:

—  jezeli przestaly spetiaé inne, niz warunek nieograniczonej zbywalnosci, warunki dopuszczenia do obrotu gietdowego,
— jezeli Emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujace na gietdzie,

— nawniosek Emitenta,

— wskutek ogtoszenia upadiosci Emitenta albo w przypadku oddalenia przez sad wniosku o ogtoszenie upadto$ci z powodu
braku $rodkéw w majatku Emitenta na zaspokojenie kosztow postepowania,

— jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,

— wskutek podjecia decyzji o potaczeniu Emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu,

— jezeli w ciggu ostatnich 3 miesiecy nie dokonano Zzadnych transakcji gietdowych na danym papierze warto$ciowym,
—  wskutek podjecia przez Emitenta dziatalno$ci zakazanej przez obowiazujace przepisy prawa,

—  wskutek otwarcia likwidacji Emitenta.

Zarzad Gietdy wyklucza papiery warto$ciowe z obrotu gietdowego:

jesli ich zbywalno$c¢ stata sie ograniczona,

na zadanie KNF zgtoszone zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi,

—  w przypadku zniesienia ich dematerializacji,

w przypadku wykluczenia ich z obrotu na rynku regulowanym przez wiasciwy organ nadzoru.
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Ponadto zgodnie z art. 20 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku gdy obrét okreslonymi papierami
wartosciowymi jest dokonywany w okoliczno$ciach wskazujacych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku
regulowanego lub bezpieczenstwa obrotu na tym rynku, albo naruszenia intereséw inwestoréw, na zadanie KNF, Gietda Papieréw
Warto$ciowych zawiesza obrot tymi papierami lub instrumentami na okres nie diuzszy niz miesigc. Na zgdanie Komisji Nadzoru
Finansowego wyklucza z obrotu wskazane przez KNF papiery wartosciowe, w przypadku gdy obrdt nimi zagraza w sposob istotny
prawidtowemu funkcjonowaniu rynku regulowanego lub bezpieczenstwu obrotu na tym rynku albo powoduje naruszenie interesow
inwestorow.

1.3.8  Ryzyka zwigzane z sankcjami administracyjnymi naktadanymi przez Komisje

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje lub wykonuje nienalezycie obowigzki wskazane w art. 96 Ustawy o ofercie publicznej,
Komisja moze:

— wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okre$lony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym,
albo

— nalozyc, biorac pod uwage w szczegoinosci sytuacje finansowa, podmiotu, na ktory kara jest naktadana, kare pieniezng do
wysokosci 1.000.000 zt, albo

—  zastosowac obie sankcje facznie.

W przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo wykonuje nienalezycie obowigzki, o ktérych mowa w art. 157 i art. 158, lub
wynikajacych z przepisdw wydanych na podstawie art. 160 ust. 5 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, Komisja moze:

— wydac¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym albo
— nalozyC kare pienigzng do wysokosci 1.000.000 zt, albo

— wyda¢ decyzje o wykluczeniu, na czas okre$lony lub bezterminowo, papieréw wartosciowych z obrotu na rynku regulowanym,
nakfadajac jednoczesnie kare pieniezng okreslong powyzej.

1.3.9  Ryzyko zwigzane z mozliwo$cia przedfuzenia terminu do zapisywania sie na Akcje Serii F

Zgodnie z art. 438 § 1 KSH termin do zapisywania sie na akcje nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigce od dnia otwarcia subskrypci.
W przypadku przediuzenia przez Emitenta terminu zakorczenia przyjmowania zapiséw na Akcje Serii F przesunigciu ulegnie
rowniez termin przydziatu Akcji Serii F — w konsekwencji w pdzniejszym terminie rozpocznie sig¢ obrot tymi instrumentami
finansowymi oraz obr6t Prawami do Akcji. Moze to spowodowac opdznienie w mozliwosci rozporzadzania przez inwestorow
nabytymi instrumentami finansowymi albo gotdéwka, ktérg wptacili na ich nabycie.

1.3.10  Ryzyko wynikajace z art. 16, 17 oraz 18 Ustawy o ofercie publicznej

Zgodnie z art. 16 Ustawy o ofercie publicznej w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisow prawa
w zwigzku z ofertg publiczng na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez Emitenta, wprowadzajacego lub inne podmioty
uczestniczace w tej ofercie w imieniu lub na zlecenie Emitenta lub wprowadzajacego albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie
naruszenie moze nastapi¢, Komisja moze:

— nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej lub przerwania jej przebiegu na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych lub
—  zakazac rozpoczecia oferty publicznej albo dalszego jej prowadzenia, lub

— opublikowa¢ na koszt Emitenta lub wprowadzajacego informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ofertg
publiczna.

Zgodnie z art. 17 Ustawy o ofercie publicznej w przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisow prawa
w zwigzku z ubieganiem si¢ o dopuszczenie papieréw warto$ciowych do obrotu na rynku regulowanym na terytorium Rzeczy-
pospolitej Polskiej przez Emitenta, wprowadzajacego lub inne podmioty wystepujace w imieniu lub na zlecenie Emitenta lub
wprowadzajgcego albo uzasadnionego podejrzenia, e takie naruszenie moze nastgpic, Komisja moze:

— nakaza¢ wstrzymanie dopuszczenia papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym na okres nie dtuzszy niz 10 dni
roboczych;

—  zakaza¢ dopuszczenia papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym;

— opublikowa¢ na koszt Emitenta lub wprowadzajgcego informacje o niezgodnym z prawem dziataniu w zwigzku z ubieganiem
sie 0 dopuszczenie papieréw wartosciowych do obrotu na rynku regulowanym.
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Zgodnie z art. 18 Ustawy o ofercie publicznej Komisja moze zastosowac¢ srodki, o ktérych mowa w art. 16 i 17 tej ustawy, takze gdy
z treSci prospektu emisyjnego lub innego dokumentu przekazywanego do publicznej wiadomosci wynika, ze:

— oferta publiczna papieréw warto$ciowych lub ich dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym w znaczacy sposéb
naruszytyby interes inwestorow,

— utworzenie Emitenta nastapito z razacym naruszeniem prawa, ktérego skutki pozostajg w mocy,
— dziatalno$¢ Emitenta byta lub jest prowadzona z razacym naruszeniem przepiséw prawa, ktérego skutki pozostajg w mocy, lub

—  status prawny papieréw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa.

1.3.11  Ryzyko zwigzane z odstapieniem i odwofaniem Oferty Akcji Serii F

Emitent moze podja¢ decyzje o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty w kazdym czasie przed jej rozpoczeciem bez podawania
przyczyn.

Emitent moze podja¢ decyzje o odstapieniu od Oferty Akcji Serii F w trakcie trwania subskrypcji, w sytuacji gdy wystapig nagte
i nieprzewidywalne wczesniej zdarzenia, ktdre moga mie¢ istotny, negatywny wplyw na rynki finansowe, gospodarke kraju lub na
dalszg dziatalnos¢ Emitenta. Ponadto Emitent moze podja¢ decyzje o odwotaniu Oferty Akciji Serii F po przeprowadzeniu procesu
budowania Ksiegi Popytu, gdy wynik tego procesu okaze sie niesatysfakcjonujacy, tj. w szczegélnosci nie bedzie gwarantowat
pozyskania wysokiej jako$ci inwestordw lub nie bedzie gwarantowat odpowiedniego poziomu ptynno$ci notowan na rynku wtérnym.

W przypadku odwotania Oferty, inwestorom, ktorzy ztozyli i optacili zapisy, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez nich $rodkéw
przelewem na rachunek wskazany w formularzu zapisu. Zwrot $rodkow zostanie dokonany w terminie 3 Dni Roboczych od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji 0 odwotaniu Oferty, bez zadnych odsetek i odszkodowan.

1.3.12 Ryzyko zwigzane z odmowq przyjmowania deklaracji nabycia Akcji Serii F oraz zapisow na Akcje Serii F
w Transzy Instytucjonalnej

Inwestorami uprawnionymi do nabywania Akcji Oferowanych w Transzy Instytucjonalnej na zasadach okreslonych w Prospekcie sg
rezydenci i nierezydenci w rozumieniu Prawa Dewizowego: osoby fizyczne, osoby prawne oraz podmioty nieposiadajace
osobowosci prawnej, posiadajace zdolno$¢ do zaciggania zobowigzan i nabywania praw we wtasnym imieniu.

Jednakze sposrod wyzej wymienionych podmiotéw zapisy na Akcje Oferowane bedg mogli zlozy¢ jedynie Inwestorzy, ktorzy
zostang zaproszeni przez Emitenta za po$rednictwem Oferujacego do uczestnictwa w procesie budowania Ksiegi Popytu, a po jego
zakonczeniu otrzymajg ponadto wezwanie do ztoZenia zapisu.

Zgodnie z powyzszym, zwraca sie uwage inwestorom, ze osoby niespetniajagce ww. kryteridbw muszg sie liczyé z ryzykiem
odmowy przyjecia deklaracji nabycia Akcji Serii F w Transzy Instytucjonalnej oraz ryzykiem odmowy przyjecia zapisu w Transzy
Instytucjonalne;.

1.3.13  Ryzyko wysokiej stopy redukcji zapiséw

W przypadku zapiséw w Transzy Indywidualnej, gdy taczna liczba Akcji Serii F w zapisach przekroczy taczng liczbe Akcji Serii F
mozliwych do przydzielenia w tej transzy, zapisy w czesci nieobjetej preferencjami w przydziale, zostang proporcjonalnie zredu-
kowane, co oznacza nabycie przez inwestora Akcji Serii F w liczbie mnigjszej, niz oczekiwat. Jesli liczba Akcji Serii F w tych
zapisach znacznie przekroczy liczbe Akcji Serii F mozliwa do przydzielenia, stopien redukcji zapiséw bedzie znaczny. Srodki
z tytutu redukciji zapisdw zostang zwrdcone bez odsetek i odszkodowan, w terminie 7 Dni Roboczych od dnia przydziatu Akcji Serii F.

1.3.14  Ryzyko niezastosowania preferencji w przydziale w zwigzku z niedostarczeniem w terminie zaswiadczenia

Zwraca sie uwagg, ze inwestorzy bedacy akcjonariuszami Spétki w Dniu Uprawnienia, ktérzy akcje Spotki posiadali na rachunku
prowadzonym przez podmiot inny niz Dom Maklerski BZ WBK S.A., a ktorzy chcg skorzystac z preferencji w przydziale Akcji Serii F,
zobowigzani sg dostarczy¢ stosowne za$wiadczenie. Inwestorzy powinni uwzgledni¢ czas niezbedny na wystawienie takiego
zaswiadczenia przez podmiot prowadzacy ich rachunek papieréow wartosciowych i zwroci¢ sie z prosbg o jego wystawienie
z odpowiednim wyprzedzeniem. Nieztozenie za$wiadczenia w momencie ztozenia deklaracji nabycia lub w momencie sktadania
zapisu skutkowa¢ bedzie niezastosowaniem preferenciji w przydziale Akcji Serii F.
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CZESC Il - DOKUMENT REJESTRACYJNY

1 Osoby odpowiedzialne za informacje zamieszczone w Prospekcie

11 TUP S.A. z siedzibag w Warszawie

Osobg odpowiedzialng za wszystkie informacje zawarte w Prospekcie dziatajacg w imieniu TUP S.A. jest pan Robert Jacek Moritz
- Prezes Zarzadu.

Oswiadczenie

Oswiadczam, iz zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej staranno$ci, by zapewnié taki stan, informacje zawarte
w Prospekcie sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem faktycznym i ze w Prospekcie nie pominieto niczego, co mogtoby wptywaé
na jego znaczenie.

Oswiadczam, ze dziatajac w imieniu TUP S.A., jestem osobg odpowiedzialng za wszystkie informacje zawarte w Prospekcie.

Robert Jacek Moritz

Prezes Zarzadu

1.2 Dom Maklerski BZ WBK S.A. z siedziba w Poznaniu

Osobg odpowiedzialng za informacje zawarte w Prospekcie dziatajaca w imieniu DM BZ WBK jest pan Mariusz Sadtocha — Prezes
Zarzadu. Osoba ta odpowiedzialna jest za sporzadzenie nastepujacych czesci Prospektu:

—  Czes¢ Il Dokument Rejestracyjny — pkt 1.2.,
—  Cze5¢ IV Dokument Ofertowy — pkt 5, 6, 11.2, 11.5.
Oswiadczenie

Oswiadczam, iz zgodnie z mojg najlepszg wiedzg i przy dotozeniu nalezytej staranno$ci, by zapewnié taki stan, informacje zawarte
w czeSciach Prospektu, za sporzadzenie ktorych ponosze odpowiedzialno$¢, sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym i ze nie pominieto niczego, co mogtoby wptywac na ich znaczenie.

Mariusz Sadtocha

Prezes Zarzadu

1.3 Bank Zachodni WBK S.A. z siedziba we Wroctawiu

Osobg odpowiedzialng za informacje zawarte w Prospekcie dziatajacg w imieniu BZ WBK jest pan Marcin Pedzihski — Dyrektor
Departamentu Rynkéw Kapitatowych BZ WBK S.A. Osoba ta odpowiedzialna jest za sporzadzenie nastepujacych czesci Prospektu:

—  Czes¢ Il Czynniki Ryzyka — pkt 1.3,
—  Czes¢ Il - Dokument Rejestracyjny — pkt 1.3,
—  Cze$€ IV - Dokument Ofertowy — pkt 11.3.
Oswiadczenie

Oswiadczam, iz zgodnie z mojq najlepsza wiedzg i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte
w czesciach Prospektu, za sporzadzenie ktorych ponosze odpowiedzialnos¢, sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym i ze nie pominigto niczego, co mogtoby wptywac¢ na ich znaczenie.

Marcin Pedzinski

Dyrektor Departamentu Rynkow Kapitatowych
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1.4  Kancelaria Prawna Piszcz i Wspolnicy Spotka Komandytowa z siedzibg w Poznaniu

Osobg odpowiedzialng za informacje zawarte w Prospekcie dziatajacg w imieniu Kancelarii jest pan Hubert Norek — Wspdlnik
Zarzadzajacy. Osoba ta odpowiedzialna jest za sporzadzenie nastepujacych czesci Prospektu:

—  Czes$¢ Il - Dokument Rejestracyjny — pkt 1.4
—  Cze$¢ IV — Dokument Ofertowy — pkt 4
Oswiadczenie

Oswiadczam, iz zgodnie z mojg najlepszg wiedza i przy dotozeniu nalezytej staranno$ci, by zapewni¢ taki stan, informacje zawarte
w czesciach Prospektu, za sporzadzenie ktorych ponosze odpowiedzialnos¢, sg prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym i ze nie pominigto niczego, co mogtoby wptywac¢ na ich znaczenie.

Hubert Norek
Wspdlnik Zarzadzajacy

2  Biegli rewidenci

21  Badanie sprawozdan finansowych za rok 2004

Badanie sprawozdania finansowego Emitenta i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok 2004
dokonali biegli rewidenci: pani Cecylia Pol, nr ewidencyjny 5282/782, oraz pan Jan Letkiewicz, nr ewidencyjny 9530/7106, ze spotki
HLB Frackowiak i Wspdlnicy Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, pl. Wiosny Ludéw 2, podmiot uprawiony do badania sprawozdan
finansowych, wpisany na liste podmiotéw uprawnionych pod numerem 238 prowadzong przez Krajowg Radg Biegtych Rewidentow.

2.2  Badanie sprawozdan finansowych za rok 2005

Badania sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2005 dokonali biegli rewidenci: pani Cecylia Pol, nr ewidencyjny 5282/782,
oraz Pan Jan Letkiewicz, nr ewidencyjny 9530/7106, ze spdtki HLB Frackowiak i Wspdlnicy Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu,
pl. Wiosny Ludéw 2, podmiot uprawiony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste podmiotéw uprawnionych pod
numerem 238 prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

Badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok 2005 dokonat biegly rewident pan Dariusz
Sarnowski, nr ewidencyjny 10200/7527, ze spdtki Sarnowski & Wisniewski Spotka Audytorska Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu
61-478, ul. Bluszczowa 7, podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste podmiotéw uprawnionych
pod numerem 2917 prowadzong przez Krajowg Radg Biegtych Rewidentow.

2.3  Badanie sprawozdan finansowych za rok 2006

Badania sprawozdania finansowego Emitenta i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok 2006
dokonali biegli rewidenci: pan Maciej Czapiewski, nr ewidencyjny 10326/7604, oraz pan Dariusz Sarnowski, nr ewidencyjny
10200/7527, ze spdtki Sarnowski & Wisniewski Spdtka Audytorska Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu 61-478, ul. Bluszczowa 7,
podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste podmiotow uprawnionych pod numerem 2917
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentow.

24 Zmiany bieglych rewidentéw dokonane przez Emitenta

W dniu 22.02.2006 r. Rada Nadzorcza Emitenta zgodnie ze art. 15 pkt f Statutu Spétki dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdania finansowego spotki. Wybrana zostata firma Sarnowski & Wisniewski Spotka Audytorska Sp. z 0.0. z siedzibg
w 61-478 Poznaniu przy ul. Bluszczowej 7, wpisana na liste Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw pod nr 2917. Umowa dotyczy
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2005 do
31 grudnia 2005 roku. Wczes$niej Emitent korzystat z ustug spétki HLB Frackowiak i Wspdlnicy Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu,
pl. Wiosny Ludéw 2, podmiot uprawiony do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste podmiotéw uprawnionych pod
numerem 238 prowadzong przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow.

W dniu 23.02.2006 r. Zarzad TUP S.A., dziatajac na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 22.02.2006 r. 0 wyborze podmiotu
uprawnionego do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spétki za rok 2005, wypowiedziat umowe firmie HLB
Frackowiak i Wspolnicy Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, pl. Wiosny Ludéw 2. Wypowiedzenie umowy dotyczy tylko badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej TUP S.A. za rok 2005.
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W dniu 07.11.2006 r. Rada Nadzorcza TUP S.A. zgodnie ze art. 15 pkt f Statutu Spdtki oraz po zapoznaniu sie z rekomendacjg
Komitetu Audytu dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego spétki. Wybrana zostata firma
Sarnowski & Wisniewski Spdtka Audytorska Sp. z 0.0. z siedzibg w (61-478) Poznaniu przy ul. Bluszczowej 7, wpisana na liste
Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw pod nr 2917. Umowa dotyczy badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2006 do 31 grudnia 2006 roku.

Rada Nadzorcza, wypowiadajac umowe HLB Frackowiak i Wspolnicy Sp. z 0.0. i wybierajac do badania sprawozdania finansowego
firme Sarnowski & Wisniewski Spotka Audytorska Sp. z 0.0., chciata, aby jeden audytor badat sprawozdania finansowe jednostkowe
i skonsolidowane Emitenta oraz sprawozdania finansowe spétek zaleznych.

3 Wybrane dane finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowej

Wybrane dane finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowej pochodzg ze zbadanych sprawozdan finansowych za lata obrotowe 2004,
2005, 2006 oraz niezbadanych sprawozdan finansowych za 2 kwartat 2006 r. i 2 kwartat 2007 .

Sprawozdania finansowe Grupy Kapitatowej zostaty sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci
(MSR). Sprawozdania finansowe Emitenta zostaty sporzadzone zgodnie z Polskimi Standardami Rachunkowoéci (PSR).

W prezentowanym okresie miata miejsce radykalna zmiana przedmiotu dziatalnosci Emitenta, co wptyneto na zmiane sktadu Grupy
oraz powoduje, ze dane finansowe w poszczegolnych latach sg nieporéwnywaine.

Na poczatku 2003 r. wigkszoSciowym akcjonariuszem Emitenta stata sie spotka Eagle International Trading Limited, co dato pocza-
tek zasadniczym zmianom w sposobie jego funkcjonowania. Od tego momentu Emitent byt stopniowo przeksztatcany ze spétki
transportowej w rodzaj spétki prowadzacej dziatalno$¢ w obszarze inwestycji — firmy majacej na celu angazowanie sie w inwestycje
majace duzy potencjat zysku.

Na poczatku 2004 r. Emitent przejat spotki CJ International Ltd. Sp. z 0.0. i CJ Construction Sp. z 0.0., w celu stworzenia grupy
kapitatowej w branzy TSL (transport-spedycja-logistyka). Po restrukturyzacji, w wyniku ktorej cata dziataino$¢ transportowa
Emitenta zostata przeniesiona do CJ International Ltd. Sp. z 0.0. i zwigkszeniu warto$ci spétki, zostata ona sprzedana inwestorowi
branzowemu w potowie 2005 r. Od tego momentu Emitent ostatecznie zakonczyt dziatalno$¢ w branzy TSL i w petni skoncentrowat
sie na dziatalno$ci zwigzanej z obszarem inwestycji.

W omawianych latach konsolidacji podlegaty ponizsze podmioty powigzane z Emitentem:
= W2004r.

= TUP S.A. - konsolidacja metodg petna,

=  CJInternational Ltd. Sp. z 0.0. — konsolidacja metoda petna,

= CJ Construction Sp. z 0.0. — konsolidacja metodg petna,

= Awik Sp. z 0.0. — konsolidacja metodg petng
= W2005r.

= TUP S.A. - konsolidacja metodg petna,

= CJ International Ltd. Sp. z 0.0. — konsolidacja metodg peing do 30 czerwca 2005 r., czyli do daty uznanej dla celéw
rachunkowosci za date utraty kontroli, po 30 czerwca 2005 r. konsolidacja metodg praw wtasnosci,

= Euroconstruction Sp. z 0.0. (dawniej CJ Construction Sp. z 0.0.) — konsolidacja metodg petna,
= Kraszewskiego 21 S.A. - obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) — konsolidacja metoda petna,
»  Roda Sp. z 0.0. — konsolidacja metodg peing
= W2006r.
» TUP S.A. - konsolidacja metodg petna,
= Euroconstruction Sp. z 0.0. — konsolidacja metoda petna,
= Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) — konsolidacja metodg petna,
= TUP Property S.A. - konsolidacja metodg petna,
=  PHC Sp. z 0.0. - konsolidacja metoda petna,
= System SL Sp. z 0.0. — konsolidacja metodg petna,
» Roda Sp. z 0.0. - konsolidacja metoda petna,
= Data Logistics Sp. z 0.0. — konsolidacja metodg petna.
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= W2 kwartatach 2007 r.:
= TUP S.A. - konsolidacja metodg petna,

= Euroconstruction Sp. z 0.0. — konsolidacja metodg petna,

= Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) — konsolidacja metodg petna,

= TUP Property S.A. — konsolidacja metoda petna,

= PHC Sp. z 0.0. - konsolidacja metoda petna,

= System SL Sp. z 0.0. - konsolidacja metoda petna,

= Roda Sp. z 0.0. - konsolidacja metoda petna,

= Data Logistics Sp. z 0.0. - konsolidacja metoda petna,

= PAIPAGI S.A. - konsolidacja metoda praw wtasnosci.

3.1 Wybrane dane finansowe Emitenta

Wybrane dane finansowe Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i 2 kwartatach 2007 r.

Wyszczegélnienie Za okres (tys. 2!
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004

Przychody netto ze sprzedazy 49 154 199 8342 30784
Wynik na sprzedazy 2374 -1 381 -3 907 -1837 -1517
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej (EBIT) -2423 -1424 -3814 2775 1113
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej + amortyzacja (EBITDA) 2314 -1334 -3 640 -2 622 -748
Wynik brutto -1815 12290 10613 25078 869
Wynik netto -1815 9929 8650 21643 869
Zrédto: Sprawozdania finansowe Emitenta

Wybrane dane finansowe Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i 2 kwartatach 2007 r.

Wyszczegolnienie Stan na koniec okresu (tys. zl)
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004

Aktywa razem 51938 36 205 52 561 26763 24 521
Aktywa trwate 43 258 5362 29 662 4183 16 244
Aktywa obrotowe 8 680 30843 22899 22580 8217
Kapitat wlasny 39796 34787 43 498 24 847 3225
Kapitat podstawowy 9712 8335 9712 8335 8335
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 12142 1418 9063 1916 21296
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0 0 8203
Zobowigzania krotkoterminowe 11105 578 7802 455 12 362
Srednia wazona liczba akcji (szt.) 9712345 8335225 8395592 8 335225 5929 477
Zysk (strata) na jedna akcje (zt) 0,19 1,19 1,03 2,60 0,15
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (z4) -0,19 119 1,03 2,60 0,15
Dywidenda na jedng akcje (zt) 0,00 0,00 0,20 0,20 0,00

Zrédto: Sprawozdania finansowe Emitenta
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3.2  Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej

Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i 2 kwartatach 2007 r.

Wyszczegélnienie

Za okres (tys. zt)

1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004

Przychody netto ze sprzedazy 6 560 4965 12726 80473 158 984
Wynik na sprzedazy -3 371 -2 803 -7 094 1883 7549
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej (EBIT) -612 -2 637 9746 335 8752
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej + amortyzacja (EBITDA) -274 -2279 -8 970 4489 15 064
Wynik brutto -822 7726 1117 19 666 14 053
Wynik mniejszosci -1 0 920 0 2213
Wynik netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej -1328 5365 11915 15652 9133
Zrodio: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta

Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i 2 kwartatach 2007 r.

Wyszczegoinienie Stan na koniec okresu (tys. zl)
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004

Aktywa razem 77 992 47 968 81 381 45008 97 803
Aktywa trwate 64 026 12727 51429 16 714 61257
Aktywa obrotowe 13 966 35 241 29952 28 294 36 546
ggrr:its:j }l;ﬁ:jny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 45740 32165 48 955 27 111 11 480
Kapitat podstawowy 9712 8335 9712 8335 8335
Kapitaty mniejszosci 131 -530 873 -417 2541
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 32121 16 333 31 553 18 314 83782
Zobowigzania dtugoterminowe 10019 3722 8958 2176 37478
Zobowigzania krétkoterminowe 15231 10 866 15368 13272 42792
Srednia wazona liczba akaji (szt.) 9712345 8335225 8 395 592 8335225 5929 477
Zysk (strata) na jedng akcje (zf) -0,14 0,64 1,42 1,88 1,54
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (z}) -0,14 0,64 1,42 1,88 1,54

Zrédfo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta

4  Informacje o Emitencie i Grupie Kapitatowej

4.1 Historia i rozwéj Emitenta

411 Statutowa i handlowa nazwa Emitenta

Prawng (statutowg) nazwa Emitenta jest jego firma okre$lona w art. 1 Statutu w brzmieniu ,TUP Spétka Akcyjna’. Emitent moze

réwniez uzywaé nazwy skréconej ,TUP S.A.”.

4.1.2

Miejsce rejestracji Emitenta oraz numer rejestracyjny

Emitent zostat wpisany jako Trans Universal Poland Spétka Akcyjna do rejestru handlowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla Miasta Stotecznego Warszawy Sad Gospodarczy XVI Wydziat Gospodarczy-Rejestrowy w dziale B pod numerem RHB 52231
na podstawie postanowienia wydanego przez Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy Sad Gospodarczy XVI Wydziat

Gospodarczy-Rejestrowy z dnia 1 grudnia 1997 r.
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Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Miasta Stotecznego Warszawy w Warszawie XIX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 24 lutego 2003 r. Emitent zostat wpisany do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000149976.

Obecnie sadem rejestrowym Emitenta wlasciwym ze wzgledu na jego siedzibe jest Sad Rejonowy dla Miasta Stolecznego
Warszawy w Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

41.3 Data utworzenia Emitenta

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia pod firmg Przedsigbiorstwo Przewozow
Miedzynarodowych Trans Universal Poland Sp. z 0.0. na podstawie uchwaty nr 14/97 z dnia 19 listopada 1997 r. Zgromadzenia
Wspolnikéw tejze spotki zaprotokotowanej przez notariusza Roberta Gilera z Kancelarii Notarialnej w Warszawie (Rep. A
nr 232/97).

Zgodnie z art. 2 ust. 3 Statutu czas trwania Emitenta jest nieograniczony.

4.1.4  Siedziba i forma prawna Emitenta, przepisy prawa, na podstawie ktérych i zgodnie z ktorymi dziata Emitent, kraj
siedziby oraz adres i numer telefonu jego siedziby

4.1.4.1 Kraj siedziby Emitenta

Krajem siedziby Emitenta jest Rzeczpospolita Polska.

4.1.4.2 Siedziba Emitenta

Siedziba Emitenta znajduje sie w Warszawie.

4.14.3  Forma prawna Emitenta

Forma prawng Emitenta jest spdtka akcyjna.

4.1.4.4 Przepisy prawa, na podstawie ktorych i zgodnie z ktorymi dziata Emitent

Emitent dziata na podstawie przepiséw prawa polskiego, w tym w szczegdlnosci ustawy Kodeks Spotek Handlowych, Ustawy
o Ofercie Publicznej, Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, a takze na podstawie postanowien Statutu Emitenta oraz
regulamindw: Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia.

4.14.5  Adres siedziby Emitenta i numery telekomunikacyjne

Adresem siedziby Emitenta jest: ul. Zielna 37, 00-108 Warszawa.
Telefon: +48 22 338 66 20

Faks: +48 22 730 89 55

E-mail: info@tup.com.pl

Adres strony internetowe;: www.tup.com.pl

4.1.5  Istotne zdarzenia w rozwoju gospodarczym Emitenta i Grupy Kapitatowej

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig pod firma Przedsigbiorstwo Przewozéw
Miedzynarodowych Trans Universal Poland Sp. z 0.0. w spotke akcyjng pod firmg Trans Universal Poland S.A. na mocy uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spétki nr 14/97 z dnia 19 listopada 1997 r.

W dniu 5 grudnia 1997 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwate nr 1/97 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego o kwote nie mniejsza niz 2.000.000,00 zt i nie wigkszg niz 4.000.000,00 zt poprzez emisje akcji zwyklych na okaziciela
serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda. W tej samej uchwale Walne Zgromadzenie zadecydowato o przeprowadzeniu
publicznej oferty Akcji Serii B. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote 2.000.000,00 zt zarejestrowane zostato w rejestrze
handlowym w dniu 13 pazdziernika 1998 r.

Od dnia 20 stycznia 1999 r. akcje Emitenta sg notowane na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. Od dnia 13 lutego
2006 r. Akcje TUP S.A. sg notowane w systemie notowar ciggtych.
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W listopadzie 2003 r. Emitent rozpoczat proces przejmowania spdtek CJ International Ltd. Sp. z 0.0. oraz CJ Construction
Sp. z 0.0., tworzac zreby grupy kapitatowej w branzy transportowo-spedycyjno-logistyczne;.

Na podstawie uchwat Zarzadu nr 1/11/04 z dnia 18 listopada 2004 r. oraz nr 01/08/04 z dnia 3 sierpnia 2004 r., podjetych w zwigzku
z uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 20/2004 z dnia 30 czerwca 2004 r. oraz uchwatg Rady Nadzorczej nr 08/04 z dnia 3 sierpnia
2004 r., podwyzszony zostat kapitat zaktadowy Emitenta o kwote 2.805.425,00 zt, z kwoty 5.529.800,00 zt do kwoty 8.335.225,00 zt,
poprzez emisje 2.805.425 Akcji Serii C. Wszystkie Akcje Serii C zostaly zaoferowane w ramach subskrypcji prywatnej Eagle
International Trading Ltd. z siedzibg w Surrey, Wielka Brytania, po cenie emisyjnej wynoszacej 1,69 zt za jedng akcje.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zarejestrowane zostato w KRS w dniu 30 grudnia 2004 r.

W roku 2005 Emitent przyjat nowg strategie dziatania polegajaca na przeniesieniu dziatalnosci transportowo-spedycyjnej do spotki
zaleznej, przy jednoczesnym zapoczatkowaniu dziatalnosci polegajacej na zaktadaniu lub zakupie spétek charakteryzujacych
sie wysokim potencjatem wzrostu. W konsekwencji uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 19/2005 z dnia 1 czerwca
2005 r. Emitent zmienit swéj gtéwny przedmiot dziatalno$ci z dziatalnoSci w zakresie transportu miedzynarodowego i krajowego,
ustug spedycyjnych, logistycznych na dziatalnos$¢ holdingowa oraz rachunkowo-ksiegowa. Stosowna zmiana Statutu zarejestro-
wana zostata w KRS w dniu 9 lipca 2005 r. Walne Zgromadzenie zadecydowato ponadto o przeniesieniu w catosci dziatalno$ci
transportowej, spedycyjnej i magazynowej do spotki zaleznej CJ International Ltd. Sp. z 0.0.

Realizujgc wspomniang powyzej strategie, w czerwcu 2005 roku Emitent zbyt spdtce Raben Logistics Sp. z 0.0., nalezacej do
Grupy Raben, 70% udziatéw w spotce CJ International Ltd. Sp. z 0.0. Z kolei w styczniu 2006 r. zbyte zostato dalsze 30% udziatow
tej spotki réwniez na rzecz Raben Logistics Sp. z 0.0. Tym samym Emitent utracit kontrole kapitatowa nad spotkg CJ International
Ltd. Sp. zo.0.

Po dokonaniu powyzszej transakcji spétka zalezna Emitenta CJ Construction Sp. z 0.0. (obecnie dziatajgca pod firmg Euroconstruction
Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu), ktérej gléwnym przedmiotem dziatalno$ci byt dotychczas zarzad nieruchomo$ciami i prowadzenie
warsztatu samochodowego, wykorzystywanych przez CJ International Ltd. Sp. z 0.0., zmienita profil dziatalnosci oraz zakupita ze
$rodkow wiasnych zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa spotki Eurocentrum Sp. z 0.0. sktadajacg sie z dziatu produkcji stolarki
okiennej oraz dziatu konstrukcji metalowych.

W latach 2005-2006 Emitent budowat konsekwentnie swa Grupe Kapitatowa, dokonujac sukcesywnie nabycia udziatow (akcji)
podmiotéw gospodarczych badZz tworzac takie podmioty. | tak w 2005 r. Emitent zostat wigkszosciowym akcjonariuszem
w Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Zaktadach Przemystu Odziezowego Modena S.A.) z siedzibgq w Poznaniu.
Ta ostatnia spotka posiadata cato$¢ udziatow spdtki Roda Sp. z 0.0. oraz byta mniejszosciowym udziatowcem w spdtce Modena-
-Projekt Sp. z 0.0. Na skutek umowy nabycia udziatéw z dnia 30 maja 2006 r. udziat Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji
(dawniej Modena S.A.) w kapitale Modena-Projekt Sp. z 0.0. osiagnat 98,99%.

W listopadzie 2005 r. TUP S.A. zakupit 100% udziatéw w spotce System SL Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu. Z kolei w lutym
2006 r. TUP S.A. nabyt 100% udziatow w Data Logistics Sp. z 0.0. z siedzibg w Ozarowie Mazowieckim.

W czerwcu 2006 r. Emitent nabyt 100% udziatow w spétce Roda Sp. z 0.0. z siedziba w Srodzie Wielkopolskiej. W dniu 4 lipca 2006 r.
zawigzana zostata spotka TUP Property S.A., ktérej jedynym akcjonariuszem zostat Emitent; gtéwnym przedmiotem dziatalnosci
nowo utworzonej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny rachunek, wynajem nieruchomo$ci na witasny rachunek,
posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami oraz zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie. W grudniu 2006 TUP S.A. nabyt 100%
udziatéw spotki PHC Sp. z 0.0. réwniez zajmujacej sie zarzadzaniem nieruchomosciami.

W zwigzku z zaniechaniem dziatalnosci transportowej na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 27 z dnia
22 czerwca 2006 r. Emitent zmienit firme — z Trans Universal Poland S.A. na TUP S.A. Tg samg uchwatg siedziba Emitenta
przeniesiona zostata z Pruszkowa do Warszawy. Zmiana Statutu zarejestrowana zostata w KRS w dniu 12 wrzesnia 2006 r.
Uchwaltg Zarzadu z dnia 8 grudnia 2006 r., podjetq w zwigzku z uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 26 z dnia 22
czerwca 2006 r., uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/11/2006 z dnia 7 listopada 2006 r. oraz uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/12/2006 z
dnia 6 grudnia 2006 r., dokonane zostato podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote 1.377.120,00 z}, z kwoty 8.335.225,00 zt do
kwoty 9.712.345,00 zt, poprzez emisje 1.377.120 Akcji Serii D. Wszystkie Akcje Serii D zaoferowane zostaly w ramach subskrypcii
prywatnej pani Elzbiecie Moritz i panu Lestawowi Aleksandrowi Moritzowi, w ten sposob, iz 438.232 Akcje Serii D zaoferowano pani
Elzbiecie Moritz, a 938.888 Akcji Serii D zostato zaoferowanych panu Lestawowi Aleksandrowi Moritzowi. Cena emisyjna Akcji Serii
D zostata ustalona na kwote 8,30 zt za jedng akcje. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zarejestrowane zostato w KRS w dniu 21
lutego 2007 r.

Po umorzeniu udziatbw nalezacych do wspdlnika mniejszo$ciowego w dniu 8 grudnia 2007 r. nastgpito potaczenie spotek
Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) oraz Modena-Projekt Sp. z 0.0., w wyniku ktérego ta ostatnia
spotka przestata istniec.

Dalej, na podstawie uchwaty nr 19/2007 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23 kwietnia 2007 r. dokonano warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego o 300.000 zt; w celu podwyzszenia wyemitowanych zostanie nie wiecej niz 300.000 akcji
zwyklych na okaziciela serii E o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda, ktére beda obejmowane przez uprawnionych z warrantow
subskrypcyjnych serii A emitowanych na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23 kwietnia 2007 r.
Stosowna zmiana Statutu zarejestrowana zostata w KRS w dniu 22 maja 2007 .
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Z kolei Uchwatg Zarzadu nr 1/5/2007 z dnia 30 maja 2007 r., podjeta w zwigzku z uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
nr 20/2007 z dnia 23 kwietnia 2007 r. oraz uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/5/2007 z dnia 30 maja 2007 r., dokonane zostanie
podwyzszenie kapitatu zaktadowego o kwote od jednego do 5.500.000 zt, z kwoty 9.712.345,00 zt do kwoty od 9.712.346,00 zt do
15.212.345,00 zt, poprzez emisje od 1 do 5.500.000 Akcji Serii F, ktére oferowane sg niniejszym Prospektem.

W dniu 30 lipca 2007 r. zarzady spdtek zaleznych TUP Property S.A. i PHC Sp. z 0.0. podpisaty plan potaczenia oraz rozpoczety
proces fgczenia obydwu spotek. Potaczenie spotek nastapi w trybie art. 492 § 1 pkt 1 KSH, tj. w drodze przejecia przez TUP
Property S.A. spétki PHC Sp. z 0.0. Przejecie nastapi przez przeniesienie catego majatku PHC Sp. z 0.0. (sp6tki przejmowanej) na
TUP Property S.A. (spbtke przejmujaca) w zamian za akcje, ktore TUP Property S.A. wyda jedynemu wspdlnikowi PHC Sp. z 0.0.,
tj. spétlce TUP S.A. Z dniem wpisania przez Sad Rejestrowy potaczenia spotek do Rejestru Przedsigbiorcow KRS nastapi
wykreslenie spétki PHC Sp. z 0.0. z Rejestru Przedsiebiorcow KRS oraz rozwigzanie spotki bez jej likwidacji, zgodnie z art. 493 § 1
KSH. W wyniku potaczenia spétek w ramach emisji potagczeniowej w spétce TUP Property S.A. zostanie podwyzszony kapitat
zaktadowy o kwote 2.440.387,00 zt. do kwoty 7.440.387,00 zt w drodze emisji 2.440.387 akcji zwyktych imiennych serii B
o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda akcja.

41.6  Rewitalizacja firmy CJ International Ltd. Sp. z o.o.

Emitent od 1990 roku dziatat w branzy transportowo-spedycyjno-logistycznej, nie przynoszac zyskéw. W grudniu 2002 roku 91,3%
akcji w Trans Universal Poland S.A. zostato przejete przez inwestora strategicznego — spotke Eagle International Trading Ltd., ktéra
ocenita, iz potencjat firmy jest zbyt maty, aby pokry¢ koszty state przedsigbiorstwa. Inwestor zadecydowat o rozwoju Trans
Universal Poland S.A. poprzez przejecie spotki z tej samej branzy i potaczenie firm.

Emitent w listopadzie 2003 roku rozpoczat proces przejmowania i rewitalizacji firmy logistycznej CJ International Ltd. Sp. z 0.0.
W pierwszym etapie od firmy matki CJ International A/S zakupiono 7 323 udzialy o wartosci 14.569.428,24 zt stanowigce 80%
udziatéw w firmie CJ International Ltd. Sp. z 0.0. Transakcja zostata sfinansowana w 50% ze $rodkéw wiasnych, na drugg potowe
wartosci Emitent przedstawit gwarancje bankowa.

W 2003 roku CJ International Ltd. Sp. z 0.0. zatrudniata okoto 400 osoéb i dysponowata taborem 80 ciggnikéw. Przy tak duzym
potencjale nie przynosita jednak oczekiwanych zyskow. Emitent rozpoczat proces rewitalizacji od uproszczenia stosunkow
wiascicielskich w grupie.

Rozpoczeto taczenie zasobéw oraz infrastruktury logistycznej dwoch spdtek CJ International Ltd. Sp. z 0.0. i Trans Universal
Poland S.A., z ktorych jedna miata strate na poziomie 1.000.000 ztotych, a druga tylez samo zysku.

Uproszczenie struktury formalno-prawnej oraz potaczenie zasobow firm doprowadzito do utworzenia sprawnego, nowoczesnego
przedsiebiorstwa, ktdre w ciggu roku 2004 osiagneto 8.752.000 zt zysku operacyjnego.

Do marca 2005 roku Emitentowi udato sie odkupi¢ (m.in. od 3 0sdb prywatnych) pozostate 20% udziatéw i tym samym Trans
Universal Poland S.A. stat si¢ posiadaczem 100% udziatéw w CJ International Ltd. Sp. z 0.0.

W konsekwencji trwajacych prawie pét roku negocjacji w dniu 25 czerwca 2005 roku Emitent zawart ze spdtkg Raben Logistics
Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 6.407 udziatow (70%) w spotce CJ International Ltd. Sp. z 0.0. za cene 42.700.000 zt. Wartos¢
nominalna udziatu zostata wyceniona na 240,60 zt kazdy.

Emitent, pozyskawszy $rodki za sprzedaz 70% udziatéw, dokonat sptaty zobowigzania do CJ International A/S z tytutu nabycia
udziatow w firmie CJ International Ltd. Sp. z 0.0. zakupionych w lutym 2004 roku (40%), tym samym rozwigzana zostata gwarancja
bankowa wystawiona przez inwestora, firme Eagle International Trading. Jednoczes$nie Emitent zlozyt oferte sprzedazy spotce
Raben Logistics Sp. z 0.0. dalszych 2.746 udziatow.

Zgodnie z decyzjg UOKIK z dnia 27 wrzesnia 2005 roku Emitent sprzedat Raben Logistics Sp. z 0.0. 100% udziatéw w firmie
CJ International Ltd. Sp. z 0.0. za cene 61.000.000 ztotych. Inwestujac okoto 7.000.000 ztotych w gotéwce wiasnych $rodkéw,
Emitent uzyskat 42.137.975 ztotych zysku brutto. W ten sposob firma Trans Universal Poland S.A. rozpoczeta dziatalno$¢ zgodnie
Z nowa strategia.

4.1.7  Rewitalizacja zakfadow odziezowych Kraszewskiego 21 S.A. - obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.)

Rewitalizacja dawnych zaktadow odziezowych Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena) w Poznaniu to
jeden z serii projektow firmy Emitenta. Zgodnie ze swojg misja firma zajeta sig rewitalizacjq przedsiebiorstwa, modernizujac jego styl
zarzadzania i wydobywajac jego najwigksze atuty.

Na przetomie czerwca i lipca 2005 roku walne zgromadzenie znajdujacej sie na granicy upadku firmy Kraszewskiego 21 S.A.
— obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) uchwalito podwyzszenie kapitatu akcyjnego spotki poprzez emisje 620.000 akcji serii B
zwyktych na okaziciela. Cena emisyjna 1 akcji rowna byta wartosci nominalnej i wynosita 3,23 zt. Emisja akcji byta przeprowadzona
z wylgczeniem prawa poboru dla dotychczasowych akcjonariuszy. Zarzad Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej
Modena S.A.), wykonujac ww. uchwate walnego zgromadzenia, przedstawit Emitentowi oferte objecia nowych akcji. W dniu 22 lipca
2005 roku zostata zawarta umowa objecia akcji. Ptatno$C zostata wniesiona przez Emitenta gotéwka w 3 ratach do 30 wrzesnia
2005 roku.
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Uzyskane $rodki finansowe pozwolity na znaczne oddtuzenie spdtki, gtéwnie ze zobowigzan z tytutu kredytu, zobowigzan publiczno-
-prawnych oraz czesci zobowigzan handlowych. Firma prowadzita jednak wcigz masowg produkcje, bazujac na tej same;
nierentownej strategii. Narastajace straty z lat poprzednich spowodowaty catkowite wykorzystanie kapitatu zapasowego i powstanie
ujemnego kapitatu wtasnego w kwocie — 557.512,36 zt.

Emitent rozpoczat dziatania majace na celu przejecie kontroli w firmie Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej
Modena S.A.) oraz uproszczenie struktury przedsigbiorstwa. Zmieniony zostat sktad rady nadzorczej, a Robert Jacek Moritz zostat
powotany na stanowisko prezesa firmy Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.).

Bilans sporzadzony na dzieri 31 grudnia 2005 roku po stronie aktywow i pasywéw wykazat sume 12.959.738,15 zt. rachunek
zyskow i strat za rok obrotowy 2005 roku wykazat strate netto w kwocie 2.538.830,33 zt.

Projekt rewitalizacji Modeny przez Emitenta rozpoczety zostat od uregulowania struktury formalno-prawnej przedsiebiorstwa oraz
rozdzielenia dziatalno$ci produkcyjnej firmy od dziatalnosci developerskiej.

Emitent podjat decyzje o zmianie strategii dla marki Modena. Marka zostata przejeta przez firme Roda Sp. z 0.0. — spotke zalezng
Emitenta, ktéra juz od kilku lat zajmowata si¢ przygotowaniem kolekcji dla firmy Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacii
(dawniej Modena S.A.). Zmieniona zostata takze strategia sprzedazy. Dla zarzadzania dziatalnoscig property Emitent powotat firme
TUP Property S.A., ktdra rozpoczeta proces konsolidaciji nieruchomosci.

Warto$¢ inwestycji majacej na celu przejecie firmy Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) wraz ze
spotkami zaleznymi wyniosta 15.712.453,17 zt.

TUP Property S.A. przejeta m.in. nieruchomosci nalezace do Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.),
Modena Projekt Sp. z 0.0. odkupita nieruchomosé, na ktorej znajduje sie budynek tzw. Przedszkola, oraz kluczowy dla tego terenu
garaz. Dla stworzonego w ten sposob obszaru o powierzchni 21.004 m2 opracowana zostata nowatorska koncepcja osiedla
nazwanego Modena Park.

W dniu 14 marca 2007 roku zostata podpisana pomiedzy TUP Property S.A. a MNE Investment przedwstepna umowa sprzedazy
projektu Modena Park. Umowa zaktada, ze w grupie TUP zostanie powotana nowa spétka celowa, do ktdrej aportem zostanie
whniesiony projekt Modena Park, tacznie z nieruchomo$ciami i gruntami, na ktérych bedzie realizowana inwestycja.

Spotke celowg za 51.000.000 zt przejmie w catosci spotka MNE Investment Sp. z 0.0. Szczegdtowe warunki umowy opisane zostaty
w punkcie 21.4 Prospektu.

W dniu 21 sierpnia 2007 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w uchwale nr 4 zadecydowato o rozwigzaniu spotki
Kraszewskiego 21 S.A. i otwarciu jej likwidacji prowadzonej na podstawie uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
z dnia 22 sierpnia 2007 r. Stosownie do tresci art. 463 § 1 KSH, z uwagi na okolicznos¢, iz wspomniana powyzej uchwata nie
wskazata innego likwidatora, a statut spdtki nie reguluje tej kwestii, funkcja ta powierzona zostata dotychczasowemu prezesowi
zarzadu panu Robertowi Jackowi Moritzowi. Likwidator ztozyt wniosek o zmiane danych spotki w rejestrze przedsiebiorcow KRS
oraz o publikacje ogtoszen w Monitorze Sadowym i Gospodarczym dotyczacych otwarcia likwidacji oraz wezwania wierzycieli do
zgtoszenia ich wierzytelnosci.

4.2  Inwestycje Emitenta i jego Grupy Kapitatowej
4.21  Opis giéwnych inwestycji
Wszystkie inwestycje przedstawione w niniejszym rozdziale zostaty opisane na bazie przeptywow pienieznych i zgodnie z datg

wydatkowania srodkdw pienieznych.

4.2.1.1 Inwestycje Emitenta
Inwestycje Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 1-2 kwartale 2006 r. i 1-2 kwartale 2007 r.

G W okresie (dane w tys. zl)
Wyszczegoélnienie
1-2 kw. 2007 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004

Nak+ady na $rodki trwate i wartosci niematerialne 349 95 421 210 165
i prawne

Inwestycje w nieruchomosci 8999 0 0 0 0
Naktady na aktywa finansowe 10 118 30485 37519 6321 7580
Ogotem 19 459 30 580 37 940 6531 7745

Zréato: Emitent
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W ostatnich latach dziatalno$¢ inwestycyjna TUP S.A. koncentrowata sie na aktywach finansowych. Inwestycje w $rodki trwate
i wartosci niematerialne i prawne byly mocno ograniczone. W pierwszym pétroczu 2007 Emitent zrealizowat istotne inwestycje
w obszarze nieruchomosci.

Od 1 lipca 2007 do dnia zatwierdzenia Prospektu Emitent nie zrealizowat zadnej istotnej inwestycji.
Gtéwne inwestycje Emitenta w 1-2 kwartale 2007 r.

Wyszczegolnienie Opis Wartosé (w tys. zt) finaﬁrsood\:/:mia

Zakup mebli i wyposazenia biurowego Zaliczki na $r. w budowie 342 Srodki wiasne
C‘v?ﬁ’(xfaaﬁémﬁfm'gggg ?A%A' ~obecnie | nabycie 9,53% akeii 1148 S$rodki wiasne
Udziaty w spétce PHC Sp. z 0.0. Nabycie 100% udziatow 6 331 Srodki wiasne
Podniesienie kapitatu Euroconstruction Zwiekszenie warto$ci udziatow 1900 Srodki wlasne
Nabycie akcji PAGI S.A. Nabycie 23,93% kapitatu i 15,22% gtosow 689 Srodki whasne
Zaliczka na zakup nieruchomosci w Siewierzu Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci 8999 Kredyt
Suma 19 409

Zréadto; Emitent

W pierwszym potroczu 2007 miaty miejsce dwie duze inwestycje: Emitent wptacit zaliczke na zakup nieruchomosci w Siewierzu
oraz dokonat pfatnosci za udziaty PHC Sp. z o0.0., spdtki dysponujacej atrakcyjnymi aktywami (zakup spotki nastapit w grudniu
2006). W tym tez okresie Emitent dofinansowat spotke zalezng Euroconstruction oraz zwigkszyt zaangazowanie w spdtke
Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.).

Gtéwne inwestycje Emitenta w 2006 roku.

Wyszczegdlnienie Opis Wartos¢ (w tys. z) finaﬁrsoodv'va;nia
Udziaty w spétce Roda Sp. z 0.0. Nabycie 100% udziatow 859 Srodki wiasne
Udziaty w spdtce Data Logistics Sp. z 0.0. Nabycie 100% udziatéw i podwyzszenie kapitatu 615 Srodki wiasne
Akcje Kraszewskiego 21 S.A. - obecnie hao . o
wlikwidacji (dawniej Modena S.A.) Nabycie 28% akcji 1137 Srodki wiasne
Utworzenie TUP Property S.A. Objecie 100% akcji 5000 Srodki wtasne
Jednostki uczestnictwa w funduszu Nabycie jed. uczestnictwa w dniu 06.02.2006 15000 Srodki whasne
inwestycyjnym UNIWIBID SFIO i 28.03.2006 r.
Jednostki uczestnictwa w funduszu Nabycie jed. uczestnictwa w dniu 06.02.2006 9000 Srodki whasne
inwestycyjnym DWS Plynna Lokata Plus i 28.03.2006 r.
Jednostki uczestnictwa w funduszu Nabycie jed. uczestnictwa w dniu 06.02.2006 6000 Srodki whasne
inwestycyjnym UNISTOPROCENT FIO i 28.03.2006 .
Suma 37611

Zrédfo; Emitent

W roku 2006 TUP S.A. inwestowat nadwyzki finansowe w jednostki uczestnictwa funduszy powierniczych o ograniczonym profilu
ryzyka. TUP S.A. w 2006 roku utworzyt spotke TUP Property, ktérej powotanie stanowi element realizacji strategii Emitenta.

Gtéwne inwestycje Emitenta w 2005 roku.

Wyszczegoélnienie Opis Wartosé (w tys. zf) finafirs(:)c::laania
Udziaty spotki CJ International Ltd. Sp. z 0.0. Nabycie 60% udziatow 9170* Srodki wiasne
Udziaty spotki CJ Construction Sp. z 0.0. Nabycie 51% udziatow 619 Srodki wiasne
Akcje Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie , 0 . A
wlikwidacj (dawniej ZPO Modena S.A.) Nabycie 60,8% akciji 2003 Srodki wiasne
Suma 11792

Zrédto: Emitent
*Kwota nabycia aktywéw finansowych w roku 2005 wykazana w sprawozdaniu z przeptywdw jest mniejsza o 6 069 tys., ktore jest wykazane
w pozycji ,Sptata kredytow i pozyczek”
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Transakcje nabycia udziatéw CJ International i CJ Construction byly zwigzane z reorganizacjg i korzystng sprzedaza dziatal-
nosci logistycznej prowadzonej wczesniej w ramach Grupy. Natomiast przeprowadzona réwniez w 2005 roku transakcja przejecia
Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej ZPO Modena S.A.) umozliwita realizacje bardzo atrakcyjnego projektu Modena
Park.

Gtéwne inwestycje Emitenta w 2004 roku.

A . Wartosé Zrodia
Wyszczegdlnienie Opis (w tys. zf) finansowania
Pozyczka od Eagle
Udzialy spétki CJ International Ltd. Sp. z o.0. Nabycie 40% udziatow 7580 International
Trading Ltd.
Suma 7580

Zréato: Emitent

Gtéwng inwestycjg Emitenta w 2004 roku byto zaangazowanie w spétke CJ International Ltd. Nabycie tego podmiotu byto zwigzane
z restrukturyzacja i konsolidacjg dziatalnosci.

4.21.2 Inwestycje Grupy Kapitatowej
Inwestycje Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 1-2 kwartale 2006 r. i 1-2 kwartale 2007 .

. W okresie (dane w tys. zl)
Wyszczegolnienie
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Naktady na $rodki trwate i wartosci niematerialne i prawne 1814 538 1375 5093 9642
Inwestycje w nieruchomosci 10 980 0 2000
Nakfady na aktywa finansowe 8168 30 485 30610 7616 8201
Ogotem 20 962 31023 33985 12709 17 843

Zréato: Emitent

Grupa Kapitatowa koncentrowata sie w ostatnich latach na inwestycjach w aktywa finansowe, a w drugiej kolejnosci rowniez
w $rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne. W pierwszym pétroczu 2007 Grupa Kapitatowa znacznie zwiekszyta wielkos¢
naktadéw na inwestycje w nieruchomosci.

Gtowne inwestycje Grupy Kapitatowej od 1 lipca 2007 do dnia zatwierdzenia Prospektu

Wyszczegolnienie Opis Wartos¢ Zrédta
(w tys. z4) finansowania
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych , . . -
(Projekt Concorde) przez TUP Property Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci 10 566 Kredyt
Suma 10 566

Zréato: Emitent
Najwazniejszq inwestycjg Grupy Kapitatowej po 1 lipca 2007 byto nabycie nieruchomo$ci zwigzane z realizacjg projektu Concorde.
Gtowne inwestycje Grupy Kapitatowej w 1-2 kwartale 2007 r.

Wyszczegoélnienie Opis Wartosc Zrédta
(w tys. z4) finansowania

Zakup dziatek przez TUP Property od WAM . . . - : .
w Poznaniu i od osoby fizyczne] (obiekt Modena Park) Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci 849 Srodki wiasne
Nabycie nieruchomosci dla projektu Living Steel .
w Warszawie, ul. Popularna, przez TUP Property Produkcja wtoku 2000 Kredyt
Inwestycja w $rodki trwate: Euroconstruction Srodki trwate 977 Kredyt
Zaliczka na zakup nieruchomo$ci w Siewierzu Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci 8999 Kredyt
Nabycie akcji Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie . o . A
w likwidacj (dawniej Modena S.A) Nabycie 9,53% akcji przez TUP 1148 Srodki wlasne
Udzialy w spétce PHC Sp. z 0.0. Nabycie 100% udziatéw przez TUP 6 331 Srodki wiasne
Nabycie akcji PAGI S.A. Nabycie 23,93% kapitatu i 15,22% gtosow 689 Srodki wlasne
Suma 20993

Zr6ato: Emitent
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W pierwszym potroczu 2007 mialy miejsce dwie duze inwestycje Grupy Kapitatowej: zostata wptacona zaliczka na zakup
nieruchomos$ci w Siewierzu oraz dokonana ptatno$¢ za udziaty PHC Sp. z 0.0., spotki dysponujacej atrakcyjnymi aktywami (zakup
spotki nastapit w grudniu 2006). Naktady inwestycyjne w tym okresie odzwierciedlajgq réwniez wielo$¢ inicjatyw i projektow
zainicjowanych obecnie w Grupie Kapitatowej.

Gtéwne inwestycje Grupy Kapitatowej w 2006 roku.

A , Warto$é Zrodta
Wyszczegolnienie Opis (w tys. zt) finansowania

Jednostki uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym Nabycie jed. uczestnictwa w dniu 06.02.2006 o
UNIWIBID SFIO 128.03.2006 1. 15000 Srodki wiasne
Jednostki uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym Nabycie jed. uczestnictwa w dniu 06.02.2006 A
DWS Plynna Lokata Plus 28.03.2006 T. 9000 Srodki wiasne
Jednostki uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym Nabycie jed. uczestnictwa w dniu 06.02.2006 : .
UNISTOPROCENT FIO 128.03.2006 1. 6000 Srodki wiasne
Nabycie nieruchomosci Modena Park w spétce . o o
TUP Property SA Inwest. dtugot.-nieruchomosci 2000 Srodki wiasne
Akcje Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji . oo , oy
(dawniej Modena SA.) Nabycie 28% akcji 377 Srodki wiasne
Udziaty w spdtce Data Logistics Sp. z 0.0. Nabycie 100% udziatéw 122 Srodki wiasne

. , . Nabycie 98,99% udziatéw przez Kraszewskiego o
Udziaty w spétce Modena Projekt Sp. z 0.0. 21 S.A. (dawniej Modena SA.) 110 Srodki wiasne
Naktady na sprzet komputerowy i oprogramowanie & s &
(system ERP Adaptix w TUP) Srodki trwate 211 Srodki wiasne
Naktady na stworzenie sieci handlowo-ustugowej & s &
Moje Biuro” w Data Logistics Srodki trwate 633 Srodki wiasne
Suma 33453

Zrédfo; Emitent

Do gtdwnych inwestycji nalezy nabycie nieruchomos$ci przez spétke TUP Property oraz naktady na stworzenie sieci handlowe;
wydatkowane przez spétke Data Logistics w ramach realizacji projektu ,Moje Biuro”. NadwyZzki finansowe lokowano w jednostki
uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych.

Gtowne inwestycje Grupy Kapitatowej w 2005 roku.

Wyszczegolnienie Opis Wartosc Zrodka
y 9 P (w tys. zt) finansowania

Zakup nieruchomosci oraz wyposazenia stacji obstugi &
samochodow w Pruszkowie (CJ1 i AWIK) Rzeczowe aktywa trwate 4433 Srodki wiasne
Zakup maszyn i wyposazenia do produkcji Rzeczowe aktywa trwate 446 Srodki wiasne
(Euroconstruction)
Zakup 60% akcji Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie ) A
w likwidacji (dawniej ZPO Modena S.A) Diugoter. aktywa finansowe 2003 Srodki wiasne
Zakup udziatéw w CJ Construction przez ) o
CJ International Ltd. Sp. z 0.0. Diugoter. aktywa finansowe 257 Srodki wiasne
Zakup 60% udziatéw w CJ International przez TUP Dtugoter. aktywa finansowe 9169* Srodki whasne
Suma 16 308

Zrédfo: Emitent
*Kwota nabycia aktywow finansowych w roku 2005 wykazana w sprawozdaniu z przeptywdw jest mniejsza o 6 069 tys., ktore jest wykazane
w pozycji ,Sptata kredytow i pozyczek”

Inwestycje zrealizowane przez Grupe Kapitatowg w 2005 roku byty Scisle zwigzane z zakupem Modeny w celu realizacji projektu
Modena Park oraz z restrukturyzacjq i wzrostem warto$ci dziatalnosci logistycznej (inwestycje w CJ International i CJ Construction).
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Gtéwne inwestycje Grupy Kapitatowej w 2004 roku.

A . Wartosé Zrodia
Wyszczegolnienie Opis (w tys. z8) finansowania
Wybudowame obiektu magazynowo-bmrowego Rzeczowe aktywa trwate 7243 Kredyt bankowy
w Pruszkowie przez Awik
0, 1alA 1 L,
Zakup 51% udzialow w CJ Construction Dtugoter. aktywa finansowe 619 Srodki wlasne

(obecnie: Euroconstruction)

Pozyczka od Eagle
Zakup 40% udziatéw w CJ International Ltd. Sp. z 0.0. Dilugoter. aktywa finansowe 7580 International
Trading Ltd.

Suma 15442

Zrédfo: Emitent

Gtowng inwestycjg Grupy Kapitatowej w 2004 roku bylo zaangazowanie w spdtke CJ International Ltd. Sp. z o.0. Drugg istotng
pozycja inwestycyjng byta budowa obiektu magazynowo-biurowego w Pruszkowie przez spotke zalezng Awik Sp. z 0.0.

4.2.2  Opis obecnie prowadzonych i planowanych inwestycji Emitenta i jego Grupy Kapitatowej

Wszystkie inwestycje prowadzone przez Grupe Kapitatowg sg realizowane na terenie Polski. Aktualnie nie sg prowadzone ani
planowane inwestycje, ktdre miatyby by¢ realizowane bezpo$rednio przez Emitenta. Prowadzone i planowane inwestycje bedg
realizowane przez spétki z Grupy Kapitatowej. Szczegdtowe opisy projektéow znajdujg sie w rozdziale 7.1.3, natomiast zrédto
finansowania projektow zostato wskazane w punkcie 4.2.2.1.

4.2.2.1 Opis obecnie prowadzonych inwestycji Grupy Kapitatowej

Inwestycje prowadzone obecnie przez Grupe Kapitatowg,

Planowane naktfady . . Planowane
. " . - Planowane finansowanie . .
Nazwa inwestyc;ji inwestycyjne w latach wewnetrzne finansowanie

2007-2009 ¢ zewnetrzne
Projekt Tarnowskie Gory 108 320 81240 27080
Projekt Concorde 100 000 75000 25000
Projekt Miasteczko Siewierz 75376 75376 0
Nowa Szwalnia Roda 10 282 10 282 0
Projekt Living Steel 8915 8915 0
Osiedle Katowice-Bazanty 4000 3000 1000

Zréato: Emitent

4.2.3  Opis przyszlych inwestycji, co do ktorych organy zarzqdzajace Emitenta podjely wigzace juz zobowigzania
Emitent podjat trzy wigzace zobowigzania inwestycyjne, ktore maja zwigzek z planowana realizacjg projektow inwestycyjnych:

— W dniu 27.04.2007 roku TUP S.A. zawart z dwoma osobami fizycznymi porozumienie w sprawie nabycia kilku nieruchomosci
gruntowych potozonych w Siewierzu o tacznej powierzchni 122,5 ha (1.224.802 m2). Strony ustality, ze TUP S.A. powota
spotke celowg, ktora bedzie inwestorem. Cena transakcji zostata ustalona na 13 euro za 1 m?, co daje w sumie kwote
ok. 15.922.426 euro (ok. 60.100.000 zt wg $redniego kursu NBP z dnia 26.04.2007 r.). Przy umowie wstepnej TUP S.A. zaptaci
kwote w ztotych stanowigcg réwnowarto$¢ 3.000.000 euro. Pozostata czg$¢ ceny zostanie zaptacona w 3 réwnych ratach,
z ktdrych pierwsza przy umowie przenoszacej wiasno$c, a kolejne dwie co 6 miesiecy. W dniu 31.05.2007 roku TUP S.A.
zawart przedwstepne umowy dotyczace nabycia nieruchomosci gruntowych potozonych w Siewierzu o facznej powierzchni
90,66 ha. Cena ww. nieruchomos$ci wyniesie tacznie 11.785.683 euro, co stanowi rownowarto$¢ 45.009.523,38 zt wg sred-
niego kursu NBP z dnia 31.05.2007 roku. Strony postanowity, ze umowy przyrzeczone zostang zawarte do dnia 30.09.2007
roku. Ww. umowy przedwstepne sg wynikiem zawartego porozumienia pomiedzy ww. stronami z dnia 27.04.2007 roku. Na
przedmiotowej nieruchomosci bedzie realizowany projekt inwestycyjny Miasteczko Siewierz.

— Zarzad TUP S.A. w dniu 29.05.2007 roku spdtka zalezna TUP Property S.A. (100% kapitatu i gloséw nalezy do TUP S.A.)
zawarta ostateczng umowe nabycia nieruchomosci przy ul. Popularnej 38 — Warszawa-Wiochy o powierzchni 1.027 m?
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od osoby fizycznej. Cena transakcji wynosi 2.000.000 zt (dwa miliony ztotych). Nabywca zaptacit sprzedajacemu 100.000 zt
tytutem zadatku przy umowie przedwstepnej, a 1.900.000 zt zostanie zaptacone do dnia 04.06.2007 roku. Transakcja jest
wynikiem realizacji umowy przedwstepnej zawartej w dniu 21.03.2007 roku. Zrédtem finansowania ww. transakcji s $rodki
wiasne Emitenta. TUP S.A. planuje na ww. nieruchomosci wybudowanie nowatorskiego, wielorodzinnego budynku
mieszkalnego w konstrukciji stalowej zgodnie z podpisanym porozumieniem z Arcelor S.A. (rb 18/2007), odno$nie do realizacji
projektu Living Steel (www.livingsteel.org). Wykonawcg projektu bedzie spotka zalezna Euroconstruction Sp. z 0.0. (100%
kapitatu i gloséw nalezy do TUP S.A.), zajmujaca sie produkcjg konstrukcji stalowych, wykonywaniem robét budowlanych
w zakresie wznoszenia konstrukcji stalowych i produkcjg okien PCV i aluminium.

— W dniu 16.07.2007 roku TUP Property S.A. (spdtka zalezna w 100% od TUP S.A.) zawarta ze spétka Concorde Investissement
S.A. z siedzibg w Warszawie umowe nabycia dziesieciu obiektow, a na podstawie odrebnej umowy ramowej spotka uzyskata
przyrzeczenie sprzedazy pozostatych dwodch nieruchomosci, w sktad ktoérych wchodzg: Centrum Handlowo-Rozrywkowe
w Tychach oraz budynek ustugowo-handlowy w Kotobrzegu. Nieruchomo$ci te zostang nabyte do dnia 28.09.2007. Catkowita
warto$¢ transakcji wyniesie 93 min zt, w tym na Centrum Handlowo-Rozrywkowe w Tychach oraz budynek ustugowo-handlowy
w Kofobrzegu przypada 51,3 min zt. Postanowiono, Ze jezeli jedna ze stron umowy nie przystapi do zawarcia ktérejkolwiek
z umoéw sprzedazy nieruchomosci objetych umowa ramowa, bedzie zobowigzana do zaptaty drugiej stronie kary umowne;
w wysokosci: TUP Property zaptaci Concorde kare w wysoko$ci 7 min zt, Concorde zaptaci TUP Property kare w wysoko$ci
8,5 min zt.

— 2 lipca 2007 r. Emitent zaakceptowat ustalenia listu intencyjnego zawartego przez TUP Property w dniu 27 czerwca 2007 r.
dotyczacego nabycia przez TUP Property od osoby fizycznej terenu przemystowego o powierzchni 33 ha w Tarnowskich
Goérach. Tym samym postanowienia zawarte w liScie stajq sie wigzace dla stron. Strony ustality, ze do dnia 31 sierpnia 2007
roku beda prowadzity w dobrej wierze negocjacie w celu zawarcia w tym terminie przedwstepnej umowy sprzedazy oraz
zobowigzaly sie do zachowania w Scistej tajemnicy wszelkich informacji wynikajacych z porozumienia. TUP Property otrzymat
takze zapewnienie od sprzedajacego o wytgcznosci na prowadzenie rozméw w sprawie sprzedazy nieruchomo$ci w wyze;
wymienionym terminie.

5  Zarys ogodlny dziatalno$ci Emitenta i Grupy Kapitatowej
5.1 Dziatalno$¢ podstawowa

5.1.1 Opis i gtéwne czynniki charakteryzujgce podstawowe obszary dziafalnosci oraz rodzaj prowadzonej przez
Emitenta dziatalnosci operacyjnej

TUP jest firma inwestycyjna, ktorej dziatalnos¢ jest oparta na realizaciji projektow inwestycyjnych. Projekty te aktualnie sg zwigzane
z branza budowlang i nieruchomos$ciami, gdyz w tym obszarze Zarzad firmy spodziewa sie aktualnie najwigkszych mozliwosci
uzyskania ponadprzecietnych zyskow. Wiele z projektow jest zwigzanych z rewitalizacjg przedsiebiorstw — wyszukiwaniem firm
z problemami finansowymi, ktére posiadajg ukryty potencjat zwigzany czesto z wykorzystaniem majatku. Spotki sg reorganizowane,
restrukturyzowane, ich sytuacja prawna jest porzadkowana, po czym sg one sprzedawane. Do kazdej z inwestycji TUP podchodzi
indywidualnie, przemieniajac spotki w nowoczesne i dochodowe przedsigbiorstwa.

Wiekszo$¢ prowadzonych projektow i inwestycji nie jest na biezaco odzwierciedlana w rachunku wynikéw. Efekty prowadzonej
dziatalnosci bedg sie pojawia¢ w rachunku wyniku nieregularnie, w momencie realizacji zyskéw z projektow.

5.1.2  Podstawowe kategorie sprzedawanych produktow, towaréw i ustug Emitenta oraz spofek z Grupy Kapitatowej

Z uwagi na strategiczng decyzje o przeksztatceniu TUP w firme inwestycyjngq Zarzad konsekwentnie w potowie 2005 roku
przeprowadzit sprzedaz prowadzonej wczes$niej dziatalnosci transportowej. Obecnie dziatalno$¢ Grupy generujaca przychody
koncentruje sie w segmencie budownictwa oraz produkcji i sprzedazy odziezy.

5.1.21 Podstawowe produkty, towary i ustugi spétek z Grupy Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej TUP wchodzi Emitent, jako podmiot dominujacy, 8 podmiotow zaleznych i jeden stowarzyszony.
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Grupa TUP
Data Logistics Sp. z 0.0. PAGI S.A.
udziat w kapitale - 100% udziat w kapitale — 23,9%
data nabycia — marzec 2006 r. data nabycia — maj 2006 r.
Euroconstruction Sp. z o.o. PHC Sp. z o.0.
udzial w kapitale - 100% udziat w kapitale - 100%
data nabycia — luty 2004 r. data nabycia — grudzien 2006 r.
Kraszewskiego 21 S.A. Roda Sp. z o.0.
(dawniej Modena S.A.) udzial w kapitale - 100%
- obecnie w likwidacji data nabycia — marzec 2006 r.
udzial w kapitale — 98,3%
data nabycia — lipiec 2005 r.
System SL Sp. z 0.0.
] udzial w kapitale - 100%
Miejskie Przedsigbiorstwo — data nabycia — wrzesien 2005 r.
__ | Roboét Drogowych S.A.
udzial w kapitale — 68,65%
. B TUP P ty S.A.
data nabycia — lipiec 2007 r. roperty

— udziat w kapitale - 100%
data nabycia — lipiec 2005 r.
Miejskie Przedsi¢biorstwo I
Robot Inzynieryjnych —
Warszawa S.A.
udziat w kapitale — 99%
data nabycia — lipiec 2007 r.

Tanis Investments Sp. z o.0.
udziat w kapitale - 100%
data nabycia — lipiec 2007 r.

Jarvit-Bis Sp. z o.0.
udziat w kapitale - 100%
data nabycia — lipiec 2007 r.

Jarstal Sp. z o.0.
udzial w kapitale - 100%
data nabycia — lipiec 2007 r.

5.1.2.1.1 Podstawowe produkty, towary i ustugi TUP S.A.
TUP S.A. jest podmiotem dominujacym w Grupie. Przedmiotem jego dziatalnosci jest dziatalno$¢ holdingowa i finansowo-ksiegowa.

W 2005 r. miata miejsce zmiana profilu dziatalnosci Spétki. Sprzedaz udziatéw w CJ International Ltd. Sp. z 0.0. zakonczyta
pietnastoletni okres prowadzenia przez Spdtke zorganizowanej dziatalno$ci z zakresu miedzynarodowego transportu drogowego.
Nowa strategia dziatania Spotki zaktada aktywng dziatalnos$¢ inwestycyjng poprzez obejmowanie udziatdw w przedsiebiorstwach
rokujacych nadzieje na odpowiednio wysoki zwrot z zaangazowanego kapitatu.

5.1.2.1.2  Podstawowe produkty, towary i ustugi Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.)

Przedmiotem dziatalno$ci spdtki jest zagospodarowanie nieruchomo$ci na wiasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wiasny
rachunek, posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami, zarzadzanie nieruchomo$ciami, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny
rachunek.

Spétka udzielita licencji na korzystanie z marki i znaku towarowego Modena spétce Roda.

Spétka przewidziana do likwidacji.

5.1.2.1.3 Podstawowe produkty, towary i ustugi Euroconstruction Sp. z o.0.

Przedmiotem dziatalno$ci spotki jest produkcja wyrobdw z tworzyw sztucznych dla budownictwa, produkcja konstrukcji metalowych,
wykonywanie robot budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukcji stalowych.
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Spétka jest obecnie zaangazowana w realizacje nowatorskiego projektu realizowanego przez Grupe (Living Steel) polegajacego na
budowie mieszkan przy zastosowaniu konstrukcji stalowej.
5.1.214 Podstawowe produkty, towary i ustugi System SL Sp. z o.o.

Przedmiotem dziatalno$ci spotki jest spedycija i ustugi transportowe. Dziatalno$¢ zawieszona.

5.1.21.5  Podstawowe produkty, towary i ustugi Roda Sp. z o.0.

Roda Sp. z 0.0. zajmuje sie konfekcjonowaniem odziezy damskiej na zlecenie znanych europejskiej marek, a takze produkcjg
odziezy pod markg Modena.

Do 2006 r. spotka byta wtasnoécig firmy Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.). W wyniku
przeprowadzanej restrukturyzacji w spétce Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena) udziaty w spétce Roda
zostaly sprzedane TUP S.A. Na podstawie umowy z Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) spétka
korzysta z marki ,Modena”, projektujac, konfekcjonujac i sprzedajac odziez damska pod ta marka.

W 2006 r. dziatalno$¢ spdtki skupiata sie gtdwnie na realizacji zadan produkcyjnych wynikajacych ze zlecania produkcji przez
kontrahentow (gtdwnie niemieckich, angielskich i polskich). W 2006 r. przychody z tytutu przerobu dla kontrahentéw zagranicznych
stanowity 69% przychoddw ze sprzedazy spdtki, a przychody ze sprzedazy krajowego przerobu stanowity 26% sprzedazy spotki.
51216 Podstawowe produkty, towary i ustugi Data Logistics Sp. z o.o.

Przedmiotem dziatalnosci spdtki jest $wiadczenie ustug biurowych, zarzadzanie informacja, tworzenie oprogramowania,
$wiadczenie serwisu IT.

Spétka prowadzi projekt ,Moje Biuro” polegajacy na tworzeniu nowoczesnej sieci punktéw obstugi klienta, w ktérych bedg
$wiadczone takie ustugi, jak: obstuga biurowa, sekretarska, poligraficzna, kurierska, pocztowa i pokrewne.
5.1.2.1.7  Podstawowe produkty, towary i ustugi PHC Sp. z o.0.

Przedmiotem dziatalno$ci spétki jest dziatalno$¢ agenciji obstugi nieruchomosci, zarzadzanie nieruchomosciami, wykonywanie robot
ogdlnobudowlanych, transmisja danych i teleinformatyka, dziatalno$¢ zwigzana z bazami danych.

Gtéwnym zrédtem przychodéw ze sprzedazy spotki sg czynsze najmu i czynsze dzierzawne z nieruchomosci stanowigcych jej
wiasnos¢ oraz bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym (w 2006 r. przychody z tego tytutu stanowity 73% przychoddw ze sprzedazy
ustug) oraz przychody z tytutu $wiadczenia ustug w zakresie tacznosci satelitarnej (27% udziatu w przychodach ze sprzedazy
ustug). Obecnie dziatalnos¢ telekomunikacyjna zostata sprzedana do PAGI S.A.

Rozpoczeto proces potaczenia PHC Sp. z 0.0. i TUP Property S.A.

5.1.21.8  Podstawowe produkty, towary i ustugi TUP Property S.A.

Przedmiotem dziatalnoci spdtki jest zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny rachunek, kupno i sprzedaz
nieruchomosci, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, zarzadzanie nieruchomo$ciami, doradztwo w zakresie prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania nieruchomo$ci.

Spdtka posiada znaczacy majatek o wartosci ponad 25 min zt, na ktéry skiadajg sie nieruchomos$ci zwigzane z realizacjg projektu
Modena Park oraz nieruchomos$¢ biurowa zlokalizowana w Ozarowie Mazowieckim.

Spdtka planuje takze nabycie wynajetych nieruchomosci (z przejsciem dotychczasowych kontraktow najmu), traktujac je jako
inwestycje portfelowe.

Rozpoczeto proces potaczenia PHC Sp. z 0.0. i TUP Property S.A.

51.21.9 Podstawowe produkty, towary i ustugi PAGI S.A.

Przedmiotem dziatalno$ci spdtki jest Swiadczenie ustug dostepu do Internetu, ustug transmisji danych, rozsiewu sygnatu radiowego
i telewizyjnego oraz cata gama uzupetniajacych ustug dodatkowych (m.in. hosting).

5.1.2.1.10  Podstawowe produkty, towary i ustugi TANIS Investments Sp. z o.o.

Spotka nie prowadzi obecnie dziatalnosci operacyjnej.
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5.1.3  Sezonowo$¢ produkcji Emitenta i Grupy Kapitatowej
Sezonowos¢ sprzedazy dotyczy gtéwnie dwoch spdtek zaleznych Emitenta, tj. Euroconstruction Sp. z 0.0. oraz Roda Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ Euroconstruction Sp. z 0.0. podlega sezonowosci, jaka wystepuje w branzy budowlanej, gdzie wigkszo$¢ zlecen jest
realizowana w Il i IV kwartale roku. Najmnigejsze przychody sg osiggane w | kwartale roku. W przypadku Roda Sp. z 0.0., czyli
spotki produkcyjnej w branzy odziezowej, wiekszo$¢ zlecen realizowana jest w Il i IV kwartale roku. Najmnigjsze przychody sg
osiggane w |l kwartale roku.

W przypadku pozostatych spotek z Grupy Kapitatowej Emitenta czynnik sezonowosci sprzedazy ma znaczenie marginalne.

5.1.4  Nowe produkty i ustugi. Zakres informacji dla spéfek rozpoczynajacych dziatalno$¢ gospodarcza (start-up)
zgodnie z rekomendacja CESR w sprawie spdjnej implementacji Rozporzadzenia Komisji Europejskiej
nr 809/2004 o prospekcie

5.1.4.1 Opis planu biznesowego oraz cele strategiczne

TUP rozwija sie zgodnie z obrang przez Zarzad i Rade Nadzorczg strategig — Spotka dziata jako firma inwestycyjna, realizujac
projekty w innych atrakcyjnych branzach.

Realizowane obecnie i planowane projekty inwestycyjne mozna podzieli¢ na kilka kategorii:

— Nabywanie i zagospodarowywanie nieruchomo$ci — np. nabycie dziatki, wypracowanie planu jej zagospodarowania,
przygotowanie planéw biznesowych i architektonicznych, uzyskanie niezbednych pozwolen przy $cistej wspétpracy m.in.
z samorzadami lokalnymi. Budowa lub rozbudowa infrastruktury. Sprzedaz cato$ci inwestorowi zainteresowanemu nabyciem
tak przygotowanej nieruchomo$ci lub prowadzenie sprzedazy ,w kawatkach”.

—  Nowatorskie projekty — koncepcje nowe zwigzane z rynkiem budowlano-developerskim dajace szanse na bardzo wysokie zyski
i charakteryzujgce sie znacznym ryzykiem.

—  Portfel dochodowych nieruchomosci — budowa portfela nieruchomosci przynoszacego systematyczny i stabilny dochdd, ktory
bedzie traktowany jako inwestycja diugoterminowa.

— Rewitalizacja firm — zakup firm w ztej sytuaciji finansowej, posiadajacych odpowiedni potencjat, restrukturyzacja i reorganizacja,
w tym np. przeniesienie i optymalizacja dziatalnosci operacyjnej, zagospodarowanie nieoperacyjnych nieruchomosci
poprzemystowych. Po kilku latach korzystna sprzedaz zrestrukturyzowanego majatku.

Szczegbtowe plany dotyczace poszczegoinych projektdw inwestycyjnych znajdujg sie w punkcie 7.1.3.

Zgodnie ze strategig firmy nowe projekty beda co do zasady realizowane w ramach TUP lub TUP Property, a w momencie
zamykania fransakcji majatek bedzie przenoszony do nowo tworzonych spétek (SPV), ktére bedg sprzedawane inwestorom.
Wyijatek stanowig projekty, ktorych specyfika wymaga ich umiejscowienia w innych podmiotach Grupy — np. projekt Living Steel jest
realizowany przez Euroconstruction z uwagi na kompetencje techniczne i profil dziatalno$ci tego podmiotu.

Wiekszo$¢ realizowanych projektow ze wzgledu na specyfike i ryzyka z nimi zwigzane bedzie finansowana w duzym zakresie
kapitatem wtasnym. Finansowanie dtuzne bedzie w znacznie wiekszym zakresie wykorzystywane w przypadku budowy portfela
nieruchomosci generujacych biezacy, staty dochéd.

W zwigzku z realizacjq obranej strategii Grupa TUP S.A. zaplanowata naktady inwestycyjne na okres 2007-2009 na taczng kwote
297 min PLN. Z tej kwoty na kolejne lata przewidywane sg wydatki w nastepujacej wysokosci: na 2007 rok — 158 min PLN, na 2008
rok — 88 min PLN i na 2009 rok — 52 min PLN. Warto$¢ inwestycji w latach 2007-2009 moze ulec zwigkszeniu, jezeli pojawig sie
nowe, atrakcyjne projekty inwestycyjne.

Obszarem dziatania Emitenta w latach 2007-2009 beda nieruchomosci — praktycznie wszystkie planowane projekty maja zwigzek
z tym obszarem.

Grupa TUP S.A. powyzsze inwestycje zamierza zrealizowa¢ z trzech zrédet:
—  Publicznej emisji akcj,
—  Srodkéw wtasnych wypracowanych przez Grupe,

—  Kredytéw bankowych.
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5.1.4.2  Zakres, w jakim dziafalno$¢ gospodarcza Emitenta zalezy od 0sob kluczowych, ze wskazaniem tych osob, o ile jest
to istotne

Zgodnie ze strategig TUP S.A. spotki zalezne zarzadzane sg przez Dyrektorow Zarzadzajacych, natomiast funkcje formalng
Prezesa Zarzadu piastuje pan Robert Jacek Moritz w nastepujacych spétkach zaleznych: TUP Property, Euroconstruction,
Data Logistics, Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena), PHC. Pan Robert Moritz petni funkcje Prezesa
Zarzadu TUP S.A. od lutego 2005 i jest bezposrednio zaangazowany w inicjowanie, analize i realizacje projektow inwestycyjnych
w Grupie TUP.

Bardzo duzg i aktywng role w dziatalnosci Emitenta odgrywajg wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej, ktérzy systematycznie
analizujq i opiniujg wnioski Zarzadu dotyczace poszczegdlnych inwestycji.

5.14.3 Obecni i potencjalni konkurenci na rynku

Spoétkami, ktore prowadzg dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Emitenta z szeroko rozumianej branzy inwestycyjne;
i nieruchomosciowej, sa: Echo, Dom Development, GTC, Gant, NFI Progress, NFI Octava, Zachodni NFI, BBl Development.
Potencjalnymi konkurentami Emitenta sg liczne podmioty krajowe i zagraniczne, ktére zamierzajg podjaé dziatalnosé w szeroko
rozumianej branzy nieruchomosciowej i inwestycyjnej.

5.1.4.4 Zalezno$c od ograniczonej liczby klientéw i dostawcow

W ramach dziatalnosci prowadzonych przez Emitenta zalezno$¢ od ograniczonej liczby klientdw lub dostawcdw dotyczy jedynie
Roda Sp. z 0.0, w przypadku ktorej istniato istotne uzaleznienie od dwédch kluczowych kontrahentéw. taczny udziat obu
kluczowych kontrahentéw stanowit w roku 2006 ponad 50% przychodéw Roda Sp. z 0.0. Sytuacja ulegta zmianie w roku 2007.
Spotka bardzo istotnie zwiekszyta grono najwiekszych odbiorcow. W okresie styczen-kwiecien 2007 6 najwigkszych odbiorcow
generowato 81% przychodow, a udziat zadnego z nich nie przekraczat 20% przychodéw.

5.1.4.5 Informacja o aktywach koniecznych w celu prowadzenia produkcji, a nie bedacych wiasnoscig Emitenta

Emitent nie wykorzystuje do dziatalnosci produkcyjnej aktywow, nie bedacych wiasnosciq Emitenta, a ktére sq konieczne do
prowadzenia produkcii.

5.2  Gléwne rynki, na ktérych Emitent prowadzi dziatalno$é

5.2.1  Rynki, na ktérych Emitent prowadzi dziatalno$¢
Spotki wehodzace w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta prowadza dziatalnos¢ w kilku segmentach.

Ponizsza tabela prezentuje podziat przychodow Grupy w 2 kwartatach 2007 r. na segmenty branzowe.

Segment dziatalnosci Odziez Budownictwo Nieruchomosci Usiu.g| . Pozostate Razem
telekomunikacyjne
Nazwa spofki Modena, PHC TUP,
2Gru pKa italowei Roda Euroconstruction TUP Prc; ert ’ PHC System SL,
Py fap ] perty Data Logistic
Przychody ze sprzedazy (tys. zt) 1917 1956 2161 477 49| 6560
Struktura (%) 29% 30% 33% 7% 1% | 100%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Emitenta

Zgodnie z obrang przez Zarzad Emitenta strategig w najblizszych latach Emitent bedzie dziata¢ jako firma inwestycyjna realizujaca
projekty gtéwnie w branzy budowlano-nieruchomosciowej. Z tego powodu ponizej przedstawiono charakterystyke i perspektywy
rozwoju krajowego rynku mieszkaniowego i krajowego rynku nieruchomos$ci komercyjnych.

5.2.1.1 Krajowy rynek mieszkaniowy

= Deficyt mieszkan w Polsce

Zgodnie z raportem REAS (Rynek mieszkaniowy w Polsce, raporty 2006/2007) krajowy deficyt mieszkan szacuje si¢ na okoto
1,5 miliona jednostek, a Polska nalezy do najbardziej interesujacych rynkéw mieszkaniowych w Europie. W najwigkszych polskich
miastach istnieje obecnie wyrazna nieréwnowaga pomiedzy popytem i podazg na rynku mieszkaniowym. W rezultacie w ciggu
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ostatnich dwéch lat mozna bylo zaobserwowaé zwiekszong dynamike wzrostu zaréwno produkcji mieszkaniowej, jak i cen. Wedtug
autoréw raportu budownictwo, ze szczegolinym uwzglednieniem segmentu developerskiego, koncentruje sie obecnie w szesciu
najwigkszych aglomeracjach Polski. Okoto 32% nowych mieszkan developerskich w 2005 r. powstato w Warszawie, na kolejne 29%
sktadajq sie rynki Krakowa, Poznania, Wroctawia, Tréjmiasta i todzi. Zgodnie z raportem REAS do 2005 r. najbardziej rozwinietym
rynkiem mieszkaniowym byta Warszawa. Obecnie mozna uznaé, ze najbardziej dynamicznym rynkiem staje sie Wroctaw, natomiast
najwieksze Srednie ceny odnotowano w Krakowie. W ostatnich miesigcach widoczne jest réwniez ozywienie w mnigjszych
osrodkach, takich jak Olsztyn, Rzeszéw czy Szczecin.

= Rosngca podaz nowych mieszkan w Polsce

Poczawszy od 1996 r. w Polsce zwigksza sie liczba oddawanych do uzytku mieszkan. Wyjatek stanowit 2002 r. (2001 r. byt
ostatnim rokiem obowigzywania zerowej stawki podatku VAT przy sprzedazy nowych mieszkan, poczawszy od 2002 r. obowigzuje
7% stawka VAT) oraz 2004 r. (w lipcu 2003 r. wszedt w zycie przepis, zgodnie z ktérym wprowadzono obowigzkowe i ptatne
kontrole po zakoriczeniu budowy, wptyneto to na nagly przyrost nowo oddawanych mieszkan, gtéwnie dotyczyto to domoéw
jednorodzinnych).

Ponizszy wykres prezentuje liczbe mieszkan oddanych do uzytkowania w Polsce w latach 1991-2006
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Zrédfo: Opracowanie wlashe na podstawie danych GUS

= Wzrost liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w 2006 .

Zgodnie z danymi GUS w 2006 r. oddano do uzytkowania 115.187 mieszkan, tj. o 1.121 mieszkan wiecej niz w 2005 r. Wzrosta
liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w budownictwie: komunalnym (+24,1%), przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem
(+14,8%), spotdzielczym (+9,1%) i spotecznym czynszowym (+11,1%). Mniej mieszkan oddano do uzytkowania w budownictwie
indywidualnym (-9%) oraz zaktadowym (-55,6%).

R . . Powierzchnia uzytkowa mieszkan | Powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania
Wyszczegolnienie Mieszkania 2 9
wm wm
-V kw. -V kw. dvnamika -V kw. IV kw. dvnamika IV kw. I-IV kw. dvnamika
2005r. | 2006r. | <Y 2005r. | 2006r. | <Y 2005r. | 2006r. | <Y
Ogotem 114 066 115187 1,0%| 12016208 | 11715803 -2,5% 98,4 101,7 3,4%
Budownictwo:
indywidualne 63 279 57 594 9,0%| 9022391| 8237443 8,7% 142,4 143,0 0,4%
przeznaczone na
sprzedaz lub 33047 37944 14,8% | 2067874| 2452498 18,6% 62,6 64,6 3,2%
wynajem
spotdzielcze 8222 8972 9,1% 463 479 522 804 12,8% 56,3 58,3 3,6%
spoleczne 5412 6013 1,1%| 271098 301190 1,1% 50,1 50,1 0,0%
czynszowe
komunalne 3563 4423 24.1% 155 267 182 749 17,7% 39,2 41,3 5,3%
zakladowe 543 241 -55,6% 13131 19119 45,6% 64,7 79,3 22,6%

Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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=  Rosnacy udziat developeréw w budowie mieszkan

Wzrost liczby oddawanych mieszkan w duzej mierze nastepuje dzieki zwigkszajacej sie liczbie mieszkan wybudowanych przez
developerdw (ich wyniki zawarte sg w kategorii okreslanej przez GUS jako mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem).
Dzigki rosnacej aktywnosci developeréw w ostatnich latach stali sie oni drugg — pod wzgledem wolumenu oddawanych mieszkan
- grupg inwestoréw.

Rynek developerski w Polsce jest bardzo rozdrobniony, chociaz wyrazne sg tendencje konsolidacyjne. Dziatalno$¢ zdecydowanej
wiekszosci developerow ma charakter lokalny. Nieliczni decydujg sie na realizacje inwestycji w kilku miastach jednoczes$nie
— dotyczy to przede wszystkim firm miedzynarodowych oraz spétek notowanych na gietdzie.

Zgodnie z danymi GUS w 2006 r. udziat mieszkan przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem w ogoinej liczbie oddanych mieszkan
zwigkszyt sie z 29% do 33%. Zmniejszyt sig natomiast udziat mieszkan wybudowanych w ramach dominujgcego budownictwa
indywidualnego (z 56% do 50%).

Ponizsze wykresy prezentujg udziaty poszczegoinych form budownictwa w ogéinej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania:

I-IV kwartat 2005 r. I-IV kwartat 2006 r.
spoteczne spoleczne
o CZyNSZOWe  komunalne e CZynSzowe  yomunalne
spoldzielcze 59% o) Jakiadowe spotdzielcze 5% 4% zaktadowe

7% 6 8% o

0% 0%

przeznaczone na ]
przez"ang"l‘eb”a indywidualne sprzedaz lub indywidualne
sprzedaz lu 56% wynajem 50%

o e
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Ponizszy wykres prezentuje liczbe mieszkan wybudowanych przez developeréw i oddanych do uzytkowania w latach 1993-2006
(na tle wszystkich mieszkan oddanych do uzytku w tym czasie):
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Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

= Rosnace koszty budowy mieszkan

Zgodnie z szacunkami GUS przecietny koszt budowy 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w IV kwartale 2006 r.
wyniost 2,619 tys. z, {j. 0 9,7% wiecej niz w IV kwartale 2005 r. (w poréwnaniu do IV kwartatu 1998 r. dynamika wzrostu wyniosta
35,7%).

Przez cene 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku (mieszkalnego) rozumie sie przecietne dla catego kraju naktady poniesione przez
inwestoréw na budowe wielomieszkaniowych budynkdéw mieszkalnych w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku,
wyznaczone jako Srednia wazona powierzchnig uzytkowg budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w poszczegdlnych
wojewodztwach.
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W ustalaniu wskaznika uwzglednia sie naktady poniesione na budowe nowych budynkéw mieszkalnych (innych niz jednorodzinne)
przez inwestordw innych niz indywidualni. Pod pojeciem inwestoréw indywidualnych rozumie si¢ inwestoréw budujacych budynki
mieszkalne na wlasne potrzeby oraz KoScioly i zwigzki wyznaniowe. Warto$¢ naktaddw to wszystkie koszty poniesione od poczatku
realizacji do momentu oddania budynku do uzytkowania.

Ponizszy wykres prezentuje przecietny koszt 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego w okresie IV kw. 1998-1V kw. 2006
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Przecietne koszty budowy mieszkan sg wypadkowg wielu czynnikéw, w tym kosztdw zakupu materiatéw budowlanych, ustug,
technologii budowy, kosztéw przygotowania projektu oraz finansowania budowy. Nalezy przypuszczaé, ze w najblizszych
kwartatach koszt budowy mieszkan nadal bedzie sie zwigkszat.

= Rosnace ceny sprzedazy mieszkan

W 2006 r. na krajowym rynku mieszkaniowym zdecydowanie widoczna byta przewaga popytu nad podaza, co miato przetoZenie na
wzrost cen mieszkan.

Ponizsze wykresy prezentujg $rednie ceny mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym:
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Zrédlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych RedNet Property (ceny na rynku pierwotnym) oraz Wroctawskiej Gietdy Nieruchomosci (ceny

na rynku wtérnym)

Wedtug szacunkdw analitykow z firmy RedNet Property najszybciej nowe mieszkania w 2006 r. zdrozaty we Wroctawiu
i w Krakowie, odpowiednio 0 74% i 70% (w stosunku do 2005 r.). Wzrost cen mieszkan nie omina} takze rynku wtornego. Liderami
wzrostu cen na tym rynku sg: Krakéw (wzrost cen w 2006 r. 0 65%) i Wroctaw (61%). W Trdjmiescie ceny zwigkszyly sig¢ 0 35%,
a w Warszawie 0 31%.

= W 2006 r. rozpoczeto budowe znacznie wigkszej liczby mieszkan niz w 2005 r.

Zgodnie z szacunkami GUS w 2006 r. rozpoczeto budowe 137.962 mieszkan, tj. 0 30,4% wiecej niz w 2005 r. Sposrdd wszystkich
form budownictwa najwiekszg dynamike wzrostu liczby rozpoczetych budéw wykazuje budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub
wynajem (developerzy).
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Wyszczegolnienie Rozpoczete budowy mieszkan
2005 2006 dynamika
Ogotem 105 836 137 962 30,4%
Budownictwo:
indywidualne 58 888 69 365 17,8%
przeznaczone 31853 52 953 66,2%
na sprzedaz lub wynajem
spoldzielcze 7719 8292 7.4%
spoleczne czynszowe 4711 4016 -14,8%
komunalne 2476 2 905 17,3%
zakiadowe 189 431 128,0%

Zrédfo: Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

= Dobre perspektywy na przyszios¢

Zgodnie z prognoza GUS w najblizszym czasie utrzyma sie dobra koniunktura gospodarcza w budownictwie. Oczekuje sie dalszego
wzrostu portfela zamdwien i produkcji budowlano-montazowej oraz poprawy sytuacji finansowej przedsiebiorstw.

W najblizszych kwartatach nalezy spodziewa¢ sie dalszego wzrostu podazy nowych mieszkan, o czym $wiadczg dane odnosnie
do liczby obecnie budowanych mieszkan oraz liczba wydanych pozwolen na budowe. Zgodnie z szacunkami GUS w korcu grudnia
2006 r. w budowie byto 626,7 tys. mieszkan, tj. o 3,8% wiecej niz w koncu grudnia 2005 r. W 2006 r. wydano pozwolenia na
budowe 160.545 tys. mieszkan w 73.372 tys. nowych budynkéw mieszkalnych (wobec 115.862 tys. pozwoleri w 2005 r.).

W najblizszych latach nalezy oczekiwa¢ utrzymywania sie luki popytowej na rynku mieszkaniowym (obecnie jest ona szacowana na
poziomie 1,5 min mieszkan). Roczna podaz nowych mieszkan na poziomie ponad 100 tys. mieszkan (liczba wybudowanych
mieszkan w 2006 r. wyniosta 115,2 tys. zt) nie jest w stanie zmieni¢ tego stanu w ciggu najblizszych lat. Czynnikami, ktére bedq
wptywaly na dalszy wzrost popytu na mieszkania, sa m.in.: rosngca liczba gospodarstw domowych (w tym w wyniku zmiany modelu
zycia Polakow, tj. wzrost gospodarstw jednoosobowych), migracja ludnosci do duzych miast, poprawiajaca sie sytuacja
ekonomiczna gospodarstw domowych (wzrost sity nabywczej), dostepnos¢ kredytéw mieszkaniowych.

Na rosnacy popyt na rynku mieszkaniowym wplywajg takze inwestycje podmiotow zagranicznych (zwtaszcza mieszkancow ,starej”
Unii Europejskiej). Transakcje z udziatem obcokrajowcéw w duzych aglomeracjach stanowig obecnie okoto 15-20%. Inwestorzy ci
najchetniej kupujg mieszkania w dobrych lokalizacjach i zbudowane w wysokim standardzie.

Czynnikiem wptywajacym na perspektywy rozwoju krajowego rynku mieszkaniowego jest takze polityka mieszkaniowa panstwa,
w tym m.in. preferencyjne kredyty mieszkaniowe, ulgi odsetkowe, zasady opodatkowania przy sprzedazy nieruchomosci, stawka
VAT na nowe mieszkania. Ostatni czynnik moze mie¢ istotne znaczenie na ksztattowanie sie popytu na mieszkania w najblizszym
czasie. Do kofca 2007 r. Polska moze stosowaé obnizong stawke VAT przy sprzedazy nowych mieszkan (tj. 7%). Poczawszy od
poczatku 2008 r. stawka powinna by¢ podniesiona do poziomu podstawowego (tj. 22%). Wprowadzenie takiego rozwigzania
wplynetoby w pewnym stopniu na wzrost cen mieszkan (podwyzke podatku prébowano by przerzuci¢ na klienta) i mogtoby wptynac
na ograniczenie popytu (spadek sity nabywczej ludno$ci). Dopuszczalne przez Unie Europejskq jest ustanowienie definicji tzw.
budownictwa spofecznego, w zakresie ktdrego dopuszczalne jest stosowanie preferencyjnych stawek podatku VAT. Rzad polski
zdeklarowat zastosowanie takiego rozwigzania.

5.2.1.2  Krajowy rynek nieruchomosci komercyjnych

Od 1998 r. na polskim rynku inwestycyjnym zrealizowano ponad 100 transakcji, z ktérych wigkszo$¢ miata miejsce w Warszawie.
W latach 2004-2005 zawarto 84 transakcje. Laczna nabyta powierzchnia wyniosta ponad 3,5 min m2, a warto$¢ inwestycji osiagneta
wysoko$¢ 6,1 mld EUR. Po przystapieniu Polski do Unii Europejskiej polski rynek inwestycyjny stat sie bardziej atrakcyjny dla
inwestoréw zagranicznych, gtownie dla funduszy inwestycyjnych. W 2005 r. najwiecej inwestycji zrealizowano w sektorze
powierzchni handlowych (warto$¢ transakcji 1,8 mid EUR). Drugim co do wielkosci zainwestowanych srodkéw byt rynek powierzchni
biurowych (1,2 mld EUR), a trzecim rynek powierzchni magazynowych (97 min EUR) - zrédto CB Richard Ellis.

= Rynek nieruchomosci handlowych

Polska jest krajem z ponad 38 milionami mieszkafncédw, co czyni jg duzym rynkiem konsumpcyjnym. Catkowita nowoczesna
powierzchnia handlowa przekracza w Polsce 5,2 min m2 (stan na 2005 r. zgodnie z raportem Ober Haus). W ciggu ostatnich 10 lat
nasycenie supermarketami, hipermarketami oraz galeriami handlowymi znaczaco wzrosto. Ostatnio realizowane inwestycje
wskazujg, ze zainteresowanie powierzchniami handlowymi na wynajem jest ciggle bardzo duze. Powierzchnie handlowe znajdujace
sie w kompleksach zlokalizowanych w centrach miast gwarantuja, ze wskaznik powierzchni niewynajetej zblizony jest do zera.
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Zgodnie z raportem ,Rynek nieruchomosci w Polsce” opracowanym przez CB Richard Ellis catkowite zasoby nowoczesne;
powierzchni handlowej w Warszawie wedtug stanu na koniec 2005 r. wyniosty ok. 1,1 min m2. W 2005 r. oddano do uzytku ponad
50 tys. m2 powierzchni handlowych. W Warszawie nadal realizuje sie najwiecej projektéw handlowych, jest ona takze
najwazniejszym rynkiem dla nowych marek.

W ostatnim czasie zwiekszyto sie znaczenie rynkéw lokalnych, w tym mniejszych miast, ktére wczesniej byty omijane w strategiach
rozwoju biznesu duzych inwestoréw. Zgodnie z danymi CB Richard Ellis podstawowe wielkosci obrazujace rynek nieruchomosci
handlowych wedtug stanu na koniec 2005 r. w wybranych miastach Polski ksztattowaly sie na ponizszych poziomach:

— Krakéw - podaz powierzchni w wielkopowierzchniowych obiektach handlowych wynosi 330 tys. m2. W 2005 r. oddano do
uzytku centrum handlowe o powierzchni 36 tys. m2,

— Poznan - zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej sg szacowane na 390 tys. m2. Jest to bardzo dynamiczny rynek, o czym
$wiadczy pojawienie sie obok istniejacych centrow handlowych nowych formatéw w postaci parkéw handlowych,

—  Wroctaw — zasoby nowoczesnej powierzchni handlowej szacowane sg na 200 tys. m2. Obserwuje sie duze zainteresowanie
budowg obiektéw handlowych,

— Katowice — zasoby powierzchni handlowej w aglomeracji $laskiej wynosza okoto 1 min m?, za$ taczna powierzchnia
nowoczesnych centréw handlowych wynosi 370 tys. m2. W 2005 r. otwarto jedno duze centrum handlowe o powierzchni 65 tys.
m?2 z 200 sklepami, taczace funkcje handlowa, i rozrywkowa,

= Rynek nieruchomosci biurowych

W latach 90. XX w. polski rynek nieruchomosci biurowych, gtownie warszawski, byt najszybciej rozwijajacym sie sektorem rynku.
W stolicy duza nadwyzka popytowa spowodowata wzrost cen najmu do poziomu znaczaco przekraczajgcego sredni poziom cen dla
wielu europejskich stolic. Dynamicznie rosngca podaz wywotata jednak zmiane sytuaciji na rynku, ktory kilka lat temu wszedt w faze
spadkowa. W chwili obecnej rynek powierzchni biurowych, przede wszystkim w Warszawie, znajduje sie w okresie fazy stabilizacji.

Zgodnie z raportem ,Rynek nieruchomosci w Polsce” opracowanym przez CB Richard Ellis wedtug stanu na koniec 2005 r. zasoby
nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie wyniosty 2,37 min m2, z czego 40% stanowity budynki zlokalizowane w centrum
miasta. Liczba nowo wybudowanych powierzchni zmniejszyta sie w 2005 r. 0 17% w poréwnaniu z 2004 r. i wyniosta 120,2 tys. m?
(145 tys. m2 w 2004 r.). Na warszawskim rynku powierzchni biurowych oddano w 2005 r. 28 budynkéw. Wedtug CB Richard Ellis
w 2005 r. na warszawskim rynku powierzchni biurowych znacznie zwigkszyt sie popyt na wynajmowanie powierzchni, czego
dowodem bylo wynajecie prawie 373 tys. m2. Wysoki popyt wynikat gtownie z renegocjacji uméw najmu oraz decyzji najemcow
o relokacji do biur lepiej spetniajacych ich wymogi. Wskaznik powierzchni niewynajetej dla catej Warszawy spadt do poziomu 8,16%
na koniec 2005 r. (z 11,8% na koniec 2004 r.). Spadek ten spowodowany byt gtéwnie relatywnie matg liczba projektéw oddanych do
uzytku w 2005 r. oraz wysokim popytem.

Mniejsza liczba inwestycji na rynkach poza Warszawg wynika nie tylko ze znaczenia Warszawy jako stolicy. W przypadku
pozostatych duzych miast polskich konkurencje dla nowych projektow stanowig historyczne budynki (np. odrestaurowane
kamienice), ktorych w Warszawie jest bardzo mato. Wzrost gospodarczy determinuje jednak wzrost znaczenia rynkéw lokalnych,
w szczegblnosci Krakowa, Wroctawia i Katowic. Rosnace inwestycje, miedzy innymi w sektorze ustug (np. outsourcing), generujq
istotne zapotrzebowanie na nowoczesne powierzchnie biurowe. Zgodnie z danymi CB Richard Ellis podstawowe wielkoSci
obrazujgce rynek nieruchomosci biurowych wedtug stanu na koniec 2005 r. w wybranych miastach Polski ksztattowaty sie na
ponizszych poziomach:

—  Krakéw — zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej wyniosty ok. 178 tys. m? (facznie z obiektami na potrzeby wiascicieli),
a podaz powierzchni biurowej w 2005 r. wyniosta 12,7 tys. m2 (z czego wigkszo$¢ stanowita powierzchnia biurowa na potrzeby
wiascicieli). Wskaznik powierzchni niewynajetej zmniejszyt sie do poziomu 5%,

— Poznanh - zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej zostaty oszacowane na poziomie 120 tys. m2 i obejmujg obiekty biurowe
zbudowane w latach 1997-2003. W 2005 r. nie odnotowano podazy nowej powierzchni biurowej, za$ przedmiotem transakcji
najmu byto tacznie ponad 12 tys. m2 powierzchni. Z powodu braku nowej podazy wskaznik powierzchni niewynajetej spadt do
poziomu okoto 20% pod koniec 2005 r.,

—  Wroctaw — zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej sg szacowane na 132 tys. m2 i obejmujg obiekty biurowe zbudowane
w latach 1997-2005. W 2005 r. do uzytku zostaty oddane dwa projekty o tacznej powierzchni 11 tys. m2. Popyt na powierzchnie
biurowa pochodzi gtéwnie od firm z sektora finansowego oraz ubezpieczeniowego i ksztattuje sie na poziomie okoto 15 tys. m2.
Wskaznik powierzchni niewynajetej ksztattuje sie na poziomie ponizej 5%,

— Katowice — zasoby powierzchni biurowej sg szacowane na okofo 240 tys. m2. Wiekszo$¢ zasobu stanowig budynki powstate
przed 1990 r. oraz kamienice, ktére oferujg powierzchnig biurowg niskiej jakosci. Podaz powierzchni biurowej osiagneta
w 2005 r. poziom 4 tys. m2, za$ popyt przekroczyt 10 tys. m2. Sredni wskaznik powierzchni niewynajetej wynosi 20%. Popyt na
nowoczesne powierzchnie biurowe zgtaszajg przede wszystkim firmy z sektora finansowego.
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=  Rynek powierzchni magazynowych

Zgodnie z raportem ,Rynek nieruchomosci raport 2006” opracowanym przez Ober Haus Polska posiada 60% catkowitej
powierzchni magazynowej w centrainej i wschodniej Europie. Obiekty przemystowe sg zlokalizowane w 5 gtéwnych regionach
Polski: Warszawa i okolice, Polska centralna, region Poznania, Gérny i Dolny Slask. Wedlug Ober Haus potencjat Polski
w zakresie logistyki i powierzchni magazynowych jest wysoki. Zgodnie z ich przewidywaniami wynajmowana powierzchnia bedzie
sie zwigkszata, a wzrost segmentu zaleze¢ bedzie gtéwnie od rozwoju infrastruktury drogowe.

Podobnie jak pozostate sektory rynku nieruchomos$ci komercyjnych rynek powierzchni magazynowych zostat zdominowany przez
Warszawe i jej okolice. Zgodnie z raportem ,Rynek nieruchomosci w Polsce” opracowanym przez CB Richard Ellis wedtug stanu na
koniec 2005 r. catkowite zasoby powierzchni magazynowej w Warszawie wyniosty 625 tys. m2, co stanowi wzrost nominalny nowo
wybudowanej powierzchni o 71 tys. m2 (tj. 12,92%) w porédwnaniu z koficem 2004 r. Na sektor rynku skfadajg sie takze parki
logistyczne. Catkowite zasoby ich powierzchni na koniec 2005 r. wyniosty 652 tys. m2, co stanowito wzrost 0 156 tys. m2 (tj. 38,37%)
w poréwnaniu z korcem 2004 r. Tak znaczacy wzrost zwigzany jest z tendencjq do przenoszenia dziatalnoci z Warszawy do
parkdw logistycznych poza miastem. Wskaznik powierzchni niewynajetej na koniec 2005 r. wynidst 18,27% (jego wzrost wynika
gtdwnie z powodu znacznej ilosci nowych powierzchni).

Zgodnie z danymi CB Richard Ellis podstawowe wielko$ci obrazujace rynek powierzchni magazynowych wedtug stanu na koniec
2005 r. w wybranych miastach Polski ksztattowaty sie na ponizszych poziomach:

— Krakow - w rejonie nie ma nowoczesnych parkow magazynowo-logistycznych. Popyt na nowoczesng powierzchnig
magazynowg, jest obecnie zaspokojony przez parki logistyczne i nowoczesne obiekty magazynowe w rejonie Slaska.
Wiekszo$¢ istniejacych magazyndw to obiekty niskiej klasy o powierzchni nieprzekraczajacej 5 tys. m2.

— Poznan — w rejonie znajduje sie 8 nowoczesnych centréw logistycznych o facznej powierzchni 184 tys. m?, z czego 91,5 tys.
m2 wybudowano w 2005 r. Popyt na powierzchnie logistyczng w 2005 r. osiggnat 043 tys. m2. Wskaznik powierzchni
niewynajetej ksztattuje sie na poziomie 3,84%.

—  Wroctaw — w rejonie powstaty w 2005 r. 3 nowoczesne parki logistyczne o tacznej powierzchni 73 tys. m2. Dostepna
powierzchnia w tym rejonie wynosi 48 tys. m2. W 2005 r. zawarto 8 umdw na tgczng powierzchnig 35,7 tys. m2 w rejonie
Wroctawia, za$ popyt pochodzit gtéwnie od operatordw logistycznych.

— Katowice — dzieki dogodnej lokalizacji i bardzo dobrej infrastrukturze aglomeracja $laska jest kluczowym miejscem dla
lokowania inwestycji logistycznych. Jest to ponadto najbardziej uprzemystowiony region w Polsce. O atrakcyjnosci regionu
decyduje znaczaca liczba konsumentow oraz tania sita robocza. Podaz nowoczesnej powierzchni magazynowej na Gérnym
Slasku wynosi 189 tys. m2. W 2005 r. region Katowic odnotowat najwigksza dynamike wzrostu na rynku magazynowo-
-logistycznym w Polsce, mierzong wielko$cig popytu oraz iloscig nowych projektéw. Popyt na nowoczesng powierzchnie
magazynowa, wynidst w 2005 r. 94,8 tys. m2. Wskaznik powierzchni wolnej oscyluje wokdt 6,72%, co stanowi 12,7 tys. m?
powierzchni. Popyt na tego typu powierzchnie pochodzi gtéwnie od operatorow logistycznych.

5.2.2  Struktura przychoddw ze sprzedazy produktow i ustug Emitenta oraz Grupy Kapitafowej

5.2.2.1 Struktura przychodéw ze sprzedazy produktéw i ustug Emitenta

Strukture rzeczowq przychoddw ze sprzedazy produktdéw i ustug Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r.
i 2 kwartatach 2007 r. prezentuje ponizsza tabela.

Przychody ze sprzedazy produktow,

A o Struktura
. towardw i materiatow (tys. zt)
Wyszczegélnienie
-l kw. | 11 kw. - kw. | -1l kw.
2007 | 2006 2006 | 2005 | 2004 2007 | 2006 2006 | 2005 | 2004
Przychody netto ze sprzedazy ustug 49 105 150 | 8259| 27134 | 100,0% | 68,2% | 754%| 99,0%| 88,1%
ustugi przewozowe 0 0 0| 7126| 23567| 0,0%| 00%| 00%| 854%| 76,6%

inne ustugi 49 105 150 1133| 3567 | 100,0%| 682%| 754%| 13,6%| 11,6%

Przychody ze sprzedazy towaréw

i materialéw 0 49 49 83| 3650 0,0%| 31,8%| 246%| 10%| 11,9%

sprzedaz samochodéw 0 49 49 0 0| 00%| 318%| 24,6%| 00%| 0,0%

sprzedaz czes$ci z magazynu 0 0 0 83 45 0,0% 0,0% 0,0% 1,0% 0,1%

sprzedaz ciagnikéw i naczep

0 0, 0, 0, 0,
niebedacych $rodkami trwalymi 0 0 0 0| 3605 00%| 00%| 00%| 00%| 11,7%

Ogétem 49 154 199| 8342 30784 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0%

Zrédo: Obliczenia wlasne na podstawie sprawozdar finansowych Emitenta
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W latach 2004-2005 dominujacym zrodtem przychodéw ze sprzedazy Emitenta byly przychody z tytulu $wiadczenia ustug
przewozowych (odpowiednio 76,6% i 85,4% tacznych przychoddw ze sprzedazy).

W czerwcu 2005 r. miata miejsce zmiana profilu dziatalnoci Emitenta, co znalazlo odzwierciedlenie w zmianie struktury rzeczowej
przychodow ze sprzedazy. Zakonczyt sie okres prowadzenia zorganizowanej dziatalnoSci w zakresie Swiadczenia ustug
transportowo-logistycznych. Nowa strategia dziatania Emitenta zaktada aktywng dziatalno$C inwestycyjng poprzez obejmowanie
udziatéw w przedsiebiorstwach majacych duzy potencjat w zakresie zwrotu z zaangazowanego kapitatu. Dotychczasowa
dziatalno$¢ Emitenta zostata przeniesiona do CJ International Ltd. Sp. z 0.0., a nastepnie sprzedana inwestorowi branzowemu
w pofowie 2005 r., co miato wptyw na znaczne zmniejszenie przychodow ze sprzedazy. Wyniki wiekszo$ci prowadzonych obecnie
projektow (zwigzanych z nowa strategia) nie znalazly jeszcze odzwierciedlenia w rachunku wynikow Emitenta.

W 2 kwartatach 2007 r. jedynym Zrédtem przychodéw ze sprzedazy Emitenta byly przychody ze sprzedazy innych ustug.

Strukture terytorialng przychodéw ze sprzedazy produktéw i ustug Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r.
i 2 kwartatach 2007 r. prezentuje ponizsza tabela.

Przychody ze sprzesia%y produktow, Struktura
Wyszczegolnienie towardw i materiatow (tys. zl)
'2"0'3“7" 'z"o'g‘g 2006 | 2005 | 2004 '2"0';"7" '2"0'3‘:3" 2006 | 2005 | 2004

Przychody netto ze sprzedazy ustug 49 105 150| 8259| 27134| 100,0% | 68,2%| 754%| 99,0%| 88,1%
kraj 49 105 150| 8259| 3727|100,0%| 682%| 754%| 99,0%| 12,1%

zagranica 0 0 0 0| 23407 0,0%| 00%| 00%| 00%| 76,0%

Przychody ze sprzedazy towaréw 0 49 49 83| 3650 0,0%| 318%| 24,6%| 1,0%| 11,9%
kraj 0 49 49 83| 3650 0%| 31,8%| 246%| 1,0%| 11,9%

zagranica 0 0 0 0 0 0%| 00%| 00%| 00%| 0,0%

Ogotem 49 154 199| 8342| 30784 100,0%| 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0%

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie sprawozdan finansowych Emitenta

W 2004 r. przychody z tytutu sprzedazy na rynku zagranicznym stanowity 76% tacznych przychodéw ze sprzedazy Emitenta
(przychody z tytutu $wiadczenia ustug transportowych i spedycyjnych).

W latach 2005-2006 oraz w 2 kwartatach 2007 r. przychody ze sprzedazy Emitenta byly wypracowane wytacznie na rynku krajowym.

5.2.2.2  Struktura przychodéw ze sprzedazy produktow i ustug Grupy Kapitatowej

Strukture rzeczowg przychodéw ze sprzedazy produktéw i ustug Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r.
i 2 kwartatach 2007 r. prezentuje ponizsza tabela.

Przychody ze sprzefja%y produktow, Struktura
Wyszczegolnienie towaréw i materiatow (tys. zl)
o | e | 2006 | 2005 | 2004 | | AN 2006 | 2005 | 2004
Przychody netto ze sprzedazy produktow 2474 2474 6686 5809 0| 37,7%| 49,8%| 525%| 7.2%| 0,0%
projektowanie i sprzedaz odziezy 574 645 77| 3431 0| 88%| 130%| 6,1%| 43%| 00%
stolarka okienna i konstrukcje stalowe | 1900 1829 5909| 2378 0| 29,0%| 36,8%| 464%| 3,0%| 0,0%
Przychody netto ze sprzedazy ustug 4053| 2413| 5685| 73193|156388| 61,8% | 48,6% | 44,7%| 91,0% | 98,4%
najem pomieszczen | 2157 451 1092 937 0| 329%| 91%| 86%| 12%| 0,0%
ustuga plottera 32 0 0 61 0| 05%| 00%| 00%| 01%| 0,0%
ustugi naprawy samochodéw 0 0 0 920 0| 00%| 00%| 00% 11%| 0,0%
ustugi transportowe i spedycyjne 0 0 0| 65819|156388| 0,0%| 0,0%| 00%| 818%| 984%
ustuga szycia odziezy | 1309| 1877 4131 4304 0| 20,0%| 37,8%| 325%| 53%| 0,0%
ustugi biurowe i kserograficzne 39 1 12 0 0| 06%| 00%| 01%| 00%| 0,0%
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T
o | e | 2006 | 2005 | 2008 | S ER | o006 | 2005 | 2004
ustugi faczno$ci satelitarnej 478 0 352 0 0| 73%| 00%| 28%| 00%| 00%
ustugi inne 38 84 98| 1152 0| 06%| 17%| 08%| 14%| 0,0%
Przychody ze sprzedazy towarow 9 63 292 1200 0| 01%| 13%| 23%| 15%| 0,0%
sprzedaz odziezy obcej w sklepach firngggg 0 16 1701 1200 ol 00%| 03%| 13%| 15%| 00%
dodatki okienne — Euroconstruction 6 34 7 0 0| 01%| 07%| 06%| 00%| 00%
towary handlowe - Data Logistics 3 13 45 0 0| 00%| 03%| 04%| 00%| 00%
Przychody ze sprzedazy materiatow 24 15 63 271 2 596 0,4% 0,3% 0,5% 0,3% 1,6%
materiaty krawieckie — Modena, Roda 1 3 36 3 0| 00%| 01%| 03%| 00%| 00%
materiaty krawieckie — Roda 21 12 0 0 0| 03%| 02%| 00%| 00%| 0,0%
materiaty samochodowe — TUP 0 0 0 83| 25%| 00%| 00%| 00%| 01% 1,6%
materiaty okienne — Euroconstruction 2 0 27 185 0| 00%| 00%| 02%| 02%| 0,0%
Ogoétem 6560 4965 | 12726| 80473158984 | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0%

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta

W latach 2004-2005 dominujgacym zrodtem przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej byty przychody z tytutu $wiadczenia ustug
transportowych i spedycyjnych (odpowiednio 98,4% i 81,8% tacznych przychodow ze sprzedazy).

Wprowadzana od 2005 r. zmiana przedmiotu dziatainosci Grupy znalazta odzwierciedlenie w zmianie struktury rzeczowej
przychodéw ze sprzedazy. Dziatalno$¢ transportowa Emitenta zostata przeniesiona do CJ International Ltd. Sp. z 0.0., a nastepnie
spdtka ta zostata sprzedana inwestorowi branzowemu w potowie 2005 r., co miato wpltyw na znaczne zmniejszenie przychodow ze
sprzedazy. Dziatalno$¢ Grupy generujaca przychody koncentruje sie obecnie w segmencie budownictwa oraz produkcji i sprzedazy
odziezy. Wyniki wiekszosci prowadzonych obecnie projektéw (zwigzanych z nowa strategia) nie znalazly jeszcze odzwierciedlenia
w rachunku wynikéw Grupy. Ich efekty beda pojawialy sie nieregularnie, w momencie zakoniczenia ich realizacji.

Dominujacym zrédtem przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej w 2006 r. byty przychody z tytutu sprzedazy stolarki okienne;
i konstrukcji stalowych uzyskane przez spétke Euroconstruction Sp. z 0.0. (46,4% facznych przychodéw ze sprzedazy Grupy) oraz
przychody z tytutu ustugowego szycia odziezy $wiadczonego przez spdtke Roda Sp. z 0.0. (32,5% tacznych przychodéw ze
sprzedazy Grupy).

W 2 kwartatach 2007 r. dominujacym Zrodtlem przychodéw ze sprzedazy byly przychody z tytutu najmu pomieszczen (32,9%
tacznych przychodéw ze sprzedazy Grupy) oraz przychody z tytutu sprzedazy stolarki okiennej i konstrukcji stalowych (29%
tacznych przychodow ze sprzedazy Grupy).

Strukture terytorialng przychodow ze sprzedazy produktow i ustug Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach
2006 r. i 2 kwartatach 2007 r. prezentuje ponizsza tabela.

Przychody ze sprzedazy produktow,

7 "y Struktura
A towarow i materiatow (tys. zt)
WyszezegGinienie Il k I-Il k I-Il k Il k
-l kw. | -1l kw. -l kw. | -1l kw.

2007 2006 2006 | 2005 2004 2007 2006 2006 | 2005 | 2004
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 2474 2474| 6686| 5809 0 37,7%| 49,8%| 52,5% 7,2% 0,0%
kraj| 2474| 2474 6686| 5809 0| 37,7%| 498%| 525%| 72%| 0,0%
zagranica 0 0 0 0 0 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Przychody netto ze sprzedazy ustug 4036| 2413| 5685| 73193156388 | 61,5% | 48,6% | 44,7%| 91,0%| 98,4%

kraj| 2675 1119 2611| 69496| 89274| 40,8%| 225%| 20,5%| 864%| 56,2%

zagranica| 1361| 1294 3074| 3697| 67114| 20,7%| 26,1%| 242%| 4.6%| 422%

Przychody ze sprzedazy towarow 26 63 292 1200 0| 04%| 13%| 23%| 15%| 0,0%
kraj 26 63 292 1200 0| 04%| 13%| 23%| 15%| 00%
zagranica 0 0 0 0 0| 00%| 00%| 00%| 00%| 00%
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Przychody ze sprzedazy produktow, Struktura
A towarow i materiatow (tys. zt)
Wyszczeglnienie -k -k -k Hik

Hlkw. | I kw. lkw. | - kw.
2007 | 2006 2006 | 2005 | 2004 2007 | 2006 2006 | 2005 | 2004
Przychody ze sprzedazy materiatow 24 15 63 2711| 259%| 04%| 03%| 05%| 03%| 16%
kraj 24 15 63 2711 2596 04%| 03%| 05%| 03%| 1,6%
zagranica 0 0 0 0 0| 00%| 00%| 00%| 00%| 0,0%
Ogotem 6560 4965 12726 80473|158984 | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0%

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowanych sprawozdar finansowych Emitenta

W 2004 r. przychody z tytutu sprzedazy na rynku zagranicznym stanowity 42,2% tacznych przychodéw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej (gtownie byty to przychody z tytutu $wiadczenia ustug transportowych i spedycyjnych).

W 2005 r. Grupa wypracowata przychody ze sprzedazy gtéwnie na rynku krajowym (przychody z rynku zagranicznego stanowity
4,6% tacznych przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej).

W 2006 r. przychody ze sprzedazy wypracowane na rynku zagranicznym zwiekszyly sie¢ do 24,1% tacznych przychodéw ze
sprzedazy, gtéwnie z tytutu ustugowego szycia odziezy $wiadczonego przez Roda Sp. z 0.0. (dziatalno$¢ spétki skupiata sie gtéwnie
na realizacji zadan produkcyjnych dla kontrahentéw niemieckich i angielskich).

W 2 kwartatach 2007 r. przychody ze sprzedazy Grupy wypracowane na rynku zagranicznym wyniosty 20,7% facznych przychodow
ze sprzedazy.

5.3  Czynniki nadzwyczajne majace wplyw na dziatalno$¢ podstawowa i rynki, na ktorych Spétka funkcjonuje

W opinii Zarzadu Emitenta na dziern zatwierdzenia Prospektu nie istnieja czynniki nadzwyczajne, ktére miatyby wplyw na
dziatalno$¢ podstawowa i rynki, na ktérych funkcjonuje Emitent i Grupa Kapitatowa.

54  Podsumowanie podstawowych informacji dotyczacych uzaleznienia Emitenta od patentéw lub licencji, uméw
przemystowych, handlowych lub finansowych albo od nowych proceséw produkcyjnych

5.4.1 Uzaleznienie od patentow lub licencji

Wedtug oceny Emitenta nie jest on uzalezniony od patentéw i licencii.

5.4.2  Uzaleznienie od uméw przemystowych, handlowych lub finansowych

Wedtug oceny Emitenta nie jest on uzalezniony od uméw przemystowych, handlowych lub finansowych.

5.4.3  Inne umowy majace najistotniejszy wpfyw na dziafalnosc lub rentowno$¢ Emitenta

Nie wystepuija inne istotne umowy majace wplyw na dziatalno$¢ i rentowno$¢ Emitenta.

5.4.4  Uzaleznienie od nowych procesow

W opinii Zarzadu Emitenta nie wystepuje uzaleznienie od nowych procesow.

5.5  Zatozenia odnosnie do wszelkich oswiadczen Emitenta dotyczacych jego pozycji konkurencyjnej
Dostepne publikacje i opracowania rynkowe nie zawieraja informacji odno$nie do udziatu Emitenta i Grupy Kapitatowej w rynku.

Emitent dziata jako firma inwestycyjna zajmujaca sie nabywaniem i zbywaniem spotek. Specyficzny charakter dziatalnosci powoduje
brak mozliwosci oszacowania jego udziatu w rynku.

6  Struktura organizacyjna

6.1  Opis Grupy Kapitatowej oraz miejsca Emitenta w tej Grupie

Emitent, jako podmiot zalezny Eagle International Trading Ltd. z siedzibgq w Surrey, Wielka Brytania, bedacej spdtkg prawa
angielskiego i walijskiego, nalezy do jej Grupy Kapitatowej. Wedtug stanu na dzien 1 kwietnia 2007 r. Eagle International Trading
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Ltd. posiadata 6.508.851 akcji Emitenta (w tym 3.423.800 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu), co stanowi 67,02%
kapitatu zaktadowego Emitenta i upowaznia do 85,75% gtosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

TUP S.A.

spotka gietdowa, Prezes Zarzadu: R.J. Moritz,
kapitat: 9.712.345,00 siedziba: Warszawa

(Kraszewskiego 21 S.A. - obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.)\

98,30% akciji, kapitat: 1.260.000,00 zt prezes zarzadu: R.J. Moritz,

L siedziba: Poznan )

e - B\
Euroconstruction Sp. z 0.0.

100% udziatow, kapitat: 1.000.000,00 zt

prezes zarzadu: R.J. Moritz, siedziba: Poznan

G J

( Roda Sp. z 0.0. )

100% udziatow, kapitat: 1.068.000,00 zt, prezes zarzadu: Aleksandra
Rucirska, siedziba Sroda Wikp.

N J
( TUP Property S.A. )
100% akcji, kapitat: 5.000.000,00 z,

L prezes zarzadu: R.J. Moritz, siedziba: Poznan J
( TANIS Investments Sp. z 0.0. )
100% akcji, kapitat: 50.000,00 zt
L prezes zarzadu R.J. Moritz, siedziba: Warszawa .
( System SL Sp. z 0.0. )
100% udziatow, kapitat: 60.000,00 zt,

L prezes zarzadu: Halina Rogalska, siedziba: Poznar )
( PHC Sp. zo.0. )
100% udziatéw, kapitat: 6.268.520,00 zt,

L prezes zarzadu: R.J. Moritz, siedziba: Warszawa )
( Data Logistics Sp. z 0.0. )
100% udziatéw, kapitat: 250.000,00 zt
L prezes zarzadu: R.J. Moritz; siedziba: Ozaréw Maz. J
e ™

Miejskie Przedsiebiorstwo Rob6t Drogowych S.A.

w upadto$ci, 68,65% akji, kapitat: 1.531.000,00 zt, prezes zarzadu:

L R.J. Moritz, siedziba: Warszawa )

e " ; A
spotki zalezne

Miejskiego Przedsiebiorstwa Robot Drogowych S.A.

w upadtosci®

55



Prospekt Emisyjny TUP S.A.

*Spotkami zaleznymi Miejskiego Przedsiebiorstwa Robot Drogowych S.A. w upadtosci sa;

Miejskie Przedsiebiorstwo Rob6t Inzynieryjnych — Warszawa S.A. z siedzibg w Warszawie, o kapitale zaktadowym
w wysokoéci 2.910.000,00 zt, dzielacym sie na 58.200 akcji po 50 zt kazda, w ktdrej to spdtce Miejskie Przedsiebiorstwo Robdt
Drogowych S.A. w upadtosci posiada 99% akcji (57.571 akcji o ogdinej wartosci 2.878.550,00 zt),

Jarvit-Bis Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, o kapitale zaktadowym 50.000,00 z}, w ktérej Miejskie Przedsiebiorstwo Rob6t
Drogowych S.A. w upadtosci posiada 100% udziatow,

Jarstal Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, o kapitale zaktadowym 50.000,00 zt, w ktérej Miejskie Przedsiebiorstwo Robot
Drogowych S.A. w upadtosci posiada 100% udziatdw (przy czym w Krajowym Rejestrze Sadowym ujawnieni sg nadal
poprzedni wspdlnicy spotki).

Grupe Kapitatowa Emitenta tworzg Emitent jako podmiot dominujacy oraz spotki zalezne od Emitenta. Emitent i jego Grupa
Kapitatowa jest podmiotem o zasiegu ogélnopolskim. Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest dziatalno$¢ holdingowa
i rachunkowo-ksiegowa, zas podstawowym przedmiotem dziatalnosci spdtek zaleznych Emitenta jest:

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wtasny rachunek, kupno i sprzedaz nieruchomosci, posrednictwo w obrocie
nieruchomo$ciami, zarzadzanie nieruchomo$ciami, doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
i zarzadzania nieruchomoéci (TUP Property S.A.),

zagospodarowanie nieruchomosci na wiasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek, po$rednictwo w obrocie
nieruchomos$ciami, zarzadzanie nieruchomosciami, kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek (Kraszewskiego
21 S.A. - obecnie w likwidacji — (dawniej Modena S.A.)),

produkcja wyrobow z tworzyw sztucznych dla budownictwa, produkcja konstrukcji metalowych, wykonywanie robdt
budowlanych w zakresie wznoszenia konstrukcji stalowych (Euroconstruction Sp. z 0.0.),

konfekcjonowanie odziezy damskiej na zlecenie europejskich marek oraz produkcja odziezy pod markg Modena (Roda
Sp.zo0.0.),

zarzadzanie nieruchomo$ciami (PHC Sp. z 0.0.),
ustugi biurowe, zarzadzanie informacja, tworzenie oprogramowania, $wiadczenie serwisu IT (Data Logistics Sp. z 0.0.),
spedycja i ustugi transportowe (System SL Sp. z 0.0.; dziatalno$¢ spotki zostata zawieszona),

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek, wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek, zarzadzanie
nieruchomosciami na zlecenie (TANIS Investments Sp. z 0.0.),

budowa drég kotowych i szynowych, wykonywanie robdt ogoéinobudowlanych w zakresie obiektéw mostowych i obiektow
inzynierskich (Miejskie Przedsigbiorstwo Robét Drogowych S.A.),

roboty wodno-kanalizacyjne oraz instalacje zewnetrzne podziemne (Migjskie Przedsigbiorstwo Robét Inzynieryjnych
— Warszawa S.A.),

projektowanie i wdrazanie projektow organizacii ruchu (Jarvit-Bis Sp. z 0.0.).

Dziatalno$¢ spétki Jarstal Sp. z 0.0. zostata zawieszona.

6.2

Wykaz istotnych podmiotéw zaleznych Emitenta

Wykaz istotnych podmiotéw zaleznych Emitenta przedstawia ponizsza tabela.

Akcje/udzialy posiadane Udziat Emitenta Udziat Emitenta
. . . . przez Emitenta w kapitale w kapitale w ogolnej liczbie
Lp. Spotka zalezna Emitenta Kapital zaktadowy zaktadowym spotki zaktadowym spotki gtosow w spotce
zaleznej zaleznej zaleznej
TUP Property S.A. 5.000.000 akcji o wartosci 0 o
1. z siedzibg w Poznaniu, Polska 5.000.0002 nominalnej 1 z 100% 100%
Krasze\\:/l?ifv?/%(; 5; (3.3\.’ r; é}becnle 2477.061 akej
2. 1.260.000 zt o0 warto$ci nominalnej 98,30% 98,30%
Modena S.A.) 0.50 71
z siedzibg w Poznaniu, Polska ’
Euroconstruction L
3 Sp. 20.0. 2 siedziba 1.000.000 1 10.000 udziatow 100% 100%
) o warto$ci nominalnej 100 zt
w Poznaniu, Polska
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Akcje/udzialy posiadane Udziat Emitenta Udziat Emitenta
. . . . przez Emitenta w kapitale w kapitale w ogolnej liczbie
Lp. Spotka zalezna Emitenta Kapitat zakladowy zaktadowym spotki zaktadowym spotki gtosow w spoice
zaleznej zaleznej zaleznej
Roda Sp. z 0.0. . .
4 2 siedziba w Srodzie 106800071 | 10:680 udzialow o wartosci 100% 100%
: o nominalnej 100 zt
Wielkopolskiej, Polska
PHC Sp. zo.0.

5. 2 siedzibg 62685202 | 9396 udziatowo wartosci 100% 100%

w Warszawie, Polska nominainej 670

Data Logistics - -
6. Sp. 2 0.0. 7 siedzibg 250.000 21 2.500 udziatow o wartosci 100% 100%

w Ozarowie Mazowieckim, Polska nominalnej 100

System SL Sp. z 0.0. 60.000 z4 30 udziatow o wartosci 100% 100%

7 z siedzibg w Poznaniu, Polska nominalnej 2.000 zt

Zréadio; Emitent

W dniu 11 lipca 2007 r. spbtka zalezna Emitenta — TUP Property S.A. — nabyta udziaty w spdtce TANIS Investments Sp. z o.0.
Umowa sprzedazy udziatdw opisana zostata w punkcie 21.1.9 Prospektu. Spdtka TANIS Investments Sp. z 0.0. nie rozpoczeta
jeszcze dziatalnosci i nie posiada zadnego majatku, stad tez w opinii Emitenta nie jest ona istotnym podmiotem zaleznym TUP S.A.

W dniu 25 lipca 2007 r. Emitent zawart dwie warunkowe umowy nabycia udziatéw spotki Miejskie Przedsigbiorstwo Robot
Drogowych S.A. w upadto$ci, na mocy ktérych nabyt pod warunkiem rozwigzujacym (co oznacza, ze w przypadku spetnienia sie
warunku umowa ulegnie rozwigzaniu) 2.103 akcje spdtki stanowigce 68,65% jej kapitatu zakladowego oraz pod warunkiem
zawieszajacym (co oznacza, ze nabycie nastapi po spetnienia sie warunku) dalsze 809 akcji stanowigcych 26,42% kapitatu
zaktadowego. Umowy nabycia akcji opisane zostaty w punkcie 21.1.9 Prospektu. Z uwagi na okoliczno$c¢, iz umowy te sg umowami
warunkowymi (tj. na dzien zatwierdzenia Prospektu nie doszto do ostatecznego nabycia akcji Spétki), a takze ze wzgledu na fakt, iz
Emitentowi nie jest obecnie znana skala obcigzenia majatku spotki Miejskie Przedsiebiorstwo Robét Drogowych S.A. w upadtosci
roszczeniami wierzycieli (a tym samym wielko$¢ majatku, jaki pozostanie do dyspozyciji spotki i posrednio Grupy Kapitatowej po
zakonczeniu postepowania upadtosciowego), w opinii Emitenta spétka Miejskie Przedsiebiorstwo Robét Drogowych S.A.
w upadtosci nie jest istotnym podmiotem zaleznym TUP S.A.

7 Srodki trwate

741 Informacje dotyczace juz istniejacych lub planowanych znaczacych rzeczowych aktywéw trwatych, w tym
dzierzawionych nieruchomosci oraz jakichkolwiek obciazen ustanowionych na tych aktywach

711 Rzeczowe aktywa trwafe Emitenta i Grupy Kapitatowej
Emitent nie posiada istotnych rzeczowych aktywdw trwatych, w tym — nieruchomo$ci.

Emitent jest natomiast najemca lokalu biurowego znajdujacego sie w Warszawie przy ul. Zielnej 37, gdzie miesci sie siedziba TUP
S.A. Umowa najmu zawarta zostata w dniu 11 grudnia 2006 r. z Fundacjg Wspétpracy Polsko-Niemieckiej z siedzibg w Warszawie
jako wynajmujacym. Przedmiotem najmu jest wyodrebniona funkcjonalnie cze$¢ kompleksu biurowo-ustugowego pod nazwg
Centrum Zielna sktadajaca sie z lokalu biurowego o tacznej powierzchni 292 m?, stanowigca pierwsze pietro w budynku ,A”. Emitent
uiszcza czynsz najmu w wysokosci rownowartosci w ztotych polskich kwoty 16,91 EUR/1 m? miesigcznie, z tym zastrzezeniem,
ze przez pierwsze 5 miesiecy stosunku najmu stawka czynszu wynosi¢ bedzie réwnowarto$¢ w ztotych polskich kwoty 1,69
EUR1/m?2 miesiecznie, za$ przez nastepne 9 miesiecy — 8,46 EUR/1 m2 miesiecznie. Obliczony wedtug powyzszych stawek czynsz
powiekszany jest o nalezny podatek VAT oraz o optaty eksploatacyjne w wysokosci réwnowartosci w ziotych polskich kwoty
stanowigcej iloczyn stawki 4,40 EUR/m2 + VAT, przy czym stawka optat eksploatacyjnych podlega¢ bedzie corocznej indeksacji.
Tytutem zabezpieczenia wymagalnych naleznosci, w szczegdlnosci czynszu, podatku VAT, kar umownych, odszkodowan, Emitent
zobowigzat sie do doreczenia wynajmujgcemu nieodwotalnej i bezwarunkowej gwarancji bankowej, ptatnej na pierwsze zgdanie,
waznej przez okres nie krétszy niz 1 rok, do 3-krotnej wysokosci stawki czynszu, tj. 14.813,16 EUR, powiekszonej o VAT. W dniu
22 grudnia 2006 r. DZ Bank Polska S.A. wystawit stosowng gwarancje do réwnowarto$ci w ztotych polskich kwoty 18.072,06 EUR,
wazng do dnia 15 listopada 2008 r.

Umowa zawarta zostata na czas okre$lony 5 lat. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym przed
uptywem okresu, na jaki zostata zawarta, w razie zaistnienia wyszczegdlnionych w umowie przypadkéw jej naruszenia. Emitent
bedzie wéwczas zobowigzany réwniez do zaptaty wynajmujgcemu kary umownej w wysokosci réwnej wartosci szescio-
miesiecznego czynszu (obejmujacego nalezny podatek VAT) w wysokosci naleznej za ostatni miesigc kalendarzowy poprzedzajacy
miesigc, w ktorym nastapito rozwigzanie umowy.
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W tym samym budynku Emitent najmuje lokal biurowy na podstawie umowy z dnia 30 lipca 2007 r. zawartej z Fundacjg Wspotpracy
Polsko-Niemieckiej z siedzibg w Warszawie jako wynajmujgcym. Przedmiotem najmu jest wyodrebniona funkcjonalnie czg$¢
kompleksu biurowo-ustugowego pod nazwg Centrum Zielna, sktadajaca sie z lokalu biurowego o tacznej powierzchni 263 m?,
stanowigca pierwsze pigtro w budynku ,C”. Emitent uiszcza czynsz najmu w wysokosci réwnowartosci w ziotych polskich kwoty
16,91 EUR/1 m2 miesiecznie, z tym zastrzezeniem, ze przez pierwsze 10 miesiecy stosunku najmu stawka czynszu wynosi¢ bedzie
réwnowarto$¢ w ztotych polskich kwoty 8,46 EUR/1 m2 miesiecznie. Obliczony wedtug powyzszych stawek czynsz powiekszany jest
o nalezny podatek VAT oraz o optaty eksploatacyjne w wysokosci réwnowartosci w ztotych polskich kwoty stanowigcej iloczyn
stawki 4,40 EUR/m2 + VAT, przy czym stawka optat eksploatacyjnych podlega¢ bedzie corocznej indeksacji. Tytutem
zabezpieczenia wymagalnych naleznosci, w szczegoinosci czynszu, podatku VAT, kar umownych, odszkodowan, Emitent
zobowigzat sie do doreczenia wynajmujacemu nieodwotalnej i bezwarunkowej gwarancji bankowej, ptatnej na pierwsze Zzadanie,
waznej przez okres nie krotszy niz 1 rok, do 3-krotnej wysokos$ci stawki czynszu, tj. 13.341,99 EUR, powiekszonej o VAT. W dniu
24 sierpnia 2007 r. DZ Bank Polska S.A. wystawit stosowng gwarancje (w postaci $rednioterminowego nieodnawialnego kredytu
gwarancyjnego) do réwnowartosci w ztotych polskich kwoty 17.000,00 EUR, wazng do dnia 24 sierpnia 2010 r. Umowa zawarta
zostata na czas okre$lony 5 lat. Wynajmujgacy ma prawo rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym przed uptywem okresu, na
jaki zostata zawarta, w razie zaistnienia wyszczegélnionych w umowie przypadkéw jej naruszenia. Emitent bedzie wowczas
zobowigzany réwniez do zaptaty wynajmujacemu kary umownej w wysokosci réwnej wartosci szesciomiesiecznego czynszu
(obejmujgcego nalezny podatek VAT) w wysokoSci naleznej za ostatni miesigc kalendarzowy poprzedzajacy miesiac, w ktérym
nastapito rozwigzanie umowy.

Emitent jest réwniez najemca lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w Warszawie przy ul. Zajaczka 11/48, ktdry oddany zostat do
dyspozycji Prezesa Zarzadu. Umowa najmu zawarta zostata w dniu 6 listopada 2006 r. z United Distributors Sp. z o.0. jako
wynajmujacym. Do lokalu przynalezy pomieszczenie magazynowe o powierzchni 2,7 m? oraz dwa miejsca parkingowe. Emitent
uiszcza czynsz najmu w wysokosci 8.500,00 zt + VAT miesiecznie; czynsz ten obejmuje réwniez koszty eksploatacyjne zwigzane
z utrzymaniem lokalu (oplaty za energie elektryczna, centralne ogrzewanie, wywoz odpaddéw komunalnych, wode i $cieki). Strony
ustality, iz czynsz podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji, poczawszy od dnia 1 stycznia 2008 r., w oparciu 0 wskaznik wzrostu cen
detalicznych towaréw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez Prezesa GUS.

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony, nie krétszy jednak niz 12 miesiecy. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe
z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia. Ponadto wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem
natychmiastowym lub za dowolnym okresem wypowiedzenia, w przypadku gdy najemca dopuscit sie naruszenia istotnych
postanowiert umowy oraz w innych przypadkach okreslonych w umowie.

Spotki zalezne Emitenta nie posiadajg istotnych rzeczowych aktywéw trwatych, z wyjatkiem nieruchomosci, ktére opisane zostaty
w punkcie 7.1.2., oraz nastepujacych urzadzen produkcyjnych bedacych wiasnoscia Euroconstruction Sp. z 0.0.:

— linia urzadzen do produkcji PCV o tacznej wartosci 475.633,18 zt, znajdujgca sie w Poznaniu przy ul. Ozarowskiej 42,
wykorzystywana w 100%,

—  urzadzenie do produkcji w dziale metalowym (Srutownica Schiik RB 1500) o wartosci 448.824,80 zi, znajdujaca sie w Poznaniu
przy ul. Ozarowskiej 42, wykorzystywana w 80%.

W Prospekcie nie uwzgledniono rzeczowych aktywéw trwatych nalezacych do spétki Miejskie Przedsigbiorstwo Robét Drogowych
S.A. w upadto$ci z uwagi na okoliczno$¢, iz umowy nabycia akcji tej spotki s umowami warunkowymi (tj. na dzien zatwierdzenia
Prospektu nie doszto do ostatecznego nabycia akcji spotki), a takze ze wzgledu na fakt, iz Emitentowi nie jest obecnie znana skala
obcigzenia majatku spdtki Miejskie Przedsiebiorstwo Robdt Drogowych S.A. w upadiosci roszczeniami wierzycieli (a tym samym
wielkoS§¢ majatku, jaki pozostanie do dyspozycji Spdtki i posrednio Grupy Kapitatowej po zakonczeniu postepowania
upadto$ciowego).

7.1.2  Opis nieruchomos$ci Emitenta i Grupy Kapitatowej

W Prospekcie nie uwzgledniono nieruchomosci nalezacych do spétki Miejskie Przedsiebiorstwo Robét Drogowych S.A. w upadtosci
z uwagi na okoliczno$¢, iz umowy nabycia akcji tej spotki sg umowami warunkowymi (j. na dzier zatwierdzenia Prospektu nie
doszio do ostatecznego nabycia akcji spotki), a takze ze wzgledu na fakt, iz Emitentowi nie jest obecnie znana skala obcigzenia
majatku spdtki Miejskie Przedsiebiorstwo Roboét Drogowych S.A. w upadto$ci roszczeniami wierzycieli (@ tym samym wielkos¢
majatku, jaki pozostanie do dyspozycji spotki i posrednio Grupy Kapitatowej po zakoriczeniu postepowania upadtosciowego).

7.1.2.1  Nieruchomo$ci TUP Property S.A.

Nieruchomo$¢ potozona w_Ozarowie Mazowieckim — prawo uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci zapisanej w ksiedze
wieczystej WA1P/00032376/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Pruszkowie, V Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowigcej dziatki
nr 22/5, 2216 oraz nr 22/7 o facznej powierzchni 5.528 m2, Z prawem uzytkowania wieczystego zwigzane jest prawo wlasnosci
budynkéw stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.
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Tre$¢ ww. ksiegi wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym, bowiem zgodnie z decyzjq nr 35/2001 Burmistrza
Miasta i Gminy Ozaréw z dnia 24 lipca 2001 r. zapisana obecnie w ksiedze wieczystej dziatka nr 22/5 przestata istnie¢ wskutek
podziatu na dziatki nr 22/6 o obszarze 5.231 m? oraz dziatke nr 22/7 o obszarze 297 m2.

Prawo uzytkowania wieczystego trwa do dnia 11 marca 2090 r., wiascicielem gruntu jest Skarb Panstwa.
Nieruchomos¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 20 grudnia 2006 r. zawartej z PHC Sp. z 0.0.

W ksiedze wieczystej ujawniony jest nadal poprzedni uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci i wiasciciel posadowionych na niej
budynkéw, tj. PHC Sp. z 0.0. W dziale Il ksiegi zamieszczona jest przy tym wzmianka o wniosku Dz. kw./WA1P/16690/06/3 z dnia
2 stycznia 2007 r., dotyczacym ujawnienia TUP Property S.A. jako uzytkownika wieczystego nieruchomosci i wtasciciela budynkow
stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wkasnosci.

W dziale IIl ksiegi wieczystej zapisane sg nastepujace ograniczone prawa rzeczowe obcigzajace nieruchomosé:

— nieodptatna, ustanowiona na czas nieokreslony stuzebnos¢ gruntowa na dziatce nr 22/5 na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
nieruchomosci badz wiasciciela dziatki nr 22/4, zapisanej w KW nr 53087, polegajaca na prawie swobodnego korzystania ze
stacji transformatorowej oraz przewodéw $redniego i niskiego napiecia w petnym zakresie, prawo wejécia na nieruchomo$¢
w celu usuniecia awarii tych linii w zamian za partycypacje w kosztach uzytkowania stacji trafo; prawie do podtaczenia
i swobodnego korzystania z kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej znajdujacej sie przy drodze oraz do przejscia przez
nieruchomo$¢ sasiadujacg z wydzielong dziatkg do systemu kanalizacji, z tym ze kazdoczesny uzytkownik wieczysty
(wiasciciel) zobowigzany jest do partycypowania w kosztach utrzymania infrastruktury na zasadach okreslonych w odrebnych
umowach,

— nieodptatna, ustanowiona na czas nieokreslony stuzebno$¢ gruntowa na dziatce nr 22/5 na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
nieruchomosci badz wiasciciela dziatki nr 22/2, zapisanej w KW nr 69010, polegajaca na prawie swobodnego korzystania ze
stacji transformatorowej oraz przewodow $redniego i niskiego napiecia w petnym zakresie, prawo wejscia na nieruchomo$¢
w celu usuniecia awarii tych linii w zamian za partycypacje w kosztach uzytkowania stacji trafo; prawie do podtgczenia
i swobodnego korzystania z kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej znajdujacej sie przy drodze oraz do przejscia przez
nieruchomo$¢ sasiadujacg z wydzielona dziatkg do systemu kanalizacji, z tym Ze kazdoczesny uzytkownik wieczysty
(wiasciciel) zobowigzany jest do partycypowania w kosztach utrzymania infrastruktury na zasadach okreslonych w odrebnych
umowach,

— nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego whasciciela lub uzytkownika dziatki 22/1 objetej KW nr 67986.

W zwigzku z zawarciem przez Emitenta w dniu 17 maja 2007 r. umowy kredytowej w dziale IV ksiegi wieczystej znajduje sie
wzmianka o wniosku dz.kw. 8190/07 z dnia 21 maja 2007 r., dotyczacym wpisu tacznej hipoteki kaucyjnej do kwoty
25.500.000,00 zt.

Nieruchomos$¢ potozona jest w Ozarowie Mazowieckim oddalonym o okoto 15 km od $cistego centrum Warszawy, w odlegtosci
okoto 160 m od skrzyzowania z ul. Poznanska, (drogg miedzynarodowg E30 Warszawa-Poznan). W chwili obecnej budynki
posadowione na nieruchomo$ci znajduja sie w trakcie remontu; czes¢ powierzchni jest wynajeta. Biorgc pod uwage standard,
jaki obiekt osiagnie po przeprowadzeniu remontu, oraz potozenie (bliskie centrum Warszawy, planowana budowa autostrady
A2 odcinek Strykdw-Konotopa), przedmiotowa nieruchomo$¢ bedzie atrakcyjng lokalizacjg dla firm wykonawczych
poszukujgcych powierzchni biurowej w bliskim sasiedztwie planowanej inwestycji.

Nieruchomos¢ ta jest wykorzystywana obecnie w 25,4%.

Projekt Modena Park — obejmujgcy nieruchomo$ci pofozone w Poznaniu na terenie pofabrycznym Kraszewskiego 21 S.A.
— obecnie w likwidacji (dawnych Zaktadéw Przemystu Odziezowego Modena), w obrebie ulic Kraszewskiego oraz Jackowskiego. Na
nieruchomos$ci realizowany jest projekt deweloperski, przewidujacy uzyskanie ponad 30.000,00 m2 nowej powierzchni
mieszkaniowej w 426 mieszkaniach oraz ponad 9.250,00 m2 nowej badz zmodernizowanej powierzchni ustugowo-biurowej, a takze
655 miejsc parkingowych na dwdch poziomach podziemnego garazu. Projekt przewiduje m.in. integracje z urbanistyczng tkankg
dzielnicy Poznania Jezyce, posadowienie na nieruchomos$ciach wysokiej klasy urbanistyki, eksponujacej potencjat kulturalny
i historyczny terenu, a takze rewitalizacje dawnego placu koszarowego i wyeksponowanie walordw zieleni.

W chwili obecnej budynki pofabryczne znajdujace sie na nieruchomos$ci objetej projektem sa wynajmowane 44 uzytkownikom.
Nieruchomosci objete projektem sg wykorzystywane w 53,2%.

W sktad kompleksu wchodza;

— prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P/00157791/0 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Poznaniu, Wydziat XIll Ksiag Wieczystych, stanowigcej dziatki ewidencyjne o numerach: 128/16 oraz 129
0 tacznej powierzchni 14.572 m2, potozonej przy ul. Jackowskiego. Z prawem uzytkowania wieczystego zwigzane jest prawo
wiasnosci budynkdw stanowigcych odrebng od gruntu nieruchomosé.

Prawo uzytkowania wieczystego trwa do dnia 5 grudnia 2089 r., wiascicielem gruntu jest Skarb Paristwa.
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Nieruchomosci przystuguje stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie swobodnego przechodu i przejazdu przez dziatke
nr 128/15, zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr PO1P/00157790/3.

W dziale IV ksiegi wieczystej zapisana jest wzmianka o wniosku PO1P/24761/07/7 z dnia 24 lipca 2007 r. dotyczacym wpisu
roszczenia Banku Zachodniego WBK S.A. o ustanowienie hipoteki facznej kaucyjnej na rzecz Banku do kwoty 10.200.000,00,
wynikajacego z aneksu do umowy kredytowej z dnia 15 maja 2007 r. zawartej przez TUP Property S.A., a opisanej w punkcie
21.3.1 Prospektu.

Nieruchomos$¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 8 grudnia 2006 r. (Rep. A nr 14320/2006) zawartej przez TUP
Property S.A. z Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) oraz Emitentem.

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P/00185182/3 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Poznaniu, Wydziat XIII Ksigg Wieczystych, stanowigcej dziatke ewidencyjng o numerze 128/18 o powierzchni
734 m2, potozonej przy ul. Wawrzyniaka.

Prawo uzytkowania wieczystego trwa do dnia 5 grudnia 2089 r., wiacicielem gruntu jest Skarb Panstwa.

W dziale IV ksiegi wieczystej zapisana jest wzmianka o wniosku PO1P/24761/07/5 z dnia 24 lipca 2007 r. dotyczacym wpisu
roszczenia Banku Zachodniego WBK S.A. o ustanowienie hipoteki facznej kaucyjnej na rzecz Banku do kwoty 10.200.000,00,
wynikajacego z aneksu do umowy kredytowej z dnia 15 maja 2007 r. zawartej przez TUP Property S.A., a opisanej w punkcie
21.3.1 Prospektu.

Nieruchomos$¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 21 listopada 2006 r. (Rep. A nr 12927/2006) zawartej z Modena-
-Projekt Sp. 0.0. z siedzibg w Poznaniu.

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P/00185976/6 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Poznaniu, Wydziat XIII Ksigg Wieczystych, stanowigcej dziatke ewidencyjng o numerze 128/17 o powierzchni
1.287 m2, potozonej przy ul. Jackowskiego 24. Z prawem uzytkowania wieczystego zwigzane jest prawo wtasnosci budynku
stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci.

Prawo uzytkowania wieczystego trwa do dnia 5 grudnia 2089 r., wkacicielem gruntu jest Skarb Panstwa.

W dziale IV ksiegi wieczystej zapisana jest wzmianka o wniosku PO1P/24761/07/6 z dnia 24 lipca 2007 r. dotyczacym wpisu
roszczenia Banku Zachodniego WBK S.A. o ustanowienie hipoteki tacznej kaucyjnej na rzecz Banku do kwoty 10.200.000,00,
wynikajacego z aneksu do umowy kredytowej z dnia 15 maja 2007 r. zawartej przez TUP Property S.A., a opisanej w punkcie
21.3.1 Prospektu.

Nieruchomo$¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 21 listopada 2006 r. (Rep. A nr 12915/2006) zawartej z panem
Lestawem Moritzem.

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P00157789/3 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Poznaniu, Wydziat XIIl Ksiag Wieczystych, stanowigcej dziatke ewidencyjng o numerze 130/1, o powierzchni
3.427 m2, potozonej przy ul. Kraszewskiego. Z prawem uzytkowania wieczystego zwigzane jest prawo witasno$ci budynkow
stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wkasnosci.

Prawo uzytkowania wieczystego trwa do dnia 5 grudnia 2089 r., wiascicielem gruntu jest Skarb Panstwa.

W dziale IV ksiegi wieczystej zapisana jest wzmianka o wniosku PO1P/24761/07/4 z dnia 24 lipca 2007 r. dotyczacym wpisu
roszczenia Banku Zachodniego WBK S.A. o ustanowienie hipoteki tacznej kaucyjnej na rzecz Banku do kwoty 10.200.000,00,
wynikajacego z aneksu do umowy kredytowej z dnia 15 maja 2007 r. zawartej przez TUP Property S.A., a opisanej w punkcie
21.3.1 Prospektu.

Nieruchomos¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 8 grudnia 2006 r. (Rep. A nr 14297/2006) zawartej z Kraszewskiego
21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.)

prawo wiasnosci nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P/00158219/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Poznaniu, Wydziat XIll Ksigg Wieczystych, stanowigcej niezabudowane dziatki o numerach 128/3, 128/4 oraz 128/5
o tacznej powierzchni 89 m2.

Prawo uzytkowania wieczystego trwa do dnia 5 grudnia 2089 r., wiascicielem gruntu jest Skarb Panstwa.

W dziale IV ksiegi wieczystej zapisana jest wzmianka o wniosku PO1P/24761/07/3 z dnia 24 lipca 2007 r. dotyczacym wpisu
roszczenia Banku Zachodniego WBK S.A. o ustanowienie hipoteki tacznej kaucyjnej na rzecz Banku do kwoty 10.200.000,00,
wynikajacego z aneksu do umowy kredytowej z dnia 15 maja 2007 r. zawartej przez TUP Property S.A., a opisanej w punkcie
21.3.1 Prospektu.

Nieruchomos¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 8 grudnia 2006 r. (Rep. A nr 14297/2006) zawartej z Kraszewskiego
21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.)
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— prawo wiasnosci nieruchomos$ci zapisanej w ksigdze wieczystej PO1P/00220061/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Poznaniu, Wydziat XIIl Ksiag Wieczystych, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 130/26 o powierzchni 20 m2, potozone;
w Poznaniu, przy ul. Kraszewskiego 25.

W dziale IV ksiegi wieczystej zapisana jest wzmianka o wniosku PO1P/24761/07/1 z dnia 24 lipca 2007 r. dotyczacym wpisu
roszczenia Banku Zachodniego WBK S.A. o ustanowienie hipoteki tacznej kaucyjnej na rzecz Banku do kwoty 10.200.000,00,
wynikajacego z aneksu do umowy kredytowej z dnia 15 maja 2007 r. zawartej przez TUP Property S.A., a opisanej w punkcie
21.3.1 Prospektu.

Nabycie nieruchomosci nastapito na podstawie umowy z dnia 2 lutego 2007 r. (Rep. A nr 1646/2007) zawartej z Arturem i Ewg,
Drozdz.

— prawo wiasnosci nieruchomos$ci zapisanej w ksigdze wieczystej PO1P/00126721/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Poznaniu, Wydziat XIll Ksiag Wieczystych, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 130/27, o powierzchni 875 m?, potozone;
w Poznaniu, przy ul. Kraszewskiego 25.

Z nieruchomoscig zwigzane jest prawo przechodu i przejazdu przez dziatke nr 130/23 zapisang w ksiedze wieczystej KW
nr 145.330 oraz dziatke nr 130/25 objetq ksiegg wieczysta nr KW nr 143.662, na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci objetej ksiegg wieczystq PO1P/00126721/3.

W dziale IV ksiegi wieczystej zapisana jest wzmianka o wniosku PO1P/24761/07/2 z dnia 24 lipca 2007 r. dotyczacym wpisu
roszczenia Banku Zachodniego WBK S.A. o ustanowienie hipoteki tacznej kaucyjnej na rzecz Banku do kwoty 10.200.000,00,
wynikajacego z aneksu do umowy kredytowej z dnia 15 maja 2007 r. zawartej przez TUP Property S.A., a opisanej w punkcie
21.3.1 Prospektu.

Nieruchomos¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 23 lutego 2007 r. (Rep. A nr 2945/2007) zawartej z Wojskowa
Agencjg Mieszkaniowa.

Nieruchomo$¢ potozona w Warszawie-Wiochach przy ul. Popularnej 38 — prawo wiasnosci nieruchomosci zapisanej w ksiedze
wieczystej WA1M/00191006/1 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VI Wydziat Ksigg Wieczystych,
stanowigcg zabudowang dziatke nr 18 o powierzchni 1.027 m2,

W dziale Il ksiegi wieczystej ujawnione sg prawa i roszczenia TUP Property S.A. wynikajace z przedwstepnej umowy sprzedazy
z dnia 21 marca 2007 r. (Rep. A nr 1546/2007).

Na nieruchomosci planowana jest realizacja projektu Living Steel — budowa nowatorskiego, wielorodzinnego budynku mieszkalnego
w konstrukgji stalowej. Nieruchomo$c¢ nie jest obecnie wykorzystywana w dziatalno$ci operacyjnej.

Nieruchomos$¢ potozona w Gdansku przy al. Jana Pawta Il — prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w ksiedze
wieczystej KW GD1G/00047265/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdansk-Pdtnoc w Gdansku Ill Wydziat Ksiag Wieczystych,
sktadajacej sie z dziatki ewidencyjnej nr 109 o obszarze 4.502 m2. Na nieruchomosci znajduje sie budynek (pawilon ,PEWEX’
o kubaturze 19.393 m?) stanowigcy odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci trwa do dnia 5 grudnia 2089 r., wtaécicielem gruntu jest Gmina Miasta Gdansk.
W dziale IV ksiegi wieczystej wpisane sg nastepujace hipoteki:

e hipoteka kaucyjna do kwoty 5.000.000,00 zt na rzecz Fortis Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, stanowigca
zabezpieczenie naleznoSci z tytutu udzielonego kredytu. W dziale IV ksiggi wieczystej zapisana jest wzmianka o wniosku
dz. kw. GD1G/34664/07 z dnia 28 sierpnia 2007 r., dotyczacym wykreslenia tej hipoteki,

e hipoteka kaucyjna do kwoty 11.840.000,00 zt na rzecz Concorde Investissement S.A. zabezpieczajaca zaptate czesci ceny
nabycia nieruchomosci wraz z odsetkami za okres prolongaty w wysoko$ci 6% w stali roku obliczonymi do dnia 28 wrzesnia
2007 r. oraz odsetkami ustawowymi za zwtoke w zaptacie pozostatej czesci ceny, naliczanymi od dnia 29 wrze$nia 2007 r. do
dnia zaptaty.

Nieruchomos¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 16 lipca 2007 r. (Rep. A nr 19087/2007) zawartej przez TUP Property S.A.
z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie.

Obecnie powierzchnie w obiekcie wynajmuje 27 najemcdw, co daje roczny dochdd operacyjny w wysokosci ok. 1.160.000,00 zt.
Nieruchomos$¢ wykorzystywana w 80,5%.

Nieruchomo$¢ potozona w Ostrzeszowie przy ul. Sportowej 1 — prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w ksiedze
wieczystej KZ10/00036108/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ostrzeszowie V Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowigcej dziatke
nr 1881/3 o obszarze 1.540 m2. Na nieruchomosci znajduje sie budynek (pawilon handlowy) stanowigcy odrebny od gruntu
przedmiot wiasno$ci.

Prawo uzytkowania wieczystego trwa do dnia 5 grudnia 2089 r. Wiascicielem gruntu jest Skarb Panstwa.
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W dziale IV ksiegi wieczystej wpisane sq nastepujace hipoteki:

e hipoteka kaucyjna do kwoty 600.000,00 zt na rzecz Fortis Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie zabezpieczajaca
wierzytelnosci wynikajace z weksla wlasnego ,in blanco”, zabezpieczajacego roszczenia Fortis Bank Polska S.A. zwigzane
z finansowaniem dziatalno$ci gospodarczej Concorde Investissement S.A. w drodze kredytu bankowego. W dziale IV ksiegi
wieczystej zapisana jest wzmianka o wniosku dz. kw. KZ10/3369/07 z dnia 29 sierpnia 2007 r., dotyczacym wykreslenia tej
hipoteki,

e hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 1.180.000,00 zt na rzecz Concorde Investissement S.A. zabezpieczajaca zaptate czesci
ceny nabycia nieruchomosci wraz z odsetkami.

Nieruchomos¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 16 lipca 2007 r. (Rep. A nr 19059/2007) zawartej przez TUP Property S.A.
z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie.

Powierzchnia budynku jest przedmiotem umowy najmu zawartego z Jeronimo Martins Dystrybucja S.A., co daje roczny dochod
operacyjny w wysokosci ok. 100.000,00 zt. Nieruchomo$¢ wykorzystywana w 100%.

Nieruchomos$¢ potozona w Sycowie przy ul. Kolejowej 1 — prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w ksiedze
wieczystej WR1E/00062174/6, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Olesnicy V Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowigcej dziatke
nr 54/1 o obszarze 937 m2. Z prawem uzytkowania wieczystego zwigzane jest prawo wiasnosci budynku stanowigcego odrebng
nieruchomosé.

Prawo uzytkowania wieczystego trwa do dnia 5 grudnia 2089 r. Wiascicielem gruntu jest Skarb Paristwa.
W dziale IV ksiggi wieczystej wpisane sg nastepujace hipoteki:

o hipoteka kaucyjna do kwoty 550.000,00 zt na rzecz Fortis Bank Polska S.A. z siedzibg w Warszawie na zabezpieczenie
wierzytelno$ci wynikajacych z weksla wkasnego ,in blanco”, zabezpieczajacego roszczenia Fortis Bank Polska S.A. zwigzane
z finansowaniem dziatalnosci gospodarczej Concorde Investissement S.A. w drodze kredytu bankowego. W dziale IV ksiegi
wieczystej zapisana jest wzmianka o wniosku dz. kw. WR1E/9558/07/1 z dnia 28 sierpnia 2007 r., dotyczacym wykreslenia tej
hipoteki,

e hipoteka kaucyjna do kwoty 550.000,00 zt na rzecz Concorde Investissement S.A. zabezpieczajaca zaptate czesci ceny
nabycia nieruchomos$ci wraz z odsetkami za okres prolongaty w wysoko$ci 6% w stali roku obliczonymi do dnia 28 wrze$nia
2007 r. oraz odsetkami ustawowymi za zwtoke w zaptacie pozostatej czesci ceny, naliczanymi od dnia 29 wrze$nia 2007 r. do
dnia zaptaty.

Nieruchomos¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 16 lipca 2007 r. (Rep. A nr 19067/2007) zawartej przez TUP Property S.A.
z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie.

Powierzchnia budynku jest przedmiotem umowy najmu zawartego z Jeronimo Martins Dystrybucja S.A., co daje roczny dochod
operacyjny w wysokosci ok. 120.000,00 zt. Nieruchomo$¢ wykorzystywana w 100%.

Nieruchomosci potozone w Zabrzu przy ul. Wolno$ci 480. Obiekty wynajete sg obecnie dwom najemcom: Maciejéw Sp. z 0.0. oraz
Jeronimo Martins Dystrybucja Sp. z 0.0., co daje roczny dochdd operacyjny w wysokosci ok. 400.000,00 zt. Nieruchomos¢
wykorzystywana w 95,6%.

W skiad kompleksu wchodza;

— prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w KW nr GL12/00019773/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Zabrzu VI Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowigcej dziatki: nr 1893/176 potozong w Zabrzu przy ul. Kalinowej oraz
nr 1605/176 potozong w Zabrzu przy ul. Wolno$ci 480, o tacznym obszarze 2.941 m?,

Na gruncie posadowione sie budynki (handlowe — segment 1 o kubaturze 5.388,90 m* oraz segment 2 o kubaturze 382,80 m?)
stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wtasno$ci.

W ksiedze wieczystej ujawniony jest nadal poprzedni uzytkownik wieczysty nieruchomosci. W dziale Il ksiegi wieczystej
zamieszczona jest wzmianka o wniosku dz. kw. GL1Z2/4811/07/1 z dnia 20 lipca 2007 r. dotyczacym ujawnienia TUP Property S.A.
jako uzytkownika wieczystego nieruchomo$ci.

W dziale Ill ksiegi wieczystej wpisano prawo przejazdu dla kazdorazowego wiasciciela nieruchomo$ci Zaborze karta 1072 oraz
jego lokatoréw.

W dziale IV ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka tgczna kaucyjna do kwoty 2.000.000 zt na rzecz Fortis Bank Polska S.A.
z siedzibg w Warszawie na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z weksla wtasnego ,in blanco”, zabezpieczajacego
roszczenia Fortis Bank Polska S.A. zwigzane z finansowaniem dziatalnosci gospodarczej Concorde Investissement S.A.
w drodze kredytu bankowego. Ksiegi wspdtobcigzone hipotekg to KW GL12/00004228/5 oraz KW GL1Z/00002959/4.

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisane sg dwie wzmianki o wnioskach:

e dz. kw. GL1Z/5702/07/1 z dnia 27 sierpnia 2007 r. dotyczaca wykreslenia hipoteki kaucyjnej tacznej do kwoty 2.000.000 zt
na rzecz Fortis Bank Polska S.A.,
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e dz. kw. GL1Z/4814/07/1 z dnia 20 lipca 2007 r. dotyczaca wpisania hipoteki kaucyjnej facznej do kwoty 4.310.000,00 zt
zgodnie z postanowieniami umowy nabycia nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 16 lipca 2007 r. (Rep. A nr 19095/2007) zawartej przez TUP
Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie.

prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w KW nr GL12/00004228/5 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Zabrzu VI Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowiacej dziatke nr 1145/176 o obszarze 779 m2. Na nieruchomosci znajduje sie
budynek (handlowy segment 3 o kubaturze 342,10 m?) stanowigcy odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

W ksiedze wieczystej ujawniony jest nadal poprzedni uzytkownik wieczysty nieruchomosci. W dziale Il ksiegi wieczyste;
zamieszczona jest wzmianka o wniosku dz. kw. GL1Z2/4812/07/1 z dnia 20 lipca 2007 r. dotyczacym ujawnienia TUP Property S.A.
jako uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

Prawo uzytkowania wieczystego trwa do dnia 4 kwietnia 2089 r. Wiascicielem gruntu jest Skarb Parnstwa.

W dziale Il ksiegi wieczystej wpisano prawo przejazdu dla kazdorazowego wiasciciela nieruchomoéci Zaborze karta 1072 oraz
jego lokatordw.

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 2.000.000 zt na rzecz Fortis Bank Polska S.A.
z siedzibg w Warszawie na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z weksla wtasnego ,in blanco”, zabezpieczajacego
roszczenia Fortis Bank Polska S.A. zwigzane z finansowaniem dziatalno$ci gospodarczej Concorde Investissement S.A.
w drodze kredytu bankowego. Ksiegi wspdtobcigzone hipotekq to KW GL12/00004228/5 oraz KW GL12/00002959/4.

W dziale IV ksiggi wieczystej wpisane sg dwie wzmianki o wnioskach:

e dz. kw. GL1Z/5702/07/1 z dnia 27 sierpnia 2007 r. dotyczaca wykre$lenia hipoteki kaucyjnej facznej do kwoty 2.000.000 zt
na rzecz Fortis Bank Polska S.A.,

e dz. kw. GL12/4814/07/1 z dnia 20 lipca 2007 r. dotyczaca wpisania hipoteki kaucyjnej facznej do kwoty 4.310.000,00 zt
zgodnie z postanowieniami umowy nabycia nieruchomosci.

Nieruchomos¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 16 lipca 2007 r. (Rep. A nr 19095/2007) zawartej przez TUP
Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie.

prawo wiasnosci nieruchomos$ci zapisanej w KW nr GL12/00002959/4, stanowigcej zabudowane dziatki nr 1608/176 oraz
nr 1894/176, o tacznym obszarze 332 m2.

W ksiedze wieczystej ujawniony jest nadal poprzedni wtasciciel nieruchomosci. W dziale Il ksiegi wieczystej zamieszczona jest
wzmianka o wniosku dz. kw. GL1Z/4813/07/1 z dnia 20 lipca 2007 r. dotyczacym ujawnienia TUP Property S.A. jako
wiasciciela nieruchomosci.

W dziale Il ksiegi wieczystej wpisano prawo przejazdu dla kazdorazowego wiasciciela nieruchomosci Zaborze karta 1072 oraz
jego lokatorow.

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka taczna kaucyjna do kwoty 2.000.000 zt na rzecz Fortis Bank Polska S.A.
z siedzibg w Warszawie na zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z weksla wtasnego ,in blanco”, zabezpieczajacego
roszczenia Fortis Bank Polska S.A. zwigzane z finansowaniem dziatalnosci gospodarczej Concorde Investissement S.A.
w drodze kredytu bankowego. Ksiegi wspdtobcigzone hipotekg to KW GL12/00004228/5 oraz KW GL12/00002959/4.

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisane sg dwie wzmianki o wnioskach:

e dz. kw. GL1Z/5702/07/1 z dnia 27 sierpnia 2007 r. dotyczaca wykre$lenia hipoteki kaucyjnej facznej do kwoty 2.000.000 zt
na rzecz Fortis Bank Polska S.A.,

e dz. kw. GL12/4814/07/1 z dnia 20 lipca 2007 r. dotyczaca wpisania hipoteki kaucyjnej facznej do kwoty 4.310.000,00 zt
zgodnie z postanowieniami umowy nabycia nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ zostata nabyta na podstawie umowy z dnia 16 lipca 2007 r. (Rep. A nr 19095/2007) zawartej przez TUP
Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie.

Nieruchomos$¢ potozona w Bedzinie przy ul. Zwyciestwa 12 — spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Wspdlnota” w Bedzinie o powierzchni 530.84 m2. Dla przedmiotowej nieruchomo$ci nie zostata zatozona ksiega
wieczysta. Prawo do lokalu zostato nabyte na podstawie umowy z dnia 16 lipca 2007 r. (Rep. A nr 19027/2007) zawartej przez TUP
Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie.

Lokal nie jest aktualnie oddany w najem; potencjalny roczny dochdd operacyjny z tytutu wynajmu szacowany jest na kwote
ok. 130.000,00 zt.
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Nieruchomos$¢ potozona w Katowicach przy ul. Uniwersyteckiej 12 — spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego
w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Wspoina Praca” w Katowicach o powierzchni 1.531,00 m2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie zostata zatozona ksiega wieczysta.

Prawo do lokalu zostato nabyte na podstawie umowy z dnia 16 lipca 2007 r. (Rep. A nr 19053/2007) zawartej przez TUP Property S.A.
z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie.

Najemcg catej powierzchni lokalu jest Jeronimo Martins Dystrybucja S.A., co daje roczny dochdéd operacyjny w wysokosci
ok. 490.000,00 zt. Nieruchomo$¢ wykorzystywana w 100%.

Nieruchomo$¢ potozona w tancucie przy ul. Pitsudskiego 52 - spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Lancucie o powierzchni 531,50 m2,

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie zostata zatozona ksiega wieczysta.

Prawo do lokalu zostato nabyte na podstawie umowy z dnia 16 lipca 2007 r. (Rep. A nr 19081/2007) zawartej przez TUP Property S.A.
z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie.

Najemcy catej powierzchni lokalu jest Jeronimo Martins Dystrybucja S.A., co daje roczny dochdéd operacyjny w wysoko$ci
ok. 150.000,00 zt. Nieruchomo$¢ wykorzystywana w 100%.

Nieruchomos¢ potozona w Warszawie przy ul. Belgradzkiej 18 - spdtdzielcze wiasnoSciowe prawo do lokalu uzytkowego
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” w Warszawie o powierzchni 373,64 m2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie zostata zatozona ksiega wieczysta. Prawo do lokalu zostato nabyte na podstawie umowy
z dnia 16 lipca 2007 r. (Rep. A nr 19075/2007) zawartej przez TUP Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg,
w Warszawie.

Najemca catej powierzchni lokalu jest ,Beverly Hills Video” S.A., co daje roczny dochdd operacyjny w wysokosci ok. 170.000,00 zt.
Nieruchomos¢ wykorzystywana w 100%.

Nieruchomos¢ potozona w Nowym Saczu przy ul. Bataliondw Chtopskich 25 - spétdzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu
uzytkowego w Grodzkiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu o powierzchni 861,80 m?.

Dla przedmiotowej nieruchomosci nie zostata zatozona ksiega wieczysta.

Prawo do lokalu zostato nabyte na podstawie umowy z dnia 16 lipca 2007 r. (Rep. A nr 190472007) zawartej przez TUP Property S.A.
z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie.

Najemcg catej powierzchni lokalu jest Ahold Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, co daje roczny dochod operacyjny
w wysoko$ci 340.000,00 zt. Nieruchomo$¢ wykorzystywana w 100%.

7.1.2.2  Nieruchomo$ci Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.)

Nieruchomosci potozone w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Matej Klasztornej 3. Nieruchomosci te usytuowane sa w $cistym centrum
miasta, w jego zabytkowej cze$ci. Bezposrednie sasiedztwo stanowi ustugowo-handlowa zabudowa $rodmiejska. Na nieruchomosci
posadowione sa; budynek fabryczny, w ktérym odbywajq sie gtéwne procesy produkcyjne spdtki Roda Sp. z 0.0.; budynek
administracyjny zajmowany przez kadre administracyjng tej spotki oraz zlokalizowane przy wjezdzie na teren nieruchomosci:
budynek portierni i dobudowany do niego budynek kottowni. Budynki fabryczny i administracyjny potaczone sg ze soba, tworzac
funkcjonalng cato$¢. Wchodzg one w skiad Scistej zabudowy miasta. Obecnie kompleks wynajmowany jest w catosci przez jednego
najemce — Roda Sp. z 0.0. z siedziba w Srodzie Wielkopolskiej. Nieruchomos¢ jest wykorzystywana w 100%.

W sktad kompleksu wchodza;

— prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w ksigdze wieczystej KW nr 21680 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej V Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowigca dziatke nr 1760 o powierzchni 1.522 m2.

Prawo uzytkowania wieczystego trwa do dnia 5 grudnia 2089 r., wiascicielem gruntu jest Skarb Panstwa.

W dziale Il ksiegi wieczystej zapisane sg roszczenia najemcy Roda Sp. z 0.0. wynikajace ze stosunku najmu na czas
nieoznaczony.

Nieruchomos¢ zostata nabyta z mocy prawa przez poprzednika prawnego spdtki Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji
(dawniej Modena S.A., dawniej Zaktady Przemystu Odziezowego Modena) na podstawie art. 2 ust. 1 i 3 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomo$ci, art. 40 ust. 3, art. 43 ustawy
0 gospodarcze gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (Dz.U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127), ktére to prawo zostato potwierdzone
decyzja Wojewody Poznanskiego z dnia 30 lipca 1992 r. (znak: CG-IX-7243/101/92/1448) zmieniong decyzjq z dnia
30 pazdziernika 1992 r. (znak: CG-IX-7243/101/92/4495).
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—  prawo whasnosci nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr 2265 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Srodzie
Wielkopolskiej V Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowigca dziatke nr 1759/3 o powierzchni 68 m?,

Nieruchomos¢ zostata nabyta na podstawie umowy sprzedazy z dnia 4 wrzesnia 2000 r. (Rep. A nr 2199/2000) zawarte;
z Miastem i Gming Sroda Wielkopolska.

Nieruchomo$¢ potozona w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Jazdzewskiego — prawo wiasnosci nieruchomosci zapisanej w ksiedze
wieczystej KW nr 17054 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej V Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowigcej
niezabudowana dziatke nr 996/8 oraz zabudowang, dziatke nr 996/9 o tacznej powierzchni 4.387 m2.

W dziale Ill ksiegi wieczystej ujawnione sg roszczenia najemcy Roda Sp. z 0.0. wynikajace ze stosunku najmu na czas
nieoznaczony.

Nieruchomos¢ zostata nabyta na podstawie umowy sprzedazy z dnia 21 czerwca 1991 r. (Rep. A nr 6227/90) zawartej z panem
Witoldem Balcerskim. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w peryferyjnej czeéci miasta Sroda Wielkopolska. Niezabudowana dziatka
nr 996/8 potozona jest bezposrednio przy gtownym wijezdzie na teren nieruchomosci, natomiast dziatka nr 996/9, na kitdrej
posadowione sg wszystkie budynki, stanowi gtéwng czes¢ zaplecza magazynowego kompleksu. Obiekt wynajmowany obecnie
przez jednego najemce - spdtke Roda Sp. z 0.0. Ze wzgledu na potozenie oraz istniejacq infrastrukture planowane jest
przeznaczenie kompleksu w przysztosci pod dziatalnos¢ ustugowa. Nieruchomosé jest wykorzystywana w 100%.

7.1.2.3  Nieruchomosci Euroconstruction Sp. z 0.0.

Nieruchomos$¢ potozona w Gajcu, gmina Rzepin — prawo wtasnosci nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr 21886
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Stubicach, Wydziat V Ksigg Wieczystych, stanowigcej niezabudowang dziatke nr 36/3
o0 powierzchni 30.000 m2.

Nieruchomos¢ zostata nabyta na podstawie umowy przeniesienia wiasno$ci oraz ustanowienia hipoteki z dnia 11 kwietnia 2002 .
(Rep. A nr 2714/02) zawartej ze spdtka Awik Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie.

Nieruchomo$¢ potozona jest w bezposrednim sasiedztwie Stubic przy drodze Rzepin-Stubice. Tereny sasiednie stanowig grunty
odrolnione oraz lasy. Nieruchomos$¢ przeznaczona jest do sprzedazy i nie jest wykorzystywana w biezacej dziatalnoSci operacyjne;.

7.1.2.4  Nieruchomosci PHC Sp. z 0.0.

Nieruchomo$¢ potozona w_Gluchowie, gmina Komorniki — prawo witasnosci nieruchomo$ci zapisanej w ksiedze wieczystej
PO2P/00122655/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Poznaniu, XIV Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowiacej dziatki nr 405/4,
405/6, 405/8, 405/9 oraz 405/12 o facznej powierzchni 33.401 m2,

W dziale IV ksiegi wieczystej zapisana jest hipoteka umowna tgczna kaucyjna do kwoty 25.500.000,00 zt obcigzajaca réwniez
nieruchomos$ci, dla ktdrych prowadzone sa ksiegi wieczyste WA1P/00032376/6, WA1N/00047860/2, WA1IN 00058354/2,
WA1N/00060343/9, na rzecz DZ Banku Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, zabezpieczajgca sptate naleznosci wynikajacych
z umowy kredytowej zawartej przez Emitenta w dniu 17 maja 2007 r., opisanej w punkcie 21.3.1 Prospektu.

Nieruchomos$¢ ta zostata wniesiona do Spdtki aportem przez jej dwczesnego jedynego wspoinika spdtke Servisco Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie (akt notarialny z dnia 24 kwietnia 1997 r., Rep. A nr 1705/97) na pokrycie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego. Nieruchomo$¢ potozona w bezposrednim sasiedztwie Poznania, w najblizszym sasiedztwie znajdujg sie tereny
zabudowane obiektami magazynowymi, produkcyjnymi itp. Obecnie kompleks wynajmowany jest w catosci przez jednego najemce
DHL Express Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (dawniej Servisco Sp. z 0.0.) i wykorzystywany na dziatalno$¢ spedycyjno-
-magazynowa. Na terenie nieruchomos$ci potozony jest réwniez zabytkowy park znajdujacy sie pod ochrong konserwatorska,
stanowiacy teren rekreacyjno-wypoczynkowy. Nieruchomos$¢ jest wykorzystywana w 100%.

Nieruchomo$¢ potozona w_Katowicach-Piotrowicach, ul. Bazantdw — prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zapisanej
w ksiedze wieczystej KA1K/00023327/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Katowicach, XI Wydziat Ksigg Wieczystych,
stanowigcej dziatki nr 234/23, 240/26, 306/23, 307/24, 308/23, 309/25, 310/25, 311/25, 323/23, 22/4, 22/5, 2216, 22/7, 22/8, 22/9,
2210, 22/11, 41/5, 41/6, 41/7, 41/8, 28/18, 526/1, 527/1, 528/1, 529/1, 530/1, 531/1, 532/1, 533/54, 534/27, 535/53, 536/56 0
tacznej powierzchni 86.641 m2, a takze budynki stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wtasno$ci oraz urzadzenia.

Prawo uzytkowania wieczystego trwa do dnia 4 grudnia 2089 r. Wiascicielem nieruchomosci jest Skarb Panstwa.

W dziale IIl ksiegi wieczystej zapisane jest ograniczone prawo rzeczowe — stuzebnosé przechodu, przegonu i przejazdu przez
dziatke nr 33 stanowigca droge przystugujace kazdorazowym wiascicielom parceli nr 1193/164 i 1387/164, wpisanych w ksiedze
wieczystej Piotrowice Wyk. L. 1301, parceli nr 2908/182 objetej KW nr 8082, parceli nr 2908/182 objetej KW nr 8084, parceli
nr 2910/182 objetej KW nr 8083.

W dziale IV ksiegi wieczystej zapisana jest hipoteka umowna kaucyjna do kwoty 28.000.000,00 zt na rzecz Banku Zachodniego
WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu zabezpieczajaca sptate kredytu, odsetek oraz innych naleznosci wynikajacych z umowy
kredytowej zawartej przez TUP Property S.A. w dniu 15 maja 2007 r., opisanej w punkcie 21.3.1 Prospektu.
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Nabycie ww. nieruchomosci nastapito na podstawie umowy sprzedazy z dnia 26 czerwca 2002 r. (Rep. A nr 5920/2002) zawartej
z PEWEX Holding S.A. z siedzibg w Warszawie bedacej uzytkownikiem wieczystym gruntu oraz wiascicielem budynkow
i zabudowan. Nieruchomo$¢ potozona jest w potudniowej dzielnicy Katowic, w odlegtosci ok. 10 km od centrum miasta. Dwa
z posadowionych na nieruchomo$ci budynkéw — hala magazynowa oraz budynek biurowy — wynajete sg jednemu najemcy
— ArchiDoc Sp. z 0.0. z siedzibg w Rudzie Slaskiej. W 2004 r. przeprowadzony zostat generalny remont budynku biurowego, za$
przez trzy ostatnie lata sukcesywnie remontowany jest budynek magazynowy. Nieruchomo$c¢ jest wykorzystywana w 100%.

Przewazajgca cze$¢ nieruchomosci zlokalizowana jest na obszarze obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowych dzielnic miasta Katowice (uchwalonego Uchwatg nr XXXVI/737/05 Rady Miasta Katowice z dnia
31 stycznia 2005 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego nr 33 z dnia 24 marca 2005 r.) i przeznaczona
pod nastepujace funkcje: dziatalnosci wytworczej i ustugowej, sktadowania i magazynowania, ustug komercyjnych. Przez powyzszy
teren przebiegajq sieci infrastruktury technicznej, {j. linia napowietrzna i magistrala cieplna ze strefami technicznymi, oraz sieci
uzbrojenia zewnetrznego: sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci kablowe elektroenergetyczne,
o$wietlenie terenu, teletechniczne, podziemna i napowietrzna sie¢ centralnego ogrzewania.

Emitent prowadzi obecnie dziatania zmierzajace do zmiany funkcji terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na mieszkaniowo-ustugowg z handlem wielkopowierzchniowym; na dzien zatwierdzenia Prospektu dokonana juz zostata stosowna
zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomosci potozone w Zakroczymiu (Poligon). Nieruchomosci usytuowane sg w poblizu drogi krajowej Warszawa-Gdansk oraz
nieopodal Modlina, w ktérym przewidywana jest lokalizacja drugiego lotniska dla Warszawy. Do nieruchomosci jest doprowadzona
prowizoryczna napowietrzna linia energetyczna niskiego napiecia. Obiekt nie jest obecnie wykorzystywany w dziatalnosci
operacyjnej; w przysztodci planowane jest utworzenie na tym terenie parku logistycznego. W sktad kompleksu wchodza;

— prawo wiasnoSci nieruchomos$ci zapisanej w ksiedze wieczystej WA1N/00060343/9, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Nowym Dworze Mazowieckim, IV Wydziat Ksigg Wieczystych stanowigcej niezabudowane dziatki nr 10/22, nr 10/23,
nr 10/24 oraz nr 10/25 o tacznej powierzchni 1.280 m2.

Nabycie nieruchomosci nastapito na podstawie umowy z dnia 12 pazdziernika 2004 r. (Rep. A nr 7712/2004) przeniesienia
wiasnodci w wykonaniu umowy zobowigzujacej sprzedazy wobec rezygnacji Agencji Nieruchomosci Rolnych z prawa
pierwokupu zawartej z Park Technologiczny Zakroczym Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

W dziale IV ksiegi wieczystej zapisana jest hipoteka umowna taczna kaucyjna do kwoty 25.500.000,00 zt na rzecz DZ Banku
Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, zabezpieczajgca sptate kredytu, odsetek i innych naleznosci wynikajacych z umowy
kredytowej zawartej przez Emitenta w dniu 17 maja 2007 r., opisanej w punkcie 21.3.1 Prospektu.

— prawo wiasnosci nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej WA1N/00058354/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Nowym Dworze Mazowieckim, IV Wydziat Ksiag Wieczystych stanowigcej zabudowane dziatki nr 10/32 oraz nr 10/36
0 facznej powierzchni 104.436 m2,

Nabycie nieruchomosci nastapito na podstawie umowy zobowigzujacej sprzedazy i umowy sprzedazy z dnia 6 stycznia 2004 r.
(Rep. A nr 25/2004), zawartej z Park Technologiczny Zakroczym Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

W dziale IV ksiegi wieczystej zapisana jest hipoteka umowna taczna kaucyjna do kwoty 25.500.000,00 zt na rzecz DZ Banku
Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, zabezpieczajaca sptate kredytu, odsetek i innych naleznosci wynikajacych z umowy
kredytowej zawartej przez Emitenta w dniu 17 maja 2007 r., opisanej w punkcie 21.3.1 Prospektu.

— prawo wiasnosci nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej WA1N/00047860/2, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Nowym Dworze Mazowieckim, IV Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowigcej zabudowana dziatke nr 10/4 o powierzchni 6.158 m2,
potozonej w Zakroczymiu (Poligon). Nabycie nieruchomosci nastapito na podstawie umowy sprzedazy z dnia 12 pazdziernika
2004 r. (Rep. A nr 7719/2004) zawartej z Concorde Investissement S.A. z siedzibq w Warszawie.

W dziale IV ksiegi wieczystej zapisana jest hipoteka umowna taczna kaucyjna do kwoty 25.500.000,00 zt na rzecz DZ Banku
Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, zabezpieczajgca sptate kredytu, odsetek i innych naleznosci wynikajacych z umowy
kredytowej zawartej przez Emitenta w dniu 17 maja 2007 r., opisanej w punkcie 21.3.1 Prospektu.

Projekt Kobiatka. Na nieruchomosciach potozonych w Warszawie (Biatoteka) przy ul. Kobiatka realizowana jest budowa osiedla
sktadajacego sie z 20 segmentéw wykonanych w technologii lekkiej, z wyposazeniem ich w mocne, stalowe konstrukcje.
W pierwszym etapie inwestycji prowadzonym przez poprzedniego wiasciciela nieruchomosci (spétke PHC Sp. z 0.0.) sprzedano
6 segmentdw; obecnie planowana jest sprzedaz pozostatych 14 segmentéw.

W skiad kompleksu wchodza;

— prawo wiasno$ci nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej WA3M/00197043/8, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa, IX Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowiacej zabudowane dziatki nr 72/1, 72/3, 72/4, 72/5, 7216, 72/7,
72/8 o tacznej powierzchni 1.224 m2,

66



Prospekt Emisyjny TUP S.A.

Tre$¢ ww. ksiegi wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym, bowiem zgodnie z decyzjg nr 25/2001 z dnia
14 lutego 2001 r. dziatka nr 72/1 wydzielona zostata pod droge gminng (ul. Kobiatka) i przeszta z mocy prawa na wiasno$¢
gminy (Miasta Stotecznego Warszawa) w dniu, w ktorym decyzja ta stata sie ostateczna, tj. 6 marca 2001 r.

Z wiasnoscig nieruchomosci zwigzana jest nieodptatna i ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebnos¢ gruntowa na
nieruchomosci stanowigcej dziatki nr 33/4 i 33/6 objetej ksiegg wieczysta WA3M/00431894/1 polegajaca na prawie
podtaczenia budynku mieszkalnego opisanego w niniejszej ksiedze wieczystej do kanalizacji i oczyszczalni Sciekéw oraz
prawie do odprowadzania do oczyszczalni posadowionej na dziatce nr 33/4 $ciekow sanitarnych i deszczowych
z nieruchomo$ci objetej niniejsza ksiegg oraz ich oczyszczania.

W dziale Il ksiegi wieczystej zamieszczone sg nastepujace ograniczone prawa rzeczowe obcigzajace hieruchomos$¢:
e nieodplatna stuzebnosé gruntowa na rzecz STOEN S.A.,

e nieodplatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 72/2 na rzecz kazdoczesnego whasciciela dziatki
nr 72/13 zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr 330049,

e nieodplatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 72/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci opisanej w KW nr 352038,

e nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 72/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomo$ci opisanej w KW nr 352039,

e nieodplatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 72/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci opisanej w KW nr 352040,

e nieodplatne i ustanowione na czas nieokreslony prawo uzytkowania na rzecz Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociggow
i Kanalizacji w Warszawie badz nastepcéw prawnych tego przedsigbiorstwa, dotyczace dziatki nr 72/2 wzdiuz przebiegu
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, polegajaca na prawie wstepu na ww. dziatke w celu przekopu, wykopu i przejazdu
wzdtuz sieci dla dokonania naprawy, remontu, konserwacji, modernizacji, odnowy oraz odbudowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej z obowigzkiem przywrécenia do stanu poprzedniego,

e nieodptatne i ustanowione na czas nieokreslony prawo uzytkowania na rzecz Mazowieckiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie oddziat Warszawa polegajace na prawie wstepu na nieruchomo$¢ objetg niniejsza ksiega
wieczystg w celu przekopu, wykopu i przejazdu wzdtuz sieci gazowej dla dokonania naprawy, remontu, konserwacii,
modernizacji, odnowy oraz odbudowy sieci gazowej z obowigzkiem przywrécenia do stanu poprzedniego.

W dziale Il ksiegi wieczystej znajduje sie ponadto wzmianka o ogtoszeniu upadtosci Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe;
Kwadrat z siedzibg w Warszawie — poprzedniego wtasciciela nieruchomosci.

Nabycie przedmiotowej nieruchomosci nastapito na podstawie umowy sprzedazy z dnia 29 lipca 2003 r. (Rep. A nr 594/2003)
zawartej z syndykiem masy upadto$ci Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej Kwadrat w upadiosci z siedzibg w Warszawie.

prawo wiasnosci nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej WA3M/00185437/0, prowadzonej przez Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa, IX Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowigcej niezabudowane dziatki nr 73/1, 73/3, 73/4, 73/5, 73/6, 73/7,
73/8, 7319, 73/10 o tacznej powierzchni 1.652 m2.

TreS¢ ksiegi wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym, bowiem zgodnie z decyzjg nr 25/2001 z dnia
14 lutego 2001 r. dziatka nr 73/1 wydzielona zostata pod droge gminng (ul. Kobiatka) i przeszta z mocy prawa na wiasnos¢
gminy (Miasta Stotecznego Warszawa) w dniu, w ktérym decyzja ta stata si¢ ostateczna, tj. 6 marca 2001 r.

Z wiasno$cig nieruchomo$ci zwigzana jest nieodptatna i ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa na
nieruchomo$ci stanowigcej dziatki nr 33/4 i 33/6 objetej ksiegg wieczysta WA3M/00431894/1 polegajaca na prawie
podtaczenia budynku mieszkalnego opisanego w niniejszej ksiedze wieczystej do kanalizacji i oczyszczalni Sciekéw oraz
prawie do odprowadzania do oczyszczalni, posadowionej na dzialce nr 33/4, Sciekéw sanitarnych i deszczowych
z nieruchomosci objetej niniejsza ksiegq oraz ich oczyszczania.

W dziale Il ksiegi wieczystej zamieszczone sg nastepujace ograniczone prawa rzeczowe obcigzajace nieruchomos¢:

nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa na rzecz STOEN S.A.,

e nieodplatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 73/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki
nr73/15,

e nieodplatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 73/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki
nr73/7,

e nieodplatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 73/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki
nr 73/16,
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e nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 73/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki
nr 73/18,

e nieodptatne i ustanowione na czas nieokreslony prawo uzytkowania na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggéw
i Kanalizacji badz nastepcdw prawnych tego przedsiebiorstwa dotyczace pasa terenu dziatki nr 73/2 wzdtuz przebiegu
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, polegajaca na prawie wstepu na ww. dziatke w celu przekopu, wykopu i przejazdu
wzdiuz sieci dla dokonania naprawy, remontu, konserwacji, modernizacji odnowy oraz odbudowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej z obowigzkiem przywrdcenia do stanu poprzedniego,

e nieodptatne i ustanowione na czas nieokreslony prawo uzytkowania na rzecz Mazowieckiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0.
w Warszawie oddziat Warszawa polegajace na prawie wstepu na nieruchomo$¢ objeta niniejszq ksiega wieczysta w celu
przekopu, wykopu i przejazdu wzdtuz sieci gazowej dla dokonania naprawy, remontu, konserwacji, modernizacji, odnowy
oraz odbudowy sieci gazowej z obowigzkiem przywrdcenia do stanu poprzedniego.

W powyzszym zakresie tres¢ ksiegi wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym, bowiem dziatka nr 73/2, ktorej
dotyczg stuzebnosci, odtaczona zostata z niniejszej ksiegi wieczystej i znajduje sie obecnie w opisanej ponizej ksiedze
wieczystej WA3M/00414965/5.

W dziale Il ksiggi wieczystej znajduje sie ponadto wzmianka o ogtoszeniu upadto$ci SBM Kwadrat z siedzibg w Warszawie.

Nabycie przedmiotowej nieruchomosci nastapito na podstawie umowy sprzedazy z dnia 29 lipca 2003 r. (Rep. A nr 594/2003)
zawartej z syndykiem masy upadto$ci Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej Kwadrat w upadto$ci z siedzibg w Warszawie.

prawo wtasnosci w 14/20 czesci nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej WA3M/00414965/5 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa, IX Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowigcej niezabudowane dziatki nr 72/2 o powierzchni
1.872 m2 oraz 73/2 o powierzchni 1.901 m2.

W dziale IIl ksiegi wieczystej zamieszczone sg nastepujace ograniczone prawa rzeczowe obcigzajgce nieruchomo$é:
e nieodptatna stuzebnos$é¢ gruntowa na rzecz STOEN S.A,,

e nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 73/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki
nr 73/15,

¢ nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 73/2 na rzecz kazdoczesnego whasciciela dziatki
nr 73/17,

e nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 73/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki
nr 73/16,

e nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 73/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki
nr 73/18,

e nieodptatne i ustanowione na czas nieokreslony prawo uzytkowania na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw
i Kanalizacji badZ nastepcéw prawnych tego przedsiebiorstwa dotyczace pasa terenu dziatki nr 73/2 wzdtuz przebiegu
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, polegajaca na prawie wstepu na ww. dziatke w celu przekopu, wykopu i przejazdu
wzdtuz sieci dla dokonania naprawy, remontu, konserwacji, modernizacji odnowy oraz odbudowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej z obowigzkiem przywrocenia do stanu poprzedniego,

e nieodptatna stuzebnos$é¢ gruntowa na rzecz STOEN S.A,,

¢ nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 72/2 na rzecz kazdoczesnego whasciciela dziatki
nr 72/13 zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr 330049,

e nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 72/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci opisanej w KW nr 352038,

e nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 72/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci opisanej w KW nr 352039,

e nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa przejazdu i przechodu przez dziatke nr 72/2 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci opisanej w KW nr 352040,

e nieodptatne i ustanowione na czas nieokreslony prawo uzytkowania na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow
i Kanalizacji w Warszawie badz nastepcow prawnych tego przedsiebiorstwa, dotyczace dziatki nr 72/2 wzdtuz przebiegu
sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, polegajaca na prawie wstepu na ww. dziatke w celu przekopu, wykopu i przejazdu
wzdiuz sieci dla dokonania naprawy, remontu, konserwacji, modernizacji odnowy oraz odbudowy sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej z obowigzkiem przywrdcenia do stanu poprzedniego,
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e nieodptatne i ustanowione na czas nieokreslony prawo uzytkowania na udziale przystugujacym PHC Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie wynoszacym 18/20 (winno by¢: 14/20) cze$ci nieruchomosci opisanej w tej ksiedze wieczystej na rzecz
Mazowieckiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oddziat Warszawa, polegajace na prawie wstepu na
dziatki gruntu o nr 72/2 i 73/3 (winno by¢: 73/2) w pasie wzdtuz przebiegu sieci gazowej w celu przekopu, wykopu
i przejazdu wzdtuz sieci gazowej dla dokonania naprawy, remontu, konserwacji, modernizacji, odnowy oraz odbudowy
sieci gazowej z obowigzkiem przywrdcenia do stanu poprzedniego.

Nabycie przedmiotowej nieruchomosci nastapito na podstawie umowy sprzedazy z dnia 29 lipca 2003 r. (Rep. A nr 594/2003)
zawartej z syndykiem masy upadtosci Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej Kwadrat w upadto$ci z siedzibg w Warszawie.

Nieruchomos¢ przeznaczona na sprzedaz w czerwcu 2007 roku.

7.1.3  Opis planéw inwestycyjnych Emitenta i Grupy Kapitatowej w $rodki trwafe

TUP S.A. dysponuje pakietem projektow inwestycyjnych. W najblizszym okresie planuje nastepujace inwestycje w Srodki trwate:

Projekt Tarnowskie Gory

Zakup nieruchomosci zlokalizowanej w Tarnowskich Gérach o ogolnej powierzchni 350 tys. m?, na terenie ktdrej znajdujg sie
budynki i budowle o powierzchni ok. 51 tys. m2. Nieruchomo$¢ potozona jest w odlegtosci ok. 1,5 km od centrum Tarnowskich Gor
(woj. $laskie), bezposrednio przy drodze krajowej nr 11 (Katowice-Poznan). Aglomeracja $laska, na ktdrej znajduje sie
nieruchomo$¢, uwazana jest za bardzo dobrg lokalizacje dla duzych centréw logistycznych obstugujacych rynek centralnej Europy.
Atutem nieruchomosci jest linia kolejowa oraz bocznica kolejowa zlokalizowana na sgsiadujacej dziatce. Cato$¢ terenu znajduje sie
w strefie zabudowy przemystowo-ustugowo-handlowej Tarnowskich Gér.

Emitent planuje dostosowanie i dzierzawe juz istniejacych budynkow i budowli, a takze budowe nowych obiektéw magazynowych
0 facznej powierzchni ok. 75 tys. m2. Celem jest wydzierzawienie obiektu, ktdry generowac bedzie staty dochéd. Laczne naktady
Emitenta na ww. projekt szacowane sg na 108,3 min PLN i poniesione zostang w latach 2007-2009.

Projekt Miasteczko Siewierz

W dniu 31.05.2007 roku TUP S.A. zawart z dwoma osobami fizycznymi przedwstepne umowy dotyczace nabycia nieruchomosci
gruntowych pofozonych w Siewierzu o tacznej powierzchni 90,66 ha. Nieruchomos¢ znajduje sie na terenie aglomeracji katowickiej
lezacej przy wezle komunikacyjnym (bardzo dobry dojazd do centrum Katowic). Dziatka z dwoch stron ma dostep do czystego
jeziora. Cena ww. nieruchomosci wyniesie tacznie 11.785.683 euro, co stanowi rownowarto$¢ 45.009.523,38 zt wg $redniego kursu
NBP z dnia 31.05.2007 roku.

TUP zamierza na tym terenie zlokalizowaé nowe miasteczko z petng infrastruktura, sklepami etc., pokryte zabudowg jedno-
i wielorodzinng. Emitent zamierza realizowaC projekt zarbwno poprzez sprzedaz poszczegdlnych dziatek, jak i inwestycii
realizowanych samodzielnie i we wspétpracy z firmami deweloperskimi. Emitent szacuje faczne naktady na ww. projekt na ok. 75,4
min PLN, ktdre zostang poniesione w latach 2007-2009.

Projekt Concorde

W dniu 16.07.2007 roku TUP Property S.A. (spdtka zalezna w 100% od TUP S.A.) zawarta ze spdtkg Concorde Investissement S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe nabycia dziesieciu obiektéw, a na podstawie odrebnej umowy ramowej, spotka uzyskata
przyrzeczenie sprzedazy pozostatych dwdch nieruchomosci, w skiad ktdrych wchodza: Centrum Handlowo-Rozrywkowe w Tychach
oraz budynek ustugowo-handlowy w Kotobrzegu. Nieruchomosci te zostang nabyte do dnia 28.09.2007. Lacznie, w ramach
tworzenia portfela nieruchomos$ci przeznaczonych do dzierzawy TUP Property S.A. — spétka zalezna TUP S.A. — nabedzie
12 wynajetych nieruchomosci od spétki Concorde Investissement S.A. Umowa zapewnia przej$cie na nabywce dotychczasowych
dtugoterminowych kontraktéw najmu. Szacunkowe nakfady inwestycyjne wyniosg 100 min PLN. TUP S.A. planuje rewitalizacje
wybranych nieruchomosci nabytych od Concorde Investissement S.A.

Projekt Living Steel

Program Living Steel to migdzynarodowy program majacy na celu promocje konstrukcji stalowych w wielorodzinnym budownictwie
mieszkaniowym, ktérego inicjatorami i uczestnikami sg miedzynarodowe koncerny stalowe, m.in.: Arcelor, Baosteel, BlueScope
Steel, CELSA Group, Corus, Erdemir, IMIDRO, Mittal Steel, Posco, Ruukki oraz Tata Steel.

W ramach programu Living Steel realizowane sg pokazowe budynki mieszkalne w réznych regionach $wiata. W Polsce partnerem
i zarazem inwestorem ww. programu jest TUP S.A., ktéry wybuduje w Warszawie przy ul. Popularnej 38 budynek mieszkalny
w konstrukcji stalowej w oparciu o przygotowany projekt budowlany. Za wykonawstwo odpowiedzialna bedzie firma
Euroconstruction Sp. z 0.0., producent konstrukcji stalowych, spétka zalezna TUP S.A.
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Euroconstruction Sp. z 0.0. dzigki pilotazowej realizacji pozyska dostep do nowoczesnej, konkurencyjnej technologii, ktérg zamierza
wykorzysta¢ w kolejnych projektach deweloperskich. W tym celu spdtka Euroconstruction Sp. z 0.0. zostanie zasilona kapitatowo
i wyposazona w nowoczesne urzadzenia i maszyny. Planowane nakfady inwestycyjne wyniosg ok. 8,9 min PLN.

Nowa Szwalnia Roda

Roda Sp. z 0.0. jest firma produkcyjng z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej zajmujaca sie szyciem odziezy wierzchniej. W 2006 r.
przychody z tytutu przerobu dla kontrahentéw zagranicznych stanowity 69% przychodow ze sprzedazy spotki, a przychody ze
sprzedazy krajowego przerobu stanowity 26% sprzedazy spdtki. Emitent, oceniajac duzy potencjat rynku, na ktérym operuje Roda
Sp. z 0.0., planuje rozwgj tej firmy.

Spotka zalezna Emitenta TUP Property S.A. zamierza nabyé dziatki polozone na przedmiesciach Srody Wielkopolskiej
0 powierzchni ok. 27 tys. m2. Na ww. terenie w oparciu o spdtke zalezng Euroconstruction Sp. z 0.0. zostanie wybudowana hala
produkcyjno-magazynowa o powierzchni uzytkowej minimum 4.600 m? oraz odpowiednie pomieszczenia biurowe. W planach jest
przeniesienie produkcji spotki Roda Sp. z 0.0. do nowo wybudowanej hali i adekwatne wykorzystanie dotychczasowej siedziby
firmy, ktéra miesci si¢ w zabytkowym klasztorze w okolicach centrum miasta. Ogdtem naktady zwigzane z projektem szacowane sqg
na kwote 10 min PLN, na ktérg sktada sie: zakup dziatek, wydatki zwigzane z pracami projektowymi oraz budowa hali oraz wydatki
zwigzane z oprzyrzadowaniem technologicznym i wyposazeniem.

Osiedle Katowice-Bazanty

Spotka zalezna Emitenta PHC Sp. z o.0. posiada w Katowicach przy ul. Bazantéw nieruchomo$¢ o powierzchni 86.641 m?
w bezposrednim sasiedztwie osiedla mieszkaniowego. Emitent podjat dziatania zmierzajace do zmiany obecnego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z dotychczasowego (dziatalno$¢ wytworcza i ustugowa, sktadowanie
i magazynowanie, ustugi komercyjne) na teren o funkcji mieszkaniowej. Starania te popierane sg przez wtadze miasta Katowice.
Ztozona zostata réwniez oferta nabycia nieruchomosci sasiadujacych o ogoinej powierzchni ok. 160.000 m2% TUP S.A. planuje
przygotowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej dla tego terenu zaktadajacej budowe przyjaznego osiedla
mieszkaniowego. Planowane jest przeniesienie ww. nieruchomos$ci do spétki zaleznej Emitenta — TUP Property S.A., ktdra
zajmowac sie bedzie przygotowaniem inwestycji oraz jej koordynacja. Ogdtem naktady zwigzane z ww. projektem szacowane sg na
kwote 30 min PLN, na ktorg sktadajg sie wydatki zwigzane z zakupem dziatek, wydatki zwigzane z pracami projektowymi oraz
budowg pierwszego etapu osiedla wraz z konieczna infrastruktura.

7.2  Opis zagadnien i wymogow zwigzanych z ochrong Srodowiska, ktére moga mie¢ wptyw na wykorzystanie przez
Emitenta rzeczowych aktywow trwatych

W opinii Emitenta nie istniejg Zadne istotne zagadnienia ani wymogi zwigzane z ochrong $rodowiska, ktore mogtyby mie¢ wptyw na
wykorzystywanie przez Emitenta rzeczowych $rodkéw trwatych.

8  Przeglad sytuacji operacyjnej i finansowej Emitenta i Grupy Kapitatowej

Obecna strategia dziatania Grupy Kapitatowej Emitenta zaktada aktywna dziatalno$¢ inwestycyjng poprzez obejmowanie udziatow
w przedsiebiorstwach majacych duzy potencjat w zakresie zwrotu z zaangazowanego kapitatu (szczegdtowy opis planu
biznesowego oraz cele strategiczne Grupy znajdujg sie w pkt 5.1.4.1 czesci IIl Prospektu). W zwigzku z dziatalno$cig prowadzong
obecnie przez Grupe Kapitatowa TUP jej historyczne wyniki finansowe nie odzwierciedlajg przysziej dziatalnosci inwestycyjnej
Grupy. Wyniki wigkszosci prowadzonych obecnie projektéw (zwigzanych z nowg strategig) nie znalazty jeszcze odzwierciedlenia
w rachunku wynikéw Grupy. Ich efekty beda pojawiaty sie nieregularnie, w momencie zakorficzenia ich realizacji. Szczegdtowy opis
poszczegdlnych projektéw inwestycyjnych znajduje sie w pkt 7.1.3 czesci Il Prospektu.

8.1  Sytuacja finansowa Emitenta i Grupy Kapitatowej

Ocene sytuaciji finansowej Emitenta i Grupy Kapitatowej dokonano w oparciu o zbadane sprawozdania finansowe za lata obrotowe
2004, 2005, 2006 oraz niezbadane sprawozdania finansowe za 2 kwartat 2006 r. i 2 kwartat 2007 .

W analizowanym okresie miata miejsce radykalna zmiana przedmiotu dziatalno$ci Emitenta, co wptyneto na zmiane sktadu Grupy
oraz powoduje, ze przedstawione ponizej dane finansowe i wskazniki ekonomiczne sg nieporéwnywalne w poszczegoinych
prezentowanych okresach.

Na poczatku 2003 r. wiekszosciowym akcjonariuszem Emitenta stata sie spdtka Eagle International Trading Limited, co dato
poczatek zasadniczym zmianom w sposobie jego funkcjonowania. Od tego momentu Emitent byt stopniowo przeksztatcany ze
spotki transportowej w rodzaj spotki inwestycyjnej — firmy majacej na celu angazowanie sie w inwestycje majace duzy potencjat
zysku.
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W koncu listopada 2003 r. Emitent objat udziaty spdtek CJ International Ltd. Sp. z 0.0. i CJ Construction Sp. z 0.0. w celu
stworzenia Grupy Kapitatowej w branzy TSL (transport-spedycja-logistyka). Po restrukturyzacji, w wyniku ktorej cata dziatalnos¢
transportowa Emitenta znalazta sie w CJ International Ltd. Sp. z 0.0., i zwiekszeniu warto$ci spotki zostata ona sprzedana
inwestorowi branzowemu w potowie 2005 r. Od tego momentu Emitent w petni skoncentrowat sie na dziatalnosci inwestycyjne;.

Wybrane dane finansowe Emitenta za lata 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 .

Wyszczegdlnienie Za okres (tys. z)
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Przychody netto ze sprzedazy 49 154 199 8342 30784
Koszty sprzedanych produktow 7 110 118 7860 29 241
Wynik brutto na sprzedazy 42 44 81 482 1543
Koszty sprzedazy 0 0 0 0 0
Koszty ogéinego zarzadu 2416 1425 3988 2319 3060
Wynik na sprzedazy 2374 -1 381 -3 907 -1 837 -1517
Pozostate przychody operacyjne 30 29 341 977 999
Pozostate koszty operacyjne 79 72 248 1915 595
Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) 2423 -1424 -3 814 2775 -1113
Wynik na dziatalnosci operacyjnej + amortyzacja (EBITDA) 2314 -1334 -3 640 -2 622 -748
Przychody finansowe 654 13738 16423 30 364 3445
Koszty finansowe 46 24 1996 2511 1463
Wynik brutto -1815 12 290 10 613 25078 869
Wynik netto -1815 9929 8 650 21643 869

Zrédto: Sprawozdania finansowe Emitenta

Do czerwca 2005 r. Emitent prowadzit dziatalno$¢ w zakresie transportowo-logistycznym i gtéwnym zrodtem jego przychodéw ze
sprzedazy byly przychody z tytutu $wiadczenia ustug przewozowych. W latach 2004-2005 Emitent realizowat ujemny wynik na
dziatalnosci operacyjnej, co zasadniczo byto powodowane tym, ze koszty utrzymania floty samochodéw oraz koszty administracyjne
byty zbyt duze w stosunku do skali prowadzonej dziatalnoSci. Dlatego na przestrzeni 2004 r. nastapita konsolidacja dziatalnoSci
zwigzanej ze $wiadczeniem ustug przewozowych, spedycyjnych i celnych Emitenta oraz jego spétki zaleznej CJ International Ltd.
Sp. z 0.0. w jednym podmiocie: CJ International Ltd. Sp. z 0.0., ktdry przejat zarzadzanie potaczong flota samochodéw, obstuge
Zlecen przewozowych, zarzadzanie magazynami i warsztatem naprawy samochodow. W rezultacie powyzszych zmian dziatalno$¢
transportowa stata sie dochodowa, generujac na koniec 2004 r. zysk na dziatalno$ci operacyjnej 8.752 tys. zt, co w konsekwencji
spowodowato zainteresowanie inwestora branzowego Raben Logistics nabyciem spétki CJ International Ltd.

W 2005 r. w wyniku sprzedazy posiadanych przez Emitenta udziatbw w CJ International Ltd. Sp. z 0.0. (sprzedaz udziatéw wynikata
ze zmiany strategii dziatania) Emitent osiagnat rekordowy w swojej historii poziom zysku netto (21.643 tys. zf).

Nowa strategia dziatania Emitenta zaklada aktywna dziatalno$¢ inwestycyjng poprzez obejmowanie udziatéw w przedsiebiorstwach
majacych duzy potencjat w zakresie zwrotu z zaangazowanego kapitatu. Wyniki wiekszo$ci prowadzonych obecnie projektow
(zwigzanych z nowa strategia) nie znalazly jeszcze odzwierciedlenia w rachunku wynikéw Emitenta.

W 2006 r. Emitent kontynuowat dziatalno$¢ polegajaca na zarzadzaniu holdingiem sktadajacym sie na koniec roku z 8 podmiotow
gospodarczych. Jego przychody ze sprzedazy ogétem zmniejszyty sie 0 8.143 tys. zt w poréwnaniu do 2005 r., podczas gdy koszty
dziatalnosci operacyjnej zmniejszyly sie 0 6.073 tys. zt, w wyniku czego Emitent odnotowat ujemny wynik na sprzedazy. Nalezy
jednak zwréci¢ uwage, ze Emitent prowadzi obecnie dziatalno$¢ holdingowa, stad wynik finansowy realizowany jest na poziomie
dziatalno$ci finansowej, gdzie ujmowane sg wplywy z udzielonych pozyczek, dywidend oraz wynik na sprzedazy akcji, udziatow
i innych instrumentéw finansowych.

O wyniku finansowym Emitenta w 2006 r. zadecydowato dokoriczenie w pierwszym kwartale korzystnej transakcji sprzedazy
udziatéw spdtki zaleznej CJ International Ltd Sp. z o0.0. (30% udziatéw), z ktdrej osiggnieto 13.000 tys. zt zysku. Emitent
w stosunkowo niewielkim zakresie prowadzi obecnie dziatalnos$¢ produkcyjno-ustugowa, koncentrujac sie na obrocie aktywami
finansowymi i nieruchomosciami, czego konsekwencjg jest ujemny wynik finansowy na podstawowej dziatalnosci operacyjnej.

W 2 kwartatach 2007 r., podobnie jak w 2006 r., Emitent w niewielkim zakresie prowadzit dziatalnos$¢ operacyjng, $wiadczac ustugi
ksiegowe i osiggajac przychody z wynajmu majatku na potrzeby pozostatych jednostek Grupy — wynikiem tego jest strata na
sprzedazy i na dziatalnosci operacyjnej. W okresie tym Emitent nie uzyskat takze znaczacych przychoddw finansowych (tak jak to
miato miejsce w 2 kwartatach 2006 r. w zwigzku ze sprzedazg udziatow w spdtce CJ International Ltd. Sp. z 0.0.), w wyniku czego
osiagnat ujemny wynik finansowy netto.
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Wybrane dane finansowe Grupy Kapitatowej za lata 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.

Wyszczegolnienie

Za okres (tys. zl)

1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Przychody netto ze sprzedazy 6560 4 965 12726 80473 158 984
Koszty sprzedanych produktow 4595 5197 13 166 69 741 139 709
Wynik brutto na sprzedazy 1965 232 -440 10 732 19 274
Koszty sprzedazy 1051 386 793 1493 0
Koszty ogéinego zarzadu 4285 2185 5 861 7 356 11725
Wynik na sprzedazy -3 371 -2 803 -7 094 1883 7549
Pozostate przychody operacyjne 2933 163 1889 1420 1592
Pozostate koszty operacyjne 174 -3 4541 2968 390
Wynik na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) -612 -2 637 9746 335 8752
Wynik na dziatalnosci operacyjnej + amortyzacja (EBITDA) 274 2279 -8 970 44389 15 064
Przychody finansowe 437 686 1352 1463 7639
Koszty finansowe 647 454 853 2376 3443
\;\Lydn;l; rr;: jkp;:ve:na;ghcatoéci lub czesci udziatéw jedn. 0 9763 9968 22892 0
Odpis wartosci firmy 0 1 149 2648 0
Odpis ujemnej wartosci firmy 0 369 10 545 0 1105
Wynik brutto -822 7726 11117 19 666 14053
Wynik mniejszosci -1 0 920 0 2213
Wynik netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej -1 328 5365 11915 15 652 9133

Zréato: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta

Do czerwca 2005 r. Grupa Kapitatowa prowadzita dziatalno$¢ w zakresie transportowo-logistycznym i gtéwnym zrédiem jej
przychodow ze sprzedazy byly przychody z tytutu $wiadczenia ustug przewozowych. Po zmianie strategii dziatania i odsprzedazy
przedsigbiorstwa $wiadczacego ustugi transportowo-logistyczne inwestorowi branzowemu (Raben Logistics) w czerwcu 2005 r.
nastapita absencja czesci przychodéw z dziatalno$ci, co miato wptyw na znaczne zmniejszenie przychodow ze sprzedazy w 2006 r.
(w poréwnaniu do 2004 r.). Dziatalno$¢ Grupy generujaca obecnie przychody koncentruje sie w segmencie budownictwa oraz
produkcji i sprzedazy odziezy. Wyniki wigkszosci prowadzonych obecnie projektéw (zwigzanych z nowg strategia) nie znalazty
jeszcze odzwierciedlenia w rachunku wynikéw Grupy. Ich efekty bedg pojawiaty sie nieregularnie, w momencie zakonczenia ich

realizacji.

Sytuacje finansowg Grupy Kapitatowej w 2006 r. ksztattowaty gtdwnie nastepujace wydarzenia:

= dokoniczenie korzystnej transakcji sprzedazy akcji spotki zaleznej CJ International (ze sprzedazy osiagnieto w 2006 r. zysk

w wysokosci 10 min zt),

= zainwestowanie powaznych $rodkow w nieruchomos$ci potozone w trzech krajowych centrach wzrostu gospodarczego,
tj. w aglomeracjach: warszawskiej, poznanskiej, katowickiej (z tytutlu nadwyzki godziwej nad kosztem nabycia nieruchomosci

osiggnieto zysk w wysokosci 10,5 min zt),

= uzyskanie z emisji akcji zwyktych serii D zwigkszenia kapitatéw Grupy o 11,4 min zt oraz uzyskanie dla jednej ze spdtek
zaleznych dtugoterminowej pozyczki w kwocie 9 min zt od jednego z nowych akcjonariuszy,

=  porzadkowanie dziatalnosci i restrukturyzowanie spdtek wchodzacych w sktad Grupy, ktére prowadzg dziatalno$é produkcyjng
i handlowg; zaktualizowano wartos¢ ich aktywow, co doprowadzito do jej zmniejszenia o 3,4 min zt, oraz ograniczono wielko$¢
ponoszonych przez nie strat ze sprzedazy do kwoty 2,6 min zt.

Uzyskanie przez Grupe Kapitatowg znacznego doptywu $rodkéw pienieznych oraz ich korzystne lokowanie doprowadzito do:

= wyraznego zwigkszenia warto$ci oraz potencjatu wzrostowego aktywéw Grupy,

= istotnego zwiekszenia stopnia bezpieczenstwa finansowego Grupy,

= znacznego zwiekszenia jej zdolnosci kredytowe.
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Powyzsze zmiany znalazty nastepujace odzwierciedlenie w stanie finanséw Grupy Kapitatowej na koniec 2006 r.;

Wartos¢ aktywéw trwatych Grupy wzrosta o 34,7 min zt do poziomu 51,4 min zt przede wszystkim w wyniku dokonanych
inwestycji w nieruchomo$ci. W konsekwencji tego w strukturze aktywéw trwatych, w ktdrej dominujacy, bo 70-procentowy
udziat, w 2005 r. mialy rzeczowe aktywa trwate, w 2006 r. pozycje dominujgcq zajely inwestycje diugoterminowe
w nieruchomosci, ktorych udziat w wartosci wszystkich aktywdw trwatych siegnat w koicu 2006 r. 82% (42 min zt). Zmiana ta
nastapita zaréwno w wyniku dokonanych inwestycji, jak tez przekwalifikowania niemal wszystkich nieruchomos$ci Grupy do
kategorii inwestycji dtugoterminowych, zgodnie z ich rzeczywistym charakterem i przeznaczeniem. Skonsolidowany bilans
Grupy okre$la warto$¢ tych inwestycji nieruchomosciowych na poziomie ich aktualnej wartosci rynkowej, z zachowaniem
zasady ostroznej wyceny.

Wartos¢ aktywow obrotowych Grupy wzrosta nieznacznie, o 1,6 min zt, do poziomu 30 min zt. Zmienita sie jednak zasadniczo
i korzystnie struktura tych aktywdw, poniewaz:

= udziat w tych aktywach, jaki miaty zapasy, naleznosci i rozliczenia krétkookresowe, wynoszacy na poczatku roku blisko
67%, zmalat na koniec roku do 29%,

= udziat aktywow wysoce ptynnych (inwestycji krotkoterminowych), na ktdre sktadajq sie w 4/5 papiery warto$ciowe, a w 1/5
$rodki pieniezne, wzrést z poziomu 33% do ponad 71%.

tacznie aktywa Grupy wzrosty w 2006 r. o 36,3 min zt do poziomu 81,4 min z}, tj. 0 81%. W przeciwienstwie do stanu na
koniec 2005 r. w aktywach tych dominujg inwestycje diugo- i krétkoterminowe, ktére na koniec 2005 r. mialy w aktywach
ogdtem udziat 21-procentowy, a na koniec 2006 r. udziat juz 78-procentowy, z czego 52% przypada na nieruchomosci
0 znacznym potencjale wzrostu warto$ci, a pozostate 26% tworzg aktywa ptynne finansowo, w wigkszo$ci papiery wartosciowe
bedace w publicznym obrocie. Oznacza to zasadniczg poprawe jako$ci ekonomicznej aktywow Grupy.

Zwiekszenie aktywow zostato sfinansowane w blisko 64% wzrostem kapitatdw wiasnych Grupy oraz w 19% wzrostem je;
zobowigzan dtugoterminowych. W konsekwenciji tego udziat finansowania aktywdw kapitatami wtasnymi i zobowigzaniami
dtugoterminowymi wzrést z poziomu 64% w 2005 r. do 72% na koniec 2006 r., co istotnie zwigkszyto stabilnos¢ finansowq
Grupy.

Kapitaty Grupy powiekszyly sie 0 23,1 min zt do poziomu 49,8 min zt. Ponad potowa tego przyrostu kapitatéw przypada na
zysk osiagniety w 2006 r., a pozostata czeSC tego przyrostu jest gtéwnie skutkiem udanej emisji akcji serii D dokonane;
w grudniu 2006 r. Zyski wynoszace w 2006 r. tacznie (wraz z zyskiem akcjonariuszy mniejszosciowych) 12,8 min zt Grupa
osiggata na bazie korzystnych inwestycji oraz ustug najmu nieruchomo$ci, ponoszac jednocze$nie straty w dziatalnosci
produkcyjnej i handlowej, poniewaz nabyte spdtki zalezne z reguty byty nierentowne i wymagaja dokoriczenia restrukturyzacji
oraz doinwestowania.

Zobowigzania Grupy powiekszylty sie w roku ubiegtym o 8,7 min zt do poziomu 25,2 min zt, z czego 13 min z} przypada
na pozyczke uzyskang od jednego z gtéwnych akcjonariuszy TUP S.A. Rezerwy na zobowigzania Grupy wzrosty o 4,5 min zt
do poziomu 6,3 min zt, gtéwnie z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Poza 13-milionowg pozyczkg od akcjonariusza
i 125-tysiecznym kredytem bankowym pozostate zobowigzania Grupy nie generujg zadnych istotnych obcigzen odsetkowych.

Stosunkowo niski udziat pasywow obcych w finansowaniu aktywéw Grupy (39%) oraz ich korzystna struktura — sg istotnym
czynnikiem zwiekszajacym bezpieczenstwo finansowe Grupy. To bezpieczenstwo umacnia takze fakt, ze warto$¢ wszystkich
rezerw i zobowigzan krétkoterminowych Grupy, wynoszaca na koniec 2006 r. 22,6 min zt, jest nieznacznie tylko wyzsza od
warto$ci wysoce ptynnych aktywdw Grupy (inwestycje krotkoterminowe Grupy wynoszg 21,3 min z1).

W 2 kwartatach 2007 r., w poréwnaniu do analogicznego okresu 2006 r., Grupa Kapitatowa uzyskata wyzsze przychody ze
sprzedazy (wzrost 0 32%) oraz dodatni wynik brutto na sprzedazy (w 2 kwartatach 2006 r. byta strata). Po obcigzeniu kosztami
ogolnego zarzadu w 2 kwartatach 2007 r. odnotowano ujemny wynik operacyjny oraz ujemny wynik finansowy netto w kwocie
1,3 min. W 2 kwartale br. Grupa wypracowata dodatni wynik netto. Nalezy zauwazy¢, ze transakcje majace zasadnicze znaczenie
dla wyniku 2007 r. majg sie odby¢ w kolejnych kwartatach roku. Zgodnie z opinig Emitenta wyniki osiggniete w 2 kwartatach 2007 r.
prezentujg oczekiwany poziom i sg zgodne z planowanym budzetem. Emitent podtrzymuje prognoze wynikéw finansowych Grupy,
zgodnie z ktdrg skonsolidowany zysk netto w 2007 r. wyniesie 28 min zt (szczegétowy opis prognoz finansowych znajduje sie
w pkt 12 czesci Il Prospektu).

8.1.1  Ocena rentownosci Emitenta i Grupy Kapitatowej

W ocenie rentownos$ci wykorzystano nastepujace wskazniki finansowe:

Rentownos$¢ sprzedazy — zysk na sprzedazy/przychody ze sprzedazy,

Rentownos$¢ dziatalnosci operacyjnej — zysk na dziatalnosci operacyjnej/przychody ze sprzedazy,

Rentownos¢ brutto — zysk brutto/przychody ze sprzedazy,

Rentownos$¢ netto — zysk netto (zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego)/przychody ze sprzedazy,
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= Rentownos$¢ aktywow (ROA) - zysk netto (zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego)/aktywa,

= Rentownos$¢ kapitatéw wilasnych (ROE) — zysk netto (zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego)/
kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego,

= Rentownos¢ aktywow trwatych — zysk netto (zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego)/aktywa

tfrwate.

8.1.1.1 Ocena rentownosci Emitenta

Wskazniki rentowno$ci Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.

Wskazniki rentownosci Za okres
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Rentownos$¢ sprzedazy -4844,9% -896,8% -1963,3% -22,0% -4,9%
Rentowno$¢ dziatalno$ci operacyjnej -4944,9% -924,7% -1916,6% -33,3% -3,6%
Rentownos¢ brutto -3704,1% 7980,5% 5333,2% 300,6% 2,8%
Rentownos¢ netto -3704,1% 6447 4% 4346,7% 259,4% 2,8%
Rentownos¢ aktywéw — ROA* -6,0% 87,8% 16,5% 80,9% 3,5%
Rentowno$¢ kapitatu wtasnego — ROE* -7,8% 91,4% 19,9% 87,1% 26,9%
Rentowno$¢ aktywow trwatych* -7,2% 592,8% 29,2% 517,4% 5,3%

Zrédlo: Obliczenia wiasne na podstawie sprawozdari finansowych Emitenta
*W kwartatach wskazniki obliczono w oparciu o zysk zanualizowany

W catym analizowanym okresie Emitent poniést strate na sprzedazy i strate na dziatalno$ci operacyjnej. W 2006 r. ujemny wynik na
tych poziomach dziatalnoSci zwigkszyt sie, co wynika ze zmniejszenia sie przychodéw ze sprzedazy wskutek przeniesienia
dziatalnosci transportowej do CJ International Ltd. Sp. z 0.0. (a nastepnie sprzedazy tej spotki) i skoncentrowaniu sie na dziatalno$ci
holdingowe;j.

W 2005 r., w wyniku sprzedazy posiadanych udziatow w CJ International Ltd. Sp. z 0.0., Emitent osiagnat rekordowy w swojej
historii poziom zysku netto (21 643 tys. zt), w wyniku czego takZze wskazniki rentowno$ci w tym okresie byty wysokie.

W 2006 r. Emitent uzyskat wysoki zysk na dziatalnosci finansowej (14 427 tys. Zt), co jest zgodne ze zmiang strategii dziatania
i prowadzenia dziatalno$ci holdingowej. Z uwagi na niski udziat wyniku ze sprzedazy w zysku netto Emitenta oraz stosunkowo niski
poziom przychoddw ze sprzedazy produktéw i ustug sytuacje finansowg Emitenta nie najlepiej opisuja wskazniki rentownosci oparte
na przychodach ze sprzedazy (tj. wskaznik rentowno$ci netto i brutto).

Lepsze w tym zakresie sg wskazniki rentowno$ci odnoszace zysk netto do pozycji z bilansu (tj. wskaznik ROA i ROE). Warto$¢
wskaznika rentowno$ci kapitatu wiasnego Emitenta zmniejszyta sie w 2006 r. w stosunku do 2005 r. 0 77%. Na wynik ten, poza
zmniejszeniem zysku netto, wptyw miato réwniez znaczne zwiekszenie wartoSci kapitatu wtasnego w 2006 r., ktére wynika
z zatrzymania wigkszos$ci zysku wypracowanego w 2005 r. oraz nowej emisji akcji w 2006 r. W tym samym okresie zmnigjszyta sie
takze warto$¢ wskaznika rentowno$ci aktywdw (zmniejszenie wskaznika o 80%), na co wptyw miat istotny wzrost sumy aktywow
(wzrost 0 96% w 2006 r. w poréwnaniu do 2005 r.).

W 2 kwartatach 2007 r. dziatalno$¢ Emitenta nie byta rentowna.

8.1.1.2  Ocena rentownosci Grupy Kapitatowej

Wskazniki rentownosci Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.

L , . Za okres
Wskazniki rentownosci
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Rentowno$¢ brutto na sprzedazy 30,0% -4,7% -3,5% 13,3% 12,1%
Rentowno$¢ sprzedazy -51,4% -56,5% -55,7% 2,3% 4,7%
Rentowno$¢ dziatalno$ci operacyjnej -9,3% -53,1% -76,6% 0,4% 5,5%
Rentowno$¢ brutto -12,5% 155,6% 87,4% 24,4% 8,8%
Rentowno$¢ netto -20,2% 108,1% 93,6% 19,4% 57%
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L . Za okres
Wskazniki rentownosci
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Rentowno$¢ aktywow — ROA* 6,7% b.d. 14,6% 34,8% 9,3%
Rentownos¢ kapitatu wiasnego - ROE* 11,4% b.d. 24,3% 57,7% 79,5%
Rentowno$¢ aktywéw trwatych* 8,2% b.d. 23,2% 93,6% 14,9%

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta

*W kwartatach wskazniki obliczono w oparciu o zysk zanualizowany, nie policzono wskaznikéw za 1-2 kw. 2006 r., poniewaz Spétka nie podata
skonsolidowanego wyniku finansowego netto za 1-2 kw. 2005 r., kt6ry jest potrzebny do obliczenia zysku zanualizowanego

W 2006 r. Grupa Kapitatowa poniosta strate na sprzedazy i strate na dziatalnosci operacyjnej, co wynika ze zmniejszenia sie
przychodow ze sprzedazy w efekcie wycofywania si¢ z niektorych rodzajéw dziatalnosci.

W latach 2005-2006 na stosunkowo wysoki poziom zysku netto Grupy Kapitatowej miat wptyw wynik na sprzedazy udziatow
w innych podmiotach, co jest zgodne ze zmiang strategii dziatania Grupy. Warto$¢ wskaznikéw rentownosci netto i brutto w tym
okresie rowniez byta wysoka.

Z uwagi na niski udziat wyniku ze sprzedazy w zysku netto Grupy Kapitatowej oraz stosunkowo niski poziom przychodow ze
sprzedazy produktow i ustug sytuacje finansowa Grupy nie najlepiej opisujg wskazniki rentownosci oparte na przychodach ze
sprzedazy (tj. wskaznik rentownosci netto i brutto).

Lepsze w tym zakresie sg wskazniki rentowno$ci odnoszace zysk netto do pozyciji z bilansu (tj. wskaznik ROA i ROE). Wartos¢
wskaznika rentownosci kapitatu wiasnego Grupy zmniejszyta si¢ w 2006 r. w stosunku do 2005 r. o 58%. Na wynik ten, poza
zmniejszeniem zysku netto, wplyw miato réwniez znaczne zwigkszenie wartosci kapitatu wtasnego w 2006 r., ktére wynika
z zatrzymania wiekszo$ci zysku wypracowanego w 2005 r. oraz nowej emisji akcji w 2006 r. W tym samym okresie zmnigjszyta sie
takze warto$¢ wskaznika rentownosci aktywow (zmniejszenie wskaznika o 58%), na co wplyw miat istotny wzrost sumy aktywow
(wzrost 0 81% w 2006 r. w poréwnaniu do 2005 r.).

W 2 kwartatach 2007 r. dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej nie byta rentowna. Zysk zanualizowany w tym okresie (1j. za 4 kwartaty) jest
dodatni, w zwigzku z czym dodatnie sq réwniez wskazniki rentownos$ci aktywow, aktywow trwatych i kapitatu wtasnego.

8.1.2  Wielko$¢ i struktura aktywéw obrotowych Emitenta i Grupy Kapitatowej

8.1.21 Wielko$c i struktura aktywdw obrotowych Emitenta
Aktywa obrotowe Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.

Aktywa obrotowe Stan na koniec okresu (tys. zt)
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Zapasy 0 0 0 0 0
Nalezno$ci krotkoterminowe 167 268 414 12918 8 066
Inwestycje krotkoterminowe 8 396 30 566 22 472 9642 172
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 17 9 13 20 39
Ogoétem 8680 30 843 22 899 22580 8277
Zrédto: Sprawozdania finansowe Emitenta
Struktura aktywow obrotowych Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.
Aktywa obrotowe Struktura
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Zapasy 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Nalezno$ci krotkoterminowe 1,9% 0,9% 1,8% 57,2% 97,5%
Inwestycije krotkoterminowe 96,7% 99,1% 98,1% 42,7% 2,1%
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1,3% 0,0% 0,1% 0,1% 0,5%
Ogoétem 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie sprawozdari finansowych Emitenta
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W analizowanym okresie zmienita si¢ struktura aktywow obrotowych Emitenta. W 2004 r., gdy Emitent $wiadczyt ustugi w zakresie
transportu i spedycji, dominujacy udziat w tej grupie aktywdw miaty nalezno$ci krétkoterminowe (97,5%). W 2006 r., kiedy Emitent
nie prowadzit juz dziatalnosci ustugowej, dominujaca pozycje jego aktywow obrotowych stanowity inwestycje krotkoterminowe
(98,1%).

W catym analizowanym okresie Emitent nie posiadat zapasow.

Wedtug stanu na koniec 2 kwartatu 2007 r., podobnie jak w 2006 r., dominujacg pozycje aktywow obrotowych Emitenta stanowity
inwestycje krétkoterminowe (96,7%).

8.1.2.2
Aktywa obrotowe Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.

Wielkoc i struktura aktywow obrotowych Grupy Kapitatowej

Stan na koniec okresu (tys. zt)
Aktywa obrotowe
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Zapasy 9377 2050 4200 1813 369
Nalezno$ci krotkoterminowe 3015 2113 4008 16 880 31805
Inwestycje krotkoterminowe 1026 30 880 21350 9391 3783
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 548 198 394 210 590
Ogotem 13 966 35241 29 952 28 294 36 546

Zrédio: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta

Struktura aktywéw obrotowych Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 .

Struktura
Aktywa obrotowe
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Zapasy 67,1% 5,8% 14,0% 6,4% 1,0%
Naleznosci krétkoterminowe 21,6% 6,0% 13,4% 59,7% 87,0%
Inwestycje krétkoterminowe 7,3% 87,6% 71,3% 33,2% 10,4%
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3,9% 0,6% 1,3% 0,7% 1,6%
Ogotem 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowanych sprawozdar finansowych Emitenta

W analizowanym okresie zmienita si¢ struktura aktywéw obrotowych Grupy Kapitatowej. W 2004 r., gdy Grupa $wiadczyla ustugi
w zakresie transportu oraz spedycji, dominujacy udziat w tej grupie aktywdw miaty naleznosci krétkoterminowe (87%). W 2006 r.,
kiedy Grupa nie prowadzita juz dziatalnosci ustugowej, dominujaca pozycie jej aktywdw obrotowych stanowity inwestycje
krotkoterminowe (71,3%).

W 2006 r. istotng pozycje aktywdw obrotowych Grupy stanowity takze zapasy (14%), co wynika z pojawienia si¢ w Grupie spotki
PHC Sp. z 0.0., ktéra w zapasach ujmuje realizowany projekt developerski ,Owocowa Kobiatka”.

Wedtug stanu na koniec 2 kwartatu 2007 r. dominujaca pozycje aktywdw obrotowych Grupy stanowily zapasy (67,1%).

8.1.3  Wskazniki sprawnosci zarzadzania Emitenta i Grupy Kapitafowej

W ocenie sprawno$ci zarzadzania wykorzystano nastepujace wskazniki finansowe:

= Okres rotacji zapaséw — zapasy * 360 (180) dni/koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw,
= Okres inkasa naleznosci — naleznosci handlowe * 360 (180) dni/przychody ze sprzedazy,

= Okres splaty zobowigzan - zobowigzania handlowe * 360 (180) dni/koszty sprzedanych produktdw, towaréw i materiatow.

8.1.3.1
Wskazniki sprawnosci zarzadzania Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 1-2 kwartale 2006 r. i 1-2 kwartale 2007 .

Wskazniki sprawno$ci zarzadzania Emitenta
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L -~ . Za okres
Wskazniki sprawnosci zarzadzania
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Okres rotacji zapasow (w dniach) 0 0 0 0 0
Okres inkasa naleznosci (w dniach) 48 20 29 25 87
Okres sptaty zobowigzan handlowych (w dniach) 6686 144 586 3 49

Zrédfo: Obliczenia wlasne na podstawie sprawozdar finansowych Emitenta

W 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r. zarbwno przychody ze sprzedazy Emitenta, jak i koszty sprzedanych produktow, towaréw
i materiatow ksztattowaly sie na bardzo niskich poziomach (z uwagi na przeniesienie dziatalnosci transportowej do CJ International
Ltd. Sp. z 0.0,, a nastepnie sprzedazy tej spotki). W zwigzku z powyzszym wskazniki rotacji w tym okresie nie pokazujg
rzeczywistego obrazu sprawnosci wykorzystania zasobdw przez Emitenta i nie powinny byé poréwnywane ze wskaznikami
w poprzednich okresach.

Emitent nie wykazuje zapasow, dlatego okres rotacji zapaséw wynosi zero.

8.1.3.2 Wskazniki sprawno$ci zarzadzania Grupy Kapitatowej
Wskazniki sprawnosci zarzadzania Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.
. - . Za okres
Wskazniki sprawnosci zarzadzania
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004

Okres rotacji zapaséw (w dniach) 367 71 115 9 1
Okres inkasa naleznosci (w dniach) 46 42 57 19 66
Okres sptaty zobowigzan handlowych (w dniach) 47 39 61 12 50

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowanych sprawozdar finansowych Emitenta

W 2006 r. wartoSci wszystkich wskaznikéw sprawno$ci zarzadzania wydtuzyty sie w stosunku do 2005 r. gléwnie w wyniku
zmniejszenia sie przychoddw ze sprzedazy oraz kosztow sprzedanych produktdw, towaréw i materiatéw. Z uwagi na powyzsze
zmiany wskazniki sprawnosci zarzadzania w 2006 r. oraz w 2 kwartatach 2007 r. nie pokazujg rzeczywistego obrazu sprawnosci
wykorzystania zasobdw przez Grupe i nie powinny by¢ poréwnywane ze wskaznikami w poprzednich okresach.

Istotne zwiekszenie okresu rotacji zapaséw w 2006 r. wynika ze wzrostu wartosci zapasow 0 132% w poréwnaniu do 2005 r., co
wynika z powigkszenia Grupy o spotke PHC Sp. z 0.0., ktéra w zapasach ujmuje realizowany projekt developerski ,Owocowa
Kobiatka”. Jednocze$nie na poziom wskaznika miato wplyw zmniejszenie kosztéw sprzedanych produktow, towaréw i materiatow
0 81% w poréwnaniu do 2005 r., co wynika ze zmiany przedmiotu dziatalno$ci Grupy.

W 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r. Grupa szybciej inkasowata naleznosci, niz sptacata swoje zobowigzania, co oznacza, ze
w wiekszym stopniu korzystata ze $rodkow swoich dostawcow w finansowaniu dziatalno$ci niz kredytowata odbiorcow.

8.2  Wynik operacyjny Emitenta i Grupy Kapitatowej

8.2.1 Czynniki majace istotny wplyw na wynik dziafalno$ci Emitenta i Grupy Kapitatowej

8.21.1

Na wynik dziatalnosci Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2007 r. wplyw miaty nastepujace czynniki i nietypowe
zdarzenia:

= W2004r.

= W pazdzierniku 2004 r. Zarzad Emitenta przeprowadzit emisje akcji serii C (2.805.425 akcji). Emisja zostata przeprowa-
dzona poprzez podwyzszenie kapitatu akcyjnego.

Czynniki majace istotny wptyw na wynik dziatalno$ci Emitenta

= Emisja zostata skierowana do inwestora kwalifikowanego - gtéwnego akcjonariusza Emitenta firmy Eagle
International Trading Ltd. Zaptata za akcje zostata dokonana w wyniku umowy poprzez potracenie zobowigzan
Emitenta wobec Eagle na kwote 4.741,2 tys. zt.

= Pozytywny wptyw na wyniki z dziatalnosci operacyjnej Emitenta w 2004 r. miato ksztattowanie sie kursu EUR (ze wzgledu
na strukture przychoddw i kosztéw nominowanych w EUR). Dodatkowo umocnienie sie ztotego wobec EUR w ostatnich
dwdch miesigcach roku spowodowato znaczace przeszacowanie zobowigzan leasingowych Emitenta (wiekszo$¢
leasingdw nominowanych byto w EUR), co wptyneto na uzyskanie znacznych przychodow finansowych.
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= W2005r.

W czerwcu 2005 r. miata miejsce zmiana profilu dziatalnosci Emitenta. Zakonczyt sie okres prowadzenia dziatalnoci
w zakresie $wiadczenia ustug transportowo-logistycznych. Nowa strategia dziatania zaktada aktywng dziatalno$¢
inwestycyjng poprzez obejmowanie udziatéw w przedsiebiorstwach majacych duzy potencjat w zakresie zwrotu
Z zaangazowanego kapitatu.

= Dziatalno$¢ transportowa zostata przeniesiona do CJ International Ltd. Sp. z 0.0., a nastepnie spétka ta zostata
sprzedana inwestorowi branzowemu w potowie 2005 r. Od tego momentu Emitent ostatecznie zakoriczyt dziatalno$¢
w branzy TSL (transport-spedycja-logistyka) i w peini skoncentrowat sie na dziatalno$ci typu inwestycyjnej. Zmiany te
mialy wptyw na zmniejszenie przychodow ze sprzedazy Emitenta (jednocze$nie Emitent uzyskat zysk ze sprzedazy
spotki). Wyniki wiekszo$ci projektow zwiazanych z nowg strategia nie znalazly jeszcze odzwierciedlenia w rachunku
wynikéw Emitenta.

=  Przeprowadzenie radykalnej zmiany przedmiotu dziatalno$ci podstawowej w wielu spotkach Grupy i podjecie nowych
plandw spowodowalo, Ze dane finansowe Emitenta sg nieporéwnywalne.

= W2006r.

Zmiana przedmiotu dziatalno$ci Emitenta wptyneta na zmniejszenie przychodéw ze sprzedazy. Wyniki realizowanych
obecnie projektow nie zostaly jeszcze odzwierciedlone w rachunku wynikéw Emitenta.

W grudniu 2006 r. Zarzad Emitenta zdecydowat o podwyzszeniu kapitatu udziatowego o kwote 1.377 tys. zt w ramach
kapitatu docelowego.

= Emisja zostata objeta przez p. Lestawa Moritza i p. Elzbiete Moritz. Podwyzszenie kapitatu zostato w catosci pokryte
wkfadem pienigznym, przy czym wierzytelno$¢ Emitenta z tytutu podwyzszenia kapitatu potracono ze zobowigzania
Emitenta wobec obejmujacych akcje.

= W 2 kwartatach 2007 r.

8.2.1.2

W lutym 2007 r. zarejestrowano podwyzszenie kapitatu zaktadowego Emitenta z zwigzku z przeprowadzonym w grudniu
2006 r. podwyzszeniem kapitatu.

W czerwcu 2007 r. Emitent sprzedat pozostate jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych: UNIWIBID Specjali-
styczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty i DWS Polska FIO Plynna Lokata Plus. Warto$¢ sprzedanych jednostek uczestni-
ctwa wyniosta 1.703 tys. z.. Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy przeznaczono na nabycie 1,95% akcji spotki
Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.), podniesienie kapitatu w spdice Euroconstruction
Sp. z 0.0. oraz zakupy Srodkéw trwatych (wyposazenie biura przy ul. Zielnej 37).

W czerwcu 2007 r. Emitent zawart przedwstepng umowe nabycia gruntdw o powierzchni 90,66 ha potoZzonych
w Siewierzu. Cena nabycia wyniesie facznie 11.785.683 euro co wg kursu z dnia zawarcia umowy stanowi rownowarto$¢
45.010 tys. zt. Na poczet ceny Emitent wptlacit zaliczke w kwocie 8.999 tys. zt (rownowartos¢ 2.360.000 euro) sfinanso-
wang kredytem bankowym z DZ Bank Polska S.A. Umowy przyrzeczone zostang zawarte w terminie do dnia 30 wrze$nia
2007 r. Na przedmiotowej nieruchomosci bedzie realizowany projekt ,Miasteczko Siewierz".

Czynniki majace istotny wptyw na wynik dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Na wynik dziatalnosci Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2007 r. wptyw miaty nastepujace czynniki
i nietypowe zdarzenia:

= W2004r.

Nabycie 40% udziatéw w CJ International Ltd. Sp. z 0.0. Warto$¢ transakcji wyniosta 7.580 tys. zt.

Nabycie 51% udziatow w CJ Construction Sp. z 0.0. (obecnie Euroconstruction Sp. z 0.0.). Wartos¢ transakcji wyniosta
619 tys. zt.

= W2005r.

Zbycie 70% udziatow w CJ International Ltd. Sp. z 0.0. i przeniesienie dziatalnosci transportowej TUP S.A. do CJ
International Ltd. Sp. z 0.0. wplyngfo na zmniejszenie przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej. W zwigzku ze zmiang,
strategii dziatania zmieniat sie sktad Grupy:

= Nabycie 60% kapitatu w Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) Warto$¢ transakcji
wyniosta 2 003 tys. z.

= Nabycie 100% udziatow w System SL Sp. 0.0. Ze wzgledu na stan zobowigzan i stan finansowy spétki System SL
Sp. z 0.0. cena nabycia wynosita 3 zt. Ponadto Emitent przejat zobowiazanie wobec System SL Sp. z 0.0. jednego ze
wspoInikéw w kwocie 20 tys. zt.
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= Nabycie 20% udziatow w CJ International Ltd. Sp. z 0.0. Warto$¢ transakcji wyniosta 3.100 tys. zt.
= Zbycie 70% udziatéw w CJ International Ltd. Sp. z 0.0. Warto$¢ transakcji wyniosta 42.700 tys. zt.
= Zbycie 100% udziatow w jednostce zaleznej Awik Sp. z 0.0. Warto$¢ transakcji wyniosta 1.020 tys. zt.

= W2006r.

Zbycie przez Emitenta 30% udziatéw w CJ International Ltd. Sp. z 0.0. (do ktérej przeniesiono dziatalno$¢ transportowg
Emitenta) wplynefo na zmniejszenie przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej. W zwigzku ze zmiang strategii
dziatania Emitenta zmieniat sie sktad Grupy:

= Zbycie 30% udziatéw w CJ International Ltd. Sp. z 0.0. Warto$¢ transakcji wynosita 18.300 tys. zt.

= Nabycie 28% kapitatu w Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) (wzrost do 88,8%
kapitatu). Warto$¢ transakcji wyniosta 377 tys. zt.

= Nabycie 100% udziatéw w Data Logistics Sp. z 0.0. Warto$¢ transakcji wyniosta 122 tys. zt.

= Nabycie przez Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) 98,99% udziatéw w Modena-
-Projekt Sp. z 0.0. Warto$¢ transakcji wyniosta 110 tys. zt.

W grudniu 2006 r. Emitent zakupit 100% udziatéw w spétce PHC Sp. z 0.0. (ptatno$¢ nastapita w 1 kwartale 2007 r.).
Zgodnie z o$wiadczeniem Zarzadu Emitenta PHC Sp. z 0.0. do dnia nabycia udziatdw nie pozostawata pod wspéing
kontrolg Emitenta (w rozumieniu MSSF 3 Potaczenia jednostek), dlatego potaczenie rozliczono wedtug metody nabycia.
Istotne aktywa i pasywa PHC Sp. z 0.0. wyceniono w wartosci godziwej na dzien przejecia kontroli. Obliczona nadwyzka
warto$ci godziwej aktywow netto PHC Sp. z 0.0. nad ceng nabycia udziatéw przez Emitenta w kwocie 10.180 tys. zt
zostata odniesiona w zwigkszenie wyniku finansowego Emitenta za 2006 r.

W 2006 r. Grupa dokonata przekwalifikowania cze$ci posiadanych gruntéw oraz budynkéw i budowli o wartosci 39.633
tys. zt ze Srodkdw trwatych na inwestycje dtugoterminowe.

=  Grupa nie dokonuje amortyzacji tych skfadnikéw majatku, w zamian bedzie dokonywa¢ corocznie test na utrate
wartosci, co ma wptyw na zmniejszenie wartosci amortyzaciji (776 tys. zt w 2006 r. w poréwnaniu do 4.154 tys. zt
w 2005 1.).

= W2 kwartatach 2007 r.

822

Miaty miejsce ponizsze zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej;

= Nabycie 7,6% kapitatu w Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) (wzrost do 96%
kapitatu). Wartos¢ transakcji wyniosta 643 tys. zt.

= Nabycie 100% udziatéw w PHC Sp. z 0.0. Warto$¢ transakcji wyniosta 6.331 tys. z.

= Nabycie 1,95% kapitatu w Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) (wzrost do 98,3%
kapitatu). Wartos¢ transakcji wyniosta 505 tys. zt.

W kwietniu 2007 r. TUP Property S.A. otrzymat na wyodrebniony rachunek powierniczy zaliczke 5.100 tys. zt od spoki
MNE Investment Sp. z 0.0. Wplata zaliczki stanowi pierwszy krok w realizacji warunkowej umowy przedwstepnej
sprzedazy udziatow w spétce specjalnego przeznaczenia (SPV) zawartej w dniu 14.03.2007 r. Spdtka specjalnego
znaczenia (SPV) bedzie realizowata inwestycje na nieruchomosciach dawnej ZPO Modena S.A. w Poznaniu przy ulicy
Kraszewskiego (projekt Modena Park).

W marcu 2007 r. rozpoczeto realizacje projektu Living Steel. TUP Property S.A. zakupita grunt dla realizacji projektu, ktory
sfinansowano z zaciggnietego kredytu. Wartos¢ transakcji wyniosta 2.000 tys. zt. Dla tego projektu w maju 2007 r.
Euroconstruction Sp. z 0.0. zakupita maszyny do produkciji konstrukcji stalowych, ktore sfinansowano z zaciggnietego
kredytu inwestycyjnego. Warto$¢ inwestycji wyniosta 977 tys. zt. Zaplanowano 2.000 tys. zt.

W maju 2007 r. sprzedano do PAGI S.A. dziatalno$¢ w zakresie ustug w zakresie telekomunikacji satelitarnej, ktora
przynosita straty w PHC Sp. z 0.0. na poziomie 30 tys. zt miesiecznie.

W czerwcu 2007 r. usunieto przeszkode w uzyskaniu podigczenia nowo wybudowanego osiedla ,Owocowa Kobiatka” do
sieci kanalizacji miejskiej, co warunkuje otrzymanie pozwolen na uzytkowanie wzniesionych tam segmentéw mieszalnych
i rozpoczecie sprzedazy. W zwigzku z powyzszym zintensyfikowano prace zwigzane ze sprzedaza segmentow
i rozwigzano rezerwe w kwocie 2.301 tys. zt utworzong na ten cel w 2006 r.

Przyczyny znaczacych zmian w sprzedazy netto lub przychodach netto Emitenta i Grupy Kapitatowej

W czerwcu 2005 r. miata miejsce radykalna zmiana przedmiotu dziatalnosci Emitenta, co znalazlo odzwierciedlenie w zmianie
poziomu przychodéw ze sprzedazy. Miato takze wptyw na strukture Grupy Kapitatowej.
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Na poczatku 2003 r. wiekszosciowym akcjonariuszem Emitenta stata sie spdtka Eagle International Trading Limited, co dato
poczatek zasadniczym zmianom w sposobie jego funkcjonowania. Od tego momentu Emitent byt stopniowo przeksztatcany ze
spotki transportowej w rodzaj spotki inwestycyjnej — firmy majacej na celu angazowanie sie w inwestycje majace duzy potencijat
zysku.

Na poczatku 2004 r. Emitent przejat spdtki CJ International Ltd. Sp. z 0.0. i CJ Construction Sp. z 0.0. w celu stworzenia grupy
kapitatowej w branzy TSL (transport-spedycja-logistyka). Po restrukturyzacji, w wyniku ktérej cata dziatalno$¢ transportowa
Emitenta znalazta sie w CJ International Ltd. Sp. z 0.0., i zwiekszeniu wartosci spotki zostata ona sprzedana inwestorowi
branzowemu w potowie 2005 r. Od tego momentu Emitent ostatecznie zakonczyt dziatalno$¢ w branzy TSL i w petni skoncentrowat
sie na dziatalno$ci inwestycyjne;j.

Nowa strategia dziatania Emitenta zaktada aktywng dziatalno$¢ inwestycyjng poprzez obejmowanie udziatéw w przedsiebiorstwach
majacych duzy potencjat w zakresie zwrotu z zaangazowanego kapitatu. Dziatalnos¢ Grupy generujaca przychody koncentruje sie
obecnie w segmencie budownictwa oraz produkcji i sprzedazy odziezy. Wyniki wiekszosci prowadzonych obecnie projektow
(zwigzanych z nowg, strategia) nie znalazty jeszcze odzwierciedlenia w rachunku wynikéw Grupy. Ich efekty beda pojawiaty sie
nieregularnie, w momencie zakoriczenia ich realizacji.

8.2.3  Czynniki makroekonomiczne, ktore bezposrednio lub posrednio maja wplyw na dziatalnos¢ Emitenta i Grupy
Kapitatowej

Na realizacje zatozonych przez Emitenta celdw strategicznych i planowane wyniki finansowe wptywajg miedzy innymi czynniki
makroekonomiczne. Do czynnikéw tych zaliczyé mozna: wzrost produktu krajowego brutto, inflacje, stope bezrobocia, ogéing
kondycje polskiej gospodarki, koniunkture gospodarczg w budownictwie, zmiany legislacyjne.

Niekorzystne zmiany ktoregokolwiek z ponizej oméwionych wskaznikéw makroekonomicznych mogg niekorzystnie wptyngé na
wyniki finansowe Emitenta i Grupy Kapitatowej.

Dane Gtdwnego Urzedu Statystycznego (GUS) i Narodowego Banku Polskiego (NBP) weryfikowane analizami instytutéw naukowo-
-badawczych i osrodkéw badan spotecznych potwierdzajg wzglednie trwaty charakter ozywienia gospodarczego w Polsce.

= PKB

Lata 1998-2001 byly okresem systematycznego zmniejszania sie tempa wzrostu gospodarczego. Dopiero 2002 r. przynidst
przetamanie tej negatywnej tendencji, natomiast w 2003 r. nastapito wyrazne ozywienie gospodarcze. Zgodnie z danymi GUS
zamieszczonymi w MAKROskopie (publikacja zespotu analitykow BZ WBK S.A.) w 2003 r. wzrost PKB wynidst 3,8%, w 2004 r.
-5,3%, w2005. - 3,6%, aw 2006 r. - 6,1%.

Wedtug prognoz przedstawionych przez analitykow BZWBK S.A. w 2007 r. PKB zwiekszy sie 0 6,2% (MAKROskop, czerwiec
2007 r.).

= |Inflacja

Zgodnie z danymi GUS zamieszczonymi w MAKROskopie (publikacja zespotu analitykéw BZ WBK S.A.) od 2001 r. nastepowato
ograniczanie tempa wzrostu inflacji: $rednioroczny wskaznik spadt z 5,5% w 2001 r. do 3,5% w 2004 r. W 2003 r. inflacja w Polsce
wynoszaca 0,8% byta nizsza niz we wszystkich krajach UE-15 i byta jedng z najnizszych wérod krajéw wstepujacych do UE. Dane
za 2005 r. potwierdzajg dalszy spadek wskaznika inflacji do poziomu 2,1%. W 2006 r. zanotowali$my kolejny spadek wskaznika
inflacji do poziomu 1,0%.

Wedtug prognoz przedstawionych przez analitykow BZWBK S.A. $rednioroczny wskaznik inflacji na 2007 r. szacuije sie na poziomie
2,1% (MAKROskop, czerwiec 2007 r.).

=  Stopy procentowe

W kwietniu 2007 r. Rada Polityki Pienieznej podwyzszyta gtowne stopy procentowe o 25 pb, co bylo pierwszg zmiang od lutego
2005 r. Stopa referencyjna wzrosta do 4,25%. Komunikat kwietniowy nie dat jednoznacznej odpowiedzi na pytanie, co bedzie sie
dziato ze stopami w kolejnych miesigcach. W maju br. RPP pozostawita stopy procentowe na niezmienionym poziomie. Jednakze
juz w czerwcu 2007 r. Rada Polityki Pienieznej po raz kolejny podwyzszyta gtéwne stopy procentowe o 25 pb. Stopa referencyjna
wzrosta tym samym do 4,50%.

W 2007 r. oczekuje sie dalszego zaostrzenia polityki pienieznej skutkujacej podwyzkami stop procentowych (publikacja zespotu
analitykow BZWBK S.A., MAKROskop, czerwiec 2007 r.).

=  Stopa bezrobocia

Zgodnie z danymi GUS zamieszczonymi w MAKROskopie (publikacja zespotu analitykéw BZ WBK S.A.) tendencja spadkowa stopy
bezrobocia systematycznie przybiera na sile od 2005 r., kiedy wyniosta 17,6%. W 2006 r. stopa bezrobocia zmniejszyta si¢ do
14,9%. Zgodnie z danymi Ministerstwa Pracy w marcu 2007 r. stopa bezrobocia zmniejszyta sie do 14,4%.
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Wedtug prognoz przedstawionych przez analitykow BZWBK S.A. stope bezrobocia na koniec 2007 r. szacuje sie na poziomie
11,5% (MAKROskop, czerwiec 2007 r.).

= Koniunktura gospodarcza w budownictwie

Przetamanie niekorzystnej tendenciji widoczne jest takze w budownictwie. Poczawszy od 2005 r., szczegdlnie w drugiej potowie, na
rynku nieruchomosci w Polsce odnotowano wyrazny wzrost popytu zwigzany z ozywieniem gospodarczym. Zgodnie z szacunkami
GUS w czerweu br. ogolny klimat koniunktury w budownictwie oceniany jest nadal pozytywnie, korzystniej niz w maju, a takze lepiej
niz w analogicznym miesigcu ostatnich o$miu lat. Spowodowane to jest optymistycznymi, zblizonymi do zgtaszanych przed
miesigcem ocenami biezacego portfela zamoéwien i produkcji. W najblizszych miesigcach oczekiwany jest dalszy, cho¢ nieco
wolnigjszy niz w maju wzrost portfela zaméwien i produkciji. Biezaca sytuacja finansowa przedsiebiorstw jest oceniana lepiej niz
przed miesigcem, natomiast odpowiednia prognoza jest ostrozniejsza, cho¢ nadal bardzo optymistyczna.

o QOgolny klimat keniunktury gospodarczej w budownictwie %
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Zr6dfo; GUS - Badanie koniunktury, czerwiec 2007 r.
9 Zasoby kapitatowe Emitenta i Grupy Kapitatowej

Obecna strategia dziatania Grupy Kapitatowej Emitenta zaktada aktywng dziatalno$¢ inwestycyjna poprzez obejmowanie udziatow
w przedsiebiorstwach majacych duzy potencjat w zakresie zwrotu z zaangazowanego kapitatu (szczegdtowy opis planu
biznesowego oraz cele strategiczne Grupy znajduje sie w pkt 5.1.4.1 czesci Ill Prospektu). W zwigzku z dziatalnoscig prowadzong
obecnie przez Grupe Kapitatowg TUP jej historyczne wyniki finansowe nie odzwierciedlajg przysztej dziatalnosci inwestycyjne;
Grupy. Wyniki wiekszoSci prowadzonych obecnie projektéw (zwigzanych z nowg strategia) nie znalazly jeszcze odzwierciedlenia
w rachunku wynikéw Grupy. Ich efekty beda pojawialy sie nieregularnie, w momencie zakoniczenia ich realizacji. Szczegdtowy opis
poszczegolnych projektow inwestycyjnych znajduje sie w pkt 7.1.3 czesci Ill Prospektu.

Zrodta finansowania Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.

Jrédia finansowania Stan na koniec okresu (tys. zt)
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Kapitat wtasny 39 796 34 787 43 498 24 847 3225
Kapitat podstawowy 9712 8335 9712 8335 8335
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0 0
Akcje wiasne (wielkos¢ ujemna) 0 67 -67 67 0
Kapitat zapasowy 31589 12 486 24 881 12 487 11594
Kapitat z aktualizacji wyceny 3 15 15 0 24
Pozostate kapitaty rezerwowe 307 307 307 307 307
Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 3782 0 -17 858 -17 904
Zysk (strata) netto -1815 9929 8650 21643 869
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 12 142 1418 9063 1916 21296
Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0 0 8203
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Zrédta finansowania

Stan na koniec okresu (tys. zi)

1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
w tym: kredyty i pozyczki 0 0 0 0 0
Zobowigzania krétkoterminowe: 11105 578 7802 455 12 362
w tym: kredyty i pozyczki 8429 0 0 0 0
Razem pasywa 51938 36 205 52 561 26 763 24 521

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta

W latach 2004-2006 warto$¢ pasywdw Emitenta wzrosta ponaddwukrotnie (do poziomu 52.561 tys. zt). Wzrost warto$ci pasywow
odnotowano zaréwno w 2005 r. (wzrost 0 9,1% w stosunku do 2004 r.), jak i w 2006 r. (wzrost 0 96,4% w stosunku do 2005 r.).

Znaczny wzrost warto$ci pasywow Emitenta w 2006 r. w stosunku do 2005 r. wynikat gtéwnie ze wzrostu wartosci kapitatu wtasnego
(wzrost 0 18.651 tys. zt w stosunku do 2005 r.) oraz wzrostu wartosci zobowigzan krotkoterminowych (wzrost o 7.347 tys. zt

w stosunku do 2005 r.).

Zwiekszenie wartosci kapitatu wlasnego Emitenta w 2006 r. wynikato z podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze emisji akcji
(wzrost o 1.377 tys. zt w poréwnaniu z 2005 r.) oraz zwigkszenia sie kapitatu zapasowego z tytutu sprzedazy akcji powyzej ich
wartosci nominalnej (wzrost 0 12.394 tys. zt w poréwnaniu z 2005 r.). Istotny wplyw na poziom kapitatu wtasnego w 2006 r. miato
takze pokrycie straty z lat ubiegtych wynikiem wypracowanym w 2005 r.

Wzrost wartosci zobowigzan krétkoterminowych Emitenta w 2006 r. wynikat gtéwnie ze wzrostu wartosci innych zobowigzan
finansowych (wzrost o 6.277 tys. zt w poréwnaniu z 2005 r.). W latach 2005-2006 Emitent nie wykazywat zadtuZzenia dtugo-

terminowego.

W latach 2004-2006 zmienita sie struktura kapitatowa Emitenta. W 2004 r. dominujacy udziat w finansowaniu majatku Emitenta miat
kapitat obcy (86,8%), a w 2006 r. gtowny udziat w strukturze kapitatowej miat kapitat wtasny (82,8%).

Wedtug stanu na koniec 2. kwartatu 2007 r. zachowana zostata struktura kapitatowa Emitenta z 2006 r. - dominujacy udziat

w pasywach miat kapitat wtasny (76,6%).

Emitent nie posiada rozrachunkéw z kontrahentami zagranicznymi oraz zobowigzan finansowych, ktére skutkowatyby powstaniem
ryzyka, ktére mozna by zabezpieczyC instrumentami dostepnymi na rynku finansowym. Emitent nie korzysta z Zadnych

instrumentéw zabezpieczajacych.

Zrédka finansowania Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2006 r.

Zrodta finansowania

Stan na koniec okresu (tys. zt)

1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004

ggg:it::j Jy;lcaesjny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 45740 32165 48 955 27 11 11 480
Kapitat podstawowy 9712 8335 9712 8335 8335
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy
Akcje wiasne (wielko$¢ ujemna) 0 -67 -67 -67 0
Kapitat zapasowy 39200 13414 26 062 12537 11594
Kapitat z aktualizacji wyceny 3 15 15 0 24
Pozostate kapitaty rezerwowe 307 307 307 307 307
Zysk (strata) z lat ubiegtych 2154 4796 1011 9652 -17912
Zysk (strata) netto -1328 5365 11915 15 651 9133
Kapitaty mniejszosci 131 -530 873 417 2541
Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 32121 16 333 31 553 18 314 83782
Zobowigzania dtugoterminowe: 10019 3722 8958 2176 37478

w tym: kredyty i pozyczki 9862 3722 8958 2176 5138
Zobowigzania krotkoterminowe: 15231 10 866 15 368 13272 42792

w tym: kredyty i pozyczki 10 530 0 4149 1432 6817
Razem pasywa 77992 47 968 81380 45008 97 803

Zréato: Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Emitenta
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W latach 2004-2006 warto$¢ pasywow Grupy Kapitatowej zmniejszyta sie 0 16,8% w stosunku do 2004 r. (do poziomu 81 380
tys. zt). W poszczegdlnych latach analizy ich warto$¢ podlegata dynamicznym zmianom. W 2005 r. warto$¢ pasywow zmniejszyta
sie 0 54% (w stosunku do 2004 r.), a w 2006 r. zwiekszyta sie 0 80,8% (w stosunku do 2005 r.).

Znaczny spadek warto$ci pasywow Grupy Kapitatowej w 2005 r. w stosunku do 2004 r. wynikat gtéwnie ze zmniejszenia wartosci
zobowigzan dtugoterminowych o 35 302 tys. zt (gtownie w wyniku sptaty zobowigzan leasingowych i kredytu) oraz zmniejszenia
warto$ci zobowigzan krétkoterminowych o 29 520 tys. zt (gtéwnie w wyniku spfaty kredytéw i zmniejszenia zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug).

Wzrost wartosci pasywow Grupy Kapitatowej w 2005 r. w stosunku do 2004 r. wynikat gtéwnie ze zwigkszenia sie wartosci
kapitatdw wiasnych o 21 844 tys. zt (gtéwnie w wyniku emisji akcji Emitenta oraz pokrycia straty z lat ubiegtych wynikiem
wypracowanym w 2005 r.) oraz zwigkszenia sie warto$ci zobowigzan i rezerw na zobowigzania o 13.240 tys. zt (gtéwnie w wyniku
zaciggniecia diugoterminowych kredytow i wzrostu warto$ci rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego).

W latach 2004-2006 zmienita sie struktura kapitatowa Grupy Kapitatowej. W 2004 r. dominujacy udziat w finansowaniu majatku
Grupy miat kapitat obcy (85,7%), a w 2006 r. gtowny udziat w strukturze kapitatowej miat kapitat wtasny (60,2%).

Wedtug stanu na koniec 2. kwartatu 2007 r. zachowana zostata struktura kapitatowa Grupy Kapitatowej z 2006 r. — dominujacy
udziat w pasywach miat kapitat wtasny (58,6%).

9.1  Zrodia kapitatu Emitenta i Grupy Kapitatowej

9.1.1  Ocena struktury kapitatow i zadtuzenia Emitenta i Grupy Kapitafowej
W ocenie struktury kapitatéw i zadtuzenia wykorzystano nastepujace wskazniki finansowe:
= Wskaznik ogdlnego zadtuzenia — zobowigzania + rezerwy na zobowigzania/aktywa ogdtem,

=  Wskaznik zadtuzenia dlugoterminowego - (zadtuzenie ditugoterminowe + dlugoterminowe rezerwy + dtugoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe)/aktywa ogdtem,

= Wskaznik zadtuzenia krotkoterminowego — (zobowigzania krétkoterminowe + krotkoterminowe rezerwy + krétkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe)/aktywa ogdtem,

=  Wskaznik pokrycia zadluzenia kapitatem wlasnym - kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom podmiotu
dominujacego/catkowite zadtuzenie,

= Wskaznik pokrycia zobowiazan z tytutu odsetek — (wynik brutto + koszty odsetek)/koszty odsetek.

9.1.1.1 Ocena struktury kapitatow i zadtuzenia Emitenta
Wskazniki zadluzenia Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.

. . Stan na koniec okresu
Wskazniki zadtuzenia
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 23,4% 3,9% 17,2% 72% 86,8%
Wskaznik zadtuzenia diugoterminowego 0,0% 0,0% 0,0% 0,1% 33,5%
Wskaznik zadtuzenia krotkoterminowego 23,4% 3,9% 17,2% 71% 53,3%
Wskaznik pokrycia zadtuzenia kapitatem wiasnym 327,8% 2453,2% 480,0% 1296,8% 15,1%
Wskaznik pokrycia zobowigzan z tytutu odsetek -181400,0% - 62529,4% 5007,6% 205,2%

Zrédfo: Obliczenia wlasne na podstawie sprawozdar finansowych Emitenta

W 2006 r., podobnie jak w okresie wcze$niejszym, wskazniki zadtuZzenia Emitenta ksztattowaty sie na bardzo niskich poziomach.
Wedtug Zarzadu Emitenta obstuga kredytdw, pozyczek i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug nastepuje zgodnie z warunkami umow i
ustaleniami z kontrahentami.

Emitent nie wykazuje zadtuzenia diugoterminowego. Warto$¢ zadtuzenia krétkoterminowego w 2006 r. zwigkszyta si¢ natomiast
0 1615% w stosunku do 2005 r. z tytutu przejecia zadtuzenia w zakupionej spotce PHC. Wplyw na jego poziom gtéwnie miat wzrost
warto$ci innych zobowigzan finansowych o kwote 6.277 tys. zt. W tym samym czasie wskaznik zadtuzenia krotkoterminowego
zwiekszyt sie 0 10,1 pkt procentowego.

Wskaznik pokrycia zobowigzan z tytutu odsetek pokazujacy zdolno$¢ Emitenta do obstugi zadtuzenia w catym analizowanym
okresie ksztattowat sig na bardzo wysokim poziomie. W 2 kwartatach 2007 r. Emitent odnotowat ujemny wynik brutto, w zwigzku
z czym wskaznik pokrycia zobowigzan z tytutu odsetek przyjat ujemng warto$¢.
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Wedtug stanu na koniec 2. kwartatu 2007 r. wskaznik og6lnego zadtuzenia Emitenta ksztattowat si¢ na poziomie 23,4%. Emitent nie

wykazywat zadtuzenia diugoterminowego.

9.1.1.2 Ocena struktury kapitatow i zadfuzenia Grupy Kapitatowej
Wskazniki zadtuzenia Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.

Wskazniki zadtuzenia Stan na koniec okresu
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 41,2% 34,0% 38,8% 40,7% 85,7%
Wskaznik zadtuzenia diugoterminowego 12,9% 8,9% 11,1% 4.8% 38,3%
Wskaznik zadtuzenia krétkoterminowego 28,3% 25,1% 21,7% 29,5% 43,8%
Wskaznik pokrycia zadtuzenia kapitatem wtasnym 142,4% 196,9% 155,2% 148,0% 13,7%
Wskaznik pokrycia zobowigzan z tytutu odsetek -38,2% 1868,0% 1419,8% 1031,0% 631,8%

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta

W 2006 r., podobnie jak w okresie wczesniejszym, wskaznik zadiuzenia ogdlnego Grupy Kapitatowej ksztattowat sie na
prawidtowym poziomie. Wedtug Zarzadu Emitenta obstuga kredytéw, pozyczek i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug nastepuje
zgodnie z warunkami uméw i ustaleniami z kontrahentami.

Dominujacy udziat w zadtuzeniu Grupy Kapitatowej majg zobowigzania krotkoterminowe. W 2006 r. ich wartos¢ zwigkszyta sie
0 15,8% w stosunku do 2005 r. Wplyw na ich poziom miat gtéwnie wzrost wartosci krotkoterminowych pozyczek i kredytow
bankowych o kwote 2.717 tys. zt. W tym samym czasie wskaznik zadiuzenia krotkoterminowego zmniejszyt sie o 1,8 pkt
procentowego.

W 2006 r. Grupa Kapitatowa istotnie zwigkszyta poziom zobowigzan diugoterminowych, tj. 0 311,6% w poréwnaniu do 2005 r.
Whplyw na ich poziom miat wzrost warto$ci diugoterminowych pozyczek i kredytéw bankowych o kwote 6 782 tys. zt. W tym samym
czasie wskaznik zadiuzenia dtugoterminowego zwiekszyt sie o 6,3 pkt procentowego, co wynika z wyzszej dynamiki wzrostu
zadtuZenia dtugoterminowego niz aktywow ogoétem.

Wskaznik pokrycia zobowigzan z tytutu odsetek, pokazujacy zdolnos¢ Grupy do obstugi zadtuzenia, w analizowanym okresie
ksztattowat sie na bardzo wysokim poziomie. W 2 kwartatach 2007 r. Grupa odnotowata ujemny wynik brutto, w zwigzku z czym
wskaznik pokrycia zobowigzan z tytutu odsetek przyjat ujemng wartos¢.

Wedtug stanu na koniec 2. kwartatu 2007 r. wskaznik ogdlnego zadiuzenia Grupy Kapitatowej ksztattowat si¢ na poziomie 41,2%.
Dominujacy udziat w zadtuzeniu Grupy nadal miaty zobowigzania krétkoterminowe.

9.1.2  Ocena ptynnosci Emitenta i Grupy Kapitatlowej
W ocenie ptynno$ci wykorzystano nastepujace wskazniki finansowe:

= Wskaznik biezacej plynnosci — aktywa obrotowe/(zobowigzania krétkoterminowe + krotkoterminowe rezerwy
+ krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe),

= Wskaznik wysokiej ptynnosci — (aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe)/(zobowigzania
krétkoterminowe + krotkoterminowe rezerwy + krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe),

= Wskaznik podwyzszonej plynnosci - (Srodki pieniezne + krétkoterminowe papiery warto$ciowe)/(zobowigzania
krétkoterminowe + krotkoterminowe rezerwy + krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe).

9.1.2.1 Ocena ptynnosci Emitenta
Wskazniki ptynnosci Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.

o L Stan na koniec okresu
Wskazniki ptynnosci
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Wskaznik biezacej ptynnosci 0,7 22,0 25 11,9 0,6
Wskaznik wysokiej ptynnoci 0,7 22,0 25 11,9 0,6
Wskaznik podwyzszonej ptynnosci 0,7 218 25 5,1 0,0

Zrédio: Obliczenia wiasne na podstawie sprawozdan finansowych Emitenta
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W latach 2005-2006 wartosci wskaznikéw ptynnosci Emitenta ksztattowaly sie powyzej pozioméw uznawanych za optymalne.
W 2006 r. ich warto$ci znacznie sie zmniejszyly w stosunku do poprzedniego roku (w wyniku zwigkszenia sie zobowigzan
krotkoterminowych o 1615%), ale nadal ksztattowaty sig na wysokim poziomie.

Wskaznik biezacej ptynno$ci, ktory obrazuje zdolnos¢ Emitenta do obstugi krotkoterminowych zobowigzan z aktywdw obrotowych,
oraz wskaznik wysokiej ptynnosci, ktéry pokazuje, w jakim stopniu Emitent jest w stanie pokryé swoje zobowigzania biezace
najbardziej ptynnymi aktywami obrotowymi, ksztattowaty sie na takich samych poziomach, gdyz Emitent nie wykazywat zapasow.

Wysokie wartosci wskaznikow ptynnosci Emitenta w latach 2005-2006 wynikaly ze znacznych inwestycji krtkoterminowych przy
jednoczesnych niewielkich zobowigzaniach krotkoterminowych wynikajacych ze zmniejszenia skali dziatalnosci produkcyjno-
-handlowej. Wolne $rodki pieniezne Emitent przechowuje na rachunkach bankowych (waluta PLN).

Wedtug stanu na koniec 2. kwartatu 2007 r. wskazniki ptynno$ci Emitenta ksztattowaly si¢ ponizej poziomoéw uznawanych za
optymalne. Zmniejszenie sie wskaznikow ptynnosci wynika ze zwigkszenia sie poziomu zobowigzan krétkoterminowych (wzrost
0 42,3% w stosunku do korica 2006 r.) przy jednoczesnym zmniejszeniu si¢ poziomu inwestycji krétkoterminowych (zmniejszenie
062,6% w stosunku do konca 2006 r.).

9.1.2.2 Ocena ptynnosci Grupy Kapitatowej
Wskazniki ptynno$ci Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 .

L L . Stan na koniec okresu
Wskazniki ptynnosci
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Wskaznik biezacej ptynnosci 0,6 2.9 1,3 1,8 0,8
Wskaznik wysokiej ptynno$ci 0,2 2,7 11 1,7 0,8
Wskaznik podwyzszonej ptynnosci 0,05 2,6 0,9 0,6 0,1

Zrédfo: Obliczenia wiasne na podstawie skonsolidowanych sprawozdar finansowych Emitenta

Grupa Kapitatowa nie wykazuje probleméw z ptynnoscig finansowa, W 2006 r. wartosci wskaznikdéw ptynnosci ksztattowaly sie na
poziomach nizszych w poréwnaniu z rokiem poprzednim (z wyjatkiem wskaznika podwyzszonej ptynnosci, ktory sie zwigkszyt).

Wskaznik biezacej ptynnosci, ktory obrazuje zdolnos¢ Grupy Kapitatowej do obstugi krotkoterminowych zobowigzan z aktywéw
obrotowych, oraz wskaznik wysokiej ptynnosci, ktory pokazuje, w jakim stopniu Grupa jest w stanie pokryé swoje zobowigzania
biezace najbardziej ptynnymi aktywami obrotowymi, w latach 2005-2006 ksztattowaty si¢ na bezpiecznych poziomach. Warto$¢
wskaznika wysokiej ptynnosci w 2005 r. ksztattowata sie powyzej poziomu uznawanego za optymalny, co wynikato z utrzymywania
wysokiego stanu naleznosci krétkoterminowych.

Wskaznik podwyzszonej ptynnosci, ktory pokazuje, jaka jest zdolnos¢ Grupy Kapitatowej do pokrycia zobowigzan biezacych
gotéwka, w latach 2005-2006 ksztattowat sie na bezpiecznym poziomie. Wzrost jego wartosci w 2006 r. wynika gtownie ze
zwiekszenia sie poziomu inwestycji w krotkoterminowe aktywa finansowe.

Wedtug stanu na koniec 2. kwartatu 2007 r. wskazniki ptynno$ci Grupy Kapitatowej ksztattowaty sie ponizej pozioméw uznawanych
za optymalne. Zmniejszenie si¢ wskaznikow plynnosci w gtdwnym stopniu wynika ze zmniejszenia si¢ poziomu aktywow
obrotowych (zmniejszenie 0 53,4% w stosunku do kofica 2006 r.).

9.2  Wyjasnienie zrodet i kwot oraz opis przeplywow srodkéw pienieznych Emitenta i Grupy Kapitatowej

9.2.1 Wyjasnienie zrédet i kwot oraz opis przeptywéw Srodkéw pienieznych Emitenta
Przeptywy $rodkéw pienigznych Emitenta w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.

Przeplywy srodkoéw pienieznych Za okres (tys. z)
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Przeptywy $rodkow z dziatalno$ci operacyjnej 2114 -2 986 -4 235 -3 222 5001
Przeptywy $rodkow z dziatalno$ci inwestycyjnej -6 367 221 3782 21780 -6 096
Przeptywy $rodkoéw z dziatalno$ci finansowej 8425 -73 -2 057 -15776 1017
Razem przeplywy pieniezne netto -56 -2 838 -2510 2782 -78
Srodki pieniezne na poczatek okresu 444 2954 2954 172 250
Srodki pieniezne na koniec okresu 388 115 444 2954 172
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Przeplywy srodkow pienieznych Emitenta (tys. zf)

25 000+
20 000+
15 000+ OPrzeptywy $rodkéw
z dziatalnosci finansowej
10 000+
5000+ B Przeptywy $rodkéw
0 z dziatalno$ci inwestycyjnej
-5 000 OPrzeptywy $rodkéw
-10 000+ z dziatalnosci operacyjnej
-15 000+
-20 000
1-2 kw.  1-2 kw. 2006 2005 2004
2007 2006

Zréato: Sprawozdania finansowe Emitenta

Dziatalno$¢ operacyjna Emitenta w latach 2005-2006 generowata ujemne przeptywy $rodkéw pienieznych (odpowiednio —3.222
tys. zt, -4.235 tys. zt).

W tym samym okresie dziatalno$¢ finansowa Emitenta takze miata ujemny wptyw na generowany poziom $rodkow pienieznych
(odpowiednio —15.776 tys. zt, -2.057 tys. zt). Decydujacy wptyw na poziom $rodkow z tej dziatalnosci w 2005 r. miata sptata
kredytow i pozyczek w wysokosci 17.707 tys. zt, a w 2006 r. wyptata dywidendy na rzecz whascicieli w wysoko$ci 1.654 tys. zt.

Jedynie dziatalno$¢ inwestycyjna Emitenta w latach 2005-2006 miata dodatni wptyw na generowany poziom $rodkéw pienigznych
(odpowiednio 21.780 tys. zt, 3.782 tys. zt). Gtownym Zzrodtem przeptywdw $rodkéw pienieznych z tej dziatalnosci byto zbycie/
nabycie aktywéw finansowych.

Stan srodkéw pienieznych Emitenta w 2006 r. zmnigjszyt sie do poziomu 444 tys. zt (w 2005 r. wynosit 2.954 tys. z1).

W 2 kwartatach 2007 r. jedynie dziatalno$¢ finansowa Emitenta miata dodatni wptyw na generowany poziom $rodkéw pienieznych
(wynikato to ze zwigkszenia poziomu kredytow o 8.429 tys. zf). Istotny wptyw na ujemny przeptyw $rodkow pienigznych z dziatal-
noSci inwestycyjnej miato poniesienie wydatkéw na inwestycie w nieruchomo$ci w wysokosci 8.999 tys. zt. Stan Srodkéw
pienieznych Emitenta na koniec 2. kwartatu 2007 r. wyniést 388 tys. zt.

9.2.2  Wyjasnienie zrédef i kwot oraz opis przepfywow srodkow pienieznych Grupy Kapitatowej
Przeptywy srodkéw pienieznych Grupy Kapitatowej w latach 2004-2006 oraz w 2 kwartatach 2006 r. i w 2 kwartatach 2007 r.
Za okres (tys. zt
Przeptywy srodkow pienigznych a okres (tys. 2l
1-2 kw. 2007 | 1-2 kw. 2006 2006 2005 2004
Przeptywy $rodkow z dziatalno$ci operacyjnej -7 669 -3 577 -8 023 674 15336
Przeptywy $rodkéw z dziatalno$ci inwestycyjnej -2618 287 11 365 19119 -10 561
Przeptywy $rodkow z dziatalno$ci finansowe; 7040 443 -2939 -20 020 -2 744
Razem przeptywy pieniezne netto -3 247 -2 847 403 -227 2031
Srodki pieniezne na poczatek okresu 3957 3554 3554 3781 1750
Srodki pieniezne na koniec okresu 710 707 3957 3554 3781
Przeplywy srodkow pienieznych Grupy Kapitatowej (tys. zt)
20 000+
150001 OPrzeptywy $rodkéw
10 0001 z dziatalnosci finansowe;j
5 000+
0 =] Przep%ywy ?rggkéw o
-5 0001 z dziatalnos$ci inwestycyjnej
-10 000+ O Przeptywy $rodkéw
-15 000+ z dziatalno$ci operacyjnej
-20 000+
-25 000 :
1-2 kw.  1-2 kw. 2006 2005 2004
2007 2006

Zrédlo: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Emitenta
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Dziatalno$¢ operacyjna Grupy Kapitatowej w 2006 r. wygenerowata ujemny przeptyw $rodkoéw pienieznych (-8.023 tys. zi).
W poprzednich latach w zwigzku ze $wiadczeniem przez Grupe ustug w zakresie transportu dziatalno$¢ ta byta Zrodtem
uzyskiwania $rodkéw pienieznych.

Dziatalnos¢ finansowa Grupy Kapitatowej w latach 2005-2006 miata ujemny wptyw na generowany poziom $rodkow pienieznych
(odpowiednio —20.021 tys. zt, -2.939 tys. zt). Decydujacy wptyw na poziom $rodkow z tej dziatalnosci w 2005 r. miata splata
kredytow i pozyczek w wysokosci 20.880 tys. zt, a w 2006 r. wyptata dywidendy na rzecz wiascicieli w wysokosci 1.654 tys. zt.

Jedynie dziatalnos¢ inwestycyjna Grupy Kapitatowej w latach 2005-2006 miata dodatni wptyw na generowany poziom $rodkéw
pienieznych (odpowiednio 19.119 tys. zt, 11.365 tys. zt). Gtownym Zrodtem przeptywow Srodkdw pienieznych z tej dziatalnosci byto
zbycie/nabycie aktywow finansowych.

Stan $rodkéw pienieznych Grupy Kapitatowej w 2006 r. zwigkszyt sie do poziomu 3 957 tys. zt (w 2005 r. wynosit 3.554 tys. zt).

W 2 kwartatach 2007 r. jedynie dziatalno$¢ finansowa miata dodatni wptyw na generowany poziom $rodkow pienieznych (wynikato
to ze zwigkszenia poziomu kredytow o 11.369 tys. zt). Istotny wplyw na ujemny przeptyw $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej miato poniesienie wydatkdw na inwestycje w nieruchomoéci w wysokosci 10.980 tys. zt. Stan $rodkow pienieznych
Grupy na koniec 2 kwartatu 2007 r. wynidst 710 tys. zt.

Od zakonczenia 1. kwartatu 2007 r. do dnia zatwierdzenia Prospektu spétki z Grupy Kapitalowej Emitenta podpisaty umowy
kredytowe na taczng kwote do 41,2 min zt. Szczegdtowe informacje o zawartych umowach kredytowych zostaty opisane w pkt 9.3
czesci lll Prospektu. Srodki z kredytéw maja zosta¢ wykorzystane na wspotfinansowanie realizowanych przez Emitenta projektow
inwestycyjnych, ktére szczegotowo zostaly opisane w pkt 7.1.3 czesci Ill Prospektu oraz w pkt 3.4 czesci IV Prospektu.

9.3  Informacje na temat potrzeb kredytowych oraz struktury finansowania Emitenta i Grupy Kapitatowej

Potrzeby kredytowe Emitenta i Grupy Kapitalowej sg determinowane warto$cig i harmonogramem realizowanych projektow
inwestycyjnych. Dotychczasowa struktura finansowania Emitenta i Grupy opiera sie gtownie na srodkach wiasnych.

Wedtug stanu na koniec 2006 r. Emitent nie korzystat z kredytdw bankowych i pozyczek. Wedtug stanu na koniec 2. kwartatu
2007 r. zadtuzenie Emitenta z tytutu krétkoterminowych kredytéw i pozyczek wyniosto 8.429 tys. zt. Zadtuzenie Grupy Kapitatowe;
z tytutu kredytow i pozyczek na koniec 2006 r. wyniosto 13.107 tys. zt, a na koniec 2. kwartatu 2007 r. zwiekszyto sie do 20.392 tys. zt.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego Prospekiu spotka z Grupy Kapitatowej Emitenta — Euroconstruction Sp. z 0.0. — miala
podpisang umowe kredytowg z DZ Bank Polska S.A. na kredyt obrotowy w limicie do 500 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2006 r. kredyt
byt wykorzystany w kwocie 124,7 tys. zt). Oprocentowanie kredytu wynosi 1M WIBOR+2,5% w skali roku. Termin spfaty kredytu
przypada na 7 listopada 2007 .

Kolejna spétka z Grupy Kapitatowej — PHC Sp. z 0.0. — korzysta z pozyczki diugoterminowej udzielonej przez p. Elzbiete Moritz (na
dzien 31 grudnia 2006 r. zadtuZenie z tytutu pozyczki wyniosto 12.982 tys. zt). Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR+1% w
skali roku. Termin sptaty pozyczki przypada na 31 grudnia 2011 r.

W dniu 15 maja 2007 r. spotka zalezna z Grupy Kapitatowej — TUP Property S.A. — zawarta umowe o kredyt pomostowy z BZ WBK
S.A. Kwota kredytu wynosi do 14 min z. Kredyt zostanie wykorzystany w celach inwestycyjnych (wspétfinansowanie projektu
Tarnowskie Gory oraz projektu Living Steel, ktére szczeg6towo zostaty opisane w pkt 7.1.3 czesci lll Prospektu oraz w pkt 3.4
czesci IV Prospektu). Kredyt zostat udzielony do czasu podwyzszenia kapitatu zaktadowego TUP Property S.A. w drodze emis;i
nowych akcji zaoferowanych jedynemu akcjonariuszowi Kredytobiorcy — TUP S.A. Splata kredytu nastapi niezwlocznie po
otrzymaniu przez Kredytobiorce $rodkéw od TUP S.A., ale nie pozniej niz 31 pazdziernika 2007 r. Oprocentowanie kredytu wynosi
1M WIBOR+1,7% w skali roku. Kredytobiorca zaptaci Bankowi prowizje przygotowawczg w wysokosci 0,3% kwoty udzielonego
kredytu, tj. 42 tys. zt.

W dniu 16 lipca 2007 r. Emitent otrzymat informacje od spétki zaleznej TUP Property S.A. o zawarciu aneksu do umowy o kredyt
pomostowy na cele inwestycyjne z dnia 15 maja 2007 r. udzielony przez BZ WBK S.A. Aneks zwigksza kwote kredytu do sumy 24,2
min zt. Kwota zwiekszenia kredytu (10,2 min zt) ma by¢ przeznaczona na sfinansowanie czesci nabycia portfela nieruchomosci
od spotki Concorde Investissement S.A. (szczegdtowy opis projektu Concorde znajduje sie w pkt 7.1.3 czesci Ill Prospektu oraz
w pkt 3.4 czesci IV Prospektu). W zwigzku z podwyzszeniem kwoty kredytu zmianie ulegta wysoko$¢ prowizji przygotowawczej
stanowiacej 0,3% kwoty udzielonego kredytu, ktéra zostaje zwiekszona do sumy 72,6 tys. zt.

W dniu 17 maja 2007 r. Emitent zawart umowe o krétkoterminowy, odnawialny kredyt obrotowy z DZ Bank Polska S.A. Kwota
kredytu wynosi do 15 min zt. Spiata kredytu nastapi do dnia 10 listopada 2007 r. Kredyt zostanie wykorzystany w celu
sfinansowania projektdw inwestycyjnych, w tym nabycia nieruchomosci w Siewierzu (szczegdlowy opis projektu Miasteczko
Siewierz znajduje sie w pkt 7.1.3 czesci Ill Prospektu oraz w pkt 3.4 czesci IV Prospektu). Oprocentowanie kredytu wynosi 1M
WIBOR+1,50% w skali roku. Kredytobiorca zaptaci Bankowi prowizje przygotowawcza w wysokosci 45 tys. zt.

Ponadto w dniu 17 maja 2007 r. spdtka zalezna z Grupy Kapitatowej — Euroconstruction Sp. z 0.0. — zawarta umowe o kredyt
dtugoterminowy, nieodnawialny z DZ Bank Polska S.A. Kwota kredytu wynosi do 2 min zt. Sptata kredytu nastapi do dnia 31 grudnia
2012 r. Kredyt zostanie wykorzystany na sfinansowanie zakupu maszyn do produkcji konstrukcji z aluminium. Kredytobiorca moze
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wykorzystywa¢ limit kredytu w formie transz o minimalnej warto$ci 100 tys. zt. Oprocentowanie kredytu wynosi 1M WIBOR+1,80%
w skali roku. Kredytobiorca zaptaci Bankowi prowizje przygotowawcza w wysokosci 12,5 tys. zt.

Stawki bazowe kredytéw i pozyczek oparte sg na biezacym koszcie pienigdza na rynku miedzybankowym WIBOR. Zarzad Emitenta
uwaza, ze ryzyko wynikajace ze zmiany WIBOR jest nieistotne z punktu widzenia wyniku finansowego Grupy Kapitatowej TUP S.A.

Wedtug stanu na koniec 2006 r. Emitent udzielit swoim spotkom zaleznym pozyczki na ich biezace potrzeby w tacznej kwocie

17.494 tys. z4.

Eurocostruction

System SL

Data Logistic

TUP Property

Sp.zo.o0. Modena S.A. Sp.zo.o0. Sp.zo.o0. Sp.zo.o0. Razem
Naleznos¢ na 1928 279 191 424 14673 17 494
dzien bilansowy
W tym: czesé
krotkoterminowa 277 279 0 424 3243 4223

wg harmonogramu

Stopa odsetkowa

WIBOR 3M+1,00%

WIBOR 3M+1,00%

WIBOR 1Y+1,00%

WIBOR 3M+1,00%

WIBOR 3M+1,00%

marzy marzy marzy marzy marzy
ptatne wraz z ratg ptatne
kapitatu (na koniec atne ane atne jednorazowo
H kazdego miesigca); P P P 2007.12.31 wraz
armonogram atne jednorazowo jednorazowo jednorazowo z kapitatem;
ptatno$ci odsetek P 2007.12.31wraz | 2009.12.31 wraz | 2007.12.31 wraz . ’
Jednorazowo z kapitatem z kapitatem z kapitatem odsetki platne co
2008.12.31 wraz 3 miesigce, kapitat
z kapitatem na koniec
Data zakorczenia 2007.12.31
uméw 2008.12.31 2007.12.31 2009.12.31 2007.12.31 2011.06.30

Zrédfo: Emitent
Od poczatku 2007 r. do dnia zatwierdzenia Prospektu TUP S.A. udzielit nastepujacych pozyczek spotkom zaleznym:

= pozyczka w wysokosci 1.000 tys. zt dla TUP Property S.A. (oprocentowanie 3M WIBOR + 1%, spfata odsetek i kapitatu
31.12.2007 r.),

= pozyczka w wysokosci 500 tys. zt dla TUP Property S.A. (oprocentowanie 3M WIBOR + 1%, splata odsetek i kapitatu
31.12.2007 r.),

= pozyczka w wysokosci 300 tys. zt dla Euroconstruction Sp. z 0.0. (oprocentowanie 3M WIBOR + 1%, sptata odsetek i kapitatu
31.12.2008 r.),

= pozyczka w wysokosci 1.800 tys. zt dla PHC Sp. z 0.0. (oprocentowanie 3M WIBOR + 1%, sptata odsetek miesiecznie, sptata
kapitatu 31.12.2008 r.),

= pozyczka w wysokosci 450 tys. zt dla PHC Sp. z 0.0. (oprocentowanie 3M WIBOR + 1%, sptata odsetek miesiecznie, sptata
kapitatu 31.12.2008 r.),

= pozyczka w wysokosci 500 tys. zt dla TUP Property S.A. (oprocentowanie 3M WIBOR + 1%, splata odsetek i kapitatu
31.12.20091.),

= pozyczka w wysokosci 1.200 tys. zt dla TUP Property S.A. (oprocentowanie 1M WIBOR RB + 2,5%, sptata odsetek kwartalnie,
sptata kapitatu do 31.12.2009 r.).

Potrzeby zwigzane z finansowaniem Emitenta sq pochodng realizowanych projektéw inwestycyjnych. Liczba projektow
inwestycyjnych, ktére bedg zainteresowaniem Emitenta, jest pochodng bardzo wielu czynnikéw. Naktady inwestycyjne na okres
2007-2009 Emitent szacuje na poziomie okoto 300 min zt (szczegdlowy opis realizowanych i planowanych projektow
inwestycyjnych znajduje sie w pkt 7.1.3 czesci lll Prospektu oraz w pkt 3.4 czesci IV Prospektu). Wartos¢ inwestycji moze ulec
zwiekszeniu, jezeli pojawig sie nowe, atrakcyjne projekty inwestycyjne. Projekty te zostang sfinansowane $rodkami z emisji akcji,
$rodkami wiasnymi Emitenta oraz $rodkami z kredytdw bankowych.

W analizowanych okresach $rodki wiasne, linia kredytowa w banku, pozyczka oraz regularne wptywy naleznosci od kontrahentéw
pozwalaty na ptynne regulowanie biezacych zobowigzan spétek Grupy Kapitatowej Emitenta.

9.4 Informacje na temat jakichkolwiek ograniczenn w wykorzystywaniu zasobow kapitatowych, ktére miaty lub mogtyby

mie¢ bezposrednio lub posrednio istotny wplyw na dziatalno$¢ operacyjna Emitenta i Grupy Kapitatlowej

W ocenie Emitenta nie wystepuja jakiekolwiek ograniczenia w wykorzystywaniu zasobow kapitatowych, ktore miaty lub mogtyby
mie¢ bezposrednio lub po$rednio istotny wptyw na dziatalno$¢ operacyjng Emitenta i Grupy Kapitatowe;.
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9.5 Informacje dotyczace przewidywanych zrédet funduszy potrzebnych do zrealizowania zobowiazan
przedstawionych w pozycjach 4.2.3i 7.1

W opinii Zarzadu obecnie realizowane inwestycje przedstawione w punkcie 4.2.3 i 7.1 bedq finansowane ze $rodkéw wiasnych,
kredytu bankowego oraz wptywdw z emisji akcji.

10 Badania i rozw¢j, patenty i licencje

10.1  Opis strategii badawczo-rozwojowej Emitenta za poprzednie 3 lata wraz z kwotami wydatkowanymi na dziatania
badawczo-rozwojowe sponsorowane przez Emitenta

Decyzjq strategiczng Emitenta byta zmiana profilu dziatania ze spétki logistycznej w spétke prowadzacy dziatalno$¢ w obszarze
inwestycji. Nowa strategia rozwoju zostata pomys$lnie wdrozona w ciggu ostatnich 3 lat dziatalnosci.

10.2  Patenty, licencje, znaki towarowe Emitenta i Grupy Kapitatowej

W ocenie Emitenta nie posiada on zadnych patentéw, licencji ani znakéw towarowych, ktére mogtyby mie¢ istotne znaczenie dla
prowadzonej przez niego dziatalnosci.

Spotki nalezace do Grupy Kapitatowej Emitenta nie posiadajg zadnych patentow, licencji ani znakdw towarowych, ktére mogtyby
mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci prowadzonej przez Emitenta, z wyjatkiem Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacii
(dawniej Modena S.A.), ktdra posiada prawa z tytutu rejestraciji nastepujacych istotnych znakow towarowych:

—  znaku towarowego stowno-graficznego: ,Modena” w kolorach: granatowym i kremowym, ujawnionego we wasciwym rejestrze
Polskiego Urzedu Patentowego pod numerem 133988,

—  znaku towarowego stowno-graficznego: ,Modena” w kolorach: kremowym i granatowym, ujawnionego we wiasciwym rejestrze
Polskiego Urzedu Patentowego pod numerem 144671,

—  znaku towarowego stownego: ,Modena”, ujawnionego we wiasciwym rejestrze Polskiego Urzedu Patentowego pod numerem
116564. Jednocze$nie odnoénie do tego znaku udzielone zostato prawo ochronne z rejestracji miedzynarodowej. Ochrona
zostata udzielona przez Miedzynarodowa Organizacje Wiasnosci Intelektualnej WIPO z siedzibg w Genewie na okres 10 lat
liczony od daty zgtoszenia (ochrona wygasa z dniem 7 lipca 2010 r.).

Na wskazane powyzej znaki towarowe Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) udzielta Roda
Sp. z 0.0. na mocy umowy z dnia 1 wrze$nia 2006 r. licencji wytacznej obejmujacej prawo korzystania z nich na wszystkich znanych
polach eksploatacji jedynie dla celéw zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg Roda Sp. z 0.0., w tym w celu oznaczania tymi
znakami produktéw pochodzacych od Roda Sp. z 0.0. i przez nig lub na jej zlecenie wprowadzanych do obrotu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Zgodnie z o$wiadczeniem Emitenta TUP S.A. oraz spdtki nalezace do jego Grupy Kapitatowej posiadajg wymagane licencje na
wszystkie uzytkowane przez siebie programy komputerowe.

11 Informacje o tendencjach

11.1  Wystepujace tendencje w produkciji, sprzedazy i zapasach oraz kosztach i cenach sprzedazy

Skala dziatalnosci Emitenta wynika z liczby realizowanych projektdw inwestycyjnych. W oparciu o $rodki wtasne, wptywy z emisji
akcji oraz, w ograniczonym zakresie, kredyt bankowy Emitent zamierza istotnie zwigkszy¢ skale dziatania, a w szczegéInosci ilo$é
projektéw inwestycyjnych realizowanych réwnolegle.

W ramach realizacji projektow inwestycyjnych (opisanych szczegdtowo w pkt 7.1.3) dynamicznie bedg réwniez rozwijane dziatajace
w ramach Grupy podmioty produkcyjne i ustugowe: Roda, Euroconstruction, Data Logistics, ktdrych rozwoj bedzie oznaczat szybki
wzrost przychodéw, kosztow oraz bedzie mie¢ wptyw na wielko$¢ kapitatu obrotowego. Planowana budowa portfela nieruchomosci
spowoduje natomiast zasadniczy wzrost przychoddw ze sprzedazy Grupy TUP.

Udziat Grupy TUP w pozostatych projektach inwestycyjnych zwigzanych np. z nabyciem nieruchomo$ci nie spowoduje
dtugofalowego wzrostu poziomu sprzedazy, kosztow lub zapaséw Grupy, bedzie sie natomiast wigza¢ z incydentalnym pojawianiem
sie znacznego wyniku w momencie realizacji zyskow z inwestycji (np. sprzedazy nieruchomosci).
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11.2 Informacje na temat znanych tendencji, niepewnych elementéw, zadan, zobowiazan lub zdarzen, ktore wedle
wszelkiego prawdopodobiefistwa moga mieé wplyw na perspektywy Emitenta

Do najwazniejszych tendencji mogacych mie¢ wptyw na prowadzong i planowang dziatalnoscig Emitenta mozna zaliczy¢:

— spodziewane uproszczenie i zwiekszenie przejrzystosci prawa budowlanego oraz skrécenie czasu trwania procedur admini-
stracyjnych zwigzanych z nieruchomo$ciami/budownictwem, co skréci czas realizacji projektdéw inwestycyjnych majacych
zwigzek z nieruchomos$ciami i zmniejszy ich ryzyko,

—  przeprowadzenie reprywatyzacji, co znaczaco zwigkszy podaz atrakcyjnych nieruchomo$ci i zwigkszy mozliwo$S¢ przeprowa-
dzenia atrakcyjnych projektow,

— dynamiczne zwiekszanie sig liczby podmiotow aktywnych w obszarze nieruchomosci (dziatalnosci developerskiej), co moze
wptynaé na zmniejszenie stopy zwrotu z inwestycji w przysztosci (konieczno$¢ konkurowania o inwestycje),

— zmniejszania si¢ ilosci firm powstatych przed 1990 rokiem i funkcjonujacych w sposéb niezmieniony, ktére posiadajg naj-
wiekszy potencjat restrukturyzacyjny, co oznacza zmniejszanie sie bazy projektowej dla Emitenta w jednej z jego zasadniczych
sfer dziatalno$ci.

12  Prognozy wynikéw lub wyniki szacunkowe

121  Zatozenia do prognoz wynikow finansowych Grupy Kapitatowej Emitenta

Prognoze wynikéw Grupy Kapitatowej oparto na zatwierdzonych przez Zarzad Emitenta planach finansowych na rok 2007, ktére
zostaly przygotowane przez Zarzady jednostek zaleznych.

Plany te zostaty opracowane w oparciu o historyczne analizy wynikéw z uwzglednieniem zjawisk:

—  sezonowo$ci,

— historycznego ksztattowania sie przychodow i kosztéw, ze szczegoinym uwzglednieniem kosztow dziatalnosci operacyjne;j,
—  planowanego wzrostu zdolnosci produkcyjnej w zaktadach produkcyjnych,

— zatozen dotyczacych czynnikéw makroekonomicznych dotyczacych spodziewanego PKB, inflacji, stopy bezrobocia oraz
koniunktury gospodarczej w budownictwie.

W specyfice dziatalnosci Grupy Kapitatowej czynniki makroekonomiczne, tj.: poziom inflacji, PKB, stopa bezrobocia czy
prognozowane kursy walut, majg drugorzedne znaczenie w sporzadzaniu prognoz. Wyzszy poziom istotnosci prezentujg
sezonowos¢, historyczne ksztattowanie sie przychoddw i kosztow (szczegoinie koszty dziatalno$ci operacyjnej) oraz planowany
wzrost zdolnoSci produkcyjnej odpowiednio o 43% w Euroconstruction i 10% w Rodzie, ktére uwzgledniono w sporzadzaniu
prognozy na 2007 rok.

Do sporzadzenia prognozy przyjeto nastepujace kluczowe zatozenia:

Zalozenie Wynik finansowy

Zrealizowanie przez TUP Property SA dziatan przygotowawczych zakoriczonych uzyskaniem warunkéw zabudowy
i zagospodarowania, co umozliwi rozpoczecie inwestycji przez nowopowotang spotke celowa na terenach po bytych
zaktadach Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej ZPO Modena S.A.) w Poznaniu oraz realizacje
warunkowej przedwstepnej umowy sprzedazy udziatow.

+37,1 min zt

Zrealizowanie przez PHC Sp. z 0.0. podiaczenia do odprowadzania $ciekéw na osiedlu ,Owocowa Kobiatka”
potozonym w Kobiatce k. Warszawy oraz sprzedaz pozostatych 14 doméw w zabudowie szeregowej na tym osiedlu +2,7min zt
(w czerwcu 2007 r. podtgczono osiedle do odprowadzania $ciekdw).

Woprowadzenie nowego produktu na rynek ustug pod nazwa ,Moje Biuro” oraz powigkszenie tej sieci do 6 punktow

Zlokalizowanych w 3 miastach: Krakowie, Warszawie i Poznaniu. -1.2minzt
Dokoniczenie dziatan restrukturyzacyjnych oraz planu inwestycyjnego w spétce Euroconstruction Sp. z 0.0., co

umozliwi zwigkszenie przychodow o 43% oraz zwigkszenie rentownosci o ponad 50% w stosunku do roku -1,2min zt
poprzedzajacego.

Koszty utrzymania nieruchomosci i koszty administracyjne jednostek Grupy. -5,8minzt
Obcigzenia nieoperacyjne: podatek odroczony, odpisanie wartosci firmy. -3,6min
Razem 28,0 min zt
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12.2  Prognozy Grupy Kapitatowej Emitenta

Sporzadzona przez Zarzad Emitenta i podana do publicznej wiadomosci w dniu 02.04.2007 (Raport Biezacy nr 23/2007) prognoza
zysku netto Grupy Kapitatowej zaktada osiagniecie w 2007 roku zysku netto na poziomie 28.000 tys. zt.

Prognozy wybranych wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej Emitenta (w tys. z)

Wyszczegolnienie Rok 2007

prognoza
Przychody netto ze sprzedazy 75329
Wynik na dziatalno$ci operacyjnej (EBIT) 35177
EBIT jako % przychodéw 46,69%
Wynik na dziatalnosci operacyjnej powiekszony o amortyzacje (EBITDA) 36 340
EBITDA jako % przychodéw 48,24%
Zysk netto 28 000
Zysk netto jako % przychodéw 37,17%

Zrodto: Emitent

W dniu 30.09.2005 roku Zarzad Emitenta przekazat prognoze jednostkowego zysku netto TUP S.A. na 2005 rok na poziomie
17.000 tys. zt. W dniu 23.03.2006 roku Zarzad Emitenta przekazat korekte prognozy jednostkowego zysku netto TUP S.A. na 2005
rok do poziomu 21.500 tys. zt.

W raporcie rocznym za 2005 rok Emitent wykazat jednostkowy zysk netto w wysokosci 21 643 tys. zt.

W dniu 28.12.2005 roku Zarzad Emitenta przekazat prognoze skonsolidowanych przychodéw GK TUP S.A. na 2006 rok na
poziomie 34.300 tys. zt i prognoze skonsolidowanego zysku netto GK TUP S.A. na poziomie 8.000 tys. zt. W dniu 14.02.2007 roku
Zarzad Emitenta przekazat korekte prognozy na 2006 rok. Nowa prognoza skonsolidowanego zysku netto GK TUP S.A. wynosita
12.376 tys. zi. Nowa prognoza skonsolidowanych przychodéw GK TUP S.A. wynosita 12.688 tys. zt i wynikata ze zmiany
prezentacji przychoddw ze sprzedazy udziatéw w CJ International Ltd. Sp. z 0.0. na przychody finansowe.

W raporcie rocznym skonsolidowanym GK TUP S.A. za 2006 rok przychody wynosity 12.726 tys. zt, a zysk netto 12.835 tys. zt.

Wszystkie publikowane dotychczas prognozy zysku Emitenta byly korygowane w gére.
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12.3  Opinia biegtego rewidenta ze sprawdzenia wybranych elementdw prognozowanych informacji finansowych
Dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej i Zarzadu TUP Spétka Akcyjna

Przeprowadzilismy prace po$wiadczajace, ktorych przedmiotem byly prognozy wynikéw Grupy Kapitatowej TUP Spotka Akcyjna
z siedzibg jednostki dominujacej w Warszawie przy ul. Zielnej 37, za okres 01.01-31.12.2007, obejmujace:

—  przychody netto ze sprzedazy w wysokosci 75.329 tys. zt,

—  zysk brutto ze sprzedazy w wysoko$ci 42.435 tys. zt,

—  zysk na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) w wysokosci 35.177 tys. zt

—  zysk na dziatalnosci operacyjnej powiekszony o amortyzacje (EBITDA) w wysokosci 36.340 tys. zt,
—  zysk brutto w wysokosci 31.643 tys. 24,

—  zysk netto w wysokosci 28.000 tys. zt.

Prognoza wynikéw oraz istotne zatozenia lezace u jej podstawy zamieszczone zostaty w punkcie 12 czeSci Il Prospektu
Emisyjnego sporzadzonego przez Emitenta.

Za sporzadzenie prognozy wynikow, w tym zatozen do niej, odpowiada wytacznie Zarzad Spotki. Naszym zadaniem byto na
podstawie przeprowadzonych przez nas prac wyrazenie wniosku o tej prognozie wynikow.

Prace przeprowadziliSmy zgodnie z normg nr 5 wykonywania zawodu biegtego rewidenta ,Zasady postgpowania podmiotéw
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych w zakresie badania sprawozdan finansowych i innych ustug po$wiadczajacych,
wykonywanych przez biegtych rewidentéw” wydang przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw oraz Miedzynarodowym Standardem
Ustug Atestacyjnych nr 3000 ,Ustugi atestacyjne inne niz badania i przeglady historycznych informacii finansowych” wydanym przez
Miedzynarodowe Stowarzyszenie Ksiggowych (,IFAC”). Prace te obejmowaly rozwazenie, czy prognoza wynikéw zostata
prawidtowo ustalona w oparciu o ujawnione zatozenia, spdjnie z zasadami rachunkowo$ci przyjetymi przez Emitenta.

Nasze prace zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy w taki sposob, aby zgromadzi¢ informacje i wyjasnienia uznane przez nas za
niezbedne dla uzyskania wystarczajacej pewnosci, ze prognoza wynikéw zostata na podstawie podanych zatozen prawidiowo
sporzadzona oraz ze zastosowane zasady rachunkowosci sg spdjne z zasadami rachunkowos$ci przedstawionymi we wpro-
wadzeniu do sporzadzonego przez Emitenta i zamieszczonego w Prospekcie Emisyjnym skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Emitenta za okres 01.01-31.12.2006.

Poniewaz prognoza wynikéw i zatoZenia, na ktorych jest ona oparta, odnoszg sie do przyszto$ci i z tej przyczyny mogg podlegaé
wplywowi nieprzewidzianych zdarzen, nie wypowiadamy sie co do tego, czy rzeczywiste wyniki bedg odpowiadaty tym, ktore
przedstawiono w prognozie, oraz czy roznice bedg istotne.

Naszym zdaniem prognoza wynikéw zostata prawidtowo opracowana na podstawie zatozen wskazanych w dokumencie rejestracyj-
nym, za$ zastosowane zasady rachunkowo$ci sg spéjne z zasadami (politykg) rachunkowosci przedstawionymi w notach do
sporzadzonego przez Emitenta sprawozdania finansowego za okres konczacy sie dnia 31 grudnia 2006 roku zamieszczonego
w dokumencie rejestracyjnym.

Niniejszy raport sporzadzono zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 roku
wykonujacego dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych
oraz formy, wigczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektow emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam (Dz.Urz. UE L
149 7 30.4.2004 r.) i wydajemy go w celu spetnienia tego obowigzku.

Maciej Czapiewski Dariusz Sarnowski
Prezes Zarzadu
Biegty rewident Biegly rewident
Numer ewidencyjny 10326/7604 Numer ewidencyjny 10200/7527

SARNOWSKI & WISNIEWSKI

Spétka Audytorska Sp. z o0.0.

61-478 Poznan, ul. Bluszczowa 7

Podmiot uprawniony do badania

sprawozdan finansowych wpisany na liste podmiotéw
uprawnionych prowadzong przez KIBR,

pod numerem ewidencyjnym 2917

Poznan, 15 maja 2007 roku
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12.4 Oswiadczenie na temat aktualnos$ci innych opublikowanych prognoz finansowych
Spotka nie publikowata innych prognoz finansowych poza wymienionymi w pkt 12.1112.2.

13  Organy administracyjne, zarzadzajace i nadzorcze oraz osoby zarzadzajace wyzszego szczebla

13.1 Imiona i nazwiska, adresy miejsca pracy w ramach Emitenta, czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz oséb
zajmujacych stanowiska kierownicze wyzszego szczebla, ktore maja znaczenie dla stwierdzenia, ze Emitent
posiada stosowng wiedze i doswiadczenie do zarzadzania swoja dziatalnoscia

13.1.1  Zarzad Emitenta

W sktad Zarzadu Emitenta wchodzi pan Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu, powotany uchwatg Rady Nadzorczej numer
01/2005 z dnia 9 lutego 2005 r. Prezes Zarzadu wykonuje prace w siedzibie Spotki w Warszawie, przy ul. Zielnej 37.

Pan Robert Jacek Moritz jest synem pana Lestawa Aleksandra Moritza — Przewodniczacego Rady Nadzorczej TUP S.A. Migdzy
panem Robertem Jackiem Moritzem a pozostatymi cztonkami Rady Nadzorczej nie wystepuja powigzania rodzinne.

Pan Robert Jacek Moritz studiowat w Instytucie Transportu Politechniki Warszawskiej. W latach 1988-1989 pracowat jako kierownik
agencji UPS w firmie Przedsiebiorstwo Produkcji Rynkowej i Eksportowej Servisco, a nastepnie od 1989 r. do 1991 r. petnit funkcje
dyrektora zarzadzajacego i prokurenta tej firmy. W okresie od roku 1991 do 2003 pan Robert Jacek Moritz byt udziatowcem
i prezesem zarzadu Robert J. Moritz & Co. Forwarding (nastepnie Hellmann Moritz International Forwarders, obecnie — Hellmann
Worldwide Logistics Poland) Sp. z 0.0. Pan Robert Jacek Moritz jest ponadto cztonkiem zatozycielem Stowarzyszenia Pro-
Logistyka.

W ciggu poprzednich 5 lat pan Robert Jacek Moritz petnit funkcje cztonka rady nadzorczej spétek zaleznych Emitenta
— CJ International Sp. z 0.0. (2005-2006) oraz TUP Property S.A. (2006-2007, przy czym od pazdziernika 2006 r. byt delegowany
do petnienia funkciji prezesa zarzadu), a takze funkcje prezesa zarzadu Hellmann Moritz International Forwarders Sp. z 0.0. (1991
-2003) oraz wiceprezesa, a nastepnie prezesa zarzadu Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) (2005
-2007). W chwili obecnej peti funkcje prezesa zarzadu spotki United Distributors Sp. z 0.0. (od 1990 r.), a takze prezesa zarzadu
nastepujacych spotek zaleznych Emitenta: Euroconstruction Sp. z 0.0. (od 2005 r.), Data Logistics Sp. z 0.0. (od 2006 r.), PHC
Sp. z 0.0. (od 2006 r.), TUP Property S.A. (od 2007 r.), Miejskie Przedsiebiorstwo Robét Drogowych S.A. w upadtosci (od 2007 r.)
oraz Tanis Investments Sp. z 0.0., bedacej spotkg zalezng TUP Property S.A. (od 2007 r.). Pan Robert Jacek Moritz jest rowniez
likwidatorem spotki Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) (od 2007 r.).

W ciggu poprzednich 5 lat pan Robert Jacek Moritz byt udziatowcem spétki Hellmann Moritz International Forwarders Sp. z o.0.
W chwili obecnej jest jedynym wspdlnikiem spétki United Distributors Sp. z 0.0., a ponadto posiada 78.636 akcji Emitenta oraz
niewielkie pakiety akcji spdtek publicznych.

Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem, pan Robert Jacek Moritz nie wykonuje poza Emitentem dziatalnosci, ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta. United Distributors Sp. z 0.0., w ktdrej pan Robert Jacek Moritz jest jedynym wspdlnikiem, nie stanowi
konkurencji dla Emitenta z uwagi na zakres dziatalno$ci spdtki, jakim jest produkcja filmowa i wynajem nieruchomosci
mieszkaniowych oraz ze wzgledu na matg skale prowadzonej dziatalnosci (przychody ze sprzedazy w 2006 roku wyniosty
73.533,00 zt).

W przypadku osoby pana Roberta Jacka Moritza nie wystepuje Zzaden konflikt intereséw pomiedzy obowigzkami wobec Emitenta
a prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, w okresie poprzednich 5 lat w stosunku do pana Roberta Jacka Moritza nie orzeczono
zadnych wyrokdw zwigzanych z przestepstwami oszustwa. W okresie poprzednich 5 lat nie miaty miejsce przypadki upadtosci,
zarzadu komisarycznego ani likwidacji w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych pan Robert Jacek Moritz petnit funkcje czlonka
organow administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych, a takze w ktdrych byt on osobg zarzadzajacg wyzszego szczebla,
z wyjatkiem:

— postepowania upadio$ciowego spdtki Miejskie Przedsiebiorstwo Robét Drogowych S.A. w upadiosci. Postepowanie
upadto$ciowe tej spotki opisane zostato w punkcie 19.5 Prospektu. Pan Robert Jacek Moritz na stanowisko prezesa zarzadu
spotki powotany zostat w dniu 10 sierpnia 2007 .,

— likwidacji spotki Kraszewskiego 21 S.A. (dawniej Modena S.A.). Likwidacja spotki Kraszewskiego 21 S.A. opisana zostata
w punkcie 4.1 Prospektu.

W stosunku do pana Roberta Jacka Moritza nie wystosowano oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organow
ustawowych lub regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych). Pan Robert Jacek Moritz nie otrzymat nigdy sadowego
zakazu dziatania jako cztonek organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani tez
w okresie poprzednich 5 lat nie otrzymat zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.
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13.1.2 Rada Nadzorcza Emitenta

W sktad Rady Nadzorczej Emitenta wchodzg;: Lestaw Moritz jako Przewodniczacy Rady Nadzorczej oraz cztonkowie: Andrzej Lyko,
Wojciech Babicki, Zenon Plichcinski, Michat Radziwitt. Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej Emitenta wykonujg, swe obowigzki
wynikajace z petnionej funkcji w siedzibie Spdtki w Warszawie, przy ul. Zielnej 37.

Pan Lestaw Aleksander Moritz zostat powotany do Rady Nadzorczej uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 7 z dnia
30 czerwca 2003 r.

Pan Lestaw Aleksander Moritz jest ojcem pana Roberta Jacka Moritza — Prezesa Zarzadu TUP S.A. Miedzy panem Lestawem
Aleksandrem Moritzem a pozostatymi cztionkami Rady Nadzorczej nie wystepujg powigzania rodzinne.

Pan Lestaw Aleksander Moritz studiowat na Wydziale Samochodéw i Ciggnikéw Politechniki Warszawskiej oraz Wydziale Prawa
Uniwersytetu Warszawskiego. W latach 1966-67 pracowat w biurze podrézy TOURPOL w Paryzu. W latach od 1967 do 1979
zdobywat doswiadczenie w USA, miedzy innymi pracujac w Centrum Rozwoju General Motors (GM Technical Center) w Warren,
Michigan i w departamencie eksportu Chrysler Motor Corporation w Detroit. W latach 1979-93 byt wiascicielem i dyrektorem
zarzadzajacym firmy Przedsigbiorstwo Produkcji Rynkowej i Eksportowej Servisco, a w latach 1994-2002 petit funkcje prezesa
zarzadu spétki Servisco Sp. z 0.0. (dziatajacej obecnie pod firmg DHL). W latach 2002-2005 petit funkcje prezesa zarzadu PHC
Sp. z 0.0. Pan Lestaw Moritz peti funkcje przewodniczacego Rady Nadzorczej TUP S.A. od czerwca 2003 r.

W ciagu poprzednich 5 lat pan Lestaw Aleksander Moritz petnit funkcje prezesa zarzadu Servisco Sp. z 0.0. (1994-2002), prezesa
zarzadu PHC Sp. z 0.0. (2002-2005) oraz cztonka rady nadzorczej CJ International Sp. z 0.0. (2004-2005). W chwili obecnej peti
funkcje przewodniczacego w radach nadzorczych spdtek zaleznych Emitenta: Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji
(dawniej Modena S.A.) (od 2006 r.), TUP Property S.A. (od 2006 r.), a takze cztonka rady nadzorczej spétki Miejskie Przedsie-
biorstwo Robét Drogowych S.A. w upadtosci.

W ciggu poprzednich 5 lat pan Lestaw Aleksander Moritz byt wspdlnikiem w spdtkach: Servisco Sp. z 0.0. oraz Modena
Development Sp. z 0.0. W chwili obecnej jest on wspdlnikiem spdtki Central European Entertainment Sp. z 0.0. oraz Eurocentrum
Sp. z 0.0., a takze posiadaczem 938.888 akcji Emitenta, posiadaczem akcji Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej
Modena S.A.) oraz niewielkich pakietéw akcji spétek publicznych.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, pan Lestaw Aleksander Moritz nie wykonuje poza Emitentem dziatalno$ci, ktéra miataby
istotne znaczenie dla Emitenta. W przypadku jego osoby nie wystepuje zaden konflikt intereséw pomiedzy obowigzkami wobec
Emitenta a prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, w okresie poprzednich 5 lat w stosunku do pana Lestawa Aleksandra Moritza nie orzeczono
zadnych wyrokow zwigzanych z przestepstwami oszustwa. W okresie poprzednich 5 lat nie miaty miejsca przypadki upadtosci,
zarzadu komisarycznego ani likwidacji w odniesieniu do podmiotéw, w ktdrych pan Lestaw Aleksander Moritz petnit funkcje cztonka
organéw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych, a takze w ktérych byt on osobg zarzadzajacq wyzszego szczebla,
z wyjatkiem:

— postepowania upadioSciowego spdtki Miejskie Przedsiebiorstwo Robét Drogowych S.A. w upadiosci. Postepowanie
upadto$ciowe tej spotki opisane zostato w punkcie 19.5 Prospektu. Pan Lestaw Aleksander Moritz na stanowisko cztonka rady
nadzorczej spotki powotany zostat w dniu 10 sierpnia 2007 r.,

— likwidacji spétki Kraszewskiego 21 S.A. (dawniej Modena S.A.). Likwidacja spétki Kraszewskiego 21 S.A. opisana zostata
w punkcie 4.1 Prospektu.

W stosunku do pana Lestawa Aleksandra Moritza nie wystosowano oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organow
ustawowych lub regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych). Pan Lestaw Aleksander Moritz nie otrzymat nigdy
sadowego zakazu dziatania jako cztonek organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani
tez w okresie poprzednich 5 lat nie otrzymat zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Pan Andrzej Tomasz tyko zostat powotany do Rady Nadzorczej uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 7 z dnia
30 czerwca 2003 r.

Pomiedzy panem Andrzejem Tomaszem tyko a Prezesem Zarzadu oraz innymi cztonkami Rady Nadzorczej nie wystepujg
powigzania rodzinne.

Pan Andrzej Tomasz tyko ma wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne, jest absolwentem Wyzszej Szkoly Ekonomicznej
w Poznaniu, ukonczyt rowniez studia Executive MBA (Master of Business Administration) w Wielkopolskiej Szkole Biznesu przy
Akademii Ekonomicznej w Poznaniu oraz Nottingham Trent University (Wielka Brytania). W latach 1971-1972 pracowat jako
handlowiec w Biurze Eksportu Fabryki Obrabiarek RAFAMET z siedzibg w Kuzni Raciborskiej, a nastepnie od 1973 r. do 1976 r.
— w Zakfadach Przemystu Metalowego H. Cegielski w Poznaniu, Biuro Handlu Zagranicznego, jako handlowiec oraz samodzielny
handlowiec. W latach 1976-1977 pan Andrzej Tomasz tyko byt zatrudniony jako specjalista ds. handlowych w Przedsigbiorstwie
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Bekadex-Spomasz z siedzibg w Poznaniu. Nastepnie od 1977 r. do 1990 r. pracowat w Zaktadach Przemystu Metalowego
H. Cegielski w Poznaniu, Biuro Handlu Zagranicznego, poczatkowo jako samodzielny handlowiec oraz specjalista ds. licencji. Od
1980 r. byt kierownikiem Dziatu Eksportu Czesci Zamiennych do Silnikéw Okretowych, a od 1981 r. do 1990 r. dyrektorem
ds. sprzedazy oraz dyrektorem Biura Handlu Zagranicznego tych zaktadéw. W latach 1990-1991 pracowat jako dyrektor Zaktadu
Marketingu oraz dyrektor Biura Handlu Zagranicznego w firmie Drewbud-Nord z siedzibg w Poznaniu, natomiast od 1991 r. do 1992 r.
jako dyrektor przedstawicielstwa w Polsce dunskiej spotki Market A/S. Nastepnie w latach 1992-1993 r. pan Andrzej Tomasz Lyko
petnit funkcje dyrektora w firmie Hurtimex Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu, zajmujacej sie dziatalno$cig zarzadcza na rzecz firmy
Przedsigbiorstwo Produkcji Rynkowej i Eksportowej Servisco, zas w latach 1993-1994 byt prezesem zarzadu spétki System
Przesytek Ekspresowych Servisco Sp. z 0.0. (dziatajacej obecnie pod firmg Gerlach Sp. z 0.0.). Od 1994 r. do 2003 r. petnit funkcje
prezesa zarzadu Sulzer Chemtech Polska Sp. z 0.0. W latach 1997-2001 byt czionkiem rady nadzorczej Servisco Sp. z 0.0.

W ciggu poprzednich 5 lat pan Andrzej Tomasz Lyko byt prezesem zarzadu Sulzer Chemtech Polska Sp. z 0.0. (1994-2003),
a takze cztonkiem rady nadzorczej Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) (2004 r.), cztonkiem rady
nadzorczej CJ International Sp. z 0.0. (2004-2005) oraz prezesem zarzadu Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej
Modena S.A.) (2004-2006). W chwili obecnej petni on funkcje prezesa zarzadu Euro Centrum Sp. z 0.0. (od 2005 r.), cztonka rady
nadzorczej Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) (od 2006 r.) oraz cztonka rady nadzorczej spotki
Miejskie Przedsiebiorstwo Robot Drogowych S.A. w upadtosci (od 2007 r.).

W ciggu poprzednich 5 lat pan Andrzej Tomasz Lyko nie byt wspoinikiem Zadnej spétki kapitatowej ani osobowej.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, pan Andrzej Tomasz Lyko nie wykonuje poza Emitentem dziatalnoci, ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta. W przypadku jego osoby nie wystepuje Zzaden konflikt intereséw pomiedzy obowigzkami wobec Emitenta
a prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Zgodnie ze ztozonym oswiadczeniem, w okresie poprzednich 5 lat w stosunku do pana Andrzeja Tomasza Lyko nie orzeczono
zadnych wyrokéw zwigzanych z przestepstwami oszustwa. W okresie poprzednich 5 lat nie miaty miejsca przypadki upadtosci,
zarzadu komisarycznego ani likwidacji w odniesieniu do podmiotéw, w ktoérych pan Andrzej Tomasz tyko petnit funkcje czlonka
organdw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych, a takze w ktdérych byt on osobg zarzadzajacq wyzszego szczebla,
z wyjatkiem:

— postepowania upadiosciowego spdtki Miejskie Przedsiebiorstwo Robét Drogowych S.A. w upadiosci. Postepowanie
upadto$ciowe tej spotki opisane zostato w punkcie 19.5 Prospektu. Pan Andrzej Tomasz Lyko na stanowisko czlonka rady
nadzorczej spotki powotany zostat w dniu 10 sierpnia 2007 r.,

— likwidacji spétki Kraszewskiego 21 S.A. (dawniej Modena S.A.). Likwidacja spotki Kraszewskiego 21 S.A. opisana zostata
w punkcie 4.1 Prospektu.

W stosunku do pana Andrzeja Tomasza Lyko nie wystosowano oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw
ustawowych lub regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych). Pan Andrzej Tomasz tyko nie otrzymat nigdy sadowego
zakazu dziatania jako cztonek organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani tez
w okresie poprzednich 5 lat nie otrzymat zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Pan Wojciech Stanistaw Babicki zostat powotany do Rady Nadzorczej uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 7 z dnia
30 czerwca 2003 r.

Pomiedzy panem Wojciechem Stanistawem Babickim a Prezesem Zarzadu oraz innymi cztonkami Rady Nadzorczej nie wystepujg
powigzania rodzinne.

Pan Wojciech Stanistaw Babicki ma wyksztatcenie wyzsze prawnicze, jest absolwentem Wydziatu Prawa i Administracii
Uniwersytetu Gdanskiego, a nastepnie studiowat na Wydziale Filologii Angielskiej tegoz Uniwersytetu. Od 1988 r. wykonuje zawod
adwokata. W latach 1988-1991 prowadzit kancelarie adwokacka, natomiast od 1989 r. do 1991 r. byt doradcg prawnym NSZZ
,Solidarnos¢” oraz utworzonego przy nim Funduszu Gospodarczego i Fundacji Gospodarczej. W roku 1991 byt wspdtzatozycielem
polskich biur Kancelarii Adwokatéw i Radcéw Prawnych Miller, Canfield, W. Babicki i Wspolnicy Sp.k., w ktdrej jest obecnie
partnerem zarzadzajacym. Od 2003 r. dziata jako arbiter Sadu Polubownego przy Okregowej Izbie Radcoéw Prawnych w Gdarisku,
za$ od roku 2006 jest takze arbitrem Sadu Arbitrazowego przy Polskiej Konfederacji Pracodawcéw Prywatnych Lewiatan. Pan
Wojciech Stanistaw Babicki jest autorem publikacji z zakresu prawa bankowego oraz teorii prawa.

W ciggu poprzednich 5 lat pan Wojciech Stanistaw Babicki petnit funkcje cztonka rady nadzorczej spétek Stora Enso Poland S.A.
(2004-2007) oraz CJ International Sp. z 0.0. (2004-2005). W chwili obecnej petni on funkcje cztonka rady nadzorczej spotki FCE
Bank Polska S.A. (od 1997) oraz spétki FCE Credit Polska S.A. (od 1997).

W ciagu poprzednich 5 lat pan Wojciech Stanistaw Babicki nie byt wspolnikiem zadnej spotki osobowej ani kapitatowej, z wyjatkiem
Kancelarii Adwokatéw i Radcéw Prawnych Miller, Canfield, W. Babicki i Wspélnicy Sp.k., ktérej wspolnikiem jest rowniez w chwili
obecnej.
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Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, pan Wojciech Stanistaw Babicki nie wykonuje poza Emitentem dziatalno$ci, ktéra miataby
istotne znaczenie dla Emitenta. W przypadku jego osoby nie wystepuje zaden konflikt intereséw pomiedzy obowigzkami wobec
Emitenta a prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, w okresie poprzednich 5 lat w stosunku do pana Wojciecha Stanistawa Babickiego nie
orzeczono zadnych wyrokéw zwigzanych z przestepstwami oszustwa. W okresie poprzednich 5 lat nie miaty miejsca przypadki
upadtosci, zarzadu komisarycznego ani likwidacji w odniesieniu do podmiotdw, w ktdrych pan Wojciech Stanistaw Babicki petnit
funkcje cztonka organdw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych, a takze w ktorych byt on osobg zarzadzajaca wyzszego
szczebla. W stosunku do pana Wojciecha Stanistawa Babickiego nie wystosowano oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze
strony organéw ustawowych lub regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych). Pan Wojciech Stanistaw Babicki nie
otrzymat nigdy sadowego zakazu dziatania jako cztonek organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych
jakiegokolwiek emitenta ani tez w okresie poprzednich 5 lat nie otrzymat zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu
spraw jakiegokolwiek emitenta.

Pan Zenon Erwin Plichcinski zostat powotany do Rady Nadzorczej uchwatgq Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 1 z dnia
21 wrze$nia 2004 r. Jest on niezaleznym cztonkiem Rady Nadzorczej (wedtug kryteridw okre$lonych w art. 13a ust. 5 Statutu).

Pomiedzy panem Zenonem Erwinem Plichcinskim a Prezesem Zarzadu oraz innymi cztonkami Rady Nadzorczej nie wystepujg
powigzania rodzinne.

Pan Zenon Erwin Plichcinski ma wyksztaicenie wyzsze ekonomiczne (specjalno$¢ zawodowa: planowanie strategiczne, finanse),
jest absolwentem Szkoty Gtdéwnej Planowania i Statystyki w Warszawie (obecnie Szkota Gtéwna Handlowa).
W latach 1963-1988 byt pracownikiem naukowym w Instytucie Planowania oraz gtéwnym specjalistq i dyrektorem zespotu
w Komisji Planowania przy Radzie Ministrow. Od 1989 r. do 1990 petnit funkcje dyrektora finansowego Kombinatu Przemystu
Narzedziowego VIS, w latach 1990-1993 byt dyrektorem departamentu ekonomicznego, a nastepnie wiceprezesem zarzadu Banku
Turystyki S.A. W roku 1994 byt dyrektorem departamentu marketingu w Banku Agrobank S.A., a w latach 1995-1999 — penit
funkcje wiceprezesa, a nastepnie prezesa zarzadu VII NFI. Od 1999 r. do 2002 r. pan Zenon Erwin Plichcinski byt wiceprezesem
zarzadu Powszechnego Towarzystwa Emerytalnego PTE H-M-C S.A. Od roku 2002 r. do chwili obecnej petni funkcje doradcy
zarzadu Concorde Investissement S.A.

W ciagu poprzednich 5 lat pan Zenon Erwin Plichcinski petnit funkcje wiceprezesa zarzadu Powszechnego Towarzystwa
Emerytalnego PTE H-M-C S.A. (1999-2002) oraz cztonka rady nadzorczej CJ International S.A. (2004-2005). W chwili obecnej petni
funkcje przewodniczacego rady nadzorczej Polcargo-Warszawa Spétka z 0.0. (od 1991 r.), a takze cztonka rad nadzorczych
spotek zaleznych Emitenta: Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) (od 2006 r.), TUP Property S.A.
(od 2006 r.) oraz Miejskie Przedsiebiorstwo Rob6t Drogowych S.A. w upadtosci (od 2007 r.).

W ciggu poprzednich 5 lat pan Zenon Erwin Plichcinski nie byt wspdlnikiem zadnej spétki osobowej ani kapitatowej, z wyjatkiem
spotki Polcargo-Warszawa Sp. z 0.0. oraz spotki Metal-Vis Sp. z 0.0., ktérych wspoinikiem mniejszosciowym jest réwniez w chwili
obecne;j.

Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem, pan Zenon Erwin Plichcinski nie wykonuje poza Emitentem dziatalno$ci, ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta. W przypadku jego osoby nie wystepuje zaden konflikt intereséw pomigdzy obowigzkami wobec Emitenta
a prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, w okresie poprzednich 5 lat w stosunku do pana Zenona Erwina Plichinskiego nie orzeczono
zadnych wyrokow zwigzanych z przestepstwami oszustwa. W okresie poprzednich 5 lat nie miaty miejsca przypadki upadtosci,
zarzadu komisarycznego ani likwidacji w odniesieniu do podmiotéw, w ktorych pan Zenon Erwin Plichifski pefnit funkcje cztonka
organéw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych, a takze w ktérych byt on osobg zarzadzajacq wyzszego szczebla,
z wyjatkiem:

— postepowania upadiosciowego spdtki Miejskie Przedsiebiorstwo Robdét Drogowych S.A. w upadiosci. Postepowanie
upadto$ciowe tej spotki opisane zostato w punkcie 19.5 Prospektu. Pan Zenon Erwin Plichcinski na stanowisko cztonka rady
nadzorczej spotki powotany zostat w dniu 10 sierpnia 2007 .,

— likwidacji spotki Kraszewskiego 21 S.A. (dawniej Modena S.A.). Likwidacja spotki Kraszewskiego 21 S.A. opisana zostata
w punkcie 4.1 Prospekiu.

W stosunku do pana Zenona Erwina Plichiriskiego nie wystosowano oficjalnych oskarzen publicznych lub sankgji ze strony organéw
ustawowych lub regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych). Pan Zenon Erwin Plichifiski nie otrzymat nigdy
sgdowego zakazu dziatania jako cztonek organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani
tez w okresie poprzednich 5 lat nie otrzymat zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Pan Michat Jan Radziwilt zostat powotany do Rady Nadzorczej uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 23 z dnia
22 czerwca 2006 r. Jest on niezaleznym cztonkiem Rady Nadzorczej (wedtug kryteriow okreslonych w art. 13a ust. 5 Statutu).
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Pomigdzy panem Michatem Janem Radziwittem a Prezesem Zarzadu oraz innymi cztonkami Rady Nadzorczej nie wystepujg
powigzania rodzinne.

Pan Michat Jan Radziwitt ma wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne oraz lingwistyczne, jest absolwentem Wydziatu Ekonomii
i Finansow w Institiut d'Etudes Politiques w Paryzu (specjalnos¢: finanse, audyt i kontrola) oraz Wydziatu Lingwistyki Stosowane;
Uniwersytetu Warszawskiego (specjalno$¢: jez. francuski i angielski). W latach 1991-1993 byt zatrudniony jako miodszy audytor
w Calan Ramolino et Associes, Paryz, za$ od roku 1993 do 1994 - jako starszy konsultant, a nastepnie wicedyrektor w Gerard
Viala Polska. W latach 1994-1998 petnit funkcje dyrektora finansowego, a nastepnie kontrolera regionalnego w GTECH
Corporation. Od 1998 r. do 2000 r. pan Michat Jan Radziwilt byt dyrektorem finansowym w Concorde Investissement S.A. Od roku
2000 do chwili obecnej peti funkcje prezesa zarzadu funduszu inwestycyjnego TISE S.A. (Towarzystwo Inwestycji Spoteczno-
-Ekonomicznych S.A.).

W ciggu poprzednich 5 lat pan Michat Jan Radziwitt petnit funkcje prezesa zarzadu spétki Nalewki 5 Sp. z 0.0. (2000-2007), prezesa
zarzadu Win-Lex Serwis S.A. w likwidacji (2005-2006; od 2006 do chwili obecnej petni funkcje likwidatora), prezesa zarzadu,
a nastepnie cztonka zarzadu Bernard Brunhes Polska Sp. z 0.0. (2001-2005), prezesa zarzadu FW System Sp. z 0.0. w likwidacji
(2004-2005, od 2005 do chwili obecnej petni funkcje likwidatora), przewodniczacego rady nadzorczej spotki Partycypacja S.A.
(2004-2006), cztonka rady nadzorczej Dystrymat System Sp. z 0.0. (2000-2006). W chwili obecnej jest on prezesem zarzadu AJS
Sp. z0.0. (od 1999 r.), prezesem zarzadu funduszu inwestycyjnego TISE S.A. (od 2000 r.), prezesem zarzadu VM Trade Sp. z 0.0.
(od 2003 r.), prezesem zarzadu Axio Sp. z 0.0. (od 2005 r.), cztonkiem rady nadzorczej Wspélnota On-Line Sp. z 0.0. (od 2006 r.)
oraz cztonka rady nadzorczej Monetia Sp. z 0.0. (od 2006 r.).

W ciggu poprzednich 5 lat pan Michat Jan Radziwit byt wspélnikiem spotki Eurex Expertise Sp. z 0.0. W chwili obecnej jest on
wspolInikiem nastepujacych spotek: AJS Sp. z 0.0., VM Trade Sp. z 0.0., oraz Axio Sp. z 0.0.

Zgodnie ze zlozonym oswiadczeniem, pan Michat Jan Radziwitt nie wykonuje poza Emitentem dziatalnosci, ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta. Dziatalno$¢ prowadzona przez pana Michata Jana Radziwitta nie jest konkurencyjna dla Emitenta z uwagi
na jej niewielkg skale i ograniczony zakres. VM Trade Sp. z 0.0., w ktdrej pan Michat Jan Radziwitt jest prezesem, posiada dwie
przychodnie lekarskie. Spdtka Axio Sp. z 0.0., w ktdrej pan M.J. Radziwilt jest wspdlnikiem, prowadzi dziatalno$¢ doradczg dla
spbtek powigzanych. Pan M.J. Radziwilt jest takze wspdlnikiem w spoice AJS Sp. z o0.0. realizujgcej projekt nieruchomosciowy
w Krakowie, jednak ze wzgledu na zaawansowanie prac (realizacja projektu wykonana w 90%) oraz niewielkg skalg dziatania nie
stanowi to konkurenciji dla Emitenta.

W przypadku osoby pana Michata Jana Radziwitta nie wystepuje zaden konflikt intereséw pomiedzy obowigzkami wobec Emitenta
a prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem, w okresie poprzednich 5 lat w stosunku do pana Michata Jana Radziwitta nie orzeczono
zadnych wyrokéw zwigzanych z przestepstwami oszustwa. W okresie poprzednich 5 lat nie miaty miejsca przypadki upadtosci,
zarzadu komisarycznego ani likwidacji w odniesieniu do podmiotéw, w ktorych pan Michat Jan Radziwilt petnit funkcje czionka
organéw administracyjnych, zarzadzajgcych i nadzorczych, a takze w ktdrych byt on osobg zarzadzajacg wyzszego szczebla,
z wyjatkiem likwidacji spotek Win-Lex Serwis S.A. oraz FW System Sp. z 0.0.

Likwidacja spdtki Win-Lex Serwis S.A. (dawniej BISE Leasing S.A.) w likwidacji prowadzona jest na podstawie uchwaty
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia tejze spdtki z dnia 27 pazdziernika 2006 r. Na likwidatora spdtki powotany zostat pan
Michat Jan Radziwitt.

Na podstawie przepiséw kodeksu spoétek handlowych likwidator zgtosit do sadu rejestrowego otwarcie likwidacii, jak tez dwukrotnie
ogtosit w Monitorze Sadowym i Gospodarczym informacje o rozwigzaniu spotki wraz z wezwaniem wierzycieli do zgtaszania
wierzytelnoSci. Pierwsze ogloszenie ukazato sie w MSiG nr 221/2006 z dnia 14 listopada 2006 r., za$ drugie w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym nr 232/2006 r. z dnia 29 listopada 2006 r.

Zgodnie z przepisem art. 474 kodeksu spdtek handlowych podziat miedzy akcjonariuszy majatku pozostatego po zaspokojeniu lub
zabezpieczeniu wierzycieli nie moze nastapi¢ przed uptywem roku od dnia ostatniego ogtoszenia o otwarciu likwidacji i wezwaniu
wierzycieli. Spotka nie moze by¢ zatem wykreslona z rejestru przed dniem 29 listopada 2007 r. Obecnie likwidator wykonuje
czynnosci likwidacyjne okreslone w kodeksie spdtek handlowych.

Likwidacja spotki FW System Sp. z 0.0. w likwidacji prowadzona jest na podstawie uchwaty zwyczajnego zgromadzenia wspolnikow
tejze spotki z dnia 23 czerwca 2005 r. Na likwidatora spotki powotany zostat pan Michat Jan Radziwitt.

Zgodnie z przepisami kodeksu spdtek handlowych likwidator zgtosit otwarcie likwidacji do sadu rejestrowego oraz ogtosit 0 otwarciu
w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, wzywajac jednoczesnie wierzycieli do zgtaszania wierzytelnosci. Wezwanie wierzycieli
zostato opublikowane w Monitorze Sadowym i Gospodarczym nr 233/2005 z dnia 1 grudnia 2005 r. poz. 13761. W toku likwidacji
likwidator zaspokoit wszystkich wierzycieli, Sciggnat wierzytelno$ci i uptynnit majatek spétki. Po zaspokojeniu wierzycieli likwidator
przekazat pozostaty majatek (gotéwka) w kwocie 5.580,58 ztotych jedynemu wspélnikowi spétki — TISE S.A. W dniu 1 czerwca
2007 r. likwidator ztozyt wniosek (KRS-X2) o wykre$lenie FW System Sp. z 0.0. z rejestru przedsiebiorcow KRS.
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W stosunku do pana Michata Jana Radziwitta nie wystosowano oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw
ustawowych lub regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych). Pan Michat Jan Radziwi#t nie otrzymat nigdy sadowego
zakazu dziatania jako czlonek organdw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta, ani tez
w okresie poprzednich 5 lat nie otrzymat zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

13.1.3  Osoby na stanowiskach kierowniczych wyzszego szczebla

Pani Halina Rogalska — Dyrektor Finansowy.
Pomiedzy panig Haling Rogalska a Prezesem Zarzadu oraz cztonkami Rady Nadzorczej nie wystepuja powigzania rodzinne.

Pani Halina Rogalska ma wyksztatcenie wyzsze ekonomiczne, jest absolwentkg Szkoty Gtéwnej Planowania i Statystyki
w Warszawie (obecnie: Szkota Gtéwna Handlowa). W latach 1978-1995 byta dyrektorem finansowym oraz gtéwng ksiegowq
w Telewizji Polskiej S.A. Od roku 1995 do roku 2002 pracowata w Servisco Sp. z 0.0., petniac funkcje dyrektora finansowego oraz
gtéwnej ksiegowej. Nastepnie w latach 2002-2004 pani Halina Rogalska petnita funkcje wiceprezesa zarzadu ds. finansowych
w spotce System Przesytek Ekspresowych Servisco Sp. z 0.0. z siedzibg w Gluchowie. Z kolei od 2002 r. do 2004 r. byta prezesem
zarzadu w Danzas Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. W latach 2005-2007 petnita funkcje gtéwnego ksiegowego Emitenta.
Od stycznia 2007 r. pracuje na stanowisku Dyrektora Finansowego Emitenta.

W ciagu poprzednich 5 lat pani Halina Rogalska pefnita funkcje wiceprezesa zarzadu w spdice System Przesytek Ekspresowych
Servisco Sp. z 0.0. oraz prezesa zarzadu Danzas Polska Sp. z 0.0. W chwili obecnej jest prezesem zarzadu System SL Sp. z 0.0.
(od 2005 1.).

W ciggu poprzednich 5 lat pani Halina Rogalska nie byta wspélnikiem zadnej spotki kapitatowej ani osobowej.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, pani Halina Rogalska nie wykonuje poza Emitentem dziatalnosci, ktéra miataby istotne
znaczenie dla Emitenta. W przypadku jej osoby nie wystepuje zaden konflikt intereséw pomiedzy obowigzkami wobec Emitenta
a prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem, w okresie poprzednich 5 lat w stosunku do pani Haliny Rogalskiej nie orzeczono zadnych
wyrokoéw zwigzanych z przestepstwami oszustwa. W okresie poprzednich 5 lat nie miaty miejsca przypadki upadtosci, zarzadu
komisarycznego ani likwidacji w odniesieniu do podmiotow, w ktérych pani Halina Rogalska petnita funkcje cztonka organéw
administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych, a takze w ktorych byta ona osobg zarzadzajaca wyzszego szczebla. W stosunku
do pani Haliny Rogalskiej nie wystosowano oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organoéw ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych). Pani Halina Rogalska nie otrzymata nigdy sadowego zakazu dziatania
jako cztonek organdw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani tez w okresie poprzednich
5 lat nie otrzymata zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Pan Andrzej Zarzeczny - Kontroler Finansowy.

Pomiedzy panem Andrzejem Zarzecznym a Prezesem Zarzadu oraz czionkami Rady Nadzorczej nie wystepujg powigzania
rodzinne.

Pan Andrzej Zarzeczny ma wyksztatcenie $rednie techniczne, jest absolwentem Technikum Kolejowego w Lublinie. Doswiadczenie
w zakresie finansow i kontrollingu pan Zarzeczny zdobywat w systemie eksternistycznym podczas realizacji obowigzkdw
zawodowych i obecnie jest w trakcie zdawania egzaminéw drugiego poziomu na biegtego rewidenta w Association of Certified
Chartered Accountants (ACCA).

W latach 1984-1994 pan Andrzej Zarzeczny pracowat jako maszynista elektrycznych pojazdéw trakcyjnych w Polskich Kolejach
Panstwowych (obecnie PKP S.A.). Od 1994 r. do 1999 r. pracowat kolejno jako ksiegowy, starszy ksiegowy, gtowny ksiegowy oraz
dyrektor finansowy w Burger King/Domino’s Pizza. Nastepnie w latach 1999-2000 byt konsultantem i wspétwiascicielem firmy
Montana Consulting Company. W roku 2000 pan Andrzej Zarzeczny byt kontrolerem finansowym Servisco Sp. z 0.0. Od 2001 r. do
2002 r. petnit funkcje kierownika projektu MIS w Servisco Sp. z 0.0., za$ od 2002 r. do 2003 r. — menedzera ds. finansowych oraz
gtéwnego ksiegowego w tejze spdice. Z kolei w latach 2003-2006 byt kontrolerem finansowym ds. integracji firm w Servisco
Sp. z 0.0. Od grudnia 2005 r. pan Andrzej Zarzeczny zatrudniony jest na stanowisku Kontrolera Finansowego Emitenta.

W ciggu poprzednich 5 lat pan Andrzej Zarzeczny nie byt cztonkiem organdw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych
Zadnej spotki kapitatowej.

W ciggu poprzednich 5 lat pan Andrzej Zarzeczny nie byt wspdlnikiem Zadnej spétki kapitatowej ani osobowe;.

Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem, pan Andrzej Zarzeczny nie wykonuje poza Emitentem dziatalnosci, ktéra miataby istotne

znaczenie dla Emitenta. W przypadku jego osoby nie wystepuje zaden konflikt intereséw pomiedzy obowiazkami wobec Emitenta
a prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.
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Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, w okresie poprzednich 5 lat w stosunku do pana Andrzeja Zarzecznego nie orzeczono
zadnych wyrokdw zwigzanych z przestepstwami oszustwa. W okresie poprzednich 5 lat nie miaty miejsca przypadki upadto$ci,
zarzadu komisarycznego ani likwidacji w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych pan Andrzej Zarzeczny petnit funkcje czlonka
organéw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych, a takze w ktdrych byt on osobg zarzadzajacg wyzszego szczebla.
W stosunku do pana Andrzeja Zarzecznego nie wystosowano oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw
ustawowych lub regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych). Pan Andrzej Zarzeczny nie otrzymat nigdy sadowego
zakazu dziatania jako cztonek organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani tez
w okresie poprzednich 5 lat nie otrzymat zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Pan Andrzej Nowak — dyrektor zarzadzajacy TUP Property S.A.
Pomiedzy panem Andrzejem Nowakiem a Prezesem Zarzadu oraz cztonkami Rady Nadzorczej nie wystepujg powigzania rodzinne.

Pan Andrzej Nowak ma wyksztatcenie wyzsze, jest absolwentem Wydziatu Nauk Spotecznych Uniwersytetu im. A. Mickiewicza w
Poznaniu (kierunek: politologia), ukonczyt réwniez studia podyplomowe z zakresu organizacji i zarzadzania na Akademii
Ekonomicznej w Poznaniu, a takze kursy: ,Zarzadzanie nieruchomosciami komercyjnymi” (organizowany przez IREM - Institute of
Real Estate Management), ,Parki logistyczne i powierzchnie magazynowe w Polsce” oraz kurs dla kandydatéw na cztonkéw rad
nadzorczych w jednoosobowych spotkach Skarbu Panstwa zakoriczony egzaminem przed komisjg Ministerstwa Przeksztatcen
Whtasno$ciowych (nr dyplomu 15/Poz/IV/93).

W latach 1985-1987 pan Andrzej Nowak pracowat w Powszechnej Kasie Oszczednosci Ill Oddziat w Poznaniu jako pracownik
Zespotu Organizacyjno-Administracyjnego. Nastepnie od 1988 r. do 1992 r. zatrudniony byt w Przedsiebiorstwie Eksportu
Wewnetrznego ,PEWEX” Oddziat w Poznaniu jako, kolejno, specjalista ds. organizaciji (1988-1991) oraz kierownik Dziatu Spraw
Pracowniczych i Organizacji (1991-1992). W roku 1992 peit funkcje Gtéwnego Specjalisty ds. Planowania Strategicznego
w Przedsiebiorstwie Eksportu Wewnetrznego ,PEWEX” Zarzad w Warszawie. W latach 1992-1995 byt dyrektorem oddziatu
Przedsiebiorstwa Eksportu Wewnetrznego ,PEWEX" Oddziat w Poznaniu. W latach 1992-1993 byt cztonkiem Rady Nadzorczej
w spotce Angoratex Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi. Od 1995 do 1996 pan Andrzej Nowak petnit kolejno funkcje dyrektora
ds. gospodarki nieruchomosciami oraz zastepcy dyrektora naczelnego - dyrektora ds. gospodarki nieruchomos$ciami
w Przedsigbiorstwie Eksportu Wewnetrznego ,PEWEX" Zarzad w Warszawie. Nastepnie pemit funkcje cztonka zarzadu — dyrektora
ds. zarzadzania nieruchomosciami (w latach 1996-1997) oraz pemnomocnika zarzadu - dyrektora ds. zarzadzania
nieruchomos$ciami (w latach 1997-1998) w spdtce Towarzystwo Handlu i Nieruchomosci ,PEWEX” S.A. w Warszawie (obecnie
dziatajacej pod firmg Concorde Investissement S.A.). W latach 1995-1999 byt cztonkiem Rady Nadzorczej reprezentujgcym Skarb
Panstwa w spétce Wiepofama S.A. z siedzibg w Poznaniu Od 1999 r. do 2000 r. pan Andrzej Nowak prowadzit dziatalnos¢
gospodarczg pod firmg Doradztwo Gospodarcze ,ASTEN” jako niezalezny konsultant gospodarczy oraz w dziedzinie
nieruchomosci. W latach 2000-2001 byt czionkiem zarzadu — dyrektorem ds. handlowo-developerskich w spoice ,SAP — Projekt
- Poznai” Sp. z 0.0. w Poznaniu. W latach 2001-2006 byt dyrektorem jednostki budzetowej Ustugi Komunalne Urzedu Miasta
Poznania. Z kolei w roku 2006 r. pan Andrzej Nowak petnit funkcje kierownika Agencji Poznar w spétce PHC Sp. z 0.0. Od roku
2006 r. jest dyrektorem zarzadzajacym TUP Property S.A.

W ciggu poprzednich 5 lat pan Andrzej Nowak byt Przewodniczacym Rady Nadzorczej reprezentujacym Skarb Parstwa w spétce
Fakot S.A. z siedzibg Nowej Soli (2002-2005). Obecnie pan Andrzej Nowak nie jest cztonkiem organéw administracyjnych,
zarzadzajacych lub nadzorczych zadnej spotki kapitatowe.

W ciggu poprzednich 5 lat pan Andrzej Nowak nie byt wspoinikiem zadnej spétki kapitatowej ani osobowe;.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, pan Andrzej Nowak nie wykonuje poza funkcjg petniong w TUP Property S.A. dziatalno$ci,
ktéra miataby istotne znaczenie dla Emitenta. W przypadku jego osoby nie wystepuje zaden konflikt intereséw pomiedzy
obowigzkami wobec Emitenta a prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, w okresie poprzednich 5 lat w stosunku do pana Andrzeja Nowaka nie orzeczono zadnych
wyrokéw zwigzanych z przestepstwami oszustwa. W okresie poprzednich 5 lat nie miaty miejsce przypadki upadtosci, zarzadu
komisarycznego ani likwidacji w odniesieniu do podmiotéw, w ktérych pan Andrzej Nowak pehit funkcje cztonka organdw
administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych, a takze w ktdrych byt on osobg zarzadzajaca wyzszego szczebla. W stosunku do
pana Andrzeja Nowaka nie wystosowano oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych). Pan Andrzej Nowak nie otrzymat nigdy sadowego zakazu dziatania jako
cztonek organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani tez w okresie poprzednich 5 lat
nie otrzymat zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Pan Marek Be$ka — dyrektor zarzadzajacy Euroconstruction Sp. z 0.0.
Pomigdzy panem Markiem Beska a Prezesem Zarzadu oraz cztonkami Rady Nadzorczej nie wystepuja powigzania rodzinne.

Pan Marek Beska ma wyksztatcenie $rednie, jest absolwentem Technikum Budowlanego nr 1 w Poznaniu.
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W latach 1993-1996 byt zatrudniony w Delux s.c. sklep AGD jako kierownik sklepu. Od 1996 r. do 1999 r. byt kierownikiem dziatu
wysytkowego w spdtce Autoforum s.c. Hurtownia Cze$ci Motoryzacyjnych. W latach 1999-2006 pracowat w Lindab Sp. z 0.0.
z siedzibg w Sadowej k. Warszawy jako, kolejno, przedstawiciel regionalny (1999-2001) oraz dyrektor handlowy (2001-2006).
W roku 2006 byt zatrudniony w TUP S.A. jako Project Manager, w Euroconstruction Sp. z 0.0. Od 2006 r. petni funkcje dyrektora
zarzadzajacego w Euroconstruction Sp. z 0.0.

W ciagu poprzednich 5 lat pan Marek Beska nie byt czlonkiem organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych zadnej
spotki kapitatowe;.

W ciggu poprzednich 5 lat pan Marek Beska nie byt wspdlnikiem zadnej spotki kapitatowej ani osobowe;.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, pan Marek Beska nie wykonuje poza Euroconstruction Sp. z 0.0. dziatalno$ci, ktéra miataby
istotne znaczenie dla Emitenta. W przypadku jego osoby nie wystepuje zaden konflikt intereséw pomiedzy obowigzkami wobec
Emitenta a prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, w okresie poprzednich 5 lat w stosunku do pana Marka Be$ki nie orzeczono zadnych
wyrokoéw zwigzanych z przestepstwami oszustwa. W okresie poprzednich 5 lat nie miaty miejsca przypadki upadtosci, zarzadu
komisarycznego ani likwidacji w odniesieniu do podmiotow, w ktdrych pan Marek Beska petnit funkcje czlonka organdw
administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych, a takze w ktérych byt on osobg zarzadzajaca wyzszego szczebla. W stosunku do
pana Marka Beski nie wystosowano oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organéw ustawowych lub regulacyjnych
(w tym uznanych organizacji zawodowych). Pan Marek Beska nie otrzymat nigdy sadowego zakazu dziatania jako czlonek organdw
administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani tez w okresie poprzednich 5 lat nie otrzymat
zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

Pani Aleksandra Rucifiska — prezes zarzadu Roda Sp. z 0.0.

Pomiedzy panig Aleksandrg Rucinskg a Prezesem Zarzadu oraz czionkami Rady Nadzorczej nie wystepujg powigzania rodzinne.

Pani Aleksandra Rucifiska ma wyksztatcenie wyzsze, jest absolwentkg Wydziatu Widkienniczego Politechniki todzkiej; ukonczyta
réwniez Studium Podyplomowe Politechniki Poznanskiej Instytut Organizacji i Zarzadzania (specjalno$¢: ergonomia).

Pani Aleksandra Rucihska pracowata od 1973 r. do 1999 r. w Zaktadach Przemystu Odziezowego Modena (nastepnie dziatajacych
pod firmg Zaktady Przemystu Odziezowego Modena S.A., nastepnie Modena S.A., obecnie Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie
w likwidaciji), kolejno jako starszy referent (1973), mistrz krojowni (1973-1974), mistrz zespotu szwalni (1974-1980), zastepca
kierownika zaktadu produkcyjnego w Srodzie Wielkopolskiej (1980-1981), kierownik, a nastepnie dyrektor zaktadu produkcyjnego
w Srodzie Wielkopolskiej (1981-1993), a w koricu cztonek zarzadu Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Zaktadéw
Przemystu Odziezowego Modena S.A.) (1993-1999). Od 1999 r. do chwili obecnej pani Aleksandra Rucinska jest prezesem
zarzadu Roda Sp. z 0.0.

W ciggu poprzednich 5 lat pani Aleksandra Rucinska nie byta czlonkiem organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych zadnej spotki kapitatowej, z wyjatkiem spdtki Roda Sp. z 0.0., w ktdérej petni obecnie funkcje prezesa zarzadu.

W ciggu poprzednich 5 lat pani Aleksandra Ruciniska nie byta wspdlnikiem zadnej spotki kapitatowej ani osobowe;j.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, pani Aleksandra Rucifska nie wykonuje poza Roda Sp. z 0.0. dziatalnoci, ktéra miataby
istotne znaczenie dla Emitenta. W przypadku jej osoby nie wystepuje Zaden konflikt intereséw pomiedzy obowigzkami wobec
Emitenta a prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem, w okresie poprzednich 5 lat w stosunku do pani Aleksandry Rucinskiej nie orzeczono
zadnych wyrokoéw zwigzanych z przestepstwami oszustwa. W okresie poprzednich 5 lat nie miaty miejsca przypadki upadtosci,
zarzadu komisarycznego ani likwidacji w odniesieniu do podmiotéw, w ktorych pani Aleksandra Rucinska petnita funkcje cztonka
organdw administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych, a takze w ktorych byta ona osobg zarzadzajaca wyzszego szczebla.
W stosunku do pani Aleksandry Rucinskiej nie wystosowano oficjalnych oskarzen publicznych lub sankcji ze strony organow
ustawowych lub regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych). Pani Aleksandra Rucifiska nie otrzymata nigdy
sadowego zakazu dziatania jako cztonek organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani
tez w okresie poprzednich 5 lat nie otrzymata zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek
emitenta.

Pani Zaneta Jujeczka-Sroka — dyrektor finansowy Euroconstruction Sp. z 0.0. i TUP Property S.A.

Pomiedzy panig Zaneta Jujeczka-Sroka a Prezesem Zarzadu oraz cztonkami Rady Nadzorczej nie wystepuja powigzania rodzinne.

Pani Zaneta Jujeczka-Sroka ma wyksztalcenie wyzsze, jest absolwentka Wyzszej Szkoty Handlu i Rachunkowosci w Poznaniu
(kierunek rachunkowo$¢ przedsigbiorstw).
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Pani Zaneta Jujeczka-Sroka w latach 1994-1995 prowadzita sekretariat w firmie Tros International Ltd. Od 1995 r. do 1999 r.
nadzorowata funkcjonowanie sekretariatu w Just Polska Sp. z 0.0. Agencja Reklamowa z siedzibg w Poznaniu. W roku 1999 petnita
funkcje sekretarki oraz ksiegowej w Przedsigbiorstwie Wielobranzowym Taxus z siedzibg w Poznaniu. Od 1999 r. do 2001 r. byta
ksiegowa w Fundacji Wtasnosci Prywatnej Sami Sobie w Poznaniu. Z kolei w roku 2001 r. pani Zaneta Jujeczka-Sroka pracowata
w Biurze Ustug Podatkowych i Rachunkowych Kontax w Poznaniu. Od 2002 r. do 2003 r. petnita funkcje gtownej ksiegowej w Juba
Bricomarche z siedzibg w Swarzedzu. Od 2005 r. zwigzana jest ze spotkg Euroconstruction Sp. z 0.0., petnigc funkcje dyrektora
finansowego. Od 2006 r. petni réwniez funkcje dyrektora finansowego TUP Property S.A.

W ciggu poprzednich 5 lat pani Zaneta Jujeczka-Sroka nie byta czlonkiem organéw administracyjnych, zarzadzajacych lub
nadzorczych zadnej spotki kapitatowej.

W ciggu poprzednich 5 lat pani Zaneta Jujeczka-Sroka nie byta wspolnikiem zadnej spétki kapitatowej ani osobowej.

Zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem, pani Zaneta Jujeczka-Sroka nie wykonuje poza Euroconstruction Sp. z 0.0. oraz TUP
Property S.A. dziatalno$ci, ktdra miataby istotne znaczenie dla Emitenta. W przypadku jej osoby nie wystepuje zaden konflikt
interesow pomigdzy obowigzkami wobec Emitenta a prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

Zgodnie ze ztozonym o$wiadczeniem, w okresie poprzednich 5 lat w stosunku do pani Zanety Jujeczki-Sroki nie orzeczono zadnych
wyrokdéw zwigzanych z przestepstwami oszustwa. W okresie poprzednich 5 lat nie miaty miejsca przypadki upadtosci, zarzadu
komisarycznego ani likwidacji w odniesieniu do podmiotow, w ktrych pani Zaneta Jujeczka-Sroka petnita funkcje cztonka organow
administracyjnych, zarzadzajacych i nadzorczych, a takze w ktérych byta ona osobg zarzadzajaca wyzszego szczebla. W stosunku
do pani Zanety Jujeczki-Sroki nie wystosowano oficjalnych oskarzen publicznych lub sankgji ze strony organéw ustawowych lub
regulacyjnych (w tym uznanych organizacji zawodowych). Pani Zaneta Jujeczka-Sroka nie otrzymata nigdy sadowego zakazu
dziatania jako cztonek organdéw administracyjnych, zarzadzajacych lub nadzorczych jakiegokolwiek emitenta ani tez w okresie
poprzednich 5 lat nie otrzymata zakazu uczestniczenia w zarzadzaniu lub prowadzeniu spraw jakiegokolwiek emitenta.

13.2  Konflikt interesow

13.2.1  Potencjalne konflikty intereséw osob bedacych czfonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz oséb zajmujacych
stanowiska kierownicze wyzszego szczebla z ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami

Zgodnie ze ztozonymi o$wiadczeniami, nie wystepujg potencjalne konflikty intereséw oséb bedacych cztonkami Zarzadu i Rady
Nadzorczej, a takze o0séb zajmujgcych stanowiska kierownicze wyzszego szczebla pomiedzy obowigzkami tych oséb wzgledem
Emitenta a ich prywatnymi interesami lub innymi obowigzkami.

13.2.2 Umowy i porozumienia ze znaczacymi akcjonariuszami, klientami, dostawcami lub innymi osobami, na mocy
ktorych czfonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby zajmujace stanowiska kierownicze wyzszego szczebla
zostaly wybrane do petnienia funkcji w tych organach

Zgodnie ze zlozonymi o$wiadczeniami, nie istniejg umowy i porozumienia ze znaczacymi akcjonariuszami, klientami, dostawcami
lub innymi osobami, na mocy ktdérych wybrano cztonkoéw Zarzadu i Rady Nadzorczej, a takze powierzono petnienie funkcji osobom
zajmujacym stanowiska kierownicze wyzszego szczebla.

13.2.3  Ograniczenia uzgodnione przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej lub osob na stanowiskach kierowniczych
wyzszego szczebla w zakresie zbycia w okreslonym czasie posiadanych przez nich papieréw warto$ciowych
Emitenta

Zgodnie ze ztozonymi o$wiadczeniami, nie istniejg ograniczenia uzgodnione przez czionkéw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej,
a takze osoby na stanowiskach kierowniczych wyzszego szczebla w zakresie zbycia w okre$lonym czasie posiadanych przez nich
papieréw wartosciowych Emitenta, z wyjatkiem ograniczen opisanych w punkcie 16.2 Prospektu.

Ponadto w dniu 28 sierpnia 2007 r. pan Robert Jacek Moritz oraz pan Lestaw Aleksander Moritz zawarli z Domem Maklerskim
BZ WBK S.A. umowy o ograniczeniu rozporzadzania akcjami, w ktorych zobowigzali sie:

1) nie sprzedawa¢ zadnej z posiadanych przez siebie Akcji Serii A — D w okresie 12 miesiecy od dnia przydziatu Akcji Serii F
w ofercie publicznej, z zastrzezeniem, ze sprzedaz akcji moze mie¢ miejsce wytacznie w przypadku:

a) ogtoszenia publicznego wezwania do sprzedazy Akcji TUP S.A.,

b) checi odpowiedzenia przez akcjonariusza na znaczacy popyt na Akcje TUP S.A. w ofercie zorganizowanej, pod
warunkiem wyrazenia zgody na takg transakcje przez Dom Maklerski BZ WBK;

101



Prospekt Emisyjny TUP S.A.

2) nie rozporzadza¢ akcjami w jakikolwiek inny sposob, ktory mogtby rodzi¢ konsekwencje w postaci zmiany wiasnosci akcj,
a w szczegolnosci nie zastawia¢ akcji pod zabezpieczenie zobowigzan zacigganych przez siebie lub osoby trzecie w kwocie
przekraczajacej 40% wartosci rynkowej akcji posiadanych przez akcjonariusza.

Umowy zawierajg ponadto zobowigzanie do dokonania blokady wszystkich posiadanych przez pana Roberta Jacka Moritza oraz
pana Lestawa Aleksandra Moritza akcji na rachunkach papierdw wartosciowych oraz do nieodwotywania dyspozyciji blokady akcji
bez pisemnej zgody Domu Maklerskiego BZ WBK S.A.

14 Wynagrodzenia i inne $wiadczenia

141 Wysokos¢ wyptaconych w 2006 roku przez Emitenta oraz jego podmioty zalezne wynagrodzen (w tym swiadczen
warunkowych lub odroczonych) cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta oraz osobom na stanowiskach
kierowniczych wyzszego szczebla

1411  Zarzad

Zgodnie z art. 16 ust. 3 i 4 Statutu zasady wynagradzania Prezesa Zarzadu okresla Rada Nadzorcza; ten sam organ — na wniosek
Prezesa Zarzadu — okresla zasady wynagradzania czlonkéw Zarzadu.

Pan Robert Jacek Moritz otrzymat w roku 2006:

— tytulem pemienia funkcji Prezesa Zarzadu Emitenta wynagrodzenie w kwocie 360.000,00 zt brutto (w tym $wiadczenia
warunkowe lub odroczone),

—  tytutem umowy o prace wynagrodzenie w kwocie 69.000,00 zt brutto (w tym $wiadczenia warunkowe lub odroczone),

— tytulem nagrody za osiggniete wyniki wynagrodzenie w kwocie 67.233,00 zt przyznane uchwatg Rady Nadzorczej
nr 1/09/2006 z dnia 8 wrzesnia 2006 r.

Pan Robert Jacek Moritz nie otrzymat natomiast w roku 2006 zadnego wynagrodzenia od podmiotéw zaleznych Emitenta.
Na dzien 31 grudnia 2006 r. rezerwa na nagrody dla Prezesa Zarzadu wynosita 71.500,00 zt.

Zardwno Emitent, jak i jego podmioty zalezne nie przyznaty panu Robertowi Jackowi Moritzowi Swiadczen w naturze za $wiadczone
przez niego ustugi, z wyjatkiem:

— uprawnienia do nabycia 67.233 akcji po cenie réwnej ich cenie nominalnej przyznanego uchwatg Rady Nadzorczej
nr 2/09/2006 z dnia 8 wrzesnia 2006 r. Na mocy wspomnianej powyzej uchwaty pan Robert Jacek Moritz zostat zobowigzany
do niezbywania akcji przez okres 90 dni od daty nabycia. W okresie 24 miesiecy od daty nabycia Spdice przystugiwa¢ bedzie
prawo pierwokupu akcji objetych umowa po $redniej cenie notowan na GPW z ostatnich 12 miesiecy poprzedzajacych dzien
odkupienia. Pan Robert Jacek Moritz nabyt wspomniane powyzej akcje w dniu 29 maja 2007 r.

— finansowania wynajmu mieszkania w Warszawie (od listopada 2006 r.). Czynsz najmu wynosi 8.500,00 zt miesiecznie.
Postanowienia umowy najmu przedstawione zostaty w punkcie 7.1.1. Prospektu.

Poza wynagrodzeniem oraz $wiadczeniami wskazanym powyzej, w 2006 r. panu Robertowi Jackowi Moritzowi nie wyptacano
wynagrodzenia na podstawie planu premii lub podziatu zyskéw czy tez w formie opcji na akcje ani nie przyznano innych $wiadczen
w naturze.

14.1.2 Rada Nadzorcza

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej okresla Walne Zgromadzenie. Uchwatg nr 25 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
22 czerwca 2006 r. w sprawie ustalenia zasad wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej ustalono, iz wynagrodzenie to sktada sie
z dwoch sktadnikow:

—  miesiecznego, wynoszacego dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej 3.000,00 zt, a dla cztonkéw Rady Nadzorczej 2.500,00 z,

— rocznego w wysokosci 0,4% zysku Grupy Kapitatowej TUP S.A., wyptacanego po zatwierdzeniu wyniku finansowego Grupy
Kapitatowej TUP S.A. przez biegtego rewidenta.

Przed wejSciem w zycie wspomnianej powyzej uchwaty (fj. przed dniem 22 czerwca 2006 r.) zasady wynagradzania czionkéw Rady
Nadzorczej okre$lone byly na mocy uchwaty nr 7 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 30 czerwca 2003 r., zgodnie z ktdrg,
kazdemu cztonkowi Rady Nadzorczej przyznane zostato wynagrodzenie w wysokosci netto 2.000,00 zt za posiedzenie.
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Wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta w roku 2006 przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie wyptacone Wynagrodzenie wyptacone Wynagrodzenie wyptacone
przez Emitenta (w tym przez Emitenta (w tym przez podmioty zalezne od
Lp. Imig i nazwisko warunkowe lub odroczone) warunkowe lub odroczone) Emitenta (w tym warunkowe
z tytutu petnionej funkgji z tytutu umowy o prace lub odroczone)
(w zt brutto) (w zt brutto) (w zt brutto)
. 78.999,73 zt (w tym 50.000,00 zt .
1. Lestaw Moritz tytulem nagrody za rok 2005) nie dotyczy 2.000 zt
) 75.833,08 zt (w tym 50.000,00 zt ,
2. Andrzej Lyko tytulem nagrody za rok 2005) nie dotyczy 26.000 zt
- - 68.333,08 zt (w tym 50.000,00 zt . .
3. Wojciech Babicki tytulem nagrody za rok 2005) nie dotyczy nie dotyczy
e 75.833,08 zt (w tym 50.000,00 zt .
4. Zenon Plichcinski tytulem nagrody za rok 2005) nie dotyczy 1.000 zt
5. Michat Radziwit 15.833,35 z nie dotyczy nie dotyczy
. & | 59.999,73 zt (w tym 50.000,00 zt . .
6. Andrzej Karczykowski nagrody za rok 2005) nie dotyczy nie dotyczy

Zr6dio: Emitent

*Mandat pana Andrzeja Karczykowskiego wygast w dniu 22 czerwca 2006 r. z powodu uptywu kadencji Rady Nadzorczej

Na dzier 31 grudnia 2006 r. rezerwa na nagrody dla cztonkdéw Rady Nadzorczej wynosita 250.000,00 zt.

Zarowno Emitent, jak i jego podmioty zalezne nie przyznaly zadnemu z czionkéw Rady Nadzorczej $wiadczen w naturze za

Swiadczone przez niego ustugi.

Poza wynagrodzeniem wskazanym powyzej, w 2006 r. cztonkom Rady Nadzorczej nie wyptacano wynagrodzenia na podstawie planu
premii lub podziatu zyskéw ani tez w formie opcji na akcje.

14.1.3  Osoby na stanowiskach wyzszego szczebla

Wysoko$¢ wynagrodzenia 0sb zajmujacych stanowiska wyzszego szczebla w roku 2006 przedstawia nastepujaca tabela.

Wynagrodzenie wyptacone
przez Emitenta (w tym

Wynagrodzenie wyptacone
przez Emitenta (w tym

Wynagrodzenie wyptacone
przez podmioty zalezne od

Lp. Imie i nazwisko warunkowe lub odroczone) warunkowe lub odroczone) Emitenta (w tym warunkowe
z tytutu petnionej funkgji z tytutu umowy o prace lub odroczone)
(w zt brutto) (w zt brutto) (w zt brutto)
1. Halina Rogalska nie dotyczy 218/ t?]?:nggazg{;mj;y?a?gkoggog 2 nie dotyczy
2 Andrzej Zarzeczny nie dotyczy 192.000,00 nie dotyczy
3 Andrzej Nowak nie dotyczy nie dotyczy 20.000,00*
4. Marek Beska nie dotyczy 57.065,22** 54.000,00***
5 Aleksandra Ruciniska nie dotyczy nie dotyczy 108.000,00
6 Zaneta Jujeczka-Sroka nie dotyczy nie dotyczy 60.621,37****

Zrédto: Emitent

*Od listopada 2006 r. do grudnia 2006 .

**Od marca 2006 r. do sierpnia 2006 r.

***Od maja 2006 r. do grudnia 2006 .

***W tym od Euroconstruction Sp. z 0.0. od sierpnia 2006 r. do grudnia 2006 r.: 27.500,00 zt, od Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji
(dawniej Modena S.A.) od stycznia 2006 r. do grudnia 2006 r.: 33.121.37 zt

Zardwno Emitent, jak i jego podmioty zalezne nie przyznaly Zadnej z osob zarzadzajacych wyzszego szczebla $wiadczen
w naturze za $wiadczone przez nie ustugi.

Poza wskazang powyzej nagrodg wyptacong pani Halinie Rogalskiej, w 2006 r. osobom zarzadzajacym wyzszego szczebla nie wyptacano
wynagrodzenia na podstawie planu premii lub podziatu zyskéw ani tez w formie opcji na akcje.

Nagroda dla pani Haliny Rogalskiej w wysokosci dwukrotnego miesiecznego wynagrodzenia stanowita premi¢ uznaniowg wyptacong na
podstawie decyzji Prezesa Zarzadu.
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14.2 Ogdina kwota wydzielona lub zgromadzona przez Emitenta lub jego podmioty zalezne na $wiadczenia rentowe,
emerytalne lub podobne $wiadczenia

Ani Emitent, ani tez podmiot zalezny Emitenta nie wydzielit ani nie zgromadzit Zadnych kwot na Swiadczenia rentowe, emerytaine
lub podobne dla 0séb wechodzacych w skiad Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz 0sob zarzadzajacych wyzszego szczebla.

15 Praktyki organu administracyjnego, zarzadzajacego i nadzorujacego
15.1  Data zakonczenia obecnej kadencji oraz okres sprawowania funkcji w Zarzadzie i Radzie Nadzorczej Emitenta

15.1.1  Zarzad Emitenta

Zgodnie z art. 16 ust. 4 Statutu Emitenta kadencja Zarzadu trwa 3 lata (przy czym kadencja pierwszego Zarzadu trwata 2 lata).
Redakcja powyzszego postanowienia Statutu wskazuje, iz jest to kadencja wspdlna. Zgodnie z art. 16 ust. 5 Statutu mandaty
cztonkdw Zarzadu wygasajg z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny
rok obrotowy petnienia funkciji cztonkow Zarzadu.

Obecna kadencja Zarzadu jest 4. kadencjg i uptywa w dniu 9 lutego 2008 r., co oznacza, iz mandat Prezesa Zarzadu wygasnie
z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2007, tj. najpdzniej z dniem 30 czerwca 2008 r.

Ryzyko zwiazane z odmienng interpretacjg sposobu liczenia kadencji Zarzadu Emitenta opisane zostalo w punkcie 1.2.2.
Prospektu.

Pan Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu — zostat powotany przez Rade Nadzorczg w dniu 9 lutego 2005 r.

15.1.2 Rada Nadzorcza Emitenta

Zgodnie z art. 13 a ust. 2 Statutu kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata (przy czym kadencja pierwszej Rady Nadzorczej trwata
1 rok). Redakcja powyzszego postanowienia Statutu wskazuje, iz jest to kadencja wspolna.

Statut nie precyzuje, kiedy wygasajg mandaty cztonkéw Rady Nadzorczej, co oznacza, ze zastosowanie znajduje w tym przypadku
art. 369 KSH w zw. z art. 386 § 2 KSH, zgodnie z ktdrymi mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa najpozniej z dniem odbycia
Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petienia funkcji cztonka Rady
Nadzorczej.

Obecna kadencja Rady Nadzorczej jest 5. kadencjq i uptywa w dniu 22 czerwca 2009 r. Ryzyko zwigzane z odmienng interpretacjq
sposobu liczenia kadencji Rady Nadzorczej Emitenta opisane zostato w punkcie 1.2.2. Prospektu.

Okres petnienia funkcji przez obecnych cztonkéw Rady Nadzorczej jest nastepujacy:

— Lestaw Aleksander Moritz — powotany uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 7 z dnia 30 czerwca 2003 r.,
a nastepnie uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 24 z dnia 22 czerwca 2006 r.,

—  Andrzej Tomasz Lyko - powotany uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 7 z dnia 30 czerwca 2003 r., a nastepnie
uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 22 z dnia 22 czerwca 2006 r.,

—  Wojciech Stanistaw Babicki — powotany uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 7 z dnia 30 czerwca 2003 r.,
a nastepnie uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 20 z dnia 22 czerwca 2006 r.,

— Zenon Erwin Plichcinski — powotany uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 1 z dnia 21 wrze$nia 2004 r.,
a nastepnie uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 21 z dnia 22 czerwca 2006 r.,

—  Michat Jan Radziwit — powotany uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 23 z dnia 22 czerwca 2006 r.

15.2 Informacje o umowach o $wiadczenie ustug czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej z Emitentem lub ktérymkolwiek
z jego podmiotow zaleznych okreslajacych $wiadczenia wyptacane w chwili rozwigzania stosunku pracy

15.2.1  Zarzad Emitenta

Nie istniejg umowy o $wiadczenie ustug zawarte z Emitentem lub ktérymkolwiek z jego podmiotéw zaleznych okreslajace
$wiadczenia wyptacane cztonkom Zarzadu w chwili rozwigzania stosunku pracy lub wygasniecia mandatu.

15.2.2 Rada Nadzorcza Emitenta

Nie istniejg umowy o $wiadczenie ustug zawarte z Emitentem lub ktérymkolwiek z jego podmiotéw zaleznych okreslajace
$wiadczenia wyptacane cztonkom Rady Nadzorczej w chwili rozwigzania stosunku pracy lub wygasniecia mandatu.
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15.3 Informacje o Komisji ds. Audytu i Komisji ds. Wynagrodzen Emitenta. Imiona i nazwiska cztonkéw komisji oraz
podsumowanie zasad jej funkcjonowania

Rada Nadzorcza, dziatajac na podstawie § 2 pkt 7 Regulaminu Pracy Rady Nadzorczej, uchwatg nr 4/06/2006 z dnia 22 czerwca
2006 r. powotata Komitet Audytu sktadajacy sie z pana Zenona Erwina Plichcinskiego oraz pana Michata Jana Radziwitta.

Komitet Audytu odbywa swoje posiedzenia raz na kwartat lub w zaleznoSci od potrzeb.
Do kompetencji Komitetu Audytu nalezy w szczegoinosci:

— przedstawienie rekomendacji dotyczacej wyboru podmiotu sporzadzajacego badanie sprawozdania finansowego Spotki
(biegtego rewidenta),

—  przedstawienie rekomendacji odno$nie do wysokosci wynagrodzenia przystugujacego biegtemu rewidentowi z tytutu badania
sprawozdania finansowego Spotki,

— ocena pracy biegtego rewidenta, monitorowanie jego niezaleznosci i obiektywizmu w zakresie wykonywanych prac,
—  dokonywanie przegladu efektywnosci procesu audytu,
—  wyrazanie opinii w sprawie zlecenia biegtemu rewidentowi wykonania innych prac niz badanie sprawozdan finansowych Spétki.

Rada Nadzorcza Emitenta, dziatajac na podstawie § 2 pkt 7 Regulaminu Pracy Rady Nadzorczej, uchwatg nr 4/06/2006 z dnia
22 czerwca 2006 r. powotata Komitet Wynagrodzen sktadajacy sie z pana Lestawa Aleksandra Moritza oraz pana Zenona Erwina
Plichcirskiego.

Komitet Wynagrodzen odbywa swoje posiedzenie raz na kwartat lub w zalezno$ci od potrzeb.

Do kompetencji Komitetu Wynagrodzen nalezy w szczegdlno$ci:

—  przedstawianie propozyciji dotyczacej tresci uméw o wykonywanie funkcji cztonka Zarzadu Spotki,

—  przedstawianie propozycji dotyczacej systemu wynagradzania i premiowania czionkéw Zarzadu Spétki oraz systemu oceny
pracy i wynikow Zarzadu,

— opiniowanie prowadzonej przez Spotke polityki wynagradzania i premiowania pracownikdw Spotki, ze szczegdlnym
uwzglednieniem kadry menedzerskiej,

— wyrazanie stanowiska w sprawie konieczno$ci zawieszenia czionka Zarzadu Spotki lub oddelegowania czionka Rady
Nadzorczej do czasowego wykonywania czynno$ci cztonka Zarzadu niemogacego sprawowac swojej funkcji,

—  opiniowanie tresci informacji 0 wynagrodzeniach cztonkoéw Zarzadu i Rady Nadzorczej, ktére wymagajg upublicznienia.

Komitet przedktada co roku Radzie Nadzorczej sprawozdanie ze swej dziatalnosci w terminie, ktory umozliwi zapoznanie si¢ z nim
przed sporzadzeniem sprawozdania Rady Nadzorczej z rocznej oceny sytuacji Spotki.

15.4 Oswiadczenie o stosowaniu sie przez Emitenta do procedur fadu korporacyjnego

Emitent stosuje si¢ do procedur fadu korporacyjnego okre$lonych w dokumencie ,Dobre praktyki w spétkach publicznych 2005”.
Dziatajac w oparciu o postanowienia § 29 ust. 2 i 3 Regulaminu Gietdy Papierow Warto$ciowych w Warszawie S.A., Zarzad
Emitenta zlozyt oSwiadczenie dotyczace przestrzegania zasad tadu korporacyjnego. Petna treS¢ wskazanego powyzej
o$wiadczenia zostata przez Emitenta przekazana do publicznej wiadomosci w dniu 31 maja 2007 r. w formie raportu biezacego
nr 42/2007, a takze opublikowana na stronie internetowej Emitenta pod adresem: www.tup.com.pl.

W zwigzku z faktem, iz w dniu 4 lipca 2007 r. Gietda Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A. przyjeta nowe zasady tadu
korporacyjnego pod nazwg ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW?, ktéry to dokument zacznie obwigzywa¢ od dnia
1 stycznia 2008 r., Zarzad Emitenta deklaruje, iz Emitent przyjmie zasady fadu korporacyjnego wynikajace ze wspomnianego aktu.

16 Pracownicy

16.1 Liczba pracownikéw

Sredni stan zatrudnienia za kazdy rok obrotowy objety historycznymi informacjami finansowymi az do daty dokumentu
rejestracyjnego przedstawia ponizsza tabela.

Rok obrotowy Liczba pracownikéw Emitenta Liczba pracownikéw Grupy Kapitatowej
2004 . 81 543
2005, 18 727
2006 1. 10 237
Dzien zatwierdzenia Prospektu 1 245

Zrédfo; Emitent
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16.2  Akcje i opcje na akcje Emitenta posiadane przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta

Z wyjatkiem pana Roberta Jacka Moritza oraz pana Lestawa Aleksandra Moritza czlonkowie organéw Emitenta nie posiadajg akcji
Emitenta.

Pan Robert Jacek Moritz posiada na dzieh zatwierdzenia niniejszego Prospektu 78.636 akcji Emitenta.
Pan Lestaw Aleksander Moritz posiada na dzien zatwierdzenia niniejszego Prospektu 938.888 akcji Emitenta.

Uchwatg nr 9/2005 z dnia 28 pazdziernika 2005 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta okreslito ogoine zasady realizacii
programu motywacyjnego dla menedzeréw i pracownikéw Emitenta oraz podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;
Emitenta. Osobami uprawnionymi do udziatu w programie mieli by¢ wskazani przez Rade Nadzorczg pracownicy, wspdtpracownicy
i menedzerowie Emitenta oraz podmiotéw wchodzacych obecnie lub w czasie realizacji programu w sktad Grupy Kapitatowe;
Emitenta. Osoby te mogty obja¢ nowo wyemitowane akcje Emitenta po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalinej, tj. po 1,00 zt
kazda, przy czym mozliwo$¢ objecia akcji i ich liczba miata by¢ ustalana kazdorazowo przez Rade Nadzorcza. Wspomniany
powyzej program motywacyjny zostat uchylony uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 16/2007 z dnia 23 kwietnia 2007
r., w ktérej jednoczesnie Walne Zgromadzenie upowaznito Rade Nadzorczg do:

— wskazania sposrdd osdb, ktore w catym lub w czeSci okresu pomiedzy 28 pazdziernika 2005 r. a 31 grudnia 2006 r. byty
pracownikami, wspotpracownikami lub menedzerami Spétki lub podmiotdw z grupy kapitatowej Spétki, oraz do

— ustalenia kwot pienieznych, ktére Spotka wyptaci wskazanym osobom.

taczna wartos¢ wyptat Spotki na rzecz wskazanych oséb z tego tytutu nie moze przy tym przekroczyé 10% skonsolidowanego
zysku netto za rok obrotowy 2006 Grupy Kapitatowej Spotki.

Wspomniang powyzej uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 16/2007 z dnia 23 kwietnia 2007 r. przyjete zostaty
zatozenia nowego Programu Motywacyjnego dla cztonkéw Zarzadu oraz kadry kierowniczej Spotki oraz spotek z jej Grupy
Kapitatowej. Uprawnieni do uczestnictwa w Programie Motywacyjnym bedg wskazani uchwatg lub uchwatami Rady Nadzorczej
Emitenta cztonkowie Zarzadu Spétki oraz wskazane w uchwale lub uchwatach Zarzadu Emitenta osoby nalezace do kluczowej
kadry kierowniczej Emitenta i spdtek jego Grupy Kapitatowej, niezaleznie od formy i podstawy prawnej wykonywania obowigzkéw
na powyzszych stanowiskach, w tacznej liczbie nie wyzszej niz 30 osob. Warranty zaoferowane zostang uprawnionym, jezeli
skumulowany wzrost skonsolidowanego EPS Spdtki, liczonego jako $rednia dla 3 lat obrotowych obowigzywania Programu
Motywacyjnego (2007-2009), bedzie nie nizszy niz 15%, powigkszone o wskaznik rocznej inflacji opublikowany przez GUS, rocznie.

Uchwatg nr 17/2007 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki podwyzszono warunkowo kapitat zaktadowy Spotki o kwote nie wyzszg niz 300.000 ztotych poprzez
emisje nie wiecej niz 300.000 akcji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1 ztoty kazda akcja. Celem warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego byto przyznanie praw do objecia akcji posiadaczom warrantdw subskrypcyjnych serii A,
wyemitowanych na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki nr 16/2007 z dnia 23 kwietnia 2007 r. Tre$¢ uchwaty wraz
z uzasadnieniem przytoczona zostata w punkcie 20.1.4 Prospektu.

Z kolei uchwatg nr 18/2007 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 23 kwietnia 2007 r. w sprawie emisji warrantow
subskrypcyjnych serii A z prawem do objecia Akcji Serii E w ramach Programu Motywacyjnego, pod warunkiem zarejestrowania
przez sad warunkowego podwyzszenia kapitatu zakltadowego Spdtki, uchwalonego uchwatg nr 17/2007 Walnego Zgromadzenia
Spotki z dnia 23 kwietnia 2007 r., Spdtka wyemitowata tgcznie 300.000 imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A bez okreslonej
wartosci nominalnej po cenie emisyjnej réwnej 0,00 ztotych, uprawniajacych do objecia akcji na okaziciela serii E Spotki o warto$ci
nominalnej 1 zt kazda. Tre$¢ uchwaty wraz z uzasadnieniem przytoczona zostata w punkcie 20.1.4 Prospektu.

W dniu 30 maja 2007 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 3/5/2007 w sprawie ustalenia regulaminu Programu Motywacyjnego
oraz uchwate nr 4/5/2007 w sprawie wskazania uprawnionych czlonkéw Zarzadu Spotki oraz okreSlenia liczby warrantow
subskrypcyjnych oferowanych uprawnionym osobom.

W przyjetym regulaminie Programu Motywacyjnego okreslono, iz celem Programu jest uzyskanie stabilnosci sktadu osobowego
kadry kierowniczej, stworzenie dodatkowego mechanizmu motywacyjnego dla 0séb odpowiedzialnych za zarzadzanie oraz rozwd;
Grupy Kapitatowej, a tym samym zapewnienie wzrostu wartosci akcji. W Programie Motywacyjnym uczestnicza;

— wskazani uchwatg lub uchwatami Rady Nadzorczej Spotki cztonkowie Zarzadu Spétki oraz

— wskazane w uchwale lub uchwatach Zarzadu Spétki osoby nalezace do kluczowej kadry kierowniczej Spdtki i spotek z jej
Grupy Kapitatowej (tj. zaleznych i stowarzyszonych), niezaleznie od formy i podstawy prawnej wykonywania obowigzkéw na
powyzszych stanowiskach, w tacznej liczbie nie wyzszej niz 30 osdb.

Niezwlocznie po wyznaczeniu osob uprawnionych oraz okresleniu liczby warrantéw subskrypcyjnych przystugujacych
poszczegdlnym uprawnionym zostang z nimi zawarte umowy uczestnictwa w Programie Motywacyjnym. Rozwigzanie lub
wypowiedzenie stosunku prawnego, na podstawie ktérego uprawnieni wykonujg prace lub $wiadczg ustugi na rzecz podmiotow
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej w okresie od dnia zawarcia umowy uczestnictwa w Programie Motywacyjnym do dnia
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uzyskania prawa do objecia Akcji Serii E, powodowaé bedzie utrate prawa do uczestnictwa w Programie Motywacyjnym,
z wylaczeniem sytuaciji, gdy bezposrednio po ustaniu przedmiotowego stosunku dana osoba bedzie $wiadczy¢ prace lub ustugi na
podstawie nowego stosunku prawnego na rzecz podmiotow wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej.

Warunkami otrzymania od Spotki przez uprawnionego oferty objecia warrantéw bedzie:

zawarcie z uprawnionym umowy uczestnictwa,
—  zawarcie przez poszczegdlnych uprawnionych uméw depozytu,
— nieutracenie prawa do uczestnictwa w Programie Motywacyjnym,

— skumulowany wzrost skonsolidowanego EPS Spotki, liczony jako $rednia dla 3 lat obrotowych obowigzywania Programu
Motywacyjnego (2007-2009), nie nizszy niz 15%, powigkszone o wskaznik rocznej inflacji opublikowany przez GUS, rocznie.

Z kolei w uchwale nr 4/5/2007 Rada Nadzorcza wskazata Prezesa Zarzadu pana Roberta Jacka Moritza jako osobe uprawniong do
otrzymania 75.000 warrantéw subskrypcyjnych serii A, a jednoczes$nie ustalita, iz uprawnionym osobom, innym niz cztonkowie
Zarzadu Emitenta, zostang zaoferowane warranty subskrypcyjne serii A w tacznej liczbie 225.000.

W dniu 15 czerwca 2007 r. Zarzad podjat uchwate w sprawie wskazania osdb oraz liczby warrantow subskrypcyjnych serii A, do
ktoérych objecia osoby te bedg uprawnione. W uchwale tej okreslono, iz w Programie Motywacyjnym uczestniczy¢ bedzie ogotem
17 osdb, ktérym zostanie zaoferowanych po zawarciu stosownych uméw uczestnictwa w Programie Motywacyjnym i spetnieniu
warunkow przewidzianych tym Programem tacznie 225.000 warrantéw subskrypcyjnych serii A.

16.3  Opis wszelkich ustalen dotyczacych uczestnictwa pracownikéw w kapitale Emitenta

Uchwatg Zarzadu z dnia 15 czerwca 2007 r., wspomniang powyzej w punkcie 16.2., wskazano imiennie 17 pracownikéw Emitenta,
w tym 11 pracownikdw innych niz osoby zajmujace stanowiska kierownicze wyzszego szczebla, o ktérych mowa w punkcie 13.1.3.
Prospektu, jako osoby uprawnione, ktérym po zawarciu z nimi uméw uczestnictwa w Programie Motywacyjnym i spefnieniu
warunkow przewidzianych tym Programem zostang przez Spétke zaoferowane warranty subskrypcyjne serii A Spétki. Zatozenia
obowiazujacego w TUP S.A. Programu Motywacyjnego przedstawione zostaty powyzej w punkcie 16.2. Prospektu.

17 Znaczni akcjonariusze

171 Osoby inne niz cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej, ktore w sposéb bezposredni lub posredni majg udziaty

w kapitale Emitenta lub prawa gtosu podlegajace zgtoszeniu oraz wielko$¢ udziatu kazdej z tych osob

Ponizsza tabela przedstawia dane znacznych akcjonariuszy Emitenta posiadajacych powyzej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
TUP S.A.

Lp. Nazwa podmiotu Liczba akcji Liczba gtosow Udziat w kapitale Udziat w ogo!nej liczbie
zaktadowym glosow
Eagle International | 3.423.800 akcji imiennych
Trading Limited zatozycielskich serii A 0 o
| Zsiedzibaw Surrey, | 3.085.051 akji zwyklych 20.204.051 67.02% 85,75%
Wielka Brytania na okaziciela
tacznie 1.377.120 akcji , . 0
ey zwyktych na okaziciela, }qczn}e 1'37721?0’ tacznie 14,18%, .+qczn.|e 584 , )
pani Elzbieta i pan e : w tym: pani Elzbieta L .| wtym: pani Elzbieta Moritz
w tym: pani Elzbieta Moritz , w tym: pani Elzbieta Moritz N
2. Lestaw Aleksander . Moritz — 438.232, o - 1,86%, pan Lestaw
X . —438.232 akcje, pan -4,51%, pan Lestaw .
Moritzowie .._ | pan Lestaw Aleksander . o Aleksander Moritz
Lestaw Aleksander Moritz . Aleksander Moritz — 9,67% o
. Moritz — 938.888 -3,98%
- 938.888 akcii
Razem znaczni akcjonariusze: 7.885.971 akciji 21.581.171 gtoséw 81,2% 91,59%

Zrodfo: Emitent

*Pani Elzbieta Moritz i pan Lestaw Aleksander Moritz pozostajg w zwigzku matzeniskim, przy czym akcje Emitenta nabyte zostaty przez nich do
majatkow osobistych. Zgodnie jednak z trescig art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie Publicznej, w zwigzku z art. 87 ust. 4 tejze Ustawy, obowigzki
informacyjne, o ktérych mowa w art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej, spoczywajg réwniez tacznie na wszystkich podmiotach, ktére taczy pisemne
lub ustne porozumienie dotyczace nabywania przez te podmioty akcji spotki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu
dotyczacego istotnych spraw spotki, chociazby tylko jeden z tych podmiotow podjaf lub zamierzat podjac czynno$ci powodujgce powstanie tych
obowigzkéw, przy czym w przypadku mafzonkéw domniemywa sig istnienie takiego porozumienia
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17.2  Posiadanie przez znacznych akcjonariuszy innych praw gtosu

Z wyjatkiem przewidzianego w art. 5 ust. 3 Statutu uprzywilejowania imiennych akcji zatozycielskich w ten sposéb, ze kazda z tych
akcji daje prawo do pieciu gloséw na Walnym Zgromadzeniu, Statut nie przyznaje zadnemu ze znacznych akcjonariuszy Emitenta
uprawnien osobistych w stosunku do Emitenta, w szczegolnosci za$ — innych praw gtosu.

Zgodnie ze stanem ujawnionym w ksiedze akcyjnej akcje imienne uprzywilejowane co do gtosu przystuguja;
— Eagle International Trading Limited z siedzibg w Surrey, Wielka Brytania — 3.423.800 akcji,

—  Dalco Auenhandelsgesellschaft mbH z siedziba we Frankfurcie nad Menem, Niemcy — 38.767 akcji. Z informaciji posiadanych
przez Emitenta wynika, iz podmiot ten zostat postawiony w stan upadto$ci, a postepowanie upadtosciowe zakonczone zostato
w dniu 2 lutego 2004 .

17.3  Bezposrednie lub posrednie posiadanie lub kontrolowanie Emitenta przez inny podmiot, charakter kontroli oraz
mechanizmy zapobiegajace jej naduzywaniu

Podmiotem dominujagcym w stosunku do Emitenta jest Eagle International Trading Limited z siedzibg w Surrey, Wielka Brytania,
ktory posiada 3.423.800 akcji imiennych zatozycielskich serii A oraz 3.085.051 akcji zwyklych na okaziciela, co uprawnia go tacznie
do wykonywania 20.204.051 gloséw stanowigcych 85,75% ogdlinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Statut Emitenta nie zawiera postanowien dotyczacych zapobiegania naduzywaniu kontroli nad Emitentem. Ogélne mechanizmy
tego rodzaju zawarte sq w art. 422-427 KSH, ktére to przepisy przyznajg akcjonariuszom mniejszo$ciowym prawo do zaskarzania
uchwat Walnego Zgromadzenia. W stosunku do Emitenta zastosowanie znajdg takze regulacje Ustawy o Ofercie Publicznej,
w szczegoInosci zas$:

uprawnienie akcjonariuszy spotki publicznej posiadajacych co najmniej 5% kapitatu zaktadowego do wnioskowania
o0 powotanie rewidenta do spraw szczegdlnych,

—  obowigzki zwigzane z ujawnianiem stanu posiadania akcji spétki publicznej,
—  obowigzki zwigzane z przekroczeniem przez dany podmiot okreslonego udziatu w ogdlnej liczbie gloséw w spédtce publiczne;j,

— uprawnienie akcjonariuszy mniejszo$ciowych do zgdania wykupu posiadanych przez nich akcji spétki publicznej przez innego
akcjonariusza tej spétki publicznej, jezeli jego udziat w ogélnej liczbie gloséw osiagnat lub przekroczyt 90%.

17.4  Wszelkie znane Emitentowi ustalenia, ktérych realizacja moze w pdzniejszej dacie spowodowaé zmiany w sposobie
kontroli Emitenta

Brak jest jakichkolwiek ustalen, ktorych realizacja moze w przysztosci spowodowac zmiany w sposobie kontroli Emitenta.

18 Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi (lata obrotowe 2004-2006) oraz w okresie od dnia 1 stycznia 2006 roku
do dnia zatwierdzenia niniejszego Prospektu Emitent byt strong transakcji z podmiotami powigzanymi.

Zgodnie z MSR 24 dotyczacym ujawniania transakciji na temat podmiotow powigzanych przyjetym zgodnie z rozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 roku w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw
rachunkowosci nastepujace podmioty winny by¢ uznane za podmioty powigzane Emitenta w okresie objetym historycznymi danymi
finansowymi:

1) podmiot dominujacy wobec Emitenta — Eagle International Trading Ltd.;
2) podmioty zalezne od Emitenta:

—  Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A. z siedzibg w Poznaniu, dawniej ZPO Modena S.A.)
— jednostka zalezna od 20 pazdziernika 2005 roku,

—  CJ International Ltd. Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie — jednostka stowarzyszona lub zalezna w okresie listopad 2003
- 16 styczen 2006,

—  Euroconstruction Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu (dawniej CJ Construction Sp. z 0.0.) - jednostka zalezna od
28 listopada 2003 roku,

— Roda Sp. z 0.0. z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej — jednostka posrednio lub bezposérednio zalezna od 20 pazdziemika
2005 roku,

— Data Logistics Sp. z 0.0. z siedzibg w OZzarowie Mazowieckim — jednostka zalezna od 22 marca 2006 roku,
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Modena Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu — jednostka posrednio zalezna od 30 maja 2006 roku, 8 grudnia 2006
roku potaczyta sie z Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.),

TUP Property S.A. z siedzibg w Poznaniu — jednostka zalezna od dnia powstania, tj. od 4 lipca 2006 roku (data aktu
notarialnego),

Awik Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie — jednostka stowarzyszona lub zalezna w okresie listopad 2003 — 16 styczen 2006,
System SL Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu — jednostka zalezna od 8 wrze$nia 2005 roku,

PHC Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — jednostka zalezna od 20 grudnia 2006 roku;

kluczowy personel kierowniczy Emitenta: cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz prokurenci Emitenta. Zidentyfikowano
transakcje inne niz wyptata wynagrodzen lub rozliczenie kosztéw podrézy z nastepujacymi cztonkami kluczowego personelu:

Lestaw Moritz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Emitenta;

bliscy cztonkowie rodziny (partnerzy zyciowi, w tym matzonkowie, dzieci, dzieci partnera zyciowego, osoby pozostajace na
utrzymaniu podmiotu lub jego partnera zyciowego) podmiotdw, o ktérych mowa w pkt 3 powyzej. Zidentyfikowano transakcje
z nastepujacymi bliskimi cztonkami rodzin:

Elzbieta Moritz — matzonka Lestawa Moritza, Przewodniczacego Rady Nadzorczej Emitenta;

jednostki kontrolowane, wspdtkontrolowane badZ jednostki, na ktére znaczaco wptywa lub posiada w niej znaczacy iloé¢
gloséw, bezposrednio lub posrednio, osoba, o ktdrej mowa w pkt 3 lub 4 powyzej. Zidentyfikowano nastepujace jednostki:

United Distributors Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — podmiot, ktérego jedynym udziatowcem jest Robert Jacek Moritz,
Prezes Zarzadu Emitenta.

Ponizej przedstawiono istotne informacje dotyczace istotnych transakcji zawartych przez Emitenta z podmiotami powigzanymi
w okresie od dnia 1 stycznia 2004 roku do dnia zatwierdzenia Prospektu. Wszystkie przedmiotowe transakcje z podmiotami
powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych. Informacja o wynagrodzeniach wyptaconych cztonkom Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej o nierozliczonych saldach pozyczek udzielonych, otrzymanych, nalezno$ciach i zobowigzaniach od jednostek
powigzanych zawarta jest w sprawozdaniach finansowych przedstawionych w pkt 19.

Lp. Strony umowy Opis transakcji Data umowy Warto$¢ umowy
TUP SA Eagle International Pozyczka udzielona do 31 lipca 2008 roku.
1 . L Trading Ltd. Oprocentowanie EURIBOR 1Y + 3p.p. Catkowicie 31.07.2003 400 000 EUR
— pozyczkobiorca . :
- pozyczkodawca rozliczona
Eagle International Pozyczka udzielona do 30 listopada 2009 roku.
2 TUPSA. Trading Ltd. Oprocentowanie EURIBOR 3M + 2.5p.p. 26.11.2003 1550 000 EUR
- pozyczkobiorca | ozvezkodawea Skonsolidowana dnia 7 kwietnia 2005 roku.
pozy Catkowicie rozliczona
przychody w roku
2004: ustugi
spedycyjne
11818 888 !,
ustugi transportowe
3 845 565 #,
TUP S.A. ) - . pozostate ustugi
3 | - sprzedawca fﬁ;gtmgt&ﬁ' Umowa o Swiadazente sig ransportowych, 20.01.2004 3450 881 2t
ustug y 9 pedyeyiny y przychody w roku
2005: ustugi
spedycyjne
5835958 1,
ustugi transportowe
690 247 zt, pozostate
ustugi 1 028 347 zt
Eagle International . '
4 TUP SA Trading Ltd. Pozyczka ud2|elona do 31 marca 2005 roku. 02.03.2004 400 000 EUR
— pozyczkobiorca . Oprocentowanie EURIBOR 3M + 3p.p.
- pozyczkodawca
TUP SA. C) IntSernitlé)rgal Ltd. Przeniesienie praw i obowigzkéw z uméw
5 — przenoszacy p- 2 0.0. leasingu 8 szt. ciggnikdw siodtowych i naczep 07.04.2004 -
. o — przejmujacy .
prawa i obowigzki . T zawartych z Diesel Truck Sp. z 0.0.
prawa i obowigzki
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Lp. Strony umowy Opis transakcji Data umowy Wartos¢é umowy
CJ International Przeniesienie praw i obowigzkéw z umow
TUP S.A. . D .
Ltd. Sp. z 0.0. leasingu 10 szt. ciggnikéw siodtowych i naczep
6 — przenoszacy - . ! . 08.04.2004
) 7 — przejmujacy zawartych z Daimler Chrysler Services Leasing
prawa i obowigzki : >
prawa i obowigzki Sp.zo.0.
Objecie emisiji akcji serii C. Wierzytelno$¢ wobec
TUPSA Eagle International Eagle International Trading Sp. z 0.0. z tytutu
7 N emiténi Trading Ltd. objecia akcji potracono ze zobowigzaniami 05.11.2004 4741168 z
- obejmujacy akcje | TUP S.A. z tytutu zaciagnietych pozyczek w dniu
5 listopada 2004 roku
Konsolidacja pozyczek udzielonych w dniach:
TUPSA Euroconstruction 18 maja 2006 roku, 24 lipca 2006 roku,
8 . o 20 pazdziernika 2006 roku, 27 listopada 2006 29.12.2004 900 000 zt
— pozyczkodawca Sp.zo.0. . e !
roku. Sptata skonsolidowanej pozyczki
do 31 grudnia 2008 roku
CJ International - . . .
9 TUPSA. _ sprzedawca Swiadczenie ustug — wynajem budynkow |4 4.34 49 9004 1811790 1
- nabywca ustug ushug oraz ustugi spedyciji
TUP S.A. .
CJ International . T .
10 - nab_ywca _ sprzedawca Sprzedaz materiatow i energii, pozostata 01.01-31.12.2004 680 181 21
materiatow A . sprzedaz ' T
; ’ materiatow i energii
i energii
TUPSA Eagle International Pozyczka przelana dnia 4 lutego 2005 roku
"l o7 czkc;bibrca Trading Ltd. i catkowicie sptacona dnia 7 listopada 2005 roku. 28.01.2005 740 000 EUR
pozy - pozyczkodawca Oprocentowanie EURIBOR 1M + 2p.p.
Konsolidacja udzielonych wczesniej pozyczek
(umowy z dnia: 31 lipca 2003, 26 listopada 2003,
TUPSA Eagle International 2 marca 2004, 28 stycznia 2005) wraz
12 | o7 czkc;bibrca Trading Ltd. z odsetkami. Date sptaty ustalono na 31 marca 25.04.2005 2941698 EUR
pozy - pozyczkodawca 2010 roku. Skonsolidowana pozyczka zostata
sptacona dnia 7 listopada 2005 roku.
Oprocentowanie EURIBOR 1M + 2p.p.
Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2009 roku
13| oZUclpzlfddAéwca Sgsmz”; iL (zgodnie z aneksem z dnia 20.12.2008). 20.09.2005 200 000 zt
pozy p.z00. Oprocentowanie WIBOR 1Y + 1p.p.
TUP S.A. Euroconstruction Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2008 roku.
L pozyczkodawca Sp.zo.o. Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 02112005 1800000
Kraszewskiego
21 S.A. — obecnie . . .
15 '!'UP SA. w likwidadji Pozyczka ud2|elona_ do 31 grudnia 2006 roku. 29 11.2005 250 000 2t
- pozyczkodawca (dawniej Modena Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p.
SA)
CJ International - . . .
16 TUP S.A. _ sprzedawca Swiadczenie ustug — wynajem budynkéw oraz 01.01-31.12.2005 243738 71
— nabywca ustug ustugi spedycii
ustug
_Trl]JaF;)SWACé CJ International
17 ywe — sprzedawca Sprzedaz materiatéw i energii 01.01-31.12.2005 6102 zt
materiatow P .
; ’ materiatow i energii
i energii
TUP S.A CJ International Zbycie rzeczowych sktadnikéw majatku trwatego
18 o Ltd. Sp. zo.0. - S 01.01-31.12.2005 210000 zt
- sprzedawca ~ nabywca — wyposazenie warsztatu samochodowego i biura
Data Logistics
19 TUPSA Sp-20.0. Administracja serwerami, ustugi informatyczne 01.02.2006 3500 zt/miesiac
- nabywca ustug - sprzedawca
ustug
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Lp. Strony umowy Opis transakcji Data umowy Warto$¢ umowy
Kraszewskiego
21 S.A. — obecnie . . .
20 '!'UP SA wlikwidadj Pozyczka udmelong do 31 grudnia 2007 roku. 02.02.2006 900 000 21
- pozyczkodawca s Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p.
(dawniej Modena
SA)
Kraszewsklegq Nabycie 100% udziatow w Roda Sp. z 0.0. wedtug
21 S.A. — obecnie I L . .
TUP SA. w likwidacii ceny zblizonej do warto$ci ksiegowej aktywow
21 - nabywajacy Kwidac) netto Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie 08.03.2006 850 000 zt
) (dawniej Modena L - .
udziaty . w likwidacji (dawniej Modena S.A.) na dzien
S.A.) — zbywajacy i "
. ransakcji
udziaty
TUP S.A. Data Logistics
22 - obejmujacy S 9 Objecie udziatéw w Spétce 22.03.2006 200 000 zt
X p.Z0.0.
udziaty
United Distributors Nabycie 100% udziatéw w Data Logistics
TUP S A Sp.zo.0 Sp. z 0.0. wedtug ceny stanowigcej réwnowarto$¢
23 | - nabywajacy Ft; O P- s g ceny o A Jt ot 22.03.2006 121857 z4
udzialy - Zbywajacy wartosci ksiggowej a tywow netto na dzien
udziaty 31 grudnia 2006 roku
TUP S.A. Euroconstruction Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2006 roku.
2| pozyczkodawca Sp.zo.0. Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 18.05.2006 2500002
Kraszewskiego
21 S.A. — obecnie . . .
25 '!'UP SA wlikwidadj Pozyczka udmelong do 31 grudnia 2007 roku. 05.06.2006 370 000 21
- pozyczkodawca L Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p.
(dawniej Modena
SA)
TUP S.A. Euroconstruction Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2006 roku.
% | pozyczkodawca Sp. zo.o. Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 24.07.:2006 2500002
TUP S.A. Data Logistics Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2007 roku.
| pozyczkodawca Sp. zo.o. Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 02.08.2006 2000002
Kraszewskiego 21
TUP S.A. S.A. - obecnie w Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2007 roku.
28| pozyczkodawca | likwidacji (dawniej Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 25.08.2006 700002
Modena S.A.)
TUP SA. Euroconstruction Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2007 roku.
29\ _ pozyczkodawca Sp.zo.0. Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 05.09.2006 150000 2
Kraszewskiego
TUPSA 21 S.A. — obecnie
30 R w likwidacji Umowa objecia 1 500 000 akcji nowej emisji 28.09.2006 750 000 zt
- obejmujacy akcje L
(dawniej Modena
S.A.) — emitent
TUP SA. Euroconstruction Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2007 roku.
S pozyczkodawca Sp.zo.0. Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 20.10.2006 100000 2
Kraszewskiego
21 S.A. — obecnie . . .
32 '!'UP S.A. w likwidac Pozyczka udmelonq do 31 grudnia 2007 roku. 97.10.2006 40000 21
- pozyczkodawca L Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p.
(dawniej Modena
SA)
TUP SA United Distributors
33 _ na'eﬁcé Sp.zo.0. Umowa najmu mieszkania w Warszawie. 06.11.2006 8 500 zt netto/miesiac
I — wynajmujacy
TUP S.A. Data Logistics Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2007 roku.
ol I pozyczkodawca Sp.zo.0. Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 07.11.2006 10000024
TUP SA. Euroconstruction Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2007 roku.
%) pozyczkodawca Sp.zo.0. Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 21.11.2006 150000 2
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Lp. Strony umowy Opis transakcji Data umowy Wartos¢ umowy
Nabycie wierzytelnosci wobec Kraszewskiego
TUPSA | Lesiwhloriz | ) P ST e pana Losawa Noriza
36 - nabywca - zbywca e | K i 30.11.2006 7792773
wierzytelnoSci wierzytelnoSci __uregulowano poprzez kompensatg z
wierzytelno$cig TUP S.A. wobec pana Lestawa
Moritza z tytutu objecia emisji akcji serii D.
Nabycie wierzytelnosci wobec Kraszewskiego
TUPsA | Emeatioiz | o s Ehty Vort
37 — nabywca — zbywea A & P Y 30.11.2006 3637 328 2t
wierzytelnosci wierzytelnosci uregulowano poprzez kompensatg
z wierzytelnoscig TUP S.A. wobec pani Elzbiety
Moritz z tytutu objecia emisji akcji serii D
TUPSA. Euroconstruction
38 — obejmujacy S Objecie udziatow w Spoice 04.12.2006 900 000 zt
. p.Z0.0.
udziaty
TUP S.A. Data Logistics Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2009 roku.
9| pozyczkodawca Sp.zo.0. Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 06.12.2006 6200002
40 |TUP SA. —emitent| LestawMoritz Objecie emisji akcji serii D 12.12.2006 7792770 4
— obejmujacy akcje
41 |TUPSA -emitent | EiZbieta Moriz Objgcie emisji akeji seri D 12.12.2006 3637326 2
— obejmujacy akcje
TUP S.A. Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2007 roku.
2| pozyczkodawca TUP Property S.A. Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 2012.2006 32000002
L . . o o
43 TUP S.A. Elzbieta Mprltz Nabycie 1OQ % qd2|a+ow w PHQ Sp.zo.0. 20.12.2006 6 268 520 21
— nabywca — sprzedajacy z siedzibg w Warszawie
TUP S.A. Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2007 roku.
“o pozyczkodawca TUP Property S.A. Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 09.01.2007 1000000
TUP S.A. TUP Property S.A. | Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2007 roku.
8| pozyczkodawca | — pozyczkobiorca Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 22.02:2007 500000 2
Euroconstruction . . .
46 TUP SA Sp. 2 0.0. Pozyczka udmelong do 31 grudnia 2008 roku. 92 02.2007 300 000 2t
— pozyczkodawca X . Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p.
— pozyczkobiorca
TUP S.A. PHC Sp.zo.0. Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2008 roku.
s pozyczkodawca | — pozyczkobiorca Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 22.02:2007 1800000
TUP S.A. PHC Sp.zo.0. Pozyczka udzielona do 31 grudnia 2008 roku.
8 pozyczkodawca | — pozyczkobiorca Oprocentowanie WIBOR 3M + 1p.p. 15.03.2007 450000

Udziat przychoddw ze sprzedazy do jednostek powigzanych w sprzedazy ogotem:

Przychody ze sprzedazy ogétem Przychody ze sprzedazy do Udziat sprzedazy do jednostek
Okres . : powiazanych w przychodach ze
(tys. zt) jednostek powiazanych (tys. zt) :
sprzedazy
01.01-31.12.2004 30784 19195 62,4%
01.01-31.12.2005 8342 7591 91,0%
01.01-31.12.2006 199 128 64,3%
01.01-31.03.2006 123 105 85,4%
01.01-31.03.2007 23 20 87,0%
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19 Dane finansowe dotyczace aktywow i pasywow, sytuacji finansowej oraz zyskéw i strat Emitenta oraz
Grupy Kapitatowej

19.1 Historyczne dane finansowe oraz ich badanie

Zbadane historyczne jednostkowe dane finansowe za rok 2004 wraz z raportami biegtych rewidentéw znajdujg sie
w opublikowanym w dniu 29.06.2005 roku raporcie okresowym.

Zbadane historyczne skonsolidowane dane finansowe za rok 2004 wraz z raportami biegtych rewidentéw znajdujg sie
w opublikowanym w dniu 29.06.2005 roku raporcie okresowym.

Zbadane historyczne jednostkowe dane finansowe za rok 2005 wraz z raportami bieglych rewidentéw znajdujg sie
w opublikowanym w dniu 30.05.2006 roku raporcie okresowym.

Zbadane historyczne skonsolidowane dane finansowe za rok 2005 wraz z raportami biegtych rewidentéw znajdujg sie
w opublikowanym w dniu 07.06.2006 roku raporcie okresowym.

Zbadane historyczne jednostkowe dane finansowe za rok 2006 wraz z raportami biegtych rewidentow znajdujg sie
w opublikowanym w dniu 06.04.2007 roku raporcie okresowym.

Zbadane historyczne skonsolidowane dane finansowe za rok 2006 wraz z raportami bieglych rewidentéw znajdujg sie
w opublikowanym w dniu 06.04.2007 roku raporcie okresowym.

Powyzsze raporty dostepne sq na stronie internetowej Emitenta: www.tup.com.pl.
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19.2 Informacje pro forma

GRUPA KAPITALOWA TUP S.A.
INFORMACJE FINANSOWE PRO FORMA

OD DNIA 1 STYCZNIA 2007 ROKU

DO DNIA 30 CZERWCA 2007 ROKU

WRAZ Z RAPORTEM BIEGLEGO REWIDENTA

ZATWIERDZENIE INFORMACJI FINANSOWYCH PRO FORMA

Zarzad TUP S.A. (,Emitent”) zatwierdzit informacje finansowe pro forma Grupy Kapitatowej TUP S.A.
na dzieh 30 czerwca 2007 roku.

Informacje pro forma zaprezentowane w niniejszym raporcie zawieraja;

Bilans pro forma na dzien 30 czerwca 2007 roku wykazujacy sume aktywdw w kwocie 280 343 tys. zt

oraz rachunek zyskéw i strat pro forma za rok obrotowy zakoriczony 30 czerwca 2007 roku wykazujacy zysk netto w kwocie
564 tys. zt.

Prezes Zarzadu Robert Jacek Moritz

Warszawa, 14 sierpnia 2007 roku
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Raport niezaleznego bhiegtego rewidenta

o skonsolidowanych informacjach finansowych pro forma

Dla Zarzadu TUP S.A. (,,Emitent”) z siedziba w Warszawie

1.

Przeprowadzilismy prace poswiadczajace, ktérych przedmiotem byly informacje finansowe pro forma zamieszczone w prospekcie
emisyjnym sporzadzonym przez Emitenta (,informacje finansowe pro forma”). Informacje finansowe pro forma zostaty przygotowane
na podstawie opisanych w punkcie 2 informacji finansowych, wylacznie dla zilustrowania, w jaki sposéb transakcje nabycia
nieruchomosci dokonane po 30 czerwca 2007 roku oraz transakcje planowane, w odniesieniu do ktorych Emitent zawart wigzace
porozumienia w sprawie nabycia, lecz ktdre nie zostaty jeszcze wykonane na date niniejszego raportu, mogty hipotetycznie wptyna¢
na informacje finansowe prezentowane zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci przyjetymi przez Emitenta przy sporzadzaniu
historycznych informacji finansowych za pétrocze zakoriczone dnia 30 czerwca 2007 roku.

Za informacje finansowe pro forma odpowiedzialny jest Zarzad Emitenta, ktéry opracowat je zgodnie z wymogami okre$lonymi
w Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 roku wykonujacym dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach emisyjnych oraz formy, wiaczenia przez odniesienie i publikacji
takich prospektéw emisyjnych oraz rozpowszechniania reklam (Dz.Urz. UE L 149 z 30 kwietnia 2004 r., z pdzniejszymi zmianami),
zwane dalej Rozporzadzeniem Komisji WE.

Naszym zadaniem byta ocena, zgodnie z wymogami okreslonymi w punkcie 7 zatgcznika Il do Rozporzadzenia Komisji WE,
wiasciwego sporzadzenia informacji finansowych pro forma. Dokonujac oceny, nie przeprowadzilismy aktualizacji lub zmian
w opiniach lub raportach poprzednio wydanych o informacjach finansowych wykorzystanych do sporzadzenia informaciji finansowych
pro forma ani tez nie przejmujemy odpowiedzialnosci za takie opinie lub raporty w zakresie przekraczajacym nasza odpowiedzialnosé
w stosunku do adresatéw, do ktdrych nasze opinie lub raporty byty kierowane wtedy, gdy je wydawali$my.

Prace przeprowadzilismy zgodnie z normg nr 5 wykonywania zawodu biegtego rewidenta wydang, przez Krajowg Rade Biegtych
Rewidentéw oraz Miedzynarodowym Standardem Ustug Atestacyjnych 3000. Prace te nie obejmowaly niezaleznej weryfikacji
informacji finansowych lezacych u podstaw informaciji finansowych pro forma, polegaty natomiast na poréwnaniu nieskorygowanych
informacji finansowych z dokumentacjg zroédtowa, ocenie dowoddw lezacych u podstaw dokonanych korekt pro forma oraz dyskusji
z Zarzadem oraz personelem Emitenta na temat informacji finansowych pro forma. Nasze prace zaplanowali$my i przeprowadzilismy
w taki sposob, aby zgromadzi¢ informacje i wyjasnienia uznane przez nas za niezbedne dla uzyskania ograniczonej pewnosci, ze
informacje finansowe pro forma zostaty wiasciwie opracowane na wskazanej podstawie oraz ze podstawa ta jest spdjna z zasadami
(polityka) rachunkowosci przyjetymi przez Emitenta. Nasze procedury byly bardziej ograniczone niz w przypadku ustugi dajacej
wystarczajaca pewnosé, a zatem uzyskano nizszy poziom pewnosci co do poprawnosci sporzadzonych informacji finansowych pro
forma.

Informacje finansowe pro forma zawierajq bilans oraz rachunek zyskdw i strat. Informacje finansowe pro forma zostaty sporzadzone
jedynie w celu przedstawienia hipotetycznego wptywu opisanych w punkcie 1 powyzej transakcji na informacje finansowe Emitenta.
Poniewaz informacje finansowe pro forma przygotowano wytacznie w celu zilustrowania wptywu powyzszych transakcji, tym samym
dotyczg sytuacji hipotetycznej i nie przedstawiajq rzeczywistej sytuacji finansowej, majatkowej ani wynikéw Grupy Kapitatowej
Emitenta.

Podczas przeprowadzonych prac po$wiadczajacych nie zauwazyliSmy niczego, co kazatoby nam sadzi¢, ze informacje finansowe pro
forma nie zostaty wtasciwie opracowane na podstawie wskazanych w punkcie 2 informacji finansowych, za$ podstawa ta jest spojna
z zasadami (polityka) rachunkowos$ci wskazanymi w notach do sporzadzanego przez Emitenta skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za pierwsze potrocze zakoriczone dnia 30 czerwca 2006 roku.

Niniejszy raport sporzadzono zgodnie z wymogami wyzej wskazanego Rozporzadzenia Komisji WE i wydajemy go w celu spetnienia
tego obowigzku.

Maciej Czapiewski Dariusz Sarnowski

Prezes Zarzadu

Biegty Rewident Biegty Rewident
Numer ewidencyjny 10326/7604 Numer ewidencyjny 10200/7527

SARNOWSKI & WISNIEWSKI

Spétka Audytorska Sp. z 0.0.

61-478 Poznan, ul. Bluszczowa 7

Podmiot uprawniony do badania

sprawozdan finansowych wpisany na liste podmiotéw
uprawnionych prowadzong przez KIBR,

pod numerem ewidencyjnym 2917

Poznan, 14 sierpnia 2007 roku
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I. INFORMACJE OGOLNE

1. WPROWADZENIE

Niniejsze informacje finansowe pro forma na dzieft 30 czerwca 2007 roku zostaty przygotowane w celu przedstawienia wptywu opisanych
ponizej w punkcie 3 dokonanych transakcji oraz wigzacych porozumien dotyczacych transakcji nabycia nieruchomos$ci na skonsolidowany
bilans oraz skonsolidowany rachunek zyskéw i strat. Oczekiwane i dokonane transakcje wynikajace z zawartych uméw i porozumien bedg
mialy znaczacy wptyw na aktywa i pasywa TUP S.A. (Emitent), a gdyby byly przeprowadzone na poczatku okresu sprawozdawczego, to
miatyby réwniez wptyw na rachunek zyskéw i strat Emitenta. Informacje finansowe pro forma przygotowano wytacznie w celu zilustrowania
wptywu ponizszych transakcji, tym samym dotycza sytuacii hipotetycznej i nie przedstawiajg rzeczywistej sytuacji finansowej, majatkowej
ani wynikéw Emitenta na dzien 30 czerwca 2007 roku i za okres obrotowy wtedy zakoriczony.

Informacje finansowe pro forma zostaty sporzadzone w taki sposob, jakby transakcja zostata dokonana w dniu 1 stycznia 2007 roku.

Informacje finansowe pro forma przygotowano zgodnie z zasadami rachunkowosci przyjetymi przez Emitenta przy sporzadzeniu
historycznych skonsolidowanych informacji finansowych za lata 2004-2006 oraz za Il kwartat 2007 przygotowanymi zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez UE, ktore zostaty zamieszczone
w niniejszym Prospekcie Emisyjnym.

Dla potrzeb przygotowania niniejszych informacii finansowych pro forma Emitent przyjat wartosci nabywanych nieruchomosci wynikajace
z umow kupna oraz przedwstepnych ustalen dotyczacych ich nabycia.

2. PODSTAWA PREZENTOWANYCH INFORMACJI FINANSOWYCH PRO FORMA

W skfad grupy TUP S.A. na dzien 30 czerwca 2007 roku wchodzi spétka dominujgca TUP S.A. oraz spdtki zalezne. Podstawe
sporzadzenia informacji finansowych pro forma stanowito skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej TUP S.A. za
I kwartat 2007 roku.

3. OPIS ISTOTNYCH WARUNKOW WIAZACYCH POROZUMIEN | ICH WPLYWU NA SYTUACJE FINANSOWA | MAJATKOWA
GRUPY

e Wdniu 16 lipca TUP Property S.A. nabyt od spétki Concorde Investissement S.A. dziesie¢ obiektdw, ana podstawie odrebnie
zawartej umowy ramowej uzyskat przyrzeczenie sprzedazy pozostatych dwoch nieruchomosci, w sktad ktorych wchodzi Centrum
Handlowo-Rozrywkowe w Tychach oraz budynek ustugowo-handlowy w Kotobrzegu. Ogotem wartos¢ transakcji nabycia portfela
nieruchomosci wynosi 93 min zt, z czego TUP Property S.A. zobowiazat sig zaptaci¢ 10, 2 min zt dnia 17 lipca 2007 r., a pozostatg
kwote do dnia 28 wrzes$nia.

e  Wdniu 27 czerwca 2007 r. TUP Property S.A. podpisat list intencyjny z osobg fizyczng dotyczacy nabycia terenu przemystowego
o powierzchni 33 ha w Tarnowskich Gérach. Strony ustality, ze do dnia 31 sierpnia 2007 roku bedg prowadzity w dobrej wierze
negocjacje w celu zawarcia w tym terminie przedwstepnej umowy sprzedazy. TUP Property S.A. otrzymat takze zapewnienie od
sprzedajacego o wytgcznosci na prowadzenie rozméw w sprawie sprzedazy nieruchomosci w wyzej wymienionym terminie. TUP
planuje stworzy¢ w Tarnowskich Gdrach kolejowo-drogowe centrum logistyczne wraz z nowoczesnymi magazynami na wynajem.

e  Wdniu 31.05.2007 roku TUP S.A. (Kupujacy) zawart z dwoma osobami fizycznymi (Sprzedajacy) przedwstepne umowy dotyczace
nabycia nieruchomosci gruntowych pofozonych w Siewierzu o tgcznej powierzchni 90,66 ha. Cena ww. nieruchomos$ci wyniesie
tacznie 11.785.683 euro, co stanowi réwnowartos¢ 45.009.523,38 zt (czterdziesci pie¢ miliondw dziewieé tysiecy piecset dwadziescia
trzy ztote trzydziesci osiem groszy) wg $redniego kursu NBP z dnia 31.05.2007 roku. Strony postanowity, ze umowy przyrzeczone
zostang zawarte do dnia 30.09.2007 roku.

4. SPOSOB SPORZADZENIA INFORMACJI FINANSOWYCH PRO FORMA

W informacjach finansowych pro forma na dzief 30 czerwca 2007 roku dokonano sumowania poszczegolnych pozyciji aktywow i pasywow
skonsolidowanych historycznych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej TUP S.A. oraz zagregowanych aktywow i pasywéw pro
forma powstatych na skutek nabycia nieruchomosci opisanych w punkcie 3.

W informacjach finansowych pro forma od 1 stycznia 2007 roku do dnia 30 czerwca 2007 roku dokonano sumowania poszczegoinych
pozyciji przychodow i kosztéw ze skonsolidowanego rachunku zyskow i strat z ustalonymi w sposéb opisany ponizej danymi finansowymi
wynikajacych z nabycia nieruchomosci.

Dokonano nastepujacych korekt pro forma:
Korekty pro forma:

(1a-1c). Korekta wartosci nieruchomosci inwestycyjnych z tytutu nabycia nieruchomosci inwestycyjnych o tacznej wartosci 196 614 tys. zt,
Z czego:

—  nabycie nieruchomosci od Concorde Investissement S.A. — 93 000 tys. zt,

— nabycie nieruchomosci w Tarnowskich Gérach - 58 500 tys. 1,
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— nabycie nieruchomosci w Siewierzu — 45.144 tys. zt (dla potrzeb informacji finansowych pro forma zastosowano kurs $redni NBP
z dnia 2.01.2007 roku).

(2a-2c). Korekta wartosci aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w zwigzku z powstaniem dodatnich réznic przejsciowych
z tytutu odsetek od kredytu oraz poniesione;j straty. Laczna warto$¢ korekty wynosi 791 tys. z4.

(3a). Korekta wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug powstata w zwigzku z osigganiem przez Grupe Kapitatowg dodatkowych
przychodéw ze sprzedazy z tytutu wynajmu nieruchomosci nabytej od Spétki Concorde Investissement S.A.

(3b). Korekta wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug powstata w zwigzku z osigganiem przez Grupe Kapitatowg dodatkowych
przychoddw ze sprzedazy z tytutu wynajmu nabytych nieruchomos$ci w Tarnowskich Gorach. Wartos¢ tych naleznosci oszacowana zostata
na kwote 446 tys. zt. Wielko$¢ ta odpowiada poziomowi nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug na dzier 30.06.2007 r. wynikajacych z wynajmu
powyzszej nieruchomosci.

(4a-4b). Korekta wartosci $rodkow pienieznych wynikajaca z osiggania przez spotke dodatkowych przychodéw z tytutu wynajmu nabytych
nieruchomosci.

(5a-5¢). Korekta kapitatu akcyjnego wynikajaca z dodatkowej emisji Akcji Serii F. Spétka wyemitowata facznie 5.500.000 akcji o wartoSci
nominalnej 1 zt kazda, z czego na zakupione nieruchomosci przypada kwota 4.690 tys. zt, odpowiednio:

— nieruchomosci od Concorde Investissement S.A. — 965 tys. zt,
—  nieruchomosci w Tarnowskich Gérach — 1.910 tys. zt,
—  nieruchomosci w Siewierzu — 1.815 tys. zt.

(6a-6¢c). Korekta kapitatu zapasowego wynikajaca z podniesienia kapitatu wlasnego Emitenta (z tytutu emisji Akcji Serii F) bedaca
nadwyzkg ceny wyemitowanych akcji nad ich wartoscig nominalng. £aczna warto$¢ korekty wynosi 89.110 tys. zt, z czego:

— nieruchomosci od Concorde Investissement S.A. — 18.335 tys. 1,
—  nieruchomosci w Tarnowskich Gérach — 36.290 tys. zt,
—  nieruchomosci w Siewierzu — 34.485 tys. zt.

Nadwyzka ceny wyemitowanych akcji nad ich wartoscig nominalng ustalona zostata przy zatozeniu, iz Emitent pozyska z emisji planowane
110.000 tys. zt.

(7a-Tc). Korekta zysku netto z tytutu osiggania przez Grupe dodatkowych zyskéw w zwigzku z wynajmem zakupionych nieruchomosci na
taczng kwote 1.893 tys. zt, z czego:

— nieruchomosci od Concorde Investissement S.A. — zysk netto w kwocie 1.225 tys. zt,
— nieruchomosci w Tarnowskich Gérach — zysk netto w kwocie 853 tys. zi,
—  nieruchomosci w Siewierzu - strata netto w kwocie 186 tys. zt

(8a-8c). Korekta wartosci zobowigzan dtugoterminowych z tytutu kredytdw wynikajaca z zaciggniecia przez Grupe kredytow inwesty-
cyjnych przeznaczonych na zakup nieruchomos$ci powigkszonych o warto$¢ naliczonych odsetek w tacznej kwocie 105.493 tys. zi,
Z czeqo:

—  na zakup nieruchomosci od Concorde Investissement S.A. — 75.620 tys. zt,
—  na zakup nieruchomosci w Tarnowskich Gorach —20.829 tys. zt,

— na zakup nieruchomosci w Siewierzu — 9.044 tys. zt.

Oba kredyty oprocentowane sg wedtug rocznej stawki WIBOR3M + 1% marzy.

(9). Korekta pozostatych zobowigzan dtugoterminowych na kwote 54 tys. zt. Korekta ta dotyczy zobowigzan z tytutu kaucji wptaconych
przez najemcdw nieruchomosci potozonych w Tarnowskich Gérach.

(10a-10b). Korekta rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynikajaca z powstania ujemnych réznic przejsciowych w zwigzku
z nabyciem nieruchomosci inwestycyjnych. Zgodnie z polityka (zasadami) rachunkowosci Grupy nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg
w warto$ci godziwej, dlatego podlegajg one wytacznie amortyzacji podatkowe;j.

(11a). Korekta przychoddw ze sprzedazy o kwote 4.946 tys. zt wynikajaca z oszacowania przychodow ze sprzedazy, ktére Grupa
osiagnetaby z wynajmu nieruchomo$ci nabytej od Concorde Investissement S.A., gdyby byta jej wiasnoscig poczawszy od dnia 1 stycznia
2007 roku. Przychody ze sprzedazy oszacowane zostaty na podstawie przychodéw osigganych z tytutu wynajmu powyzszych nierucho-
mosci za | kwartat 2007 roku.

(11b). Korekta przychodéw ze sprzedazy o kwote 3.032 tys. zt wynikajaca z oszacowania przychodéw ze sprzedazy, ktére Grupa
osiggnetaby z wynajmu nieruchomosci w Tarnowskich Gérach. Wartos¢ przychodéw ze sprzedazy oszacowana zostata na podstawie
ekstrapolacji przychoddw uzyskiwanych przez Zbywce w | kwartale 2007 roku. Zastosowana technika ekstrapolacji pozwala na uzyskanie
prawidtowych danych z uwagi na brak zjawiska sezonowosci przychoddw i kosztéw dziatalno$ci Zbywcy nieruchomosci.
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(12a-12b). Korekta kosztow dziatalnosci operacyjnej na taczng kwote 2.786 tys. zt wynikajaca z ponoszenia przez Grupe dodatkowych
kosztow z tytutu posiadania przez nig nabytych nieruchomosci. Wielko$¢ kosztow oszacowana zostata na podstawie kosztéw poniesionych

przez Zbywcow nieruchomosci w | kwartale 2007 r.

(13a). Korekta kosztéw ogdlnego zarzadu o kwote 301 tys. zt z tytutu nabycia nieruchomosci w Tarnowskich Goérach. Oszacowana na

podstawie historycznych danych uzyskanych od Sprzedajacego.

(14a-14c). Korekta kosztow finansowych wynikajaca z zaciagniecia przez Grupe kredytdow inwestycyjnych na zakup nieruchomosci,

Z czego:
— odsetki od kredytu na zakup nieruchomosci od Concorde Investissement S.A. - 1.920 tys. L,
—  odsetki od kredytu na zakup nieruchomosci w Tarowskich Gérach — 529 tys. z,

—  odsetki od kredytu na zakup nieruchomosci w Siewierzu — 230 tys. zt.

Kwota odsetek wyliczona byta wedtug rocznego oprocentowania kredytow w wysokosci WIBOR3M +1%.

(15a-15¢). Korekta podatku dochodowego o podatek nalezny z tytutu osiagniecia dodatkowych zyskéw w zwigzku z wynajmem
zakupionych inwestycji. W celu ustalenia podstawy opodatkowania od zysku brutto odjeto wartos¢ podatkowej amortyzacji zakupionych

nieruchomosci inwestycyjnych.

(16a-16¢). Korekta odroczonego podatku dochodowego powstata w wyniku réznic przejsciowych.

II. BILANS PRO FORMA, RACHUNEK ZYSKOW | STRAT PRO FORMA
BILANS PRO FORMA na dzien 30 czerwca 2007 roku (w tys. ztotych)

Aktywa skl:)g:f; Nr korekt Korekty SF po korektach
A. Aktywa trwate 64 026 197 406 261432
1. Wartos¢ firmy 1297 0 1297
2. Inne wartosci niematerialne 322 0 322
3. Rzeczowe aktywa trwate 3232 0 3232
4. Nieruchomosci inwestycyjne 43910 1a,1b,1c 196 614 240 524
5. Naleznosci dtugoterminowe 72 0 72
6. Aktywa finansowe 10 566 0 10 566
7. Aktywa z tytutu podatku odroczonego 4013| 2a,2b2c 91 4804
8. Inne rozliczenia diugoterminowe 614 0 614
B. Aktywa obrotowe 13966 4945 18 911
1. Zapasy 93717 0 9377
2. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 1678 3a,3b 1073 2751
3. Naleznosci pozostate 137 0 137
4. Naleznosci z tytutu podatkow 1200 0 1200
5. Aktywa finansowe 316 0 316
6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 710 4a,4b 3873 4583
7. Rozliczenia migdzyokresowe 548 0 548
C. Aktywa trwate przeznaczone do zbycia 0 0 0
Aktywa razem 77992 202 351 280 343
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Pasywa Skf)g:f: Nr korekt Korekty SF po korektach
A. Kapitat wtasny 45 871 95 693 141 564
|. Kapitaty przypadajace akcjonariuszom podmiotu dominujacego 45740 95 693 141433
1. Kapitat akcyjny 9712| 5a,5b,5¢ 4690 14 402
2. Kapitat zapasowy 39200| 6a,6b,6c 89 110 128 310
3. Kapitat rezerwowy 310 0 310
4. Zysk (strata) z lat ubiegtych -2 154 0 2154
5. Zyski (strata) netto -1328| 7a,7b,7c 1893 565
1. Kapitat przypadajacy akcjonariuszom mniejszosciowym 131 0 131
B. Zobowigzania diugoterminowe 14 848 106 658 121 506
1. Kredyty bankowe 9862| 8a8b8c 105 493 115355
2, Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 157 0 157
3. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 0 0 0
4. Zobowigzania pozostate 0 9 54 54
5. Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 4 787| 10a,10b,10c 1111 5898
6. Rezerwy na inne zobowigzania 42 0 42
C. Zobowigzania krotkoterminowe 17 273 0 17 273
1. Kredyty bankowe 10530 0 10530
2. Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 1952 0 1952
3. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1200 0 1200
4. Zobowigzania pozostate 1038 0 1038
5. Zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego 511 0 511
6. Rezerwy na zobowigzania 2042 0 2042
D. Zobowigzania dotyczace aktywow trwatych przeznaczonych do zbycia 0 0 0
Pasywa razem 77992 202 351 280 343

119




Prospekt Emisyjny TUP S.A.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT PRO FORMA za okres 01.01.2007-30.06.2007 (w tys. zlotych)

Rachunek zyskow i strat SF przed korekta Nr korekt Korekty SF po korektach
A. Dziatalno$¢ kontynuowana
l. Przychody ze sprzedazy 6 560 7978 14 538
1. Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 6 527 11a,11b 7978 14 505
2. Przychody ze sprzedazy towarow 33 0 33
Il. Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatéow 4595 2786 7381
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 4592 12a,12b 2786 7378
2. Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 3 0 3
lll. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1965 5192 7157
IV. Koszty sprzedazy 1051 0 1051
V. Koszty ogdlnego zarzadu 4285 13 301 4586
VI. Zysk (strata) ze sprzedazy -3371 4891 1520
1. Pozostate przychody operacyjne 2933 0 2933
2. Pozostate koszty operacyjne 174 0 174
VII. Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -612 4891 4279
1. Przychody finansowe 437 0 437
2. Koszty finansowe 647 | 14a,14b,14c 2678 3325
VIII. Zysk (strata) na dziatalnosci gospodarczej -822 2213 1391
1. Nadyly%ka udzi.alu w wartosci godziwej: ngtto nabytych 0 0 0
aktywow i zobowigzan nad kosztem przejecia
2. deia+ w zyskach/stratach jedno’st‘ek stowarzyszonych 0 0 0
rozliczanych metodg praw wtasnosci
IX. Zysk (strata) brutto -822 2213 1391
1. Podatek dochodowy 15a,15b,15¢ 0 0
2. Podatek odroczony 507| 16a,16b,16¢ 320 827
VII. Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej -1329 1893 564
B. Dziatalnos¢ zaniechana 0 0 0
l. Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym -1329 1893 564
1. Przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego -1328 1893 565
2. Przypadajacy akcjonariuszom mniejszosciowym -1 0 -1
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19.3  Srédroczne dane finansowe

Na stronach internetowych Emitenta w dziale relacje inwestorskie w komunikatach okresowych dostepne sg sprawozdania
finansowe wedtug stanu na koniec 1. kwartatu 2007 roku. Sprawozdanie $rodroczne nie zostato zbadane przez biegtego rewidenta
i zostato przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 27.04.2007 roku w formie raportu okresowego.

Na stronach internetowych Emitenta w dziale relacje inwestorskie w komunikatach okresowych dostepne sg takze sprawozdania
finansowe wedtug stanu na koniec 2. kwartatu 2007 roku. Sprawozdanie $rodroczne nie zostato zbadane przez biegtego rewidenta
i zostato przekazane do publicznej wiadomosci w dniu 3.08.2007 roku w formie raportu okresowego.

Sprawozdania finansowe dostepne sg na stronie internetowej Emitenta: www.tup.com.pl.

19.4 Polityka dywidendy
Zgodnie z przyjeta przez NWZA uchwatg nr 10/2005 z dnia 28.10.2005 roku plan dywidendowy Emitenta obejmuje lata 2005-2007.
Zgodnie z przyjetym planem dywidendowym Emitent wyptacit w roku 2006 dywidende w kwocie 1.654 tys. zt (0,20 zt na akcje).

Zgodnie z uchwatg nr 15/2007 z dnia 23.04.2007 roku w sprawie przeznaczenia zysku Spotki za rok 2006 Walne Zgromadzenie
postanowito podzieli¢ zysk netto wykazany w sprawozdaniu finansowym Spédtki za 2006 rok w kwocie 8.650.350,33 z
w nastepujacy sposdb: uchwali¢ wyptate dywidendy przez Spotke w kwocie 0,20 na jedng akcje Spdtki, co oznacza, ze Emitent
przeznaczyt na dywidende kwote w wysoko$ci 1.942 tys. zt, oraz przenie$¢ pozostatg cze$¢ zysku za 2006 rok na kapitat zapasowy
Spétki. Do dywidendy zostali uprawnieni akcjonariusze, ktérzy posiadali akcje w dniu 1 czerwca 2007 roku. Ustalono termin wyptaty
dywidendy na dzien 31 sierpnia 2007 roku.

Dotychczasowa polityka dywidendy za lata 2005-2006 byta w petni realizowana. W roku 2008 Zarzad bedzie wnioskowat
0 przeznaczenie zysku wypracowanego przez Spotke w roku 2007 na wyptate dywidendy w wysokosci co najmniej 0,20 zt na akcje.
Spdtka zamierza w kolejnych trzech latach kontynuowaé przyjetq polityke dywidendy, wyptacajac akcjonariuszom w latach 2009-
-2011 co najmniej 0,20 zt na akcje.

19.5 Postepowania sadowe i arbitrazowe

W okresie ostatnich 12 miesiecy Emitent nie byt strong zadnego postepowania przed organami administracji publicznej (rzagdowe;j
i samorzadowej) ani tez postepowania sadowego badz arbitrazowego, ktoére mogtoby mie¢ istotny wptyw na sytuacje finansowg lub
rentowno$¢ Emitenta lub Grupy Kapitatowe;.

W okresie ostatnich 12 miesiecy spotki nalezace do Grupy Kapitatowej Emitenta nie byly strong zadnego postepowania przed
organami administracji publicznej (rzadowej i samorzadowej) ani tez postepowania sgdowego badz arbitrazowego, ktdre mogtoby
mie€ istotny wptyw na sytuacje finansowg, lub rentowno$¢ Emitenta lub Grupy Kapitatowej, z wyjatkiem nastepujacych postepowan:

—  postepowania administracyjnego wszczetego na wniosek TUP Property S.A. z dnia 23 listopada 2006 r., prowadzonego przez
Urzad Miasta Poznania, Wydziat Urbanistyki i Architektury (znak: UA.II.U04/73313-2386/06), dotyczacego ustalenia warunkdw
zabudowy dla inwestycji potozonej w Poznaniu, w kwartale pomiedzy ulicami: Jackowskiego, Kraszewskiego, Bukowska
i Wawrzyniaka, polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych z ustugami towarzyszacymi
i budynkéw ustugowych wraz z zagospodarowaniem (projekt Modena Park),

— postepowania sgdowego prowadzonego przeciwko PHC Sp. z 0.0. z powddztwa spdtki Przedsiebiorstwo Produkcyjno-
-Handlowo-Ustugowe Hanbudpol s.c. (dalej jako PPHU Hanbudpol s.c.). W sprawie tej Sad Okregowy w Warszawie w dniu
29 lipca 2004 r. wydat nakaz zaptaty, zobowigzujac spdtke PHC Sp. z 0.0. do zaptaty na rzecz PPHU Hanbudpol s.c. kwoty
235.000,00 z. Od nakazu tego PHC Sp. z 0.0. wniosta sprzeciw, wskazujac, ze faktury przywotane przez powoddéw jako
podstawa zgtoszonego roszczenia zostaty juz uregulowane (w tym poprzez potracenie wzajemnej wierzytelnosci). W 2005 r.
PPHU Hanbudpol s.c. rozszerzyta powddztwo przeciwko PHC Sp. z 0.0. do kwoty 890.547,00 zt wskazujac, iz dochodzi takze
nalezno$ci za wykonane roboty budowlane oraz dostawy materiatéw dokonane w zwigzku z projektem Kobiatka, ktore nie byty
fakturowane. Spdtka PHC Sp. z 0.0. roszczenia tego nie uznata i przedstawita przed sadem kosztorysy, z ktérych wynika, iz
dokonata zaptaty wszelkich naleznosci na rzecz PPHU Hanbudpol s.c., a nawet istnieje w tym zakresie nadptata. Spér toczy
sie obecnie przed Sadem Okregowym w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy pod sygn. akt XX GC 32/07.

— postepowania upadiosciowego spotki Miejskie Przedsiebiorstwo Robot Drogowych S.A. w upadtosci. W sprawie tej,
prowadzonej pod sygnaturg akt IX GUp 87/07, Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Pdtnoc w Warszawie IX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i naprawczych w dniu 28 czerwca 2007 r. ogtosit upadios¢ spdtki Miejskie
Przedsiebiorstwo Rob6t Drogowych S.A. w celu likwidacji majatku, wyznaczajac jako sedziego komisarza sedziego sadu
rejonowego Stawomira Bezaka i jako syndyka masy upadio$ci Tomasza Sadowskiego. Ze wzgledu na warunki, pod jakimi
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zawarto umowy nabycia akcji Miejskiego Przedsiebiorstwa Robdét Drogowych S.A. w upadtosci, Emitent bedzie dazyt do
uchylenia powyzszego postanowienia Sadu Rejonowego badz jego zmiany na postanowienie o ogtoszeniu upadtosci spotki
z mozliwoscig zawarcia uktadu z jednoczesnym pozostawieniem upadtemu samodzielnego zarzadu majatkiem,

postepowania sadowego prowadzonego przeciwko spdtkom: Port Lotniczy Szczecin-Goleniow Sp. z 0.0. z siedzibg
w Glewicach oraz Erbud S.A. (dawniej Erbud Sp. z 0.0.) z siedzibg w Warszawie z powéddztwa Euroconstruction Sp. z 0.0. na
podstawie pozwu z dnia 14 sierpnia 2007 r. W pozwie powddka wnosi o orzeczenie nakazem zaptaty wydanym
w postepowaniu upominawczym, iz pozwani majg zaptaci¢ solidarnie na rzecz powddki kwote 451.257,26 zt wraz
z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty 273.694,80 zt od dnia 29 sierpnia 2006 roku do dnia zaptaty oraz od kwoty
177.562,46 zt od dnia 5 grudnia 2006 roku do dnia zaptaty, a takze kosztami postepowania wg norm przepisanych, za$ w razie
wniesienia sprzeciwu lub braku podstaw do wydania nakazu zaptaty — o rozpoznanie sprawy w trybie zwyktym. Spér dotyczy
naleznosci wynikajacych z umowy z dnia 17 pazdziernika 2005 r. opisanej w punkcie 21.6. Prospektu.

Euroconstruction Sp. z 0.0. wskazuje w pozwie, iz wykonata zaréwno cato$¢ prac budowlanych objetych umowa, jak réwniez
okreslone roboty dodatkowe, ktérych wykonanie stato sie konieczne w toku realizacji podstawowych robét. W dniu
27 kwietnia 2006 r. powodka oraz Erbud S.A. podpisaty protokdt odbioru prac i przekazania przedmiotu umowy. Z uwagi na
okoliczno$¢, iz podczas czynnosci odbioru koicowego ujawniono pewne usterki w obiekcie, ustalono, iz powodka dokona ich
usuniecia, a strony sporzadza dodatkowy protokdt w tym zakresie. Zgodnie z powyzszymi ustaleniami powodka usuneta owe
usterki, strony za$§ w dniu 9 maja 2006 r. podpisaty stosowny protokét. Nalezy zatem uznaé, iz Erbud S.A. przyjela bez
zastrzezeh cato$¢ prac wykonanych przez Euroconstruction Sp. z 0.0., w tym takze cato$¢ prac dodatkowych $cisle
powigzanych z zakresem podstawowym umowy, co obligowato jq do zaptaty wynagrodzenia na rzecz powddki. Do dnia
whiesienia pozwu Erbud S.A. nie uiscita jednakze kwoty 451.257,26 zt brutto, na ktdra to sume sktada sie cze$¢ naleznosci za
roboty podstawowe oraz cato$¢ wynagrodzenia za roboty dodatkowe. Erbud S.A. odmawia zaptaty wskazanej powyzej sumy,
powotujac sie w szczegoinosci na zwtoke w wykonaniu robot, brak akceptaciji zakresu robét dodatkowych oraz wynagrodzenia
za przedmiotowe roboty, a takze istnienie usterek w obiekcie. Euroconstruction Sp. z 0.0. zaprzecza w catosci powyzszym
twierdzeniom, podnoszac w szczegdlnoSci, iz przyczynami opdznienia byty wytgcznie okolicznosci, za ktére powddka nie
ponosi odpowiedzialnosci (m.in. konieczno$¢ usuwania wad dokumentacji przekazanej powoddce, konieczno$¢ dokonania prac
dodatkowych, zwtoka w udostepnianiu frontu robét, zwtoka w dokonaniu odbioru kocowego, dziatanie przedstawicieli Erbud
S.A. bez umocowan), za$ usterki ujawnity sie juz po oddaniu obiektu do eksploatacji.

Pismem z dnia 27 sierpnia 2007 r. Erbud S.A. zazadat od Euroconstruction Sp. z 0.0. kar umownych w fgcznej wysokosci
1.865.380,00 zt tytutem przekroczenia umownego terminu zakoriczenia robot.

W opinii Emitenta powyzsze zadanie, ze wzgledu na wyzej przedstawione okoliczno$ci, jest w cato$ci nieuzasadnione.

W Prospekcie nie uwzgledniono sporéw sadowych, ktérych strong jest Miejskie Przedsiebiorstwo Robét Drogowych S.A.
w upadto$ci, z uwagi na okoliczno$¢, iz umowy nabycia akcji tej spotki sg umowami warunkowymi (co oznacza, iz na dzien
zatwierdzenia Prospektu nie doszlo do ostatecznego nabycia akcji spotki).

19.6  Znaczace zmiany w sytuacji finansowej lub handlowej Emitenta

Od 31.12.2006 roku nie nastapity znaczace zmiany w sytuacji finansowej lub pozycji handlowej Emitenta.

20

20.1

Informacje dodatkowe

Kapitat akcyjny Emitenta

20.1.1  Wielkos¢é wyemitowanego kapitatu zakfadowego Emitenta

Kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 9.712.345,00 zt i dzieli sie na 9.712.345 akcji o wartoci nominalnej 1,00 zt kazda, w tym:

3.529.800 Akciji Serii A (w tym 3.462.567 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu, oznaczonych przez KDPW kodem
ISIN PLTRNSU00021, oraz 67.233 akcji na okaziciela, oznaczonych przez KDPW kodem ISIN PLTRNSU00013),

2.000.000 akcji na okaziciela emitowanych w serii B, oznaczonych przez KDPW kodem ISIN PLTRNSU00013,
2.805.425 akcji na okaziciela emitowanych w serii C, oznaczonych przez KDPW kodem ISIN PLTRNSU00013,

1.377.120 akcji na okaziciela emitowanych w serii D. Akcje Serii D nie sg przedmiotem obrotu na rynku regulowanym.

Na dzieh zatwierdzenia Prospektu w ramach kapitalu docelowego wyemitowano 2.805.425 akcji na okaziciela serii C oraz
1.377.120 akcji na okaziciela serii D.
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W dniu 23 kwietnia 2007 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie dokonato warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote
300.000,00 zt w zwigzku z przyjeciem zatozen Programu Motywacyjnego. Informacje dotyczace warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego podane zostaty w punkcie 20.1.4 Prospektu.

Wszystkie akcje zostaty wyemitowane oraz w petni optacone.

Na dzien 1 stycznia 2006 r. w obrocie na rynku regulowanym znajdowato sie 4.805.425 akcji Emitenta. Na dzien 31 grudnia 2006 r.
w obrocie na rynku regulowanym znajdowato sie 4.872.658 akcji Emitenta. Na dzienh zatwierdzenia niniejszego Prospektu w obrocie
na rynku regulowanym znajduje sie 4.872.658 akcji Emitenta. W okresie objetym historycznymi sprawozdaniami finansowymi zadne
akcje nie zostaty objete za wkiad niepieniezny.

20.1.2  Akcje niereprezentujace kapitatu

Emitent nie wyemitowat Zzadnych akcji, ktore nie tworza kapitatu zaktadowego Emitenta.

20.1.3 Liczba, wartos¢ ksiegowa i warto$¢ nominalna akcji Emitenta w posiadaniu Emitenta, innych oséb w imieniu
Emitenta lub przez podmioty zalezne Emitenta

Emitent nie posiada Akcji wyemitowanych przez Emitenta.

Zaden z podmiotéw zaleznych Emitenta nie posiada akcji wyemitowanych przez Emitenta. Zadne inne osoby nie posiadaja
w imieniu Emitenta lub podmiotéw zaleznych Emitenta akcji wyemitowanych przez Emitenta.

20.1.4  Liczba zamiennych papieréw wartosciowych, wymiennych papieréw warto$ciowych lub papieréw warto$ciowych
Z warrantami oraz zasady i procedury, ktérym podlega ich zamiana, wymiana lub subskrypcja

Emitent nie wyemitowat zadnych obligacji zamiennych na akcje Emitenta ani obligacji z prawem pierwszeristwa objecia akcii.

W dniu 23 kwietnia 2007 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta podjeto uchwaty dotyczace warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego, emisji warrantéw subskrypcyjnych oraz zmiany Statutu Emitenta. Szczegdtowe informacje dotyczace
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego przedstawione sg ponizej poprzez przytoczenie tresci stosownych uchwat:

,2Uchwata Nr 17/2007
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki pod firmg TUP Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
z dnia 23 kwietnia 2007 r.
w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki

Dziatajgc na podstawie art. 432, 448 i 449 Kodeksu spétek handlowych, Walne Zgromadzenie Spotki, po zapoznaniu sie
z opinig Zarzadu stanowigca zatacznik nr 1, postanawia co nastepuje:

1. Kapitat zakladowy Spétki zostaje warunkowo podwyzszony o kwote nie wyzszg niz 300.000 (trzysta tysiecy) ztotych,
poprzez emisje nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) Akcji na okaziciela Serii E, o wartosci nominalnej 1 (jeden) ztoty
kazda Akcja (,Akcje”).

2. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest przyznanie praw do objecia Akcji posiadaczom warrantéw
subskrypcyjnych Serii A, wyemitowanych na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétki nr 16/2007 z dnia
23 kwietnia 2007 r. (,Warranty”).

3. Posiadacze Akcji uczestnicza w dywidendzie wyptacanej w roku obrotowym (za caty poprzedni rok obrotowy), w ktérym
Akcje zostaly po raz pierwszy zarejestrowane na rachunku papieréw wartosciowych posiadacza Warrantow, o ile zostaty
zarejestrowane na takim rachunku przed dniem odbycia Walnego Zgromadzenia Spétki, na ktdrym podjeta zostanie
decyzja o wyptacie dywidendy.

4. Pozbawia sie w catosci prawa poboru Akcji przez dotychczasowych Akcjonariuszy Spotki.
5. Prawo objecia Akcji bedzie przystugiwa¢ wytacznie posiadaczom Warrantéw, na nastepujacych warunkach:

a) po cenie emisyjnej rownej cenie emisyjnej, jaka zostanie ustalona dla Akcji oferowanych w ramach oferty
publicznej, ktdrej przeprowadzenie planowane jest w roku 2007, a w przypadku kilku ofert, na podstawie pierwszej
takiej oferty albo,

b)  w przypadku braku ceny, o ktorej mowa lit. a po cenie emisyjnej rownej Sredniemu kursowi zamkniecia Akcji Spotki
z 60 sesji Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. poprzedzajacych dzien niniejszego Walnego
Zgromadzenia, czyli po cenie 32,60 (trzydziestu dwdch ztotych sze$cdziesieciu groszy),
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c)  objecie Akcji przez posiadaczy Warrantéw nastapi zgodnie z zatozeniami Programu Motywacyjnego w Spoétce
przyjetymi uchwatg Walnego Zgromadzenia Spétki nr 16/2007 z dnia 23 kwietnia 2007 r.

d)  Termin wykonania prawa do objecia Akcji uptywa w dniu 31 grudnia 2012 r.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 448 § 4 Kodeksu spdtek handlowych, przyznanie praw do objecia Akcji posiadaczom warrantow
subskrypcyjnych nastepuje wytacznie w trybie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Warranty subskrypcyjne
z mocy art. 453 § 2 KSH uprawniajg do objecia Akcji z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych Akcjonariuszy.

Ze wzgledu na fakt, ze warranty subskrypcyjne oraz Akcje Serii E zostang wyemitowane dla wskazanych przez Rade
Nadzorcza czionkéw Zarzadu Spotki oraz wskazanych w uchwale lub uchwatach Zarzadu Spotki osob nalezacych do
kluczowej kadry kierowniczej Spotki i spotek z jej grupy kapitatowej w celu realizacji Programu Motywacyjnego, przyjetego
uchwatg Walnego Zgromadzenia Spétki nr 16/2007 z dnia 23 kwietnia 2007 r. w sprawie przyjecia zatozen Programu
Motywacyjnego w Spoice, ktdry to program ma na celu ustabilizowanie sktadu osobowego kadry kierowniczej oraz stworzenie
nowych, efektywnych mechanizméw motywacyjnych dla osdb odpowiedzialnych za zarzadzanie oraz rozw6j Spotki oraz jej
grupy kapitatowej, a tym samym zapewnienie wzrostu wartosci Spotki, Walne Zgromadzenie stoi na stanowisku, ze dokonanie
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego zwigzane z emisjg warrantéw subskrypcyjnych lezy w interesie Spotki.”

W zwigzku z podjeciem uchwaty w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Emitenta podjeto uchwate w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych, o tresci nastepujace:

,Uchwata Nr 18/2007
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki pod firma TUP Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
z dnia 23 kwietnia 2007 r.
w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych Serii A z prawem do objecia Akcji Serii E w ramach Programu
Motywacyjnego

Dziatajac na podstawie art. 393 pkt 5 i art. 453 § 2 i 3 Kodeksu spotek handlowych, Walne Zgromadzenie Spétki postanawia co
nastepuje:

1.

Pod warunkiem zarejestrowania przez sad warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki, uchwalonego uchwatg
nr 17/2007 Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 23 kwietnia 2007 r., Spdtka emituje tacznie 300.000 imiennych warrantow
subskrypcyjnych Serii A ("Warranty") bez okreslonej warto$ci nominalnej, po cenie emisyjnej réwnej 0,00 (stownie: zero)
Ztotych, uprawniajacych do objecia Akcji na okaziciela Serii E Spotki, o warto$ci nominalnej 1 zt kazda:

a) po cenie emisyjnej rdwnej cenie emisyjnej, jaka zostanie ustalona dla Akcji oferowanych w ramach oferty publicznej,
ktdrej przeprowadzenie planowane jest w roku 2007 a w przypadku kilku ofert, na podstawie pierwszej takiej oferty albo,

b) w przypadku braku ceny, o ktérej mowa lit. a po cenie emisyjnej réwnej Sredniemu kursowi zamkniecia Akcji Spotki
z 60 (szeSctdziesieciu) sesji Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. poprzedzajacych dzien niniejszego
Walnego Zgromadzenia, czyli po cenie 32,60 (trzydziesci dwa ztote szesédziesiat groszy),

Warranty emitowane bedg w celu realizacji oraz zgodnie z zasadami Programu Motywacyjnego, uchwalonego uchwatg

nr 16/2007 Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 23 kwietnia 2007 r., w sprawie przyjecia zatozen Programu Motywacyjnego
w Spoétce.

Warranty zostang wyemitowane po zarejestrowaniu przez sad warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki,
0 ktérym mowa w ust. 1.

Kazdy Warrant uprawnia jego posiadacza do objecia 1 (stownie: jednej) Akcji zwyklej na okaziciela Serii E.
Termin wykonania praw z Warrantéw uptywa w dniu 31 grudnia 2012 roku.

Warranty bedg niezbywalne. Prawo do objecia Akcji zwyklych na okaziciela Serii E Spdtki jest uprawnieniem wynikajacym
z Warrantu i nie moze by¢ przeniesione.

Osobami uprawnionymi do objecia Warrantéw bedg wskazani uchwatg lub uchwatami Rady Nadzorczej Spétki cztonkowie
Zarzadu Spotki oraz wskazane w uchwale lub uchwatach Zarzadu Spotki osoby nalezace do kluczowej kadry kierowniczej
Spotki i spotek z jej grupy kapitatowej, niezaleznie od formy i podstawy prawnej wykonywania obowigzkdéw na powyzszych
stanowiskach w tacznej liczbie nie wyzszej niz 30 oséb.

Pozbawia sie w catosci dotychczasowych Akcjonariuszy prawa poboru Warrantéw. Opinia Zarzadu oraz uzasadnienie zostaty
przedstawione przy uchwale nr 17/2007 Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 23 kwietnia 2007 r.
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9. Rada Nadzorcza oraz Zarzad sg uprawnieni do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych, dotyczacych
przydziatu Warrantéw oraz obejmowania Akcji Serii E, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Walnego Zgromadzenia
Spotki nr 16/2007 Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 23 kwietnia 2007 r., w sprawie przyjecia zatozen Programu
Motywacyjnego w Spétce

10. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, z mocg obowigzujgca od dnia dokonania rejestracji warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki, o ktérym mowa w pkt 1.

W zwigzku z podjeciem wskazanych powyzej uchwat, w tym samym dniu Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta przyjeto
uchwate o zmianie Statutu w zakresie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, o treci nastepujacej:

,Uchwata Nr 19/2007
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki pod firma TUP Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
z dnia 23 kwietnia 2007 r.
w sprawie zmiany statutu Spotki w zakresie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, w ramach programu
motywacyjnego

W zwigzku z warunkowym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego uchwalonym uchwatg Walnego Zgromadzenia Spétki nr 17/2007
z dnia 23 kwietnia 2007 r. dokonuje sie zmiany statutu Spotki poprzez nadanie dotychczasowemu § 6 ust. 5 statutu nastepujacej
tredci:

5. Warunkowy kapitat zaktadowy Spotki wynosi nie wiecej niz 300.000 zt (trzysta tysiecy zlotych) i obejmuje nie wiecej niz
300.000 Akcji zwyktych na okaziciela Serii E o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zloty) kazda. Akcje Serii E obejmowane bedg
przez uprawnionych z warrantéw subskrypcyjnych Serii A emitowanych na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 23 kwietnia 2007 r.”

Wspomniana powyzej zmiana Statutu zarejestrowana zostata w KRS w dniu 22 maja 2007 r.

20.1.5 Informacje o wszystkich prawach nabycia lub zobowigzaniach w odniesieniu do kapitatu

Na podstawie art. 6 ust. 4 Statutu Zarzad jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w granicach kapitatu
docelowego o wysoko$ci rownej 7.284.258,00 zt. Zarzad moze wykona¢ przyznane mu upowaznienie w drodze jednego albo kilku
kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego. W celu wykonania niniejszego upowaznienia Zarzad moze wydawac akcje w zamian
za wkiady niepieniezne oraz moze pozbawi¢ prawa poboru akcji w catosci lub w czesci za zgodg Rady Nadzorczej. Upowaznienie
Zarzadu do podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spdtki wygasa w dniu 21 czerwca 2009 r. Skorzystanie przez Zarzad
z upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki wymaga kazdorazowo zgody Rady Nadzorczej.

Informacje dotyczace warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego podane zostaty w punkcie 20.1.4 Prospektu.

20.1.6 Informacje o kapitale dowolnego cztonka Grupy Kapitatowej Emitenta, ktéry jest przedmiotem opcji lub wobec
ktérego zostato uzgodnione warunkowo lub bezwarunkowo, ze stanie sie on przedmiotem opcji, a takze
szczegobfowy opis takich opcji wigcznie z opisem osob, ktorych takie opcje dotycza

Kapitat zaktadowy zadnego z podmiotéw zaleznych Emitenta nie jest przedmiotem opcji ani nie zostato uzgodnione warunkowo lub
bezwarunkowo, Ze stanie sie on przedmiotem opcji.

20.1.7  Dane historyczne na temat kapitatu akcyjnego

W okresie objetym historycznymi sprawozdaniami finansowymi (lata 2004-2006) oraz w roku 2007 kapitat zaktadowy Emitenta
ksztattowat sie nastepujgco:

— w dniu 30 grudnia 2004 r. zarejestrowane zostato podwyZzszenie kapitatu zaktadowego obejmujace emisje 2.805.425 Akcji
Serii C. Kapitat zaktadowy zostat podwyzszony o kwote 2.805.425,00 zt z kwoty 5.529.800,00 zt do kwoty 8.335.225,00 zt.
Wszystkie Akcje Serii C zostaty zaoferowane w ramach subskrypcji prywatnej zgodnie z art. 431 § 2 pkt 1 KSH, Eagle
International Trading Ltd. z siedzibg w Surrey, Wielka Brytania, po cenie emisyjnej wynoszacej 1,69 zt za jedng akcje. Akcje
Serii C zostaty wyemitowane na podstawie uchwat Zarzadu nr 1/11/04 z dnia 18 listopada 2004 r. oraz nr 01/08/04 z dnia
3 sierpnia 2004 r. podjetych w zwigzku z uchwatg Walnego Zgromadzenia nr 20/2004 z dnia 30 czerwca 2004 r. oraz uchwatg
Rady Nadzorczej nr 08/04 z dnia 3 sierpnia 2004 r. Prawo poboru Akcji Serii C zostato wylgczone. Wszystkie Akcje Serii C
zostaty objete w zamian za wktad pieniezny;

—  wdniu 29 listopada 2005 r. zarejestrowana zostata zmiana Statutu Emitenta dotyczaca zamiany 67.233 akcji imiennych serii A,
uprzywilejowanych co do gtosu, bedacych w posiadaniu TUP S.A., na akcje na okaziciela. Konwersja akcji nastapita na
podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 7/2005 z dnia 28 pazdziernika 2005 r.;
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20.2

w dniu 21 lutego 2007 r. zarejestrowane zostato podwyzszenie kapitatu zaktadowego obejmujace emisje 1.377.120 Akciji
Serii D. Kapitat zaktadowy zostat podwyzszony o kwote 1.377.120,00 z, z kwoty 8.335.225,00 zt do kwoty 9.712.345,00 zt.
Akcje Serii D zostaly zaoferowane w ramach subskrypcji prywatnej zgodnie z art. 431 § 2 pkt 1 KSH w ten sposab, ze 438.232
Akcje Serii D zaoferowano pani Elzbiecie Moritz, a 938.888 Akcji Serii D zostato zaoferowanych panu Lestawowi Aleksandrowi
Moritzowi. Cena emisyjna ustalona zostata na kwote 8,30 zt za jedng akcje. Akcje Serii D zostaty wyemitowane na podstawie
uchwaly Zarzadu z dnia 8 grudnia 2006 r., w zwigzku z uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy nr 26 z dnia
22 czerwca 2006 r. i uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/11/2006 z dnia 7 listopada 2006 r. i uchwatg Rady Nadzorczej
nr 1/12/2006 z dnia 6 grudnia 2006 r. Prawo poboru Akcji Serii D zostato wytaczone. Wszystkie Akcje Serii D zostaty objete
w zamian za wkifad pieniezny;

w dniu 22 maja 2007 r. zarejestrowane zostato warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego w ramach Programu
Motywacyjnego. Informacje dotyczace warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego podane zostaty w punkcie 20.1.4
Prospektu.

Umowa Spotki i Statut

20.2.1 Opis przedmiotu i celu dziatalno$ci Emitenta, ze wskazaniem miejsca w Statucie Spotki, w ktérym sq one

okreslone

Przedmiot dziatalnosci Emitenta okreslony jest w art. 3 Statutu.

Gtéwnym przedmiotem dziatalno$ci Emitenta jest:

dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa (PKD 74.12.2)
dziatalno$¢ holdingéw (PKD 74.15.2).

Ponadto do zakresu dziatalnosci TUP S.A. nalezy:

towarowy transport drogowy (PKD 60.24),

przetadunek towaréw (PKD 63.11),

magazynowanie i przechowywanie towaréw (PKD 63.12),

pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca transport ladowy (PKD 63.21),

dziatalno$¢ agencii transportowych (PKD 63.40),

obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych (PKD 50.20.A),

sprzedaz pojazdéw mechanicznych (PKD 50.10),

sprzedaz czesci i akcesoriow do pojazdéw mechanicznych (PKD 50.30),

sprzedaz, konserwacja i naprawa motocykli oraz sprzedaz czgsci i akcesoriéw do nich (PKD 50.40.2),
sprzedaz detaliczna paliw (PKD 50.50.2),

sprzedaz hurtowa paliw statych, ciektych, gazowych oraz produktéw pochodnych (PKD 51.51.2),
doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania (PKD 74.14),
badania i analizy techniczne (PKD 74.30.2),

dziatalno$¢ agentéw specjalizujacych sie w sprzedazy okre$lonego towaru lub okreslonej grupy towaréw, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 51.18.2),

dziatalno$¢ agentow zajmujacych sie sprzedaza towardw réznego rodzaju (PKD 51.19.2),
sprzedaz detaliczna poza siecig sklepowg (PKD 52.61.2)

pozostata sprzedaz detaliczna poza siecig sklepowg (PKD 52.63.2)

wynajem samochoddw osobowych (PKD 71.10.2)

wynajem pozostatych srodkéw transportu ladowego (PKD 71.21.2)

reklama (PKD 74.40.2).
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20.2.2 Podsumowanie wszystkich postanowiern umowy Spétki, Statutu lub regulaminéw Emitenta odnoszacych sie do
cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

20.2.2.1  Zarzad

Postanowienia odnoszace sie do czlonkéw Zarzadu oraz zasad dziatania Zarzadu regulujg artykuty od 16 do 19 Statutu oraz
Regulamin Zarzadu.

W art. 17 ust. 2 Statutu przyjete jest domniemanie kompetencji Zarzadu, ktéremu przystugujg wszelkie uprawnienia w zakresie
zarzadzania Spotka, z wyjatkiem uprawnien nalezacych do pozostatych wtadz Spotki.

Zarzad Spotki sktada sie z jednego lub wiekszej liczby cztonkdw. W skiad Zarzadu moze zostaé powotany Prezes Zarzadu,
wiceprezesi oraz cztonkowie. Prezesa Zarzadu powotuje oraz odwoluje Rada Nadzorcza, kiora takze ustala jego zasady
zatrudnienia i wynagrodzenia. Pozostatych cztonkdéw Zarzadu powotuje, odwoluje oraz ustala zasady ich zatrudnienia
i wynagrodzenia Rada Nadzorcza na wniosek Prezesa Zarzadu. Czionkowie Zarzadu petnig swoje funkcje osobiscie. Obecnie
Zarzad spdfki jest jednoosobowy.

Kadencja pierwszego Zarzadu trwata dwa lata. Kadencja kolejnych Zarzadéw, w tym obecnego, trwa trzy lata. Mandaty cztonkow
Zarzadu wygasajg z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok
obrotowy petnienia funkcji cztonkéw Zarzadu.

Do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spotki sg upowaznieni Prezes Zarzadu samodzielnie, pozostali dwaj cztonkowie Zarzadu
tacznie, cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem. O$wiadczenia woli Zarzadu w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych
i niemajatkowych przekraczajgcych wartos¢ kapitatu zaktadowego Spotki wymagajg uchwaty Rady Nadzorcze.

Decyzje w sprawach dotyczacych prowadzenia spraw Spotki Zarzad podejmuje w formie zarzadzen, procedur, polecen pisemnych
lub ustnych. Decyzje dotyczace istotnych spraw Spétki podejmowane sg w formie uchwat Zarzadu. Uchwaty Zarzadu zapadajg
zwykta wiekszoscig gtosow.

Posiedzenia Zarzadu wieloosobowego odbywajg sie nie rzadziej niz raz na dwa tygodnie. Prezes Zarzadu, z wtasnej inicjatywy lub
na wniosek innego czlonka Zarzadu, moze zwota¢ posiedzenie Zarzadu dla rozpatrzenia spraw niecierpigcych zwtoki. Cztonkowie
Zarzadu powiadamiani sg o posiedzeniach na piSmie, faksem lub pocztg elektroniczna. Posiedzenie Zarzadu powinno by¢ zwotane
takze na zadanie Rady Nadzorczej.

20.2.2.2 Rada Nadzorcza

Postanowienia odnoszace sie do cztonkéw Rady Nadzorczej oraz zasad dziatania Rady Nadzorczej regulujg artykuty od 13a do
15 Statutu oraz Regulamin Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzdr nad dziatalnoscig Spdtki. W szczegdlnosci do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
— badanie sprawozdania finansowego Spotki,

— badanie sprawozdania Zarzadu Spotki oraz wnioskdw Zarzadu co do podziatu zyskdw lub pokrycia strat,

—  skfadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z czynnosci, o ktérych mowa powyzej,

— delegowanie swojego cztonka lub swoich cztonkéw do czasowego wykonywania czynno$ci cztonkéw Zarzadu Spétki nie
mogacych sprawowac swoich czynnosci,

—  wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spétki,

— wyrazenie zgody na nabywanie praw majgtkowych i Srodkéw trwatych o wartoSci przekraczajacej wysokos¢ kapitatu
zaktadowego.

Rada Nadzorcza liczy od pieciu do siedmiu czlonkéw. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie. Rada
Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego Rady Nadzorczej, a w miare potrzeby takze jednego lub dwoch
Wiceprzewodniczacych i Sekretarza Rady.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg dokooptowaC cztonka Rady Nadzorczej w miejsce czionka, ktérego mandat wygast przed
uptywem kadencji Rady, przy czym w skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ wiecej niz dwie osoby powotane w trybie
kooptacji. Uprawnienie to przystuguje réwniez cztonkom Rady Nadzorczej w przypadku, jezeli liczba jej cztonkdw spadta ponizej
minimum okreslonego w Statucie, z zastrzezeniem, ze czionkdéw Rady Nadzorczej dokonujacych dokooptowania musi by¢
przynajmniej trzech. W takim przypadku dokooptowania dokonuje sie poprzez ztozenie zgodnych o$wiadczen woli w formie
pisemnej przez wszystkich pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej. Dokooptowani cztonkowie Rady Nadzorczej winni zostaé
zatwierdzeni przez najblizsze Walne Zgromadzenie. W przypadku zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie mandaty
dokooptowanego cztonka wygasajq z uptywem kadenciji cztonka, w miejsce ktérego zostali powotani. W przypadku niezatwierdzenia
przez najblizsze Walne Zgromadzenie lub nieprzedstawienia Walnemu Zgromadzeniu decyzji czionkéw Rady o kooptacji, mandaty
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dokooptowanych czlonkdw wygasajq z chwilg zamknigcia Walnego Zgromadzenia. W przypadku niezatwierdzenia decyzji czionkéw
Rady o kooptacji, Walne Zgromadzenie wybiera nowych cztonkéw Rady w miejsce cztonkdw dokooptowanych.

Co najmniej dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej winno by¢ czionkami niezaleznymi spetniajacymi nastepujace kryteria:
— osoby te nie mogg by¢ powigzane ze Spétka umowg o prace ani zadnymi umowami cywilnoprawnymi powodujacymi ich
zaleznos,

— osoby te nie mogq by¢ wiascicielami lub wspdtwiascicielami ani nie mogq zasiada¢ w organach zarzadzajacych lub
nadzorujacych podmiotéw bedacych akcjonariuszami Spdtki badz ktdre $wiadczg Spoice jakiekolwiek ustugi lub tez sg
dostawca badz odbiorcg produktow Spoiki,

— osoby te nie uczestnicza w Programach Motywacyjnych przeprowadzanych w Spéice,

— osoby te nie sg powigzane z akcjonariuszem umowg 0 prace ani zadnymi umowami cywilnoprawnymi powodujacymi ich
zaleznos¢,

—  osoby te nie sg krewnymi lub powinowatymi (do drugiego stopnia) cztonkéw Zarzadu Spotki.

Kadencja pierwszej Rady Nadzorczej trwata jeden rok. Kadencja kolejnej Rady Nadzorczej, w tym takze obecnej, trwa 3 lata.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich. Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co
najmniej raz na kwartat. Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwota¢ posiedzenie na pisemny wniosek Zarzadu Spotki
lub co najmniej 1/3 ogdinej liczby cztonkéw Rady. Posiedzenie winno odbyc¢ sie w ciggu dwdch tygodni od chwili ztozenia wniosku.

Dla waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest powiadomienie o terminie posiedzenia wszystkich cztonkéw Rady oraz
obecnoéci co najmniej 1/2 jej sktadu. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly bezwzgledng wiekszo$cig gtoséw obecnych,
w przypadku réwnosci gtoséw, rozstrzyga gtos przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogq bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat, oddajac swoj gtos na piSmie za posrednictwem innego
cztonka Rady. Oddanie gtosu na piSmie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady. Rada
Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w trybie pisemnym (obiegowym) lub przy wykorzystaniu poczty elektronicznej lub faksu.
Uchwaly podjete w ten sposdb sg wazne, jezeli o tresci projektéw tych uchwat zostali powiadomieni wszyscy cztonkowie Rady.
Uchwaly zapadaja bezwzgledng wiekszo$cig gloséw wszystkich cztonkéw Rady.

20.2.3  Prawa, przywileje i ograniczenia zwigzane z kazdym rodzajem istniejgcych akcji

3.462.567 Akcji Serii A jest akcjami imiennymi uprzywilejowanymi co do gtosu. Na kazdg imienna, uprzywilejowang Akcje Serii A
przypada pie¢ gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

67.233 Akcje Serii A sg akcjami na okaziciela. Z akcjami tymi nie sg zwigzane szczegdlne prawa, przywileje ani ograniczenia.
Akcje Serii B sg akcjami na okaziciela. Z Akcjami Serii B nie sg zwigzane szczegdlne prawa, przywileje ani ograniczenia.
Akcje Serii C sg akcjami na okaziciela. Z Akcjami Serii C nie sg zwigzane szczegdlne prawa, przywileje ani ograniczenia.
Akcje Serii D sg akcjami na okaziciela. Z Akcjami Serii D nie sg zwigzane szczegdlne prawa, przywileje ani ograniczenia.

20.2.4 Dziafania niezbedne do zmiany praw posiadaczy akcji, ze wskazaniem tych zasad, ktére majq bardziej znaczacy
zakres niz jest to wymagane przepisami prawa

Zgodnie z art. 7 ust. 2 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi umowa zobowigzujaca do przeniesienia
zdematerializowanych papieréw warto$ciowych przenosi te papiery z chwilg dokonania odpowiedniego zapisu na rachunku
papieréw wartosciowych. Z kolei w przypadku akcji niezdematerializowanych, bedacych akcjami na okaziciela, ich zbycie nastepuje
z chwilg przeniesienia posiadania, stosownie do tredci art. 92112 kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym przeniesienie praw
z dokumentu na okaziciela wymaga wydania tego dokumentu.

Art. 337 § 2 KSH przewiduje ponadto mozliwo$¢ uzaleznienia rozporzadzenia akcjami imiennymi od zgody spétki badz
wprowadzenia innego ograniczenia rozporzadzenia akcjami imiennymi.

Statut Emitenta nie przewiduje wymogu zgody Zarzadu na zbycie akcji, prawa pierwokupu ani innych ograniczen w zakresie
rozporzadzania akcjami.

20.2.5 Zasady okreslajace sposob zwolywania zwyczajnych dorocznych Walnych Zgromadzen Akcjonariuszy oraz
Nadzwyczajnych Walnych Zgromadzen Akcjonariuszy, wiacznie z zasadami uczestnictwa w nich

Sposob zwotywania Walnych Zgromadzen Emitenta oraz zasady uczestnictwa w nich regulujg artykuty od 9 do 13 Statutu oraz
Regulamin Walnego Zgromadzenia, a takze przepisy prawa.

Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne i nadzwyczajne.
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Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad. Porzadek obrad ustala Zarzad
Spétki. Rada Nadzorcza oraz akcjonariusze przedstawiajacy co najmniej 1/10 cze$¢ kapitatu zaktadowego Emitenta mogg zadac
umieszczenia poszczegdlnych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie jest wladne podejmowaé uchwaty bez wzgledu na liczbe akcjonariuszy i liczbe reprezentowanych na nim
akciji, chyba ze co innego wynika z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa lub Statutu. Uchwaty Walnego Zgromadzenia
zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtoséw oddanych, chyba ze co innego wynika z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw
prawa lub Statutu. W przypadku przewidzianym w art. 397 KSH (jezeli bilans sporzadzony przez Zarzad wykaze strate
przewyzszajacq, sume kapitatdw zapasowego i rezerwowych oraz jednq trzecig kapitatu zaktadowego) lub uchwaty o rozwigzaniu
Spotki, wymagana jest wiekszos¢ 3/4 gtoséw oddanych.

Zgodnie z Regulaminem Walnego Zgromadzenia Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spotki lub w innym miejscu na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Zgodnie natomiast z art. 403 KSH walne zgromadzenie co do zasady odbywa sie w siedzibie
spotki, za$ walne zgromadzenie spotki publicznej moze odbyC sie takze w miejscowosci bedacej siedzibg spotki prowadzace;
gietde, na ktorej akcje tej spdtki sg przedmiotem obrotu; odmienne postanowienia dotyczace miejsca zwotania walnego
zgromadzenia moze zawiera¢ statut. Z tego powodu, jako ze Statut Emitenta nie zawiera stosownej klauzuli, wskazane powyzej
postanowienie Regulaminu Walnego Zgromadzenia co do mozliwosci odbycia Walnego Zgromadzenia w innym niz siedziba Spotki
miejscu uznac nalezy za nieskuteczne.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w terminie sze$ciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego. Zwotuje je
Zarzad Spotki — z whasnej inicjatywy lub na wniosek Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza zwotuje Walne Zgromadzenie w przypadku,
gdy Zarzad Spotki nie zwotat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w terminie sze$ciu miesiecy po uptywie kazdego roku
obrotowego.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spdtki z wiasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady Nadzorczej lub
akcjonariuszy przedstawiajacych co najmniej 1/10 kapitatu zaktadowego. Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na
wniosek Rady Nadzorczej lub akcjonariuszy powinno nastapi¢ w ciggu dwdch tygodni od daty zgtoszenia wniosku. Rada Nadzorcza
zwotuje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie: jezeli pomimo ztozenia wniosku przez Rade Nadzorczg lub akcjonariuszy
przedstawiajacych co najmniej 1/10 kapitatu zaktadowego o zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli Zarzad nie
zwota Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia w ciggu dwdch tygodni od daty zgtoszenia wniosku.

Zgodnie z Regulaminem Walnego Zgromadzenia w Walnym Zgromadzeniu majq prawo uczestniczy¢ i wykonywac¢ prawo glosu
akcjonariusze bedacy wiascicielami akcji na okaziciela, ktorzy przynajmniej na tydzien przed odbyciem Walnego Zgromadzenia
ztozg w Spdtce imienne Swiadectwa depozytowe, wystawione przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw wartosciowych, i nie
odbiorg, ich przed zakonczeniem Walnego Zgromadzenia. Regulacje te uzupemiajg przepisy art. 406 KSH, na mocy ktérych
uprawnieni z akcji imiennych i $wiadectw tymczasowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktérym przystuguje prawo gtosu, majg
prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostali wpisani do ksiegi akcyjnej co najmniej na tydzien przed odbyciem
Walnego Zgromadzenia. Z kolei akcje na okaziciela dajg prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, jezeli dokumenty akcji
zostang ztozone w spéfce co najmniej na tydzien przed terminem tego zgromadzenia i nie bedg odebrane przed jego ukoriczeniem.
Zamiast akcji moga by¢ ponadto zlozone za$wiadczenia wydane na dowodd zioZenia akcji u notariusza, w banku lub firmie
inwestycyjnej majacych siedzibe lub oddziat na terytorium Unii Europejskiej lub parstwa bedacego strong umowy o Europejskim
Obszarze Gospodarczym, wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Walnego Zgromadzenia. Z kolei stosownie do art. 9 ust. 3 Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi, warunkiem uczestnictwa w walnym zgromadzeniu spétki publicznej z siedzibg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej jest ztozenie w jej siedzibie, najpdzniej na tydzier przed terminem walnego zgromadzenia, $wiadectwa
wystawionego celem potwierdzenia uprawnien posiadacza akcji zdematerializowanych do uczestnictwa w tym zgromadzeniu.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczenia rowniez cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki, biegly rewident Spotki
oraz inne osoby zaproszone przez organ zwotujacy Walne Zgromadzenie, chyba Ze na wniosek akcjonariuszy zgtoszony przed
przystapieniem do rozpatrywania spraw ujetych w porzadku obrad, Walne Zgromadzenie zwyktg wigkszoscig gloséw postanowi
inaczej.

Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywaé prawo gtosu osobiscie lub przez petnomocnikéw.

20.2.6 Postanowienia umowy Spotki, Statutu lub regulaminéw Emitenta, ktére moglyby spowodowaé opOdznienie,
odroczenie lub uniemozliwienie zmiany kontroli nad Emitentem

Ani Statut Emitenta, ani Zaden inny akt regulujacy wewnetrzng organizacie Emitenta nie zawiera postanowien, ktdre mogtyby
spowodowac¢ op6znienie, odroczenie lub uniemoZliwienie zmiany kontroli nad Emitentem.

20.2.7 Postanowienia umowy Spétki, Statutu lub regulaminéw regulujacych progowq wielko$é posiadanych akcji, po
przekroczeniu ktdrej konieczne jest podanie stanu posiadania akcji przez akcjonariusza

Ani Statut Emitenta, ani Zaden inny akt regulujgcy wewnetrzng, organizacje Emitenta nie zawiera postanowien, na podstawie
ktorych po przekroczeniu progowej wielko$ci posiadanych akcji akcjonariusz bytby zobowigzany zawiadomic¢ o tym Emitenta.
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20.2.8  Warunki wynikajace z umowy Spétki, Statutu lub requlaminéw, ktérym podlegaja zmiany kapitatu, jezeli zasady te
sq bardziej rygorystyczne, niz okreslone wymogami obowigzujacego prawa

Ani Statut Emitenta, ani Zaden inny akt regulujgcy wewnetrzng organizacie Emitenta nie zawiera postanowien, na podstawie
ktérych warunki obnizenia i podwyZszenia kapitatu zaktadowego Emitenta zostatyby ujete bardziej rygorystycznie, niz okreslone
wymogami obowigzujgcego prawa.

21 Istotne umowy

W Prospekcie nie uwzgledniono istotnych uméw zawartych przez Miejskie Przedsiebiorstwo Robdt Drogowych S.A. w upadtosci
z uwagi na okoliczno$¢, iz umowy nabycia akcji tej spotki s umowami warunkowymi (co oznacza, iz na dzien zatwierdzenia
Prospektu nie doszto do ostatecznego nabycia akcji spotki).

211 Umowy nabycia i zbycia udziatow i zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstw

21.1.1  Nabycie akcji PAGI S.A.

— oferta spotki Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI S.A)) z dnia 22 maja 2007 r., ktérej przedmiotem byto
zaoferowanie Emitentowi objecia 650.000 nowych akcji imiennych uprzywilejowanych serii AG spétki PAGI S.A o cenie
emisyjnej rownej wartosci nominalnej, tj. 1 ztoty za jedng akcje, oraz przyjecie oferty przez Emitenta pochodzace z tej samej
daty. taczna wartos¢ transakceji: 650.000,00 zt. Ptatno$¢ dokonana zostata w dniu przyjecia oferty. Przed przyjeciem oferty
Emitent nie posiadat akcji PAGI S.A.;

— umowa z dnia 22 maja 2007 r. zawarta przez Emitenta z Northern Lights Polska Sp. z 0.0., ktorej przedmiotem byto nabycie
przez Emitenta facznie 1.286.128 akcji imiennych uprzywilejowanych serii AD PAGI S.A., o warto$ci nominalnej 1,00 zt po
cenie 0,02 zt kazda akcja. Laczna warto$é transakcji: 25.722,56 zt. Ptatno$¢ dokonana zostata w dniu zawarcia umowy;

— umowa z dnia 22 maja 2007 r. zawarta przez Emitenta z Rawa Hosting Sp. z 0.0., ktérej przedmiotem bylo nabycie przez
Emitenta tacznie 320.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii AE PAGI S.A., o wartosci nominalnej 1,00 zt po cenie
0,02 zt kazda akcja. Laczna warto$¢ transakcji: 6.400,00 zt. Ptatno$¢ dokonana zostata w dniu zawarcia umowy.

W wyniku powyzszych transakcji Emitent uzyskat udziat w wysokosci 23,93% w kapitale zaktadowym PAGI S.A. oraz prawo do
15,22% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu PAGI S.A.

21.1.2  Nabycie akcji Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.)

— umowa z dnia 22 lipca 2005 r. zawarta przez Emitenta z Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.),
ktorej przedmiotem byto objecie przez Emitenta 620.000 akcji zwyktych na okaziciela nowej emisji serii B w spotce Zaktady
Przemystu Odziezowego Modena S.A. z siedzibg w Poznaniu (obecnie: Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji)
o warto$ci nominalnej 3,23 zt i cenie emisyjnej 3,23 zt kazda akcja. taczna wartos¢ transakeji: 2.002.600,00 zt. Strony ustality,
iz ptatnos¢ nastapi w trzech ratach do dnia 30 wrze$nia 2005 r. Przed zawarciem ww. umowy Emitent nie posiadat akcji ZPO
Modena S.A. (obecnie Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji). Po objeciu nowej emisji akcji Emitent uzyskat 60,78%
kapitatu i gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ZPO Modena S.A. (obecnie Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji);

— umowa z dnia 27 marca 2006 r. zawarta przez Emitenta ze Skarbem Panstwa RP, ktorej przedmiotem byto nabycie przez
Emitenta 100.374 akcji zwyktych na okaziciela serii A w spétce Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena
S.A.) z siedzibg w Poznaniu o warto$ci nominalnej réwnej cenie nabycia 3,23 zt za kazdq akcje, za taczng cene 324.208,02 zt.
W wyniku transakcji Emitent uzyskat 70,6% kapitatu i gloséw na Walnym Zgromadzeniu Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie
w likwidacji (dawniej Modena S.A.);

— umowa z dnia 28 wrze$nia 2006 r. zawarta przez Emitenta z Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena
S.A.), ktorej przedmiotem byto objecie przez Emitenta 1.500.000 akcji zwyktych na okaziciela nowej emisji serii C w spétce
Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) z siedzibg w Poznaniu o wartosci nominalnej rownej
cenie nabycia 0,50 zt za kazdq akcje. Laczna warto$¢ transakcji wynosita 750.000,00 zt. Po objeciu nowej emisji akcji Emitent
uzyskat 88,7% kapitatu i gtosow na Walnym Zgromadzeniu Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena
S.A);

— umowy z dnia 7 marca 2007 roku zawarte przez Emitenta z panem Robertem Ofeniakiem oraz panem Bogustawem
Kisielewskim, ktorych przedmiotem byto nabycie tacznie 190.876 akcji zwyktych na okaziciela w spdtce Kraszewskiego 21 S.A.
— obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) o warto$ci nominalnej 0,50 zt za kazda akcje, po cenie 3,30 zt za kazdq akcje.
Warto$¢ transakcji wynosita tacznie 629.890,80 zt. Po transakcji Emitent posiada 96,34% kapitatu i gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.);
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— umowa z dnia 29 maja 2007 r. zawarta przez Emitenta z panem Zdzistawem Mikuta, ktérej przedmiotem byto nabycie 49.124
akcji na okaziciela w spéfce Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) o warto$ci nominalnej 0,50 zt
za kazdq akcje, po cenie 10,18 zt za kazdg akcje. Warto$¢ transakcji wynosita facznie 500.082,32 zt. Cena zakupu akc;ji
uiszczona zostata w dniu 4 czerwca 2007 r. Po transakcji Emitent uzyskat 98,30% kapitatu i gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie likwidacji (dawniej Modena S.A.).

21.1.3  Nabycie udziatéw PHC Sp. z o.o.

— umowa z dnia 20 grudnia 2006 r. zawarta przez Emitenta z panig Elzbietq Moritz, ktérej przedmiotem bylo nabycie przez
Emitenta 9.356 udziatow o wartoci nominalnej 670,00 zt kazdy udziat w spdtce PHC Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, za
cene 6.268.520,00 zt. W wyniku transakcji Emitent stat sie wiascicielem 100% udziatéw w spétce PHC Sp. z 0.0.

21.1.4  Nabycie udziatéw Euroconstruction Sp. z o.0.

— umowa z dnia 18 kwietnia 2005 r. zawarta przez Emitenta z CJ International Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, ktorej
przedmiotem bylo nabycie przez Emitenta 510 udziatdbw o wartodci nominalnej 100,00 zt kazdy udziat, w spotce
CJ Construction Sp. z 0.0. (obecnie: Euroconstruction Sp. z 0.0.) z siedzibgq w Pruszkowie, za cene 618.500,00 zt. Udzialy te
stanowity 51% kapitatu i uprawnialy do wykonywania 51% gtoséw na zgromadzeniu wspélnikéw CJ Construction Sp. z o.0.
W wyniku transakcji Emitent stat sie wiascicielem 100% udziatéw w spétce CJ Construction Sp. z 0.0.

21.1.5 Nabycie udziatow System SL Sp. z o.o.

— umowy z dnia 8 wrzesnia 2005 r. zawarte przez Emitenta z panig Barbarg Michalak, panem Piotrem Kalecinskim i panem
Mariuszem Pawlakiem, ktdrych przedmiotem byto nabycie przez Emitenta 30 udziatow o wartosci nominalnej 2.000,00 zt kazdy
udziat, w spétce System SL Sp. 0.0. z siedzibg w Poznaniu, za ceng w facznej kwocie 3,00 zt. W wyniku transakcji Emitent stat
sig wiascicielem 100% udziatow w spétce System SL Sp. z 0.0.

21.1.6  Nabycie udziatow Roda Sp. z o.o0.

— umowa z dnia 8 marca 2006 r. zawarta przez Emitenta ze spotkg Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej
Modena S.A.), ktérej przedmiotem byto nabycie przez Emitenta 10.680 udziatéw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy udziat,
w spdtce Roda Sp. z 0.0. z siedzibq w Srodzie Wielkopolskiej, za cene w kwocie 850.000,00 zt. W wyniku transakcji Emitent
stat sie wiascicielem 100% udziatéw w spéice Roda Sp. z 0.0.

21.1.7  Nabycie udziatow Data Logistics Sp. z 0.0.

— umowa z dnia 22 marca 2006 r. zawarta przez Emitenta z United Distributors Sp. z 0.0., ktérej przedmiotem byto nabycie przez
Emitenta 500 udziatbw o wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy udziat w spétce Data Logistics Sp. z 0.0. z siedzibg
w Ozarowie Mazowieckim, za cene 121.857,27 zt. W wyniku transakcji, a takze objecia 2.000 udziatéw o wartoci nominaine;
100,00 zt kazdy udziat w podwyzszonym kapitale zaktadowym w spétce Data Logistics Sp. z 0.0. w zamian za wktad pieniezny
w kwocie 487.429,08 zt Emitent stat sie wlascicielem 2.500 udziatow stanowigcych 100% udziatéw w spdtce Data Logistics
Sp.zo.o.

21.1.8  Transakcje dotyczace CJ International Ltd. Sp. z o.0.

— umowa z dnia 3 stycznia 2005 r. zawarta przez Emitenta z panem Wojciechem Sienickim, ktérej przedmiotem byto nabycie
przez Emitenta 458 udziatéw o wartosci nominalnej 240,60 zt kazdy udziat, w spotce CJ International Ltd. Sp. z 0.0. z siedzibg
w Pruszkowie, za cene w wysoko$ci 748.405,30 zt, stanowigcg rownowartos¢ kwoty 181.660,59 EUR. Zawarcie ww. transakcji
nastapito w wyniku realizacji opcji zakupu z dnia 28 listopada 2003 r.;

— umowa z dnia 3 stycznia 2005 r. zawarta przez Emitenta z panem Lechem Jankowskim, ktérych przedmiotem byto nabycie
przez Emitenta 458 udziatéw o wartosci nominalnej 240,60 zt kazdy udziat, w spotce CJ International Ltd. Sp. z 0.0. z siedzibg
w Pruszkowie, za cene w wysoko$ci 748.405,30 zt, stanowigcg rownowartos¢ kwoty 181.660,59 EUR. Zawarcie ww. transakcji
nastapito w wyniku realizacji opcji zakupu z dnia 28 listopada 2003 r.;

— umowa z dnia 17 lutego 2005 r. zawarta przez Emitenta z panem Nielsem Jornem Jeppesenem, ktérej przedmiotem bylo
nabycie przez Emitenta 458 udziatéw o wartoSci nominalnej 240,60 zt kazdy udziat w spétce CJ International Ltd. Sp. z o.0.
z siedzibg w Pruszkowie, za ceng w wysoko$ci 182.088,67 EUR. Termin ptatnoSci strony ustality na dzien 21 lutego 2005 r.
Umowa zawarta zostata w wyniku realizacji umowy z dnia 28 listopada 2003 r., zgodnie z ktérg Emitent zobowigzat si¢ nabyé¢
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od pana Nielsa Jorna Jeppesena 458 udziatéw w spdtce CJ International Ltd. Sp. z 0.0. nie wczesniej niz 2 stycznia 2005 r.
i nie pdzniej niz 30 czerwca 2007 r. w przypadku zadania nabycia lub sprzedazy przez jedna ze stron umowy;

umowa z dnia 21 kwietnia 2005 r. zawarta przez Emitenta z CJ International A/S z siedzibg Padborg, Dania, ktdrej
przedmiotem byto nabycie przez Emitenta 456 udziatéw o warto$ci nominainej 240,60 zt kazdy udziat w spotce CJ International
Ltd. Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, za cene w wysokosci 187.745,00 EUR powiekszong o koszty doradztwa poniesione
przez sprzedajacego w zwigzku z negocjacjami i zawarciem umowy sprzedazy udziatow. Zawarcie ww. transakcji nastapito
w wyniku realizacji opcji zakupu z dnia 28 listopada 2003 r.

W wyniku transakcji Emitent stat sie wtascicielem 100% udziatéw w spétce CJ International Ltd. Sp. z 0.0.

umowa z dnia 25 czerwca 2005 r. (zmieniona w dniu 9 wrzesnia 2005 r.) zawarta przez Emitenta z Raben Logistics Sp. z 0.0.,
ktorej przedmiotem byta warunkowa sprzedaz przez Emitenta 6.407 udziatow o wartosci nominalnej 240,60 zt kazdy udziat
w spdtce CJ International Ltd. Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, bedacej jednoczesnie jedynym wspolnikiem spotki Awik
Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie. Cena sprzedazy w kwocie 42.700.000,00 zt ptatna byta w dwdch ratach: pierwszg
w wysokosci 30.500.000,00 zt (wptacona przez kupujacego na rachunek powierniczy ,escrow account” i wyptacona
sprzedajacemu nie pozniej niz w terminie 5 dni roboczych od dnia przejScia prawa wiasnosci udziatéw na kupujacego) oraz
drugaq w wysokosci 12.200.000,00 zt, ktdrg kupujacy zobowigzany byt zaptaci¢ najpozniej do uptywu 180 dni od dnia przej$cia
prawa wiasnosci udziatow na kupujacego. Strony ztozyly ponadto oferty wzajemne sprzedazy i kupna udziatéw w spotce
CJ International Ltd. Sp. z 0.0.: Emitent ztozyt nieodwolalna oferte sprzedazy 2.746 udziatdbw w ww. spdice za cene
18.300.000,00 zt wigzaca od dnia 2 stycznia 2006 r. do dnia 31 stycznia 2006 r., za$ kupujacy — nieodwotalng oferte zakupu
ww. udziatow.

Warunkiem zawieszajacym umowy sprzedazy oraz ofert sprzedazy byto uzyskanie przez kupujacego zgody UOKIK na nabycie
udziatow.

Kupujacy zobowigzat si¢ do przejecia wszelkich zobowigzan wynikajacych z poreczen, gwarancji i zabezpieczen udzielonych
przez Emitenta oraz CJ Construction Sp. z 0.0. (obecnie Euroconstruction Sp. z 0.0.) w celu zabezpieczenia sptaty kredytow
zaciagnietych przez CJ International Ltd. Sp. z 0.0. oraz Awik Sp. z 0.0.;

umowa z dnia 16 stycznia 2006 r. zawarta przez Emitenta z Raben Logistics Sp. z 0.0., ktorej przedmiotem byta sprzedaz
przez Emitenta 2.746 udziatow o wartosci nominalnej 240,60 zt kazdy w spdtce CJ International Ltd. Sp. z 0.0. z siedzibg
w Pruszkowie, za cene 18.300.000,00 zt. Transakcja byta wynikiem wzajemnego zloZenia o$wiadczenia o przyjeciu oferty
wynikajacego z warunkdéw umowy zawartej w dniu 25 czerwca 2005 r. W wyniku transakcji Emitent zbyt wszystkie posiadane
przez siebie udziaty spotki CJ International Ltd. Sp. z 0.0.

21.1.9  Nabycie akcji spotki Miejskie Przedsiebiorstwo Robot Drogowych S.A.

umowa z dnia 25 lipca 2007 r. zawarta przez Emitenta z panem Wiestawem Kietlinskim, ktorej przedmiotem jest sprzedaz
przez pana Wiestawa Kietlinskiego na rzecz Emitenta pod warunkiem zawieszajacym 809 akcji serii A o warto$ci nominalnej
500,00 zt kazda akcja, o tacznej wartosci nominalnej 404.500,00 zt, stanowigcych 26,42% kapitatu zaktadowego spotki
Miejskie Przedsiebiorstwo Robét Drogowych S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie (dalej jako MPRD S.A.), za cene
404.500,00 zt. Cena ptatna bedzie w terminie 30 dni od dnia ziszczenia si¢ warunku zawieszajgcego. Jako warunek
zawieszajacy strony ustality:

e zmiane postanowienia Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Pétnoc w Warszawie IX Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadto$ciowych i naprawczych z dnia 28 czerwca 2007 r. o ogtoszeniu upadtosci MPRD S.A. w celu likwidacji majatku na
postanowienie o ogtoszeniu upadiosci MPRD S.A. z mozliwo$cig zawarcia uktadu, z jednoczesnym pozostawieniem
upadtemu samodzielnego zarzadu majatkiem, w przypadku jesli taki wniosek zostanie ztozony, badz,

¢ uchylenie postanowienia Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Potnoc w Warszawie [X Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadfosciowych i naprawczych z dnia 28 czerwca 2007 r. o ogtoszeniu upadiosci MPRD S.A. w celu likwidacji majatku
i umorzenie postepowania upadtosciowego.

Ziszczenie jednego z powyzej opisanych zdarzen do dnia 30 listopada 2007 r. spowoduje skutek prawny w postaci zbycia
i przeniesienia posiadania akcji MPRD S.A. na warunkach wynikajacych z przedmiotowej umowy. Warunki powyzsze
zastrzezone sg na korzys¢ Emitenta, co oznacza, iz moze on w drodze jednostronnego o$wiadczenia zwolni¢ zbywce
z obowigzku ich spetnienia.

Strony uzgodnity ponadto, iz w przypadku skutecznego zbycia akcji zbywca uzyska prawo do otrzymania doptaty do ceny za
akcje w przypadkach szczeg6towo opisanych w umowie.

Zbywca zobowigzat sie do ztozenia do depozytu notarialnego wszystkich akcji MPRD S.A. objetych przedmiotowg umowg wraz
z pisemnym o$wiadczeniem o przeniesieniu prawa wtasnoSci akcji oraz o ich wydaniu nabywcy. Nabywca bedzie uprawniony
do odbioru dokumentéw akcji oraz dokumentu oSwiadczenia o przeniesieniu prawa wiasno$ci akcji, pod warunkiem
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przedstawienia notariuszowi potwierdzenia przelewu kwoty naleznej tytutem ceny za akcje. Zbywca bedzie uprawniony do
odbioru dokumentdw akcji oraz dokumentu o$wiadczenia o przeniesieniu wtasno$ci akcji wytacznie w przypadku niespetnienia
sig warunku zawieszajacego, nie wezesniej niz w terminie 5 grudnia 2007 r.

Stosowny protokét ztozenia do depozytu notarialnego ww. dokumentéw podpisany zostat w dniu 25 lipca 2007 .

umowa z dnia 26 lipca 2007 r. zawarta przez Emitenta z panem Witoldem Burgemejster, panig Monika Kalinowska, panem
Mirostawem Fujarskim oraz panig Hanna Pniewska. Przedmiotem umowy jest warunkowa sprzedaz na rzecz Emitenta przez
zbywcdw 2.103 akcji imiennych nieuprzywilejowanych o warto$ci nominalnej 500,00 zt kazda akcja, o facznej wartoSci
nominalnej 1.051.500,00 zt, stanowigcych 68,65% kapitatu zaktadowego MPRD S.A., za faczng cene 1.051.500,00 zt, przy
czym pan Witold Burgemejster zobowigzat si¢ przenie$¢ na nabywce 309 akcji serii A oraz 1 akcje serii B, pani Monika
Kalinowska zobowigzata sie przenie$¢ na nabywce 45 akcji serii A, pan Mirostaw Fujarski zobowigzat sie przenie$¢ na
nabywce 172 akcje serii A, za$ pani Hanna Pniewska zobowigzata sie przenies¢ na nabywce 1.573 akcje serii A oraz 3 akcje
serii B.

Tytutem zaptaty pierwszej czesci ceny za akcje Emitent zaptacit na rzecz pana Witolda Burgemejster kwote 1,00 zt, na rzecz
pana Mirostawa Fujarskiego kwote 1,00 zt, na rzecz pani Moniki Kalinowskiej kwote 1,00 zt oraz na rzecz pani Hanny
Pniewskiej kwote 1,00 zt. Pozostata czes¢ ceny za akcje zaptacona zostanie w terminie 30 dni od nieziszczenia sie warunku
rozwigzujacego w ten sposdb, iz na rzecz pana Witolda Burgemejster Emitent zaptaci kwote 154.499,00 z}, na rzecz pana
Mirostawa Fujarskiego — kwote 85.999,00 zt, na rzecz pani Moniki Kalinowskiej kwote 22.499,00 zt oraz na rzecz pani Hanny
Pniewskiej kwote 786.499,00 zt.

Umowa zawarta zostata pod warunkiem rozwigzujacym, jakim jest:

e uprawomocnienie sie postanowienia Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Pétnoc w Warszawie X Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i naprawczych z dnia 28 czerwca 2007 r. w przedmiocie ogtoszenia upadiosci
MPRD S.A. w celu likwidacji majatku, lub

e oddalenie zlozonego przez MPRD S.A. lub innego uczestnika postepowania wniosku o dokonanie zmiany ww.
postanowienia na postanowienie o ogtoszeniu upadto$ci z mozliwo$cig zawarcia uktadu z jednoczesnym pozostawieniem
upadtemu samodzielnego zarzadu majatkiem, w przypadku jesli taki wniosek zostanie ztozony.

Ziszczenie sie jednego z ww. opisanych zdarzen lub sytuacja, w ktorej do dnia 31 listopada 2007 r. stan postepowania,
w wyniku ktorego wydane zostato postanowienie Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Pétnoc w Warszawie 1X Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i naprawczych z dnia 28 czerwca 2007 r. w przedmiocie ogtoszenia upadtosci MPRD
S.A. w celu likwidacji majatku nie ulegnie zmianie w stosunku do stanu tego postepowania istniejgcego na dzien zawarcia
przedmiotowej umowy, lub tez niewydanie w tymze terminie jakiegokolwiek merytorycznego orzeczenia w przedmiocie
ztozonego przez MPRD S.A. lub innego uczestnika postgpowania wniosku o dokonanie zmiany ww. postanowienia na
postanowienie o ogtoszeniu upadtosci MPRD S.A. z mozliwo$cig zawarcia uktadu z jednoczesnym pozostawieniem upadtemu
samodzielnego zarzadu majatkiem, spowoduje rozwigzanie przedmiotowej umowy, co oznacza¢ bedzie, iz nabywca bez
koniecznosci sktadania jakichkolwiek oswiadczen z dniem 31 listopada 2007 r. nie bedzie akcjonariuszem MPRD S.A.

Nabywca bedzie zobowigzany do wykonania zobowigzan wynikajacych z umowy w przypadku fgcznego spetienia sie
okreslonych warunkéw, w tym m. in..

e wydania przez wszystkich zbywcoéw na rzecz Emitenta nie poZniej niz w dniu 27 lipca 2007 r. dokumentéw akgji,
e  zwotania na dzien 10 sierpnia 2007 r. Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy MPRD S.A.,

e udzielenia przez panig Hanne Pniewska petnomocnictwa w formie aktu notarialnego panu Robertowi Jackowi Moritzowi do
podejmowania wszelkich czynnosci w zwigzku z prowadzeniem przez nig jako prezesa zarzadu spraw spétki MPRD S.A.,

e Zlozenia przez panig Hanne Pniewska pisemnej rezygnacji z petnienia funkcji prezesa zarzadu ze skutkiem na dzien
10 sierpnia 2007 r.

Strony uzgodnity ponadto, iz w przypadku skutecznego zbycia akcji zbywcey uzyskajg prawo do otrzymania doptaty do ceny za
akcje w przypadkach szczegétowo opisanych w umowie.

21.1.10 Inne

umowa z dnia 11 lipca 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Trinity Shelf Companies Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ktdrej przedmiotem jest nabycie przez TUP Property S.A. 100 udziatow o warto$ci nominalnej 500,00 zt kazdy udziat w spotce
TANIS Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, za cene w wysoko$ci 50.000,00 zt stanowigcg zwrot wartosci kapitatu
zaktadowego TANIS Investments Sp. z 0.0., powiekszong o kwote stanowigcg réwnowarto$¢ w ztotych polskich kwoty
5.000,00 EUR. Cena pfatna w terminie 3 dni roboczych od dnia zawarcia umowy zostata uiszczona przez TUP Property S.A.

W wyniku transakcji TUP Property S.A. stat sie wiascicielem 100% udziatéw w spétce TANIS Investments Sp. z 0.0.
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— umowa z dnia 30 maja 2006 r. zawarta przez Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) z Sotofte
Polska Sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Poznaniu, ktérej przedmiotem byto nabycie przez Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie
w likwidacji (dawniej Modena S.A.) 13.067 udziatéw o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazdy udziat w spétce Modena-Projekt
Sp. 0.0. z siedzibg w Poznaniu, za cene 100.000,00 zt. Ptatno$¢ miata zosta¢ dokonana w gotéwce w dniu 2 czerwca 2006
roku. W wyniku transakcji Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) stata sie wiascicielem 98,99%
udziatéw w spdtce Modena-Projekt Sp. z 0.0.

21.2  Emisje obligaciji

Emitent nie przeprowadzat emisji obligacji.
21.3  Umowy kredytowe, pozyczki i gwarancje

21.3.1  Umowy kredytowe

— umowa o kredyt z dnia 17 maja 2007 r. nr 2007/RB/0081 zawarta przez Emitenta (kredytobiorce) z DZ Bank Polska S.A., ktdrej
przedmiotem jest udzielenie przez Bank Emitentowi krotkoterminowego odnawialnego kredytu obrotowego do kwoty
15.000.000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie biezacej dziatalnosci gospodarczej kredytobiorcy.

Od kwoty wykorzystanego kredytu naliczane sg odsetki wedtug stawki bazowej WIBOR RB (tj. stawki bazowej oparte;
o $rednig arytmetyczng z notowan stawek jednomiesiecznych depozytéw miedzybankowych z kazdego dnia poprzedniego
miesigca kalendarzowego, wyznaczana przez Bank w ostatnim dniu roboczym danego miesigca) powiekszonej 0 marze Banku
w wysokosci 1,50% w skali roku. W dniu zawarcia umowy oprocentowanie kredytu wynosi 5,74% w skali roku.

Kredytobiorca zaptaci Bankowi prowizje przygotowawczg w wysokosci 0,3% kwoty udzielonego kredytu, tj. 45.000,00 zt.
Kredytobiorca dokona sptaty kredytu nie pdzniej niz w dniu 10 listopada 2007 r.
Zabezpieczeniem kredytu sa:

e  pemnomocnictwo do obcigzania prowadzonych w Banku rachunkéw bankowych kredytobiorcy oraz wszelkich subkont
otwartych w ramach tych rachunkéw, a w przypadku braku wystarczajacych $rodkéw na tym rachunku, do obcigzania
kazdego innego rachunku bankowego kredytobiorcy prowadzonego w banku,

o weksel wiasny ,in blanco” wystawiony przez kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowa,
¢ hipoteka kaucyjna tgczna umowna do kwoty 25.500.000,00 zt na nastepujacych nieruchomosciach:

1) nieruchomo$ci zabudowanej, potozonej w Ozarowie Mazowieckim przy ul. Konotopskiej 4, stanowigcej dziatki
o0 nr 22/6 oraz 22/7, dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq
nr WA1P/00032376/6,

2) nieruchomosci zabudowanej potozonej w Zakroczymiu (Poligon), stanowigcej dziatki o nr 10/32, 10/36, 10/4, 10/22,
10/23, 10/24, 10/25, dla ktorej Sad Rejonowy w Miisku Mazowieckim IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi
wieczyste nr WA1N/00047860/2, WA1TN/00058354/2 oraz WA1N/00060343/9,

3) nieruchomosci zabudowanej potozonej w Gtuchowie przy ul. Komornickiej 16, gmina Komorniki, stanowigcej dziatki
o nr 405/4, 405/8, 405/12, 405/6, 405/9, 10/32, 10/36, 10/4, 10/22, 10/23, 10/25, dla ktdrej Sad Rejonowy
w Poznaniu Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr PO2P/00122655/8,

e przelew wierzytelnodci na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia powyzszych nieruchomos$ci dokonany na zasadach
okre$lonych w odrebnie zawartej umowie o przelew wierzytelnosci. W terminie 1 miesigca od dnia zawarcia umowy
0 kredyt kredytobiorca jest zobowigzany dostarczy¢ Bankowi o$wiadczenie ubezpieczyciela o przyjeciu do wiadomosci
przelewu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia.

W zwigzku z umowg kredytowa kredytobiorca poddat sie ponadto egzekucji w trybie art. 97 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Prawo bankowe (tekst jednolity Dz.U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pdzn. zm.) do wysoko$ci kwoty kredytu wraz z odsetkami
umownymi, optatami i prowizjami, odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia roszczen Banku oraz
innymi kosztami wynikajacymi z umowy kredytowej, jednak maksymalnie do kwoty 30.000.000,00 zt. Bank moze wystapi¢ do
sqdu o nadanie ww. bankowemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalno$ci nie pézniej niz do dnia przedawnienia
roszczen wynikajacych z umowy kredytowej, tj. do dnia 10 listopada 2010 r.

— umowa o kredyt z dnia 15 maja 2007 r. nr K0003239 zawarta przez TUP Property S.A. (kredytobiorce) z Bankiem Zachodnim
WBK S.A., ktérej przedmiotem jest udzielenie przez Bank kredytu do kwoty 14.000.000,00 zt z przeznaczeniem na
sfinansowanie:
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e zadatku w wysokoSci stanowigcej rdwnowarto$¢ kwoty 3.000.000,00 EUR wg kursu sprzedazy ogtoszonego przez
Narodowy Bank Polski z dnia zawarcia przez Kredytobiorce z panem Lestawem Wezykiem przedwstepnej umowy
sprzedazy nieruchomosci potozonej w Tarnowskich Gorach przy ul. Zagorskiej 159 o tacznej powierzchni 334.197 m2, dla
ktorej Sad Rejonowy w Tarnowskich Gérach prowadzi ksiege wieczysta KW nr 29900, oraz

e pozostatej do zaptaty w wysokosci 1.900.000,00 zt ceny zakupu nieruchomo$ci potozonej w Warszawie przy
ul. Popularnej 38, o obszarze 1.027 m2, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege nr WA1M/00191006/1, ktorg kredytobiorca zobowigzat sie naby¢ na podstawie przedwstepnej umowy
sprzedazy z dnia 21 marca 2007 r.

do czasu podwyzszenia kapitatu zaktadowego kredytobiorcy w drodze emisji nowych akcji zaoferowanych jedynemu
akcjonariuszowi kredytobiorcy. Zaptata za akcje kredytobiorcy przez Emitenta nastapi ze Srodkoéw uzyskanych w zamian za
Akcje TUP S.A. nowej emisji objete w nastepstwie oferty publiczne;j.

Od kwoty wykorzystanego kredytu naliczane sg odsetki wedtug stawki bazowej (WIBOR dla jednomiesiecznych depozytow
miedzybankowych) powigkszonej o marze Banku w wysokosci 1,70% w skali roku. Oprocentowanie kredytu bedzie ustalane
wedtug stawki bazowej okreslonej dwa dni robocze przed dniem uruchomienia kredytu, a dla kolejnych okreséw okre$lonej
dwa dni robocze przed dniem zmiany oprocentowania. Zmiana oprocentowania nastepuje 28 dnia miesigca w okresach
miesiecznych, przy czym pierwsza zmiana oprocentowania nastapi w dniu 28 maja 2007 r. Kredytobiorca zaptaci Bankowi
prowizje przygotowawcza w wysokosci 0,3% kwoty udzielonego kredytu, tj. 42.000,00 zt.

Kredytobiorca dokona sptaty kredytu niezwlocznie po otrzymaniu $rodkéw od TUP S.A. z przeznaczeniem na optacenie akdji
objetych w podwyzszonym kapitale zaktadowym kredytobiorcy, nie poZniej jednak niz w dniu 31 pazdziernika 2007 r.

Zabezpieczeniem kredytu sa:

e petnomocnictwo do dysponowania w pierwszej kolejnosci Srodkami pienieznymi zgromadzonymi na wszelkich istniejgcych
i przysztych rachunkach bankowych kredytobiorcy prowadzonych w Banku,

e hipoteka kaucyjna do kwoty 16.000.000,00 zt na nieruchomos$ci zapisanej w ksiedze wieczystej KA1K/00023327/7
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Katowicach XI Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowigcej prawo uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu potozonych w Katowicach przy ul. Bazantéw, przystugujace spdtce PJC Sp. z 0.0. wraz
z cesjg praw z tytutu umowy ubezpieczenia budynkow lub budowli znajdujacych sie na nieruchomosci,

e  przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z umowy najmu obiektu biurowo-administracyjnego potozonego na nieruchomosci,
o ktérej mowa powyzej, zawartej przez spdtke PHC Sp. z 0.0. z ArchiDoc Sp. z 0.0. w dniu 31 stycznia 2004 r.,

e przelew wierzytelno$ci na rzecz Banku z umowy najmu obiektu magazynowego potozonego na nieruchomosci, o ktdrej
mowa powyzej, zawartej przez spétke PHC Sp. z 0.0. z ArchiDoc Sp. z 0.0. w dniu 13 sierpnia 2003 r.,

e peinomocnictwo dla Banku do okreslonego w umowie kredytowej rachunku bankowego spdtki PHC Sp. z o.0.
prowadzonego przez DZ Bank Polska S.A., na ktory wplywajg czynsze z umdw najmu okreslonych powyzej w zakresie
wptywoéw z tych uméw najmu.

W zwigzku z umowg, kredytowg kredytobiorca poddat sie ponadto egzekucji w trybie art. 97 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Prawo bankowe (tekst jednolity Dz.U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pdzn. zm.) do wysoko$ci kwoty kredytu wraz z odsetkami
umownymi, optatami i prowizjami, odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia roszczen Banku oraz
innymi kosztami wynikajacymi z umowy kredytowej, jednak maksymalnie do kwoty 28.000.000,00 zt. Bank moze wystapi¢ do
sqdu o nadanie ww. bankowemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalno$ci nie pozniej niz do dnia przedawnienia
roszczen wynikajacych z umowy kredytowej, tj. do dnia 31 pazdziernika 2010 r.

W przypadku niedojécia emisji do skutku (tj. sytuacji, w ktorej taczna kwota wptat na akcje TUP S.A. planowanej emis;i
w ofercie publicznej, na ktére ztozono zapisy w terminie do dnia 30 wrze$nia 2007 r., bedzie nizsza niz 14.000.000,00 zt, co
zostanie stwierdzone o$wiadczeniem domu maklerskiego), kredytobiorca zobowigzat sie m.in. do:

e  przedstawienia w Banku udzielonego przez TUP S.A. poreczenia cywilnego stanowigcego zabezpieczenie splaty kredytu
na kwote nie nizszg niz kwota udzielonego kredytu,

e dokonania sptaty kredytu w kwocie wynikajacej z nadwyzki wykorzystanego kredytu nad réwnowarto$¢ 75% wartoSci
nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem kredytu okre$lonej w sporzadzonej na te okolicznos¢ wycenie.

Na mocy aneksu nr 3 z dnia 13 lipca 2007 r. kwota kredytu zwiekszona zostata do kwoty 24.200.000,00 z, z zastrzezeniem, iz
dodatkowe 10.200.000,00 zt ma by¢ przeznaczone na sfinansowanie czesci nabycia portfela nieruchomo$ci od spétki
Concorde Investissement S.A.

Z uwagi na zwiekszenie kwoty kredytu powiekszeniu 0 30.600,00 zt ulegta réwniez prowizja przygotowawcza Banku.
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TUP Property S.A. dokona sptaty kredytu niezwtocznie po otrzymaniu srodkéw od TUP S.A. z przeznaczeniem na optacenie
akcji objetych w podwyzszonym kapitale zaktadowym kredytobiorcy, nie pozniej jednak niz w dniu 31 pazdziernika 2007 r.,
z zastrzezeniem, iz sptata kwoty 10.200.000,00 nastapi ze Srodkéw uzyskanych przez kredytobiorce ze sprzedazy udziatow
w kapitale zaktadowym spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktére kredytobiorca nabedzie celem przeniesienia na jej
rzecz nieruchomosci potozonych w Poznaniu, pomiedzy ulicami Kraszewskiego, Jackowskiego i Wawrzyniaka, dla ktérych Sad
Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiegi wieczyste o numerach: PO1P/00185182/3, PO1P/001185976/6, PO1P/00157791/0,
PO1P/00157789/3, PO1P/00158219/4, PO1P/00220061/7, PO1P/00126721/3 i kt6re kredytobiorca zobowigzat si¢ zbyC na
rzecz MNE Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi na podstawie przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy z dnia
14 marca 2007 r. (dalej jako Spdtka SPV), w przypadku gdy $rodki te zostang przez kredytobiorce uzyskane przed wptywem
$rodkow z emisji akciji.

Dodatkowymi zabezpieczeniami kredytu ustanowionymi na mocy ww. aneksu sa:

e podwyzszenie warto$ci hipoteki kaucyjnej na uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci pofozonej w Katowicach przy ulicy
Bazantow, dla ktorej Sad Rejonowy w Katowicach XI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi KW nr KA1K/00023327/7,
bedacej w uzytkowaniu wieczystym spotki PHC Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Zielna 37, do kwoty 28.000.000,00
zt wraz z cesjq praw z tytutu umowy ubezpieczenia budynkéw lub budowli znajdujacych sie na nieruchomosci,

e poreczenie cywilne Emitenta dotyczace catosci zobowigzan kredytobiorcy z tytutu umowy kredytowej,

e przelew wierzytelno$ci na rzecz Banku z tytutu umowy dzierzawy nieruchomosci potozonej Gtuchowie, ul. Komornicka 16,
zawartej przez spotke PHC Sp. z 0.0. z DHL Express Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w dniu 16 maja 2000r. wraz
z p6zniejszymi zmianami,

e roszczenie o ustanowienie hipoteki tacznej kaucyjnej na rzecz Banku do kwoty 10.200.000,00 zt na nieruchomosciach
potozonych w Poznaniu, pomiedzy ulicami Kraszewskiego, Jackowskiego i Wawrzyniaka, dla ktérych Sad Rejonowy
w Poznaniu prowadzi ksiegi wieczyste o numerach: PO1P/00185182/3, PO1P/00185976/6, PO1P/00157791/0,
PO1P/00157789/3, PO1P/00158219/4, PO1P/00220061/7, PO1P/00126721/3 wraz z petnomocnictwem udzielonym
przez wiasciciela nieruchomosci dla Banku do ztozenia o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki w przypadku spetnienia sie
ktdregokolwiek z ponizszych warunkéw:

— niedojscia do skutku emisji lub

— nieotrzymania przez kredytobiorce w terminie do dnia 30 wrzenia 2007 r. zapfaty kwoty nie mniejszej niz
10.200.000,00 zt z tytutu sprzedazy udziatow w Spétce SPV.

W przypadku gdy nieruchomo$ci zostang zbyte na rzecz Spétki SPV, kredytobiorca zobowigzuje sie zapewni¢ udzielenie przez
Spotke SPV Bankowi stosownego petnomocnictwa do ustanowienia hipoteki. W razie sptaty kredytu w kwocie nie mnigjszej niz
10.200.000,00 zt, Bank zrzeknie si¢ hipoteki i wyrazi zgode na wykreslenie wpisanej hipoteki w ksiedze wieczystej.

Ponadto w przypadku niedojscia do skutku emisji (tj. w sytuacji, w ktorej taczna kwota wptat na akcje TUP S.A. planowanej
emisji w ofercie publicznej, na ktére ztozono zapisy w terminie do 30 wrze$nia 2007 r., bedzie nizsza niz 24.200.000,00 zt, co
zostanie stwierdzone o$wiadczeniem domu maklerskiego), kredytobiorca zobowigzat sig do:

e  przedstawienia w Banku wyceny nieruchomos$ci bedacej przedmiotem zabezpieczenia hipotecznego sporzadzonej przez
podmiot zaakceptowany przez Bank w terminie 25 dni od dnia doreczenia Bankowi o$wiadczenia domu maklerskiego;

o dokonania spfaty kredytu w kwocie wynikajacej z nadwyzki wykorzystanego kredytu nad réwnowarto$¢ 75% wartosci
nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem kredytu okreslonej w wycenie przywotanej w punkcie poprzednim w terminie
7 dni od przedstawienia w Banku ww. wyceny;

e  zapewnienia zawarcia z Bankiem umdw podporzadkowania pozyczek udzielonych kredytobiorcy przez podmioty z Grupy
Kapitatowej w terminie 25 dni od dnia doreczenia Bankowi o$wiadczenia domu maklerskiego;

e przedstawienia w Banku potwierdzenia przyjecia do wiadomosci przelewu przez ArchiDoc Sp. z 0.0. oraz przez DHL
Express Sp. z 0.0. w terminie 25 dni od dnia doreczenia Bankowi o$wiadczenia domu maklerskiego.

umowa o kredyt z dnia 17 maja 2007 r. nr 2007/KI/0082 zawarta przez Euroconstruction Sp. z 0.0. (kredytobiorce) z DZ Bank
Polska S.A., ktérej przedmiotem jest udzielenie przez Bank kredytobiorcy dtugoterminowego, nieodnawialnego kredytu do
kwoty 2.000.000,00 zt z przeznaczeniem na sfinansowanie zakupu maszyn do produkcji konstrukcji z aluminium.

Kredytobiorca moze wykorzystywac limit kredytowy w formie transz, z ktérych kazda nie moze wynosi¢ mniej niz 100.000,00 zt.

Od kwoty wykorzystanego kredytu naliczane sg odsetki wedtug stawki bazowej (WIBOR dla jednomiesiecznych depozytow
miedzybankowych) powiekszonej o marze Banku w wysokosci 1,80% w skali roku. Pierwsza obowigzujaca stawka WIBOR 1M
zostanie ustalona w dniu pierwszego pobrania kredytu, za$ zmiany stawki WIBOR 1M nastepowaé beda co miesigc w tym
samym dniu miesigca, w ktérym nastapito pierwsze pobranie kredytu.
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Kredytobiorca zaptaci Bankowi prowizje przygotowawcza w wysokosci 0,625% kwoty udzielonego kredytu, tj. 12.500,00 zt.
Kredytobiorca dokona sptaty kredytu nie p6zniej niz w dniu 31 grudnia 2012 r.
Zabezpieczeniem kredytu sa;

e  petnomocnictwo do obcigzania prowadzonych w Banku rachunku bankowego kredytobiorcy oraz wszelkich subkont
otwartych w ramach tego rachunku, a w przypadku braku wystarczajacych $rodkéw na tym rachunku, do obcigzania
kazdego innego rachunku bankowego kredytobiorcy prowadzonego w banku,

o weksel wiasny ,in blanco” wystawiony przez kredytobiorce i poreczony przez TUP S.A., wraz z deklaracjg wekslowa,

e zastaw rejestrowy na maszynach do produkcji konstrukcji aluminiowych stanowigcych wtasno$é kredytobiorcy na kwote
2.000.000,00 z, ustanowiony na podstawie odrebnej umowy zastawu rejestrowego zawartej pomiedzy Bankiem
a kredytobiorcg po zakoriczeniu inwestycji, nie pézniej niz do dnia 31 grudnia 2007 r. Nie pdzniej niz do dnia 31 grudnia
2007 r. kredytobiorca jest zobowigzany przedstawi¢ Bankowi dowdd ztozenia do wtadciwego sadu wiasciwie opfaconego
wniosku o ustanowienie zastawu rejestrowego na rzecz Banku. Na dzieh zatwierdzenia Prospektu umowa zastawu
rejestrowego nie zostata zawarta,

o przelew wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia maszyn opisanych powyzej ustanowiony na rzecz Banku na podstawie
odrebnej umowy o przelew wierzytelno$ci, ktorg kredytobiorca jest zobowigzany zawrze¢ nie pozniej niz do dnia
31 grudnia 2007 r.

Ponadto nie pdzniej niz do dnia 30 wrzesnia 2007 r. kredytobiorca jest zobowigzany dokona¢ podwyzszenia kapitatu wtasnego
spotki 0 2.000.000,00 zt.

W zwigzku z umowg kredytowa kredytobiorca poddat sie egzekucji w trybie art. 97 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo
bankowe (tekst jednolity Dz.U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.) do wysokosci kwoty kredytu wraz z odsetkami
umownymi, optatami i prowizjami, odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia roszczen Banku oraz
innymi kosztami wynikajacymi z umowy kredytowej, jednak maksymalnie do kwoty 6.000.000,00 z. Bank moze wystapi¢ do
sqdu o nadanie ww. bankowemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalno$ci nie pozniej niz do dnia przedawnienia
roszczen wynikajacych z umowy kredytowej, tj. do dnia 31 grudnia 2015 r.

21.3.2  Umowy pozyczki

umowa z dnia 25 kwietnia 2005 r. zawarta przez Emitenta z Eagle International Trading Ltd., ktérej przedmiotem byta
konsolidacja pozyczek udzielonych Emitentowi przez Eagle International Trading Ltd. Umowa konsolidacyjna dotyczyta
czterech pozyczek (z dnia 31 lipca 2003 r., 26 listopada 2003 r., 2 marca 2004 r. i 28 stycznia 2005 r.) na taczng kwote wraz
z odsetkami 3.089.475,45 EUR. Zgodnie z umowa konsolidacji podlegata niesptacona cze$¢ ww. pozyczek w kwocie
2.941.697,74 EUR, 1j. 12.495.449,49 zt po $rednim kursie NBP z dnia 1 kwietnia 2005 r. Pozyczka zostata udzielona na okres
5 lat poczawszy od dnia 1 kwietnia 2005 r. do dnia 31 marca 2010 r. Kapitat pozyczki miat zosta¢ sptacony w dniu 31 marca
2010 r. Oprocentowanie ww. pozyczki wynosito 2% ponad 1-miesieczny Euribor ustalony na koniec kazdego miesigca. Umowa
zostata poddana wiasciwosci prawa Wielkiej Brytanii, strony poddaty wszelkie spory wynikajace z umowy badz z nig zwigzane
rozstrzygnieciom wiasciwego sadu arbitrazowego w Londynie. W dniu 7 listopada 2005 r. Emitent dokonat catkowitej
wczesniejszej sptaty ww. pozyczki. Kwota sptaty wynosita 3.000.531,69 EUR, tj. 12.068.138,46 zt (w tym 58.833,95 EUR,
tj. 236.630,15 zt optaty administracyjnej za wcze$niejszq sptate pozyczki), po Srednim kursie NBP z dnia 7 listopada 2005 .,

umowa z dnia 2 listopada 2005 r. zawarta przez Emitenta z Euroconstruction Sp. z 0.0., na podstawie ktérej Emitent udzielit
Euroconstruction Sp. z 0.0. pozyczki na kwote 1.800.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki: 3M WIBOR w stosunku rocznym
liczony z ostatniego miesigca poprzedzajacego miesiac koriczacy kwartat powiekszony o 1 punkt procentowy. Sptata pozyczki
bedzie dokonywana sukcesywnie w ramach sptaty zobowigzan przez diuznikdw Euroconstruction Sp. z 0.0. (spotki
CJ International Ltd. Sp. z 0.0. i Awik Sp. z 0.0.). Pozyczka zostanie zwrécona do dnia 31 grudnia 2008 r., przy czym na jej
splate majg zosta¢ zaliczone wptywy pozyczkobiorcy wynikajace z:

e umowy w sprawie splaty zobowigzan z dnia 16 wrzesnia 2005 r. zawartej przez Euroconstruction Sp. z o.0.
z CJ International Ltd. Sp. z 0.0. w wysokosci 195.948,00 zt, ptatne w dniach 15 stycznia 2006 r. (kwota 100.000,00 z)
oraz 15 lutego 2006 r. (kwota 95.948,00 z),

e umowy w sprawie sptaty zobowigzan z dnia 16 wrzesnia 2005 r. zawartej przez Euroconstruction Sp. z 0.0. z Awik
Sp. z 0.0. w wysokos$ci 453.344,12 zt, ptatne w dniu 31 marca 2006 r.,

e umowy pozyczki z dnia 16 wrze$nia 2005 r. zawartej przez Euroconstruction Sp. z 0.0. z Awik Sp. z 0.0. w wysokosci
630.000,00 zt (kwota kapitatu, ptatna w ratach w wysokosci 52.500,00 zt kazdego ostatniego dnia kwartatu od dnia
31 grudnia 2005 r.) oraz 112.270,90 zt (kwota zaleglych odsetek, ptatnych w 20 ratach miesiecznie ostatniego dnia
miesiaca),
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e pozostate saldo pozyczki w wysoko$ci 408.436,98 zt zostanie sptacone w trzech miesiecznych ratach po 136.145,66 zt
kazda ptatnych ostatniego dnia kazdego miesigca wraz z naleznymi odsetkami, poczynajac od dnia 31 pazdziernika
2008 .

Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej sptaty kapitatu bez dodatkowych kar i optat.

umowa z dnia 29 grudnia 2006 r. zawarta przez Emitenta z Euroconstruction Sp. z 0.0., ktdrej przedmiotem jest konsolidacja
pieciu pozyczek udzielonych przez Emitenta spétce Euroconstruction Sp. z 0.0. w dniach: 18 maja 2006 r. (w kwocie
250.000,00 zt), 24 lipca 2006 r. (w kwocie 250.000,00 zt), 5 wrze$nia 2006 r. (w kwocie 150.000,00 zt), 20 pazdziernika 2006 .
(w kwocie 100.000,00 zt) oraz 27 listopada 2006 r. (w kwocie 150.000,00 zt), w tacznej kwocie 900.000,00 zt (naleznos¢
gtéwna) powiekszonej o kwote 17.780,00 zt stanowigca wymagalne odsetki. Oprocentowanie pozyczki: 3M WIBOR w stosunku
rocznym liczony z ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego miesigc koficzacy kwartat, powiekszony o 1 punkt procentowy.
Sptata naleznosci gtownej pozyczki wraz z odsetkami nastapi w dniu 31 grudnia 2008 r., natomiast sptata wymagalnych
odsetek w wysokosci 17.780,00 zt nastgpita do dnia 15 lutego 2007 r. Umowa pierwotnie zawarta zostata w formie zwyklej
pisemnej — nalezy przy tym zaznaczy¢, iz art. 173 § 2 KSH wprowadza wymog formy pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym dla o$wiadczen woli sktadanych spotce przez jej jedynego wspdlnika w sprawach, ktore przekraczajg zakres
zwyktych czynno$ci spotki. Ze wzgledu na warto$¢ zobowigzania Euroconstruction Sp. z 0.0. wobec Emitenta istnieje zatem
niebezpieczenstwo zakwalifikowania powyzszej umowy do ww. grupy, czego konsekwencjg bytaby jej niewazno$¢ z powodu
niezachowania wymaganej formy. Ryzyko to opisane zostato w punkcie 1.2.3 Prospektu. Podpisy na umowie zostaty
notarialnie po$wiadczone w dniu 22 maja 2007 r.,

umowa z dnia 22 lutego 2007 r. zawarta przez Emitenta z Euroconstruction Sp. z 0.0., na podstawie ktérej Emitent udzielit
Euroconstruction Sp. z 0.0. pozyczki w wysokosci 300.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR liczony
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego miesigc konczacy kwartat, powigkszony o 1 punkt procentowy. Pozyczka (kapitat
+ odsetki) ma zosta¢ zwrécona do dnia 31 grudnia 2008 r. Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej splaty kapitatu bez
dodatkowych kar i opfat,

umowa z dnia 20 grudnia 2006 r. zawarta przez Emitenta z TUP Property S.A., na podstawie ktorej Emitent udzielit TUP
Property S.A. pozyczki w wysokosci 3.200.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR liczony ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego miesigc konczacy kwartat + marza 1%. Pozyczka (kapitat + odsetki) ma zosta¢ zwrdcona do dnia
31 grudnia 2007 r. Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej sptaty kapitatu bez dodatkowych kar i optat. Umowa pierwotnie
zawarta zostata w formie zwyklej pisemnej — nalezy przy tym zaznaczy¢, iz art. 303 § 3 KSH wprowadza wymég formy
pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym dla o$wiadczen woli sktadanych spdice przez jej jedynego wspoinika
w sprawach, ktdre przekraczajg zakres zwyktych czynnosci spétki. Ze wzgledu na warto$¢ zobowigzania TUP Property S.A.
wobec Emitenta istnieje zatem niebezpieczerstwo zakwalifikowania powyzszej umowy do ww. grupy, czego konsekwencjg
bytaby jej niewazno$¢ z powodu niezachowania wymaganej formy. Ryzyko to opisane zostato w punkcie 1.2.3 Prospektu.
Podpisy na umowie zostaty notarialnie poswiadczone w dniu 22 maja 2007 r.,

umowa z dnia 9 stycznia 2007 r. zawarta przez Emitenta z TUP Property S.A., na podstawie ktérej Emitent udzielit TUP
Property S.A. pozyczki w wysokosci 1.000.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR liczony ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego miesigc konczacy kwartat + marza 1%. Pozyczka (kapitat + odsetki) ma zosta¢ zwrdcona do dnia
31 grudnia 2007 r. Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej sptaty kapitatu bez dodatkowych kar i optat. Umowa pierwotnie
zawarta zostata w formie zwyklej pisemnej — nalezy przy tym zaznaczy¢, iz art. 303 § 3 KSH wprowadza wymég formy
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym dla o$wiadczen woli sktadanych spdice przez jej jedynego wspoinika
w sprawach, ktdre przekraczajg zakres zwyktych czynnosci spétki. Ze wzgledu na warto$¢ zobowigzania TUP Property S.A.
wobec Emitenta istnieje zatem niebezpieczerstwo zakwalifikowania powyzszej umowy do ww. grupy, czego konsekwencjg
bytaby jej niewaznos¢ z powodu niezachowania wymaganej formy. Ryzyko to opisane zostato w punkcie 1.2.3 Prospektu.
Podpisy na umowie zostaty notarialnie poswiadczone w dniu 22 maja 2007 r.,

umowa z dnia 22 lutego 2007 r. zawarta przez Emitenta z TUP Property S.A., na podstawie ktorej Emitent udzielit TUP
Property S.A. pozyczki w wysokosci 500.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR liczony ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego miesiac konczacy kwartat, powiekszony o 1 punkt procentowy. Pozyczka (kapitat + odsetki) ma
zosta¢ zwrécona do dnia 31 grudnia 2007 r. Pozyczkobiorca ma prawo do wcze$niejszej splaty kapitatu bez dodatkowych kar
i optat. Umowa pierwotnie zawarta zostata w formie zwyklej pisemnej — nalezy przy tym zaznaczy¢, iz art. 303 § 3 KSH
wprowadza wymog formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym dla o$wiadczen woli sktadanych spéice przez jej
jedynego wspdlnika w sprawach, ktére przekraczajq zakres zwyklych czynnosci spétki. Ze wzgledu na warto$¢ zobowigzania
TUP Property S.A. wobec Emitenta istnieje zatem niebezpieczenstwo zakwalifikowania powyzszej umowy do ww. grupy, czego
konsekwencjg bytaby jej niewaznos¢ z powodu niezachowania wymaganej formy. Ryzyko to opisane zostato w punkcie 1.2.3
Prospektu. Podpisy na umowie zostaty notarialnie poswiadczone w dniu 22 maja 2007 r.,

umowa z dnia 22 maja 2007 r. zawarta przez Emitenta z TUP Property S.A., na podstawie ktdrej Emitent udzielit TUP Property
S.A. pozyczki w wysoko$ci 500.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR liczony ostatniego dnia miesigca

138



Prospekt Emisyjny TUP S.A.

poprzedzajacego miesigc konczacy kwartat + marza 1%. Pozyczka (kapitat + odsetki) ma zosta¢ zwrécona do dnia 31 grudnia
2009 r. Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej splaty kapitatu bez dodatkowych kar i optat.

umowa z dnia 15 lipca 2007 r. zawarta przez Emitenta z TUP Property S.A., na podstawie ktorej Emitent udzielit TUP Property
S.A. pozyczki w wysokosci 1.200.000,00 zt. Kwota pozyczki zostanie przekazana na konto pozyczkobiorcy do dnia 15 sierpnia
2007 r. Oprocentowanie pozyczki jest rowne stawce miesiecznego WIBOR RB, powiekszonej 0 2,5% marzy. Pozyczka ma
zostaC zwrdcona do dnia 31 grudnia 2009 r., natomiast sptata odsetek nastgpowac bedzie kwartalnie, przy czym pierwsza
splata odsetek nastgpi dnia 30 grudnia 2007 r. Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej sptaty kapitatu pozyczki lub jego
czesci wraz z naleznymi za okres do spfaty kapitatu odsetkami bez dodatkowych kar i optat, z 14-dniowym powiadomieniem.,

umowa z dnia 8 sierpnia 2007 r. zawarta przez Emitenta z TUP Property S.A., na podstawie ktérej Emitent udzielit TUP
Property S.A. pozyczki w wysokosci 500.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki jest réwne stawce miesiecznego WIBOR RB,
powiekszonej 0 2,5% marzy. Pozyczka ma zosta¢ zwrcona do dnia 31 grudnia 2009 r., natomiast sptata odsetek nastepowaé
bedzie kwartalnie, przy czym pierwsza sptata odsetek nastgpi dnia 30 grudnia 2007 r. Pozyczkobiorca ma prawo do
wczedniejszej sptaty kapitatu pozyczki lub jego cze$ci wraz z naleznymi za okres do sptaty kapitatu odsetkami bez
dodatkowych kar i optat, z 14-dniowym powiadomieniem.,

umowa z dnia 22 lutego 2007 r. zawarta przez Emitenta z PHC Sp. z 0.0., na podstawie ktérej Emitent udzielit PHC Sp. z 0.0.
pozyczki w wysokosci 1.800.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR liczony ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego miesiac konczacy kwartat, powiekszony o 1 punkt procentowy. Pozyczka (kapitat + odsetki) ma zostaé
zwrdcona do dnia 31 grudnia 2008 r. Pozyczkobiorca ma prawo do wcze$niejszej splaty kapitatu bez dodatkowych kar i opfat.
Umowa pierwotnie zawarta zostata w formie zwyktej pisemnej — nalezy przy tym zaznaczyé, iz art. 173 § 2 KSH wprowadza
wymog formy pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym dla o$wiadczen woli sktadanych spétce przez jej jedynego
wspoInika w sprawach, ktore przekraczajg zakres zwyklych czynnosci spotki. Ze wzgledu na warto$¢ zobowigzania PHC
Sp. z 0.0. wobec Emitenta istnieje zatem niebezpieczenstwo zakwalifikowania powyzszej umowy do ww. grupy, czego
konsekwencja bytaby jej niewaznos¢ z powodu niezachowania wymaganej formy. Ryzyko to opisane zostato w punkcie 1.2.3
Prospektu. Podpisy na umowie zostaty notarialnie poswiadczone w dniu 22 maja 2007 r.,

umowa z dnia 15 marca 2007 r. zawarta przez Emitenta z PHC Sp. z 0.0., na podstawie ktorej Emitent udzielit PHC Sp. z o.0.
pozyczki w wysokosci 450.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR liczony ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego miesiac konczacy kwartat, powiekszony o 1 punkt procentowy. Pozyczka (kapitat + odsetki) ma zostaé
zwrdcona do dnia 31 grudnia 2008 r. Pozyczkobiorca ma prawo do wcze$niejszej splaty kapitatu bez dodatkowych kar i opfat.
Pozyczka ta zostata w cato$ci sptacona przez PHC Sp. z 0.0. w dniu 21 maja 2007 r.,

umowa z dnia 29 listopada 2005 r. zawarta przez Emitenta z Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena
S.A), na podstawie ktorej Emitent udzielit Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) pozyczki
w wysokosci 250.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR liczony ostatniego dnia kwartatu + marza 1%. Pozyczka
(kapitat + odsetki) miata zosta¢ zwrdcona do dnia 31 grudnia 2006 r. Pozyczka ta zostata w cato$ci sptacona przez Kraszewskiego
21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) w dniu 8 marca 2006 r. poprzez kompensate naleznosci Kraszewskiego 21
S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) wobec Emitenta z tytutu sprzedazy udziatéw w Roda Sp. z 0.0.,

umowa z dnia 2 lutego 2006 r. zawarta przez Emitenta z Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.),
na podstawie ktdrej Emitent udzielit Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) pozyczki
w wysokosci 900.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR liczony ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
miesigc konczacy kwartat + marza 1%. Pozyczka (kapitat + odsetki) ma zosta¢ zwrécona do dnia 31 grudnia 2007 r.
Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej splaty kapitatu bez dodatkowych kar i opfat,

umowa z dnia 5 czerwca 2006 r. zawarta przez Emitenta z Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena
S.A), na podstawie ktorej Emitent udzielit Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) pozyczki
w wysokosci 370.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR liczony ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
miesigc konczacy kwartat + marza 1%. Pozyczka (kapitat + odsetki) ma zosta¢ zwrécona do dnia 31 grudnia 2007 r.
Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej splaty kapitatu bez dodatkowych kar i opfat,

umowa z dnia 25 sierpnia 2006 r. zawarta przez Emitenta z Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena
S.A), na podstawie ktorej Emitent udzielit Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) pozyczki
w wysokosci 70.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR liczony ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego
miesigc konczacy kwartat + marza 1%. Pozyczka (kapitat + odsetki) ma zosta¢ zwrécona do dnia 31 grudnia 2007 r.
Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej splaty kapitatu bez dodatkowych kar i opfat,

umowa z dnia 27 pazdziernika 2006 r. zawarta przez Emitenta z Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej
Modena S.A.), na podstawie ktdrej Emitent udzielit Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.)
pozyczki w wysokosci 40.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR liczony ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego miesigc koriczacy kwartat + marza 1%. Pozyczka (kapitat + odsetki) ma zosta¢ zwrécona do dnia 31 grudnia
2007 r. Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej splaty kapitatu bez dodatkowych kar i opfat,
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umowa z dnia 2 sierpnia 2006 r. zawarta przez Emitenta z Data Logistics Sp. z 0.0., na podstawie ktérej Emitent udzielit Data
Logistics Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 200.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki: 3M WIBOR w stosunku rocznym liczony
z ostatniego miesiaca poprzedzajacego miesigc korczacy kwartat, powiekszony o 1 punkt procentowy. Sptata naleznosci
gtdwnej pozyczki wraz z odsetkami nastapi do dnia 31 grudnia 2007 r. Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej sptaty
kapitatu bez dodatkowych kar i optat,

umowa z dnia 7 listopada 2006 r. zawarta przez Emitenta z Data Logistics Sp. z 0.0., na podstawie ktérej Emitent udzielit Data
Logistics Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 100.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki: 3M WIBOR w stosunku rocznym liczony
z ostatniego miesiaca poprzedzajacego miesigc konczacy kwartat, powiekszony o 1 punkt procentowy. Sptata naleznosci
gtdwnej pozyczki wraz z odsetkami nastapi do dnia 31 grudnia 2007 r. Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej sptaty
kapitatu bez dodatkowych kar i optat,

umowa z dnia 6 grudnia 2006 r. zawarta przez Emitenta z Data Logistics Sp. z 0.0., na podstawie ktorej Emitent udzielit Data
Logistics Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 620.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki: 3M WIBOR w stosunku rocznym liczony
z ostatniego miesiqca poprzedzajacego miesigc konczacy kwartat, powiekszony o 1 punkt procentowy. Sptata naleznosci
gtdwnej pozyczki wraz z odsetkami nastapi do dnia 31 grudnia 2009 r. Pozyczkobiorca ma prawo do wczesniejszej sptaty
kapitatu bez dodatkowych kar i optat. Umowa pierwotnie zawarta zostata w formie zwykiej pisemnej — nalezy przy tym
zaznaczy¢, iz art. 173 § 2 KSH wprowadza wymog formy pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym dla o$wiadczen
woli sktadanych spotce przez jej jedynego wspdlnika w sprawach, ktore przekraczajq zakres zwyklych czynno$ci spétki. Ze
wzgledu na niewielki kapitat zaktadowy Data Logistics Sp. z 0.0. istnieje zatem niebezpieczenstwo zakwalifikowania powyzsze;
umowy do ww. grupy, czego konsekwencjg bytaby jej niewazno$¢ z powodu niezachowania wymaganej formy. Ryzyko to
opisane zostato w punkcie 1.2.3 Prospektu. Podpisy na umowie zostaty notarialnie po$wiadczone w dniu 22 maja 2007 .,

umowa z dnia 20 wrze$nia 2005 r. zawarta przez Emitenta z System SL Sp. z 0.0., na podstawie ktérej Emitent udzielit System
SL Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 200.000,00 zt. Oprocentowanie pozyczki: 3Y WIBOR w stosunku rocznym liczony na dzien
31 grudnia, powiekszony o 1 punkt procentowy. Spiata nalezno$ci gtownej pozyczki wraz z odsetkami nastapi do dnia
31 grudnia 2009 r. Umowa zawarta zostata w formie zwyklej pisemnej — nalezy przy tym zaznaczy¢, iz art. 173 § 2 KSH
wprowadza wymog formy pisemnej z podpisem notarialnie poSwiadczonym dla o$wiadczen woli sktadanych spoice przez e
jedynego wspoinika w sprawach, ktére przekraczajg zakres zwyklych czynnoSci spotki. Ze wzgledu na niewielki kapitat
zaktadowy System SL Sp. z o.0. istnieje zatem niebezpieczenstwo zakwalifikowania powyzszej umowy do ww. grupy, czego
konsekwencjg bytaby jej niewaznos¢ z powodu niezachowania wymaganej formy. Ryzyko to opisane zostato w punkcie 1.2.3
Prospektu,

umowa z dnia 22 listopada 2006 r. zawarta przez PHC Sp. z 0.0. z panig ElZzbietg Moritz, ktdrej przedmiotem jest porozumienie
w sprawie sptaty zobowigzan PHC Sp. z 0.0. wobec pani Elzbiety Moritz wynikajacych z udzielonych przez panig Elzbiete
Moritz pozyczek wynikajacych z uméw z dnia:

e 2lipca 2002 r. (kapitat niesptacony 4 681 924,00 z4, termin sptaty 31 grudnia 2004 r.),

e 20 sierpnia 2002 (kapitat niesptacony 182.000,00 zt, termin sptaty 31 grudnia 2004 r.),

e 21 sierpnia 2002 r. (kapitat niesptacony 100.000,00 EUR, termin sptaty 31 grudnia 2004 r.),

e 6 wrzesnia 2002 r. (kapitat niesptacony 128.000,00 4, termin sptaty 31 grudnia 2004 r.),

o 15 pazdziernika 2003 r. (kapitat niesptacony 100.000,00 USD, termin sptaty 31 grudnia 2004 r.),

e 27 listopada 2003 r. (kapitat niesptacony 150.000,00 EUR, termin sptaty 31 grudnia 2004 r.),

e 8 stycznia 2004 r. (kapitat niesptacony 433.000,00 EUR, termin sptaty 31 grudnia 2004 r.),

e  8wrzesnia 2004 r. (kapitat niesptacony 500.000,00 zt, termin sptaty 30 wrze$nia 2005 r.),

e 27 pazdziernika 2004 r. (kapitat niesptacony 130.000,00 EUR, termin sptaty 31 pazdziernika 2005 r.).

Strony postanowity, iz wszystkie kwoty wskazane powyzej, a wyrazone w EUR i USD zostang z dniem 31 pazdziernika 2006
przewalutowane po odpowiednim $rednim kursie NBP z tego dnia, zgodnie ze szczegbtowym wyliczeniem stanowigcym
zatgcznik do tej umowy.

Dla kwot wyrazonych w ztotych przyjeto oprocentowanie wyliczane kwartalnie na koniec kazdego kwartatu kalendarzowego na
poziomie 3M WIBOR (z ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego miesiac konczacy kwartat) plus marza 1 punkt procentowy.
Oprocentowanie w tej wysokosci przyjete zostato dla okresu od pierwszego dnia nastepujacego po terminie sptaty
wynikajacym z podstawowych uméw pozyczek i pdzniejszych anekséw do dnia 31 pazdziernika 2006 r. Z kolei dla kwot
wyrazonych w EUR lub USD przyjete zostato kwartalne oprocentowanie réwne 3M LIBOR (z ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego miesigc konczacy kwartat) plus 1 punkt procentowy. Oprocentowanie w tej wysokosci przyjeto dla okresu od
pierwszego dnia nastepujacego po terminie splaty wynikajagcym z podstawowych uméw pozyczek i anekséw do dnia
31 pazdziernika 2006 r.
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Po przewalutowaniu fgczna kwota nalezno$ci gtownych wynikajacych ze wskazanych powyzej uméw pozyczki wyniosta na
dzien 31 pazdziernika 2006 r.: 8.958.446,30 zt.

Termin sptaty pozyczki strony ustality na dzien 31 grudnia 2011 r. Tytutem wynagrodzenia za udzielong pozyczke pani
Elzbiecie Moritz przystuguja odsetki naliczane od wskazanej powyzej kwoty naliczane od dnia 1 listopada 2006 r. Sptata
odsetek nastepowac bedzie kwartalnie ostatniego dnia roboczego kazdego kwartatu kalendarzowego, poczynajac od dnia
31 grudnia 2006 r. Oprocentowanie pozyczki jest rowne 3M WIBOR (z ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego miesigc
koficzacy kwartat) plus marza 1 punkt procentowy. Natomiast kazda spozniona spfata odsetek niezaptacona przez PHC
Sp. z 0.0. zgodnie z terminem wymagalno$ci uwazana bedzie za pozyczke tej kwoty wymagalng natychmiast i z naleznymi
odsetkami wg stopy procentowej o 4 punkty procentowe wyzsze od ww. stopy procentowe;.

PHC Sp. z 0.0. ma prawo do wcze$niejszej sptaty pozyczki w catosci lub w czesci bez dodatkowych optat.

Ponadto w zwigzku z przekazaniem przez panig Elzbiete Moritz na rzecz PHC Sp. z 0.0. kwot wskazanych powyzej oraz
dokonanym rozliczeniem kwot nalezno$ci gtéwnych wynikajacych z tytutu uméw pozyczek zawartych przez panig Elzbiete
Moritz oraz PHC Sp. z 0.0. w dniach 21 grudnia 2001 r., 16 stycznia 2002 r., 22 lutego 2002 r., 23 kwietnia 2002 r. i 15 maja
2002 r. oraz niezaptaceniem na rzecz Elzbiety Moritz odsetek naleznych jej od tych uméw, PHC Sp. z 0.0. zobowigzana byta
zaptaci¢ kwote, obejmujaca wszelkie odsetki, w facznej wysoko$ci 4.816.233,68 zt w nieprzekraczalnym terminie 3 miesigcy
od daty podpisania przedmiotowej umowy. Kwota ta zostata zaptacona w cato$ci do dnia 22 lutego 2007 r.

21.3.3  Umowy poreczenia i gwarancji

umowa poreczenia z dnia 29 czerwca 2005 r. zawarta przez Emitenta z Bankiem Handlowym S.A. w Warszawie, ktérej
przedmiotem bylo udzielenie przez Emitenta do dnia 30 czerwca 2006 r. poreczenia sptaty wierzytelnoSci przystugujacej
Bankowi z tytutu kredytu w rachunku biezacym udzielonego CJ International Ltd. Sp. z 0.0. na podstawie umowy z dnia
29 czerwca 2005 r., wraz z naleznymi odsetkami, prowizjami, optatami i kosztami, a takze sptaty innych wierzytelnoSci
przystugujacych Bankowi wobec CJ International Ltd. Sp. z 0.0. jakichkolwiek innych tytutéw istniejacych w dniu zawierania
umowy lub powstatych w czasie jej obowigzywania, do kwoty 5.300.000,00 zt,

o$wiadczenie Emitenta z dnia 28 czerwca 2005 r. o udzieleniu solidarnego poreczenia za zobowigzania CJ International Ltd.
Sp. z 0.0. z tytulu udzielonego tej spdtce przez Bank BPH S.A. kredytu nr 17/2005/CK o linie wielocelowg wielowalutowa
w wysokosci 2.000.000 zt, wraz z odsetkami i kosztami wynikajacymi z umowy kredytowej, na wypadek, gdyby kredytobiorca
nie wykonat tych zobowigzan w oznaczonym terminie. Poreczenie to utracito moc z dniem 14 marca 2006 r. w zwigzku
z zawarciem aneksu nr 4 do umowy kredytu nr 17/2005/CK,

poreczenie wekslowe do kwoty 1.000.000,00 zt udzielone w dniu 8 listopada 2006 r. przez Emitenta dotyczace weksla in
blanco wystawionego przez Euroconstruction Sp. z 0.0., jako zabezpieczenie zobowigzania Euroconstruction Sp. z 0.0.
wynikajacego z umowy kredytowej nr 2006/RB/0168 z dnia 8 listopada 2006 r. zawartej z DZ Bank Polska S.A.,

poreczenie wekslowe do kwoty 1.803.400,00 zt udzielone w grudniu 2002 r. przez PHC Sp. z 0.0. dotyczace 41 weksli in
blanco wystawionych przez pana Lestawa Aleksandra Moritza jako zabezpieczenie zaptaty przez niego ceny nieruchomosci
nabytych od Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. W sierpniu 2006 r. zobowigzanie pana Lestawa Moritza wobec Agencii
Rolnej Skarbu Panstwa zostato uregulowane, a weksle zostaty zwrécone,

poreczenie wekslowe z dnia 17 maja 2007 r. za zobowigzania spétki Euroconstruction Sp. z 0.0. z tytutu umowy kredytowej
nr 2007/KI/0082 z dnia 17 maja 2007 r. zawartej przez Euroconstruction Sp. z 0.0. z DZ Bank Polska S.A. Emitent
nieodwotalnie poddat sie egzekucji zobowigzahn wobec Banku prowadzonej na podstawie bankowego tytutu egzekucyjnego do
tacznej kwoty wymagalnych zobowigzan Euroconstruction Sp. z 0.0. wobec Banku wynikajacych z umowy kredytowej wraz
z odsetkami, prowizjami i innymi wierzytelnosciami Banku oraz kosztami poniesionymi przez Bank. Z tytutu poreczenia Bank
moze wystawi¢ w stosunku do Emitenta bankowy tytut egzekucyjny do kwoty nie wyzszej niz 6.000.000,00 zt oraz wystapi¢
0 nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalno$ci w terminie do dnia 31 grudnia 2015 r.,

umowa z dnia 16 lipca 2007 r. zawarta przez Emitenta z Bankiem Zachodnim WBK Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu,
na mocy ktorej TUP S.A. udzielit poreczenia za zobowigzania kredytobiorcy — TUP Property S.A. — wobec Banku wynikajace
z umowy kredytowej nr K0003239 z dnia 15 maja 2007r., opisanej w punkcie 21.3.1. Prospektu.

W razie niezaptacenia przez kredytobiorce kwot naleznych Bankowi na podstawie wspomnianej powyzej umowy kredytowej,
Emitent zaptaci Bankowi nalezne kwoty, nie pdzniej niz w terminie wskazanym do zaptaty w piSmie adresowanym do
kredytobiorcy i przekazanym do wiadomosci Emitenta.

Ponadto Emitent poddat sie egzekucji $wiadczen pienieznych w oparciu bankowy tytut egzekucyjny na podstawie art. 97
ustawy Prawo bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 r., przy czym Bank moze wystawi¢ bankowy tytut egzekucyjny do wysokosci
kwoty kredytu wraz z odsetkami umownymi, optatami i prowizjami, odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami
dochodzenia roszczen Banku oraz innymi kosztami wynikajacymi z umowy, jednak maksymalnie do kwoty 48.400.000,00 zt.
Bank moze wystgpi¢ do sadu o nadanie bankowemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalno$ci do dnia przedawnienia
roszczen wynikajacych z umowy kredytowej, tj. do dnia 31 pazdziernika 2010 r.
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21.3.4 Inne

umowa z dnia 30 listopada 2006 r. zawarta przez Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) z panig,
Elzbieta Moritz, ktérej przedmiotem byfa konsolidacja (odnowienie) pozyczek udzielonych przez panig Elzbiete Moritz spétce
Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) w okresie od 24 lutego 2004 r. do 9 czerwca 2005 r. na
taczng kwote 3.637.327,79 zt (obejmujacy kapitat i skapitalizowane odsetki). Termin splaty pozyczki strony ustality na dzien
30 czerwca 2011 r., przy czym Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) moze sptaci¢ pozyczke
wczesniej w catosci lub w czesci bez dodatkowej opfaty. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR w stosunku rocznym,
powiekszony o 1 punkt procentowy, a odsetki ptatne sg co trzy miesigce, poczynajac od 30 listopada 2006 r. Z uwagi na
opisang ponizej umowe sprzedazy wierzytelnosci obecnie wierzycielem z tytutu przedmiotowej umowy jest Emitent,

umowa z dnia 30 listopada 2006 r. zawarta przez Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.)
z panem Lestawem Moritzem, ktdrej przedmiotem byta konsolidacja (odnowienie) wierzytelnosci przystugujacych panu
Lestawowi Moritzowi wobec spotki Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) w tacznej wysokosci
7.792.773,20 zt (obejmujacej kapitat i skapitalizowane odsetki). Termin sptaty pozyczki strony ustality na dzien 30 czerwca
2011 r., przy czym Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) moze splaci¢ pozyczke wczesniej
w cato$ci lub w czesci bez dodatkowej optaty. Oprocentowanie pozyczki wynosi 3M WIBOR w stosunku rocznym, powigkszony
0 1 punkt procentowy, a odsetki ptatne sg co trzy miesiace, poczynajac od 30 listopada 2006 r. Z uwagi na opisang ponizej
umowe sprzedazy wierzytelnosci obecnie wierzycielem z tytutu przedmiotowej umowy jest Emitent,

umowa z dnia 1 grudnia 2006 r. zawarta przez Emitenta z panig Elzbietq Moritz, ktérej przedmiotem jest sprzedaz
wierzytelnosci przystugujacej pani Elzbiety Moritz z tytutlu umowy pozyczki w stosunku do Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie
w likwidacji (dawniej Modena S.A.) w kwocie 3.637.327,79 zt powiekszonej o przyszte odsetki za cene réwng wysokosSci
wierzytelnosci na dzien 30 listopada 2006 r. Zapfata ceny nastapita poprzez dokonanie potracenia na mocy umowy opisanej
ponizej,

umowa z dnia 15 grudnia 2006 r. zawarta przez Emitenta z panig Elzbieta Moritz, ktorej przedmiotem jest potracenie
wierzytelnosci przystugujacej pani Elzbiecie Moritz wobec Emitenta w kwocie 3.637.327,79 zt z wierzytelnosci Emitenta
przystugujacej mu wobec pani Elzbiety Moritz z tytulu wniesienia wktadu na pokrycie 438.232 sztuk Akcji Serii D w kwocie
3.637.325,60 zt,

umowa z dnia 1 grudnia 2006 r. zawarta przez Emitenta z panem Lestawem Moritzem, ktorej przedmiotem jest sprzedaz
wierzytelnosci przystugujacej panu Lestawowi Moritzowi z tytutu umowy pozyczki w stosunku do Kraszewskiego 21 S.A.
— obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) w kwocie 7,792.773,20 zt powigkszonej o przyszte odsetki za cene réwng
wysokosci wierzytelnosci na dzier 30 listopada 2006 r. Zaptata ceny nastapita poprzez dokonanie potragcenia na mocy umowy
opisanej ponizej,

umowa z dnia 15 grudnia 2006 r. zawarta przez Emitenta z panem Lestawem Moritzem, ktdrej przedmiotem jest potracenie
wierzytelnosci przystugujacej panu Lestawowi Moritzowi wobec Emitenta w kwocie 7.792.773,20 zt z wierzytelno$cig Emitenta
przystugujacq mu wobec pana Lestawa Moritz z tytutu wniesienia wkfadu na pokrycie 938.888 sztuk Akcji Serii D w kwocie
7.792.770,40 zt.

21.4  Umowy dotyczace nieruchomosci

umowa przedwstepna sprzedazy (Rep. A nr 4996/2007) z dnia 31 maja 2007 r. zawarta przez Emitenta z panem Dominikiem
Leszczynskim oraz panem Sebastianem Leszczyriskim. Zgodnie z umowa strony zobowigzaty sie do zawarcia:

a) umow sprzedazy, na mocy ktérych pan Dominik Leszczynski sprzeda Emitentowi nieruchomosci potozone w Siewierzu,
stanowigce dziatki ewidencyjne o numerach:

e 7569/2, 7569/3, 7569/4, 7681, 7902/3, 7902/4, 7902/5, 7897, 8159/1 0 tacznej powierzchni 138.640 m2, dla ktérych Sad
Rejonowy w Zawierciu prowadzi ksiege wieczysta nr 48231,

o 8055/12 o powierzchni 244.187 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Zawierciu prowadzi ksiege wieczystg nr 49262,
e 7813, 7832 o facznej powierzchni 2.309 m2, dla ktérych Sad Rejonowy w Zawierciu prowadzi ksiege wieczysta nr 50001,
e 8056, 8060/2 0 tacznej powierzchni 4654 m?, dla ktérych Sad Rejonowy w Zawierciu prowadzi ksiege wieczystg nr 52965,

0 tacznym obszarze 389.790 m2, za cene stanowigcg rownowarto$é w ztotych polskich kwoty 5.067.270,00 EUR. Tytutem
zadatku Emitent zaptacit w dniu 4 czerwca 2007 r. kwotg stanowigcg rownowartosé w ztotych polskich kwoty 1.160.000,00
EUR. Pozostata kwota stanowigca réwnowarto$¢ 3.907.270,00 EUR zostanie zaptacona w dwdch czeSciach:
rownowarto$¢ w ztotych polskich kwoty 1.953.635,00 EUR w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej oraz réwnowartos¢
w ztotych polskich kwoty 1.953.635,00 EUR w terminie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy przyrzeczone;.
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b) umdw sprzedazy, na mocy ktorych pan Sebastian Leszczynski sprzeda Emitentowi nieruchomosci potozone w Siewierzu,
stanowigce dziatki ewidencyjne o numerach:

e 7689/9, 7689/11, 7689/14, 7689/17, 7689/20, 7689/22, 7708/2, 7797/2 0 tacznej powierzchni 299.182 m2, dla ktorych Sad
Rejonowy w Zawierciu prowadzi ksiege wieczystg nr 47552,

e 8153/9, 8153/13 o tacznej powierzchni 217.619 m?, dla ktérych Sad Rejonowy w Zawierciu prowadzi ksiege wieczystq
nr 47553,

o tacznym obszarze 516.801 m2, za cene stanowigcg rownowarto$¢ w zlotych polskich kwoty 6.718.413,00 EUR. Tytutem
zadatku Emitent zaptacit w dniu 4 czerwca 2007 r. kwote stanowigcg rownowarto$¢ w ztotych polskich kwoty 1.200.000,00
EUR. Pozostata kwota stanowigca rownowarto$¢ w ztotych polskich kwoty 5.518.413,00 EUR zostanie zaptacona
w dwaoch czesciach: réwnowarto$¢ w ztotych polskich kwoty 2.759.206,50 EUR w dniu zawarcia umowy przyrzeczone;
oraz réwnowarto$¢ w ziotych polskich kwoty 2.759.206,50 EUR w terminie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej.

Wydanie nieruchomosci nastapi w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej. Termin zawarcia umowy przyrzeczonej okre$lono na
dzieri 30 wrzesnia 2007 .

Warunkami zawarcia umowy przyrzeczonej sg;

o zniesienie wszelkich obcigzen (diugami i prawami oséb trzecich) i ograniczen w rozporzadzaniu przedmiotowych
nieruchomosci oraz brak wpisdw w dziatach Il i IV ksigg wieczystych,

e przedstawienie przez sprzedajacych zaswiadczen stwierdzajacych brak zalegtosci podatkowych w odniesieniu do
przedmiotowych nieruchomosci,

e zawarcie przyrzeczonych umow sprzedazy jednym aktem notarialnym,

e uzyskanie przez Emitenta zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie przedmiotowych
nieruchomosci, o ile Emitent nadal bedzie cudzoziemcem w rozumieniu przepiséw ustawy o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow.

Emitent moZe zgda¢ zawarcia umoéw przyrzeczonych mimo niespefnienia sie ktdregokolwiek z tych warunkow.

Sprzedajacy poddali sie egzekucji co do obowigzku zwrotu jednokrotno$ci wptaconego zadatku w razie niezawarcia uméw
sprzedazy wskutek okolicznosci, za ktére zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci, oraz dwukrotnosci wptaconego
zadatku, w przypadku niespetnienia sie choéby jednego z trzech pierwszych wymienionych warunkéw wskutek okolicznosci
lezacych po stronie Sprzedajacych.

Ustalenie réwnowarto$ci kwot w euro nastgpi wedtug $redniego kursu NBP dla EUR na dzien poprzedzajacy zlozenie
polecenia przelewu danej kwoty.

Sprzedajacy Dominik Leszczynski ustanowit ponadto na nieruchomosciach bedacych jego wtasnoscig (1-4) hipoteke kaucyjng
taczng do sumy 18.025.680,00 zt w celu zabezpieczenia roszczen Emitenta o zwrot kwoty zadatku (lub jej dwukrotnosci)
w stosunku do ktoregokolwiek ze sprzedajacych.

warunkowa umowa sprzedazy z dnia 17 sierpnia 2007 r. (Rep. A nr 12381/2007) zawarta przez TUP Property S.A. z panem
Lestawem Aleksandrem Moritzem, ktorej przedmiotem jest sprzedaz przez pana Lestawa Aleksandra Moritza na rzecz TUP
Property S.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Poznaniu (teren Modena Park), zapisanej w ksiedze
wieczystej PO1P/00157790/3, stanowigcej dziatke nr 128/23 o powierzchni 217 m2, dokonana pod warunkiem, iz Prezydent
Miasta Poznania nie wykona prawa pierwokupu przystugujacego Gminie Miasto Poznan na podstawie ar. 109 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. Nr 115, poz. 741, z p6zn. zm.). Strony zobowigzaty sie zawrze¢
umowe przenoszacg prawo uzytkowania wieczystego ww. nieruchomosci w terminie 7 dni od dnia doreczenia stronom
o$wiadczenia Prezydenta miasta Poznania o rezygnacji z przystugujacego Gminie Miasto Poznahn prawa pierwokupu,
a w przypadku nieztozenia takiego oswiadczenia — w terminie 7 dni, liczac od dnia uptywu ustawowego terminu
przystugujacego Gminie Miasto Poznan do wykonania prawa pierwokupu. Cene sprzedazy strony ustality na kwote 478.240,00
zt, ktéra ptatna bedzie w terminie 3 miesiecy od dnia zawarcia umowy przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego
ww. nieruchomosci,

umowa z dnia 29 maja 2007 r. (Rep. A nr 2627/2007) zawarta przez TUP Property S.A. z panem Stanistawem Majewskim,
ktdrej przedmiotem jest nabycie nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej WA1M/00191006/1 stanowigcej dziatke nr 18
potozong w Warszawie-Wiochach przy ul. Popularnej 38, o powierzchni 1.027 m2, za cene w kwocie 2.000.000,00 z}, ptatng
w nastepujacy sposob: 100.000,00 zt tytutem zadatku zostato zaptacone przez TUP Property S.A. przed zawarciem umowy,
za$ 1.900.000,00 zt zostato zaptacone w dniu 4 czerwca 2007 r.,

umowa z dnia 21 listopada 2006 r. zawarta przez TUP Property S.A. z panem Lestawem Moritzem, ktdrej przedmiotem byto
nabycie przez TUP Property S.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zapisanej w ksiedze wieczystej
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PO1P/00185976/6 stanowigcej dziatke nr 128/17 o powierzchni 1.287 m2, potozonej w Poznaniu przy ul. Jackowskiego 24,
oraz prawa wiasnosci budynku trzykondygnacyjnego, podpiwniczonego, potozonego na przedmiotowej dziatce o powierzchni
uzytkowej 1.235,60 m2, za taczng kwote w wysokosci 2.000.000,00 zt,

umowa z dnia 21 listopada 2006 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Modena-Projekt Sp. 0.0., ki6rej przedmiotem byto
nabycie przez TUP Property S.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zapisanej w ksiedze wieczystej
PO1P/00185182/3 stanowigcej niezabudowang dziatke nr 128/18 potozong w Poznaniu przy ul. Wawrzyniaka, o powierzchni
734 m2, za kwote w wysokosci 405.040,00 zt,

umowa z dnia 8 grudnia 2006 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej
Modena S.A.) oraz Emitentem, ktorej przedmiotem byto przejecie przez TUP Property S.A. diugu spotki Kraszewskiego 21 S.A.
— obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) wobec Emitenta w wysokosci 11.430.100,99 zt wynikajacego z uméw odnowienia
z dnia 30 listopada 2006 r. zawartych z panem Lestawem Moritzem oraz panig Elzbieta Moritz, oraz wstapienie w prawa
Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) wynikajace z ww. uméw odnowienia, w zamian za co
Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) przeniosta na TUP Property S.A. prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P/00157791/0 stanowiacej niezabudowane dziatki nr 128/16
i 129 potozone w Poznaniu przy ul. Jackowskiego, o tacznym obszarze 14.572 m? wraz z prawem wtasno$ci posadowionych
na wspomnianych dziatkach budynkéw i budowli, o facznej warto$ci 16.445.000,00 zt. Spétka TUP Property S.A. w terminie do
15 kwietnia 2007 r. uidcita na rzecz spdtki Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) roznicy
pomiedzy wysokoscig przejetego diugu a wartoscig nieruchomosci w kwocie 5.014.899,01 zt. Emitent wyrazit zgode na
ww. transakcje,

umowa z dnia 8 grudnia 2006 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej
Modena S.A.), ktérej przedmiotem bylo nabycie przez TUP Property S.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P/00157789/3 stanowigcej dziatke nr 130/1 potozong w Poznaniu przy ul. Jackowskiego
0 obszarze 3.427 m2 oraz prawa wiasno$ci posadowionych na tej dziatce budynkéw, a takze prawa wiasnosci nieruchomosci
zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P/00158219/4 stanowiacej dziatki nr 128/3, 128/4 i 128/5 potozone w Poznaniu przy
ul. Jackowskiego o facznej powierzchni 89 m?, za faczng cene w kwocie 2.205.000,00 zt, ptatng w terminie do dnia 15 kwietnia
2007 r.,

umowa z dnia 20 grudnia 2006 r. zawarta przez TUP Property S.A. z PHC Sp. z 0.0., ktérej przedmiotem byto nabycie przez
TUP Property S.A. prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej WA1P/00032376/6
stanowiacej dziatki nr 22/6 oraz nr 22/7 o tacznej powierzchni 5.528 m? potozonej w Ozarowie przy ul. Konotopskiej 4 wraz
z prawem wiasnosci posadowionego na niej budynku administracyjno-biurowego o powierzchni 2.756 m2, za faczng kwote
4.880.000,00 zt, ptatng w terminie 120 dni od zawarcia umowy,

umowa z dnia 23 lutego 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Wojskowa Agencjg Mieszkaniowa, ktorej przedmiotem byto
nabycie przez TUP Property S.A. prawa wilasnosci nieruchomos$ci zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P 00126721/3
stanowiacej dziatke nr 130/27 potozong w Poznaniu przy ul. Kraszewskiego 25 o powierzchni 875 m?, za cenge w wysokosci
800.000 z,

przedwstepna warunkowa umowa z dnia 14 marca 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z MNE Investment Sp. z o.0.
z siedzibg w todzi. Przedmiotem umowy jest sprzedaz przez TUP Property S.A. udzialow w spoice specjalnego
przeznaczenia, ktora przejmie od TUP Property S.A. prawa do nieruchomosci, na ktérych realizowany bedzie projekt budowy
zespotu apartamentowcéw z towarzyszacymi budynkami biurowo-ustugowymi (projekt Modena Park, obejmujacy
nieruchomosci po bytej fabryce ZPO Modena (obecnie Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji) w Poznaniu pomiedzy
ulicami Kraszewskiego, Jackowskiego i Wawrzyniaka o powierzchni 21.004 m? i zaktadajacy wybudowanie od 38.000 m? do
43.000 m2 powierzchni uzytkowej mieszkalnej i handlowej. Nieruchomo$ci wchodzace w sktad ww. projektu opisane zostaty
w punkcie 7.1.2.2 Prospektu).

Warunkami zawieszajacymi po stronie TUP Property S.A. sg;

e utworzenie i zarejestrowanie spotki celowej,

e  zapewnienie wpisow w ksiegach wieczystych potwierdzajacych prawa TUP Property S.A. do ww. nieruchomosci,
e  dostarczenie prawomocnych warunkéw zabudowy ww. nieruchomosci,

e osiggniecie porozumienia z ENEA S.A. odno$nie do relokacii stacji trafo.

Warunkami zawieszajacymi po stronie MNE Investment Sp. z 0.0. sa;

e uzyskanie zgody Prezesa UOKIK na nabycie udziatdw w spotce celowej lub zaswiadczenia, Zze taka zgoda nie jest
konieczna,

e dostarczenie poreczenia wybranej firmy nalezacej do Meydan Group — wiasciciela MNE Investment Sp. z 0.0.
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Wypetnienie ww. warunkéw umozliwi sprzedaz udziatéw w spétce celowej spotce MNE Investment Sp. z 0.0. za kwote
51.000.000,00 zt powiekszong 0 35% nadwyzki ceny sprzedazy kazdego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej powyze;
Sredniej ceny 6.542,05 zt (bez VAT).

MNE Investment Sp. z 0.0. zobowigzata si¢ do wptaty na rachunek powierniczy:

e 5.100.000,00 zt tytutem zaliczki, ktéra zostanie udostepniona Sprzedajacemu po dostarczeniu przez Sprzedajacego
warunkow zabudowy; kwota ta zostata wptacona w dniu 4 kwietnia 2007 r.,

e 45900.000,00 z, ktéra zostanie udostepniona Sprzedajgcemu w momencie podpisania umowy przyrzeczonej po
spetnieniu uzgodnionych warunkéw.

Ponadto MNE Investment Sp. z 0.0. zobowigzata si¢ do czasu ostatecznego rozliczenia do zachowania tytutu prawnego
nabytych aktywdw, wiaczajac w to niedokonywanie przewtaszczenia lub ustanowienia zastawu na objetych aktywach oraz do
zachowania przedstawiciela TUP Property S.A. w Radzie Nadzorczej spotki celowej do czasu zrealizowania inwestycji.
Naruszenie powyzszych warunkéw uprawnia TUP Property S.A. do natozenia kary umownej w kwocie 30.000.000,00 zt po
uprzednim udzieleniu 30 dni na usuniecie naruszenia.

TUP Property S.A. jest zobowigzana do zaptacenia kary umownej w wysokosci 5.100.000,00 zt w wypadku:

e istotnego niewypemienia zobowigzan zwigzanych z wypetnieniem warunkéw zawieszajacych,

e niestawienia si¢ Sprzedajacego do zawarcia umowy przyrzeczonej bez waznej przyczyny.

MNE Investment Sp. z 0.0. jest zobowigzana do zaptacenia kary umownej w wysokosci 5.100.000,00 zt w wypadku:
e niedokonania wptaty na rachunek powierniczy kwot przewidzianych umowsa,

e niestawienia sie Kupujacego do zawarcia umowy przyrzeczonej bez waznej przyczyny.

Umowa gwarantuje TUP Property S.A. prawo odkupienia udziatbw w spotce celowej w przypadku naruszenia warunkdw
uprawniajgcych do zastosowania kary umownej, nierozpoczecia budowy w przeciggu 12 miesiecy od uzyskania zezwolenia na
budowe lub niezrealizowania potowy zaktadanego projektu w ciggu 3 lat.

W dniu 5 wrze$nia 2007 r. strony zawarty aneks do opisanej powyzej umowy, w ktrym miedzy innymi ustalono, iz:

e projekt Modena Park obejmowac bedzie réwniez nieruchomos$¢ stanowigcg prawo uzytkowania wieczystego dziatki
nr 128/23 o powierzchni 217 m2. Warunkowa umowa sprzedazy ww. nieruchomosci na rzecz TUP Property S.A. zawarta
w dniu 17 sierpnia 2007 r. opisana zostata w punkcie 21.4. Prospektu,

e powierzchnia uzytkowa mieszkalna i handlowa objeta projektem Modena Park wynosi¢ bedzie od okoto 37.000 m2 do
43.000 m?,

e warunek zawieszajacy po stronie TUP Property S.A. dotyczacy zawarcia porozumienia z ENEA S.A. odnosnie do relokacji
stacji trafo zmieniony zostat w ten sposob, iz spétka celowa lub TUP Property S.A. zobowigzane zostaty do zawarcia
porozumienia dotyczacego uzyskania tytutu prawnego do dziatki nr 128/10 zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr 153226
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Poznaniu Wydziat XIII Ksiag Wieczystych (na ktdrej posadowiona jest stacja trafo),
w celu objecia tej nieruchomosci przez projekt Modena Park,

e  zawarcie umowy ostatecznej nastapi 30. dnia po spetnieniu sie ostatniego z warunkéw (w przypadku gdyby byt to dzien
wolny od pracy — w nastepujacym po nim dniu roboczym),

e TUP Property S.A. winna dotozy¢ wszelkich staran, aby warunki zawieszajace umowy, na ktére ma ona wptyw, zostaty
spetnione nie pozniej niz do dnia 22 grudnia 2007 .

Strony potwierdzity ponadto, iz zawarcie przez TUP Property S.A. w dniu 15 maja 2007 r. umowy kredytowej opisanej
w punkcie 21.3.1. Prospektu, przewidujacej roszczenie Banku Zachodniego WBK S.A. o ustanowienie hipoteki igcznej
kaucyjnej na nieruchomos$ciach objetych projektem Modena Park na rzecz Banku do kwoty 10.200.000,00, wynikajacego
z aneksu do umowy kredytowej z dnia 15 maja 2007 r. nie bedzie stanowi¢ naruszenia umowy.

umowa z dnia 16 lipca 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie,
ktdrej przedmiotem jest przeniesienie na rzecz TUP Property S.A. ogétu praw i obowigzkow wynikajacych z umowy
nr 1766/2003 z dnia 1 lipca 2003 r. zawartej przez Concorde Investissement S.A. z Centralnym Os$rodkiem Informacii
Budownictwa Przedsiebiorstwo Paristwowe (dalej jako COIB PP) z siedzibg w Warszawie, wraz z prawami wynikajacymi
z poczynionych naktadow.

Na mocy powotanej powyzej umowy nr 1766/2003 COIB PP, bedace uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci potozonej
w Warszawie przy ulicy Bartyckiej 26, oddato Concorde Investissement S.A. do uzywania teren o obszarze 1.375 m2,
stanowigcy cze$¢ wspomnianej nieruchomosci bedacy czescig Statej Wystawy Budownictwa BUDEXPO, na ktérym zostat
wzniesiony budynek (pawilon nr 16) przeznaczony na prowadzenie dziatalno$ci handlowej w zakresie budownictwa. Budynek
ten nie jest wiasnoscig uzytkownika wieczystego, lecz stanowi stosownie do tresci art. 191 kodeksu cywilnego czes$¢ sktadowg,
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przedmiotowej nieruchomosci gruntowej (naktad poczyniony na cudzym gruncie), z uwagi na okolicznos¢, iz nie zostat
wzniesiony przez wieczystego uzytkownika, a przez poprzednika prawnego Concorde Investissement S.A. Powierzchnia
handlowa w ww. budynku jest wynajeta na rzecz pieciu najemcow, ktérzy jako zabezpieczenie naleznosci umownych wniesli
gwarancje bankowe, poreczone weksle gwarancyjne oraz kaucje. W stosunku do ww. zabezpieczen strony ustality, iz
w przypadku ziszczenia sie warunku, o ktdrym mowa ponizej, Concorde Investissement S.A.:

e niezwlocznie przeleje na TUP Property S.A. wierzytelnoci z gwarancji bankowych i wyda dokumenty gwarancii, o ile
wierzytelnosci te moga by¢ przeniesione w trybie art. 82 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe.
W przeciwnym przypadku Concorde Investissement S.A. podejmie wszelkie dziatania majace na celu ustanowienie przez
najemce gwarancji bankowej na rzecz TUP Property S.A. albo dziatajac na wniosek TUP Property S.A., wykona
przystugujace Concorde Investissement S.A. uprawnienia z gwarancji w imieniu wtasnym, lecz na rzecz TUP Property S.A.,

e niezwlocznie przeniesie na TUP Property S.A. prawa wynikajace z weksla przez indos oraz wyda przedmiotowy weksel
wraz z deklaracjg wekslowg,

e  kwota kaucji zostanie przekazana przez Concorde Investissement S.A na rzecz TUP Property S.A.

Cena w wysokosci 2.000.000,00 zt pfatna bedzie pod warunkiem, iz Concorde Investissement S.A. uzyska pisemng
bezwarunkowg zgode COIB PP na przeniesienie przez Concorde Investissement S.A. na rzecz TUP Property S.A. ogétu praw
i obowiazkéw wynikajacych z wspomnianej powyzej umowy nr 1766/2003. Jezeli warunek nie zisci sie do dnia 31 sierpnia
2007 r., umowa ulega rozwigzaniu bez koniecznosci sktadania przez strony zadnych dodatkowych oswiadczen, z tym
zastrzezeniem, iz przed uptywem tego terminu TUP Property S.A. jest uprawniona do jego przedtuzenia o kolejne 2 miesigce.

Cena bedzie ptatna w nastepujacy sposob:

e czes¢ ceny w kwocie 510.000,00 zt zostanie zaptacona w terminie 3 dni od dnia zawiadomienia TUP Property S.A. przez
Concorde Investissement o uzyskaniu pisemnej bezwarunkowej zgody COIB PP na przeniesienie przez Concorde
Investissement S.A. na rzecz TUP Property S.A. ogotu praw i obowigzkdw wynikajacych z umowy nr 1766/2003,

e pozostata czes¢ ceny w kwocie 1.490.000,00 zt zostanie zaptacona w terminie 70 dni od dnia uzyskania przez Concorde
Investissement S.A. pisemnej bezwarunkowej zgody COIB PP na przeniesienie przez Concorde Investissement S.A. na
rzecz TUP Property S.A. ogdtu praw i obowigzkdw wynikajacych z umowy nr 1766/2003, jednak nie wcze$niej niz w dniu
28 wrzednia 2007 r. Za okres prolongaty w zaptacie pozostatej cze$ci ceny od dnia ziszczenia si¢ warunku do dnia
zaptaty pozostatej czesci ceny, TUP Property S.A. zobowigzany jest do zaptaty Concorde Investissement S.A. odsetek
w wysokosci 6% w skali roku. Kwota odsetek zostanie zaptacona przez TUP Property S.A. razem z pozostatg czescig ceny.

Na wypadek nieuiszczenia cze$ci badz catosci ceny w ustalonych umownie terminach, TUP Property S.A.
poddat sie na rzecz Concorde Investissement S.A. egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania
cywilnego co do zapfaty kwoty do wysokosci 2.100.000,00 zt. Concorde Investissement S.A. moze ztozy¢
wniosek 0 nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2010rr.,

umowa z dnia 16 lipca 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie,
ktorej przedmiotem jest sprzedaz na rzecz TUP Property S.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zapisanej
w ksiedze wieczystej GD1G/00047265/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku [ll Wydziat Ksiag
Wieczystych, stanowigcej dziatke nr 109 o obszarze 4.502 m2, pofozonej w Gdarsku przy al. Jana Pawta Il, oraz sprzedaz
prawa wiasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomosé.

Powierzchnia handlowa w ww. budynku jest wynajeta na rzecz 27 najemcow, ktdrzy jako zabezpieczenie naleznosci
umownych wniesli gwarancje bankowe oraz kaucje. W stosunku do ww. zabezpieczen strony ustality, iz Concorde
Investissement S.A.:

e niezwlocznie przeleje na TUP Property S.A. wierzytelno$ci z gwarancji bankowych i wyda dokumenty gwarancji, o ile
wierzytelnoSci te mogq by¢ przeniesione w trybie art. 82 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe.
W przeciwnym przypadku Concorde Investissement S.A. podejmie wszelkie dziatania majace na celu ustanowienie przez
najemce gwarancji bankowej na rzecz TUP Property S.A. albo dziatajac na wniosek TUP Property S.A., wykona
przystugujace Concorde Investissement S.A. uprawnienia z gwarancji w imieniu wtasnym, lecz na rzecz TUP Property S.A.,

e  kwota kauciji zostanie przekazana przez Concorde Investissement S.A na rzecz TUP Property S.A.
Cena sprzedazy w wysoko$ci 15.000.000,00 zt ptatna bedzie w nastepujacy sposob:

e czes¢ ceny w kwocie 3.672.000,00 ztotych zaptacona zostata przez kupujacego w dniu 17 lipca 2007 r. bezposrednio na
rachunek bankowy sprzedawcy w Fortis Bank Polska S.A. w celu sptaty zadtuzenia sprzedawcy i uzyskania zezwolenia
na wykre$lenie cigzacej na nieruchomosci hipoteki kaucyjnej do kwoty 5.000.000,00 zt, a takze przelania na kupujacego
wierzytelno$ci przysztych z tytutu ww. uméw najmu,

e czest ceny w kwocie 560.000,00 zt TUP Property S.A. zaptaci w dniu 23 lipca bezpo$rednio na rachunek bankowy
sprzedawcy w Fortis Bank Polska S.A.,

146



Prospekt Emisyjny TUP S.A.

e pozostatg czes¢ ceny w kwocie 10.768.000,00 ztotych kupujacy zobowigzuje sie zaptacié najpézniej do dnia 28 wrzesnia
2007 r. Za okres prolongaty w zaptacie pozostatej czesci ceny od dnia zawarcia przedmiotowej umowy do 28 wrzesnia
2007 r. kupujacy zobowigzany jest do zaptaty sprzedawcy odsetek w wysokosci 6% w skali roku. Kwota odsetek zostanie
zaptacona przez kupujacego razem z pozostatg czescig ceny do dnia 28 wrzesnia 2007 r. W celu zabezpieczenia
wykonania tego zobowigzania kupujacy w dniu zawarcia przedmiotowej umowy udzielit sprzedawcy nieodwotalnego
notarialnego petnomocnictwa do zawarcia w jego imieniu umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, jezeli kupujacy
nie zaptaci w cato$ci lub w cze$ci pozostatej ceny do dnia 31 pazdziernika 2007 r. Kupujacy ma przy tym prawo wskazaé
do dnia 15 listopada 2007 r. nabywce nieruchomosci. Sprzedawca jest uprawniony do sprzedazy nieruchomosci
najpozniej do dnia 31 marca 2008 r. Do tego dnia petnomocnictwo uwazane jest za nieodwotalne i kupujacy zrzeka si¢
prawa do jego wypowiedzenia.

Ponadto, co do zaptaty tej czesci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwtoke TUP Property S.A.
poddata sie na rzecz sprzedawcy egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej
wysokosci 11.840.000,00 zt. Sprzedawca moze ztozy¢ wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia
2010r.

Jako kolejne zabezpieczenie tej czesci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwtoke kupujacy
ustanowit hipoteke umowng kaucyjng do kwoty 11.840.000,00 zt na przedmiotowej nieruchomo$ci.

umowa z dnia 16 lipca 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie,
ktdérej przedmiotem jest sprzedaz na rzecz TUP Property S.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zapisanej
w ksiedze wieczystej KZ10/00036108/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ostrzeszowie, V Wydziat Ksiag Wieczystych,
stanowigce] dziatke nr 1881/3 o obszarze 1.540 m2, potozong w Ostrzeszowie przy ulicy Sportowej 1, oraz sprzedaz prawa
wiasnosci budynku stanowigcego odrebng nieruchomos¢. Powierzchnia budynku jest przedmiotem umowy najmu zawartego
z Jeronimo Martins Dystrybucja Sp. z 0.0.

Sprzedawca zawart umowe dotyczacg cesji naleznosci z tytutu umowy najmu na rzecz Fortis Bank Polska S.A.
Cena sprzedazy w wysokosci 1.375.000,00 zt ptatna bedzie w nastepujacy sposob:

e czest ceny w kwocie 306.000,00 zt zaptacona zostata przez kupujacego w dniu 17 lipca 2007 r. bezposrednio na
rachunek bankowy sprzedawcy w Fortis Bank Polska S.A. w celu sptaty zadiuzenia sprzedawcy i uzyskania zezwolenia
na wykreslenie cigzacej na nieruchomosci hipoteki kaucyjnej do kwoty 600.000,00 zt, a takze przelania na kupujacego
wierzytelnosci przysztych z tytutu ww. umowy najmu,

e pozostatg czes¢ ceny w kwocie 1.069.000,00 zt kupujacy zobowigzuje sie zaptacié najpézniej do dnia 28 wrzesnia 2007 .
Za okres prolongaty w zapfacie pozostatej czeci ceny od dnia zawarcia przedmiotowej umowy do 28 wrze$nia 2007 r.
kupujacy zobowigzany jest do zaptaty sprzedawcy odsetek w wysokosci 6% w skali roku. Kwota odsetek zostanie
zaptacona przez kupujacego razem z pozostatg czescig ceny do dnia 28 wrzesnia 2007 r. W celu zabezpieczenia
wykonania tego zobowigzania kupujgcy w dniu zawarcia przedmiotowej umowy udzielit sprzedawcy nieodwotalnego
notarialnego petnomocnictwa do zawarcia w jego imieniu umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, jezeli kupujacy
nie zaptaci w cato$ci lub w cze$ci pozostatej ceny do dnia 31 pazdziernika 2007 r. Kupujacy ma przy tym prawo wskazaé
do dnia 15 listopada 2007 r. nabywce nieruchomosci. Sprzedawca jest uprawniony do sprzedazy nieruchomosci
najpozniej do dnia 31 marca 2008 r. Do tego dnia petnomocnictwo uwazane jest za nieodwotalne i kupujacy zrzeka si¢
prawa do jego wypowiedzenia.

Ponadto, co do zaptaty tej czesci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwtoke TUP Property S.A.
poddata sie na rzecz sprzedawcy egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej
wysokosci 1.180.000,00 zt. Sprzedawca moze ztozy¢ wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2010 .

Jako kolejne zabezpieczenie tej czesci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwtoke kupujacy
ustanowit hipoteke umowng kaucyjng do kwoty 1.180.000,00 zt na przedmiotowej nieruchomosci.

umowa z dnia 16 lipca 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie,
ktorej przedmiotem jest sprzedaz na rzecz TUP Property S.A. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej
w ksiedze wieczystej WR1E/00062174/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Olesnicy V Wydziat Ksigg Wieczystych,
stanowigce] dziatke nr 54/1 o obszarze 937 m?, potozonej w Sycowie przy ulicy Kolejowej, oraz sprzedaz prawa wtasnosci
budynku stanowigcego odrebng nieruchomo$é. Powierzchnia budynku jest przedmiotem umowy najmu zawartego z Jeronimo
Martins Dystrybucja S.A.

Sprzedawca zawart umowe dotyczaca cesji naleznosci z tytutu umowy najmu na rzecz Fortis Bank Polska S.A.
Cena sprzedazy w wysokosci 1.540.000,00 zt ptatna bedzie w nastepujacy sposob:

e czest ceny w kwocie 408.000,00 zt zaptacona zostata przez kupujacego w dniu 17 lipca 2007 r. bezposrednio na
rachunek bankowy sprzedawcy w Fortis Bank Polska S.A. w celu splaty zadtuzenia sprzedawcy i uzyskania zezwolenia
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na wykreslenie cigzacej na nieruchomosci hipoteki kaucyjnej do kwoty 550.000,00 z}, a takze przelania na kupujacego
wierzytelno$ci przysztych z tytutu ww. umowy najmu,

pozostatg cze$¢ ceny w kwocie 1.132.000,00 zt kupujacy zobowigzuije sie zaptaci¢ najpdzniej do dnia 28 wrzesnia 2007 r.
Za okres prolongaty w zaptacie pozostatej czesci ceny od dnia zawarcia przedmiotowej umowy do 28 wrze$nia 2007 .
kupujacy zobowigzany jest do zaptaty sprzedawcy odsetek w wysokosci 6% w skali roku. Kwota odsetek zostanie
zaptacona przez kupujacego razem z pozostatg czescig ceny do dnia 28 wrzesnia 2007 r. W celu zabezpieczenia
wykonania tego zobowigzania kupujacy w dniu zawarcia przedmiotowej umowy udzielit sprzedawcy nieodwotalnego
notarialnego petnomocnictwa do zawarcia w jego imieniu umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, jezeli kupujacy
nie zaptaci w cato$ci lub w czesci pozostatej ceny do dnia 31 pazdziernika 2007 r. Kupujacy ma przy tym prawo wskazaé
do dnia 15 listopada 2007 r. nabywce nieruchomosci. Sprzedawca jest uprawniony do sprzedazy nieruchomosci
najpdzniej do dnia 31 marca 2008 r. Do tego dnia petnomocnictwo uwazane jest za nieodwotalne i kupujacy zrzeka sie
prawa do jego wypowiedzenia.

Ponadto, co do zaptaty tej czesci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwioke TUP Property S.A.
poddata sie na rzecz sprzedawcy egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej
wysokosci 1.250.000,00 zt. Sprzedawca moze ztozy¢ wniosek o nadanie klauzuli wykonalno$ci do dnia 31 grudnia 2010 r.

Jako kolejne zabezpieczeniem tej czeSci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwioke kupujacy
ustanowit hipoteke umowng kaucyjng do kwoty 1.250.000,00 zt na przedmiotowe] nieruchomosci.

umowa z dnia 16 lipca 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie,
ktérej przedmiotem jest sprzedaz na rzecz TUP Property S.A.:

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej GL12/00019773/8 prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Zabrzu VI Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowigcej dziatki: nr 1893/176 potozong w Zabrzu przy
ul. Kalinowej oraz nr 1605/176 potozong w Zabrzu przy ul. Wolnosci 480, o tacznym obszarze 2.941 m2,

prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej GL12/00004228/5 prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Zabrzu VI Wydziat Ksiag Wieczystych, stanowiacej dziatke nr 1145/176 o obszarze 779 m?, potozong
w Zabrzu,

prawa wtasno$ci posadowionych na ww. dziatkach budynkow stanowigcych odrebng nieruchomosé,

prawa wiasno$ci nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej GL12/00002959/4 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Zabrzu VI Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowigcej dziatki nr 1608/176 oraz nr 1894/176, o tacznym obszarze 332 m2,
potozonej w Zabrzu przy ul. Wolno$ci.

Powierzchnie budynkéw sg przedmiotem najmu zawartego z dwoma najemcami. Jako zabezpieczenie naleznosci
wynikajacych z uméw najmu najemcy wptacili wynajmujacemu kaucje, ktore przekazane zostang kupujacemu.

Sprzedawca zawart umowe dotyczacg cesji naleznosci z tytutu umowy najmu na rzecz Fortis Bank Polska S.A.
Cena sprzedazy w wysoko$ci 5.145.000,00 zt ptatna bedzie w nastepujacy sposab:

e czes¢ ceny w kwocie 1.224.000,00 zt zaptacona zostata przez kupujgcego w dniu 17 lipca 2007 r. bezpo$rednio na
rachunek bankowy sprzedawcy w Fortis Bank Polska S.A. w celu sptaty zadtuzenia sprzedawcy i uzyskania
zezwolenia na wykre$lenie cigzacej na nieruchomo$ciach hipoteki tacznej kaucyjnej do kwoty 2.000.000,00 z,
a takze przelania na kupujacego wierzytelno$ci przysztych z tytutu ww. uméw najmu,

e pozostatg cze$¢ ceny w kwocie 3.921.000,00 zt kupujacy zobowigzuje sie zaptacié najpdzniej do dnia 28 wrze$nia
2007 r. Za okres prolongaty w zaptacie pozostatej czeSci ceny od dnia zawarcia przedmiotowej umowy do
28 wrzesnia 2007 r. kupujacy zobowigzany jest do zaptaty sprzedawcy odsetek w wysoko$ci 6% w skali roku. Kwota
odsetek zostanie zaptacona przez kupujacego razem z pozostatg cze$cig ceny do dnia 28 wrzesnia 2007 r. W celu
zabezpieczenia wykonania tego zobowigzania kupujacy w dniu zawarcia przedmiotowej umowy udzielit sprzedawcy
nieodwotalnego notarialnego petnomocnictwa do zawarcia w jego imieniu umowy sprzedazy przedmiotowej
nieruchomo$ci, jezeli kupujacy nie zaptaci w catosci lub w czesci pozostatej ceny do dnia 31 pazdziernika 2007 r.
Kupujacy ma przy tym prawo wskaza¢ do dnia 15 listopada 2007 r. nabywce nieruchomosci. Sprzedawca jest
uprawniony do sprzedazy nieruchomosci najpdzniej do dnia 31 marca 2008 r. Do tego dnia petnomocnictwo
uwazane jest za nieodwotalne i kupujacy zrzeka sie prawa do jego wypowiedzenia.

Ponadto, co do zaptaty tej czeSci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwioke TUP Property S.A.
poddata sie na rzecz sprzedawcy egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymaine;
wysokosci 4.310.000,00 zt. Sprzedawca moze ztozy¢ wniosek o nadanie klauzuli wykonalno$ci do dnia 31 grudnia 2010 r.

Jako kolejne zabezpieczeniem tej czesci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwioke kupujacy
ustanowit hipoteke taczng kaucyjng do kwoty 4.310.000,00 zt na przedmiotowych nieruchomosciach.
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umowa z dnia 16 lipca 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie,
ktérej przedmiotem jest sprzedaz na rzecz TUP Property S.A. spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego
o0 powierzchni uzytkowej wynoszacej 590,84 m2 w budynku Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wspdlnota” przy ulicy Zwyciestwa 12
w Bedzinie. Dla przedmiotowego lokalu nie zostata zatozona ksiega wieczysta.

Cena sprzedazy w wysokosci 1.700.000,00 zt ptatna bedzie w nastepujacy sposab:
e czes$¢ ceny w kwocie 408.000,00 zt zaptacona zostata przez kupujacego w dniu 17 lipca 2007 r.,

e pozostatg cze$¢ ceny w kwocie 1.292.000,00 zt kupujacy zobowigzuije sie zaptaci¢ najpdzniej do dnia 28 wrzesnia 2007 .
Za okres prolongaty w zapfacie pozostatej czeci ceny od dnia zawarcia przedmiotowej umowy do 28 wrze$nia 2007 r.
kupujacy zobowigzany jest do zaptaty sprzedawcy odsetek w wysokosci 6% w skali roku. Kwota odsetek zostanie
zaptacona przez kupujacego razem z pozostatg czescig ceny do dnia 28 wrzesnia 2007 r. W celu zabezpieczenia
wykonania tego zobowigzania kupujacy w dniu zawarcia przedmiotowej umowy udzielit sprzedawcy nieodwotalnego
notarialnego petnomocnictwa do zawarcia w jego imieniu umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, jezeli kupujacy
nie zaptaci w cato$ci lub w cze$ci pozostatej ceny do dnia 31 pazdziernika 2007 r. Kupujacy ma przy tym prawo wskazaé¢
do dnia 15 listopada 2007 r. nabywce nieruchomosci. Sprzedawca jest uprawniony do sprzedazy nieruchomosci
najpozniej do dnia 31 marca 2008 r. Do tego dnia petnomocnictwo uwazane jest za nieodwotalne i kupujacy zrzeka sig
prawa do jego wypowiedzenia.

Ponadto, co do zaptaty tej czesci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwtoke TUP Property S.A.
poddata sie na rzecz sprzedawcy egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej
wysokosci 1.420.000,00 zt. Sprzedawca moze ztozy¢ wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2010 .

umowa z dnia 16 lipca 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie,
ktdrej przedmiotem jest sprzedaz na rzecz TUP Property S.A. spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego
0 powierzchni uzytkowej wynoszacej 1.531,00 m?2 w budynku Spdtdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Wspolna Praca”
w Katowicach przy ulicy Uniwersyteckiej 12 w Katowicach. Dla przedmiotowego lokalu nie zostata zatoZzona ksiega wieczysta.

Przedmiotowy lokal uzytkowy zostat wynajety w catosci Jeronimo Martins Dystrybucja S.A. Jako zabezpieczenie naleznosci
wynikajacych z uméw najmu najemca wptacit wynajmujacemu kaucje, ktéra zostanie przekazana kupujacemu.

Cena sprzedazy w wysokosci 6.325.000,00 zt ptatna bedzie w nastepujacy sposob:
o cze$¢ ceny w kwocie 1.530.000,00 zt zaptacona zostata przez kupujacego w dniu 17 lipca 2007 r.,

e pozostatg czes¢ ceny w kwocie 4.795.000,00 zt kupujacy zobowigzuje sie zaptaci¢ najpdzniej do dnia 28 wrzesnia 2007 r.
Za okres prolongaty w zapfacie pozostatej czeci ceny od dnia zawarcia przedmiotowej umowy do 28 wrze$nia 2007 r.
kupujacy zobowigzany jest do zaptaty sprzedawcy odsetek w wysokosci 6% w skali roku. Kwota odsetek zostanie
zaptacona przez kupujacego razem z pozostatg czescig ceny do dnia 28 wrzesnia 2007 r. W celu zabezpieczenia
wykonania tego zobowigzania kupujacy w dniu zawarcia przedmiotowej umowy udzielit sprzedawcy nieodwotalnego
notarialnego petnomocnictwa do zawarcia w jego imieniu umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, jezeli kupujacy
nie zaptaci w catosci lub w cze$ci pozostatej ceny do dnia 31 pazdziernika 2007r. Kupujacy ma przy tym prawo wskazaé
do dnia 15 listopada 2007 r. nabywce nieruchomosci. Sprzedawca jest uprawniony do sprzedazy nieruchomosci
najpdzniej do dnia 31 marca 2008 r. Do tego dnia petnomocnictwo uwazane jest za nieodwotalne i kupujacy zrzeka sie
prawa do jego wypowiedzenia.

Ponadto, co do zapfaty tej czesci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwtoke TUP Property S.A.
poddata sie na rzecz sprzedawcy egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej
wysokosci 5.270.000,00 zt. Sprzedawca moze ztozy¢ wniosek o nadanie klauzuli wykonalno$ci do dnia 31 grudnia 2010 r.

umowa z dnia 16 lipca 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibq w Warszawie,
ktorej przedmiotem jest sprzedaz na rzecz TUP Property S.A. spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego
0 powierzchni uzytkowej wynoszacej 531,50 m2 w budynku Spétdzielni Mieszkaniowej w Lancucie przy ulicy Pitsudskiego 52
w tancucie. Dla przedmiotowego lokalu nie zostata zatozona ksiega wieczysta.

Przedmiotowy lokal uzytkowy zostat wynajety w cato$ci Jeronimo Martins Dystrybucja S.A. Jako zabezpieczenie naleznosci
wynikajacych z uméw najmu najemca wptacit wynajmujacemu kaucje, ktéra zostanie przekazana kupujgcemu.

Cena sprzedazy w wysokosci 1.950.000,00 zt ptatna bedzie w nastepujacy sposab:
e czes¢ ceny w kwocie 510.000,00 zt zaptacona zostata przez kupujacego w dniu 17 lipca 2007 .,

e  pozostatg czes¢ ceny w kwocie 1.440.000,00 zt kupujacy zobowigzuje sie zaptacié¢ najpézniej do dnia 28 wrzesnia 2007 r.
Za okres prolongaty w zapfacie pozostatej czeci ceny od dnia zawarcia przedmiotowej umowy do 28 wrze$nia 2007 r.
kupujacy zobowigzany jest do zaptaty sprzedawcy odsetek w wysokosci 6% w skali roku. Kwota odsetek zostanie
zaptacona przez kupujacego razem z pozostatg czescig ceny do dnia 28 wrzesnia 2007 r. W celu zabezpieczenia
wykonania tego zobowigzania kupujacy w dniu zawarcia przedmiotowej umowy udzielit sprzedawcy nieodwotalnego
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notarialnego petnomocnictwa do zawarcia w jego imieniu umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci, jezeli kupujacy
nie zaptaci w cato$ci lub w czesci pozostatej ceny do dnia 31 pazdziernika 2007 r. Kupujacy ma przy tym prawo wskazaé
do dnia 15 listopada 2007 r. nabywce nieruchomosci. Sprzedawca jest uprawniony do sprzedazy nieruchomosci
najpozniej do dnia 31 marca 2008 r. Do tego dnia petnomocnictwo uwazane jest za nieodwotalne i kupujacy zrzeka sie
prawa do jego wypowiedzenia.

Ponadto, co do zaptaty tej czeSci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwioke TUP Property S.A.
poddata sie na rzecz sprzedawcy egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymainej
wysokosci 1.580.000,00 zt. Sprzedawca moze ztozy¢ wniosek o nadanie klauzuli wykonalnoéci do dnia 31 grudnia 2010 r.

— umowa z dnia 16 lipca 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie,
ktérej przedmiotem jest sprzedaz na rzecz TUP Property S.A. spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego
o powierzchni uzytkowej wynoszacej 373,64 m2 w budynku Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” w Warszawie przy ulicy
Belgradzkiej 18 w Warszawie. Dla przedmiotowego lokalu nie zostata zatoZzona ksiega wieczysta.

Przedmiotowy lokal uzytkowy zostat wynajety w catosci ,Beverly Hills Video” S.A.
Cena sprzedazy w wysokoéci 2.220.000,00 zt ptatna bedzie w nastepujacy sposob:
e czes¢ ceny w kwocie 510.000,00 zt zaptacona zostata przez kupujacego w dniu 17 lipca 2007 r.,

e pozostatg czeS¢ ceny w kwocie 1.710.000,00 ztotych kupujacy zobowigzuje sig zaptaci¢ najpozniej do dnia 28 wrze$nia
2007 r. Za okres prolongaty w zaptacie pozostatej czesci ceny od dnia zawarcia przedmiotowej umowy do 28 wrze$nia
2007 r. kupujacy zobowigzany jest do zaptaty sprzedawcy odsetek w wysokosci réwnej 6% w skali roku. Kwota odsetek
zostanie zaplacona przez kupujacego razem z pozostalq czescig ceny do dnia 28 wrzesnia 2007 r. W celu
zabezpieczenia wykonania tego zobowigzania kupujacy w dniu zawarcia przedmiotowej umowy udzielit sprzedawcy
nieodwotalnego notarialnego petnomocnictwa do zawarcia w jego imieniu umowy sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci, jezeli kupujacy nie zaptaci w catosci lub w czesci pozostatej ceny do dnia 31 pazdziernika 2007 r.
Kupujacy ma przy tym prawo wskaza¢ do dnia 15 listopada 2007 r. nabywce nieruchomosci. Sprzedawca jest uprawniony
do sprzedazy nieruchomosci najpdzniej do dnia 31 marca 2008 r. Do tego dnia petnomocnictwo uwazane jest za
nieodwotalne i kupujacy zrzeka sie prawa do jego wypowiedzenia.

Ponadto, co do zaptaty tej czeSci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwioke TUP Property S.A.
poddata sie na rzecz sprzedawcy egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymaine;
wysokosci 1.880.000,00 zt. Sprzedawca moze ztozy¢ wniosek o nadanie klauzuli wykonalno$ci do dnia 31 grudnia 2010 r.

— umowa z dnia 16 lipca 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie,
ktérej przedmiotem jest sprzedaz na rzecz TUP Property S.A. spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego
o powierzchni uzytkowej wynoszacej 861,80 m2 w budynku Grodzkiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowym Saczu przy ulicy
Batalionéw Chiopskich nr 25 w Nowym Saczu. Dla przedmiotowego lokalu nie zostata zatozona ksiega wieczysta.

Przedmiotowy lokal uzytkowy zostat wynajety w cato$ci Ahold Polska Sp. z 0.0. Jako zabezpieczenie naleznosci wynikajacych
z umoéw najmu najemca wptacit wynajmujgcemu kaucje, ktéra zostanie przekazana kupujacemu.

Cena sprzedazy w wysokosci 4.425.000,00 pfatna bedzie w nastepujacy sposab:
e czes¢ ceny w kwocie 1.122.000,00 zt zaptacona zostata przez kupujacego w dniu 17 lipca 2007 r.,

e pozostatg czes¢ ceny w kwocie 3.303.000,00 zt kupujacy zobowigzuije sie zaptaci¢ najpozniej do dnia 28 wrzesnia 2007 r.
Za okres prolongaty w zaptacie pozostatej czesci ceny od dnia zawarcia przedmiotowej umowy do 28 wrze$nia 2007 r.
kupujacy zobowigzany jest do zaptaty sprzedawcy odsetek w wysokoSci 6% w stosunku rocznym. Kwota odsetek
zostanie zaptacona przez kupujgcego razem z pozostatq czescig ceny do dnia 28 wrzesnia 2007 r. W celu
zabezpieczenia wykonania tego zobowigzania kupujacy w dniu zawarcia przedmiotowej umowy udzielit sprzedawcy
nieodwotalnego notarialnego petnomocnictwa do zawarcia w jego imieniu umowy sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci, jezeli kupujacy nie zaptaci w catosci lub w czesci pozostatej ceny do dnia 31 pazdziernika 2007 r.
Kupujacy ma przy tym prawo wskaza¢ do dnia 15 listopada 2007 r. nabywce nieruchomosci. Sprzedawca jest uprawniony
do sprzedazy nieruchomosci najpdzniej do dnia 31 marca 2008 r. Do tego dnia petnomocnictwo uwazane jest za
nieodwotalne i kupujacy zrzeka sie prawa do jego wypowiedzenia.

Ponadto, co do zaptaty tej czesci ceny wraz z odsetkami z tytutu prolongaty oraz odsetkami za zwioke TUP Property S.A.
poddata sie na rzecz sprzedawcy egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do maksymalnej
wysokosci 3.630.000,00 zt. Sprzedawca moze ztozy¢ wniosek o nadanie klauzuli wykonalno$ci do dnia 31 grudnia 2010 r.

— umowa ramowa z dnia 16 lipca 2006 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Concorde Investissement S.A. z siedzibg
w Warszawie, ktorej przedmiotem jest zobowigzanie stron do zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci;

e pofozonych w Tychach przy ulicy Jana Pawta Il skfadajgcych sig na Centrum Handlowo-Rozrywkowe ,City Point”, dla
ktorych Sad Rejonowy w Tychach, V Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi nastepujace ksiegi wieczyste: KW
KA1T/00020672/7 i KW KA1T/00046106/7. Nieruchomo$¢ objeta KW KA1T/00020672/7 sklada sie z dziatek gruntu
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o numerach ewidencyjnych: 3418/85, 3425/85, 3421/85, 3423/58, 5142/85. Dziatki o numerach: 3425/85; 3421/85;
3423/58 i 5142/85 sg zabudowane i sg na nich posadowione dwa budynki: Budynek C5 (galeria handlowa) i Budynek C4
(kino 5-salowe). Dziatka nr 3418/85 jest dziatkg niezabudowana, na ktdrej obecnie jest realizowana inwestycja, ktéra
w frybie roboczym jest okreslana jako ,budowa budynku wielofunkcyjnego z wiodacg funkcjg gastronomiczng’.
Whascicielem nieruchomosci objetej KW KA1T/00020672/7 jest Skarb Panstwa, a jej uzytkownikiem wieczystym jest
Concorde Investissement S.A. Nieruchomo$¢ objeta KW KA1T/00046106/7 sktada sie z niezabudowanej dziatki gruntu
o numerze ewidencyjnym 5199/85. Wiascicielem tej nieruchomosci jest Concorde Investissement S.A. (dalej tacznie jako
Nieruchomos¢ 1),

e potozonej w Kotobrzegu przy ulicy Wojska Polskiego nr 5, dla ktérej Sad Rejonowy w Kotobrzegu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystq KW KO1L/00007489/5. Nieruchomo$¢ sktada sie z dziatki ewidencyjnej nr 143,
zabudowanej obiektem handlowym. Wtascicielem nieruchomosci jest Skarb Panstwa, a jej uzytkownikiem wieczystym jest
Concorde Investissement S.A. (dalej jako Nieruchomosé I1),

przy czym umowy sprzedazy nieruchomosci majg zosta¢ zawarte odpowiednio:
o do dnia 28 wrze$nia 2007 r. (dla Nieruchomosci |),

e wterminie 7 dni od dnia uprawomocnienia sie wpisu prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 141/45 na rzecz Concorde
Investissement S.A. (dla Nieruchomosci Il).

Strony zobowigzujg sie zawrze¢ umowy sprzedazy ww. nieruchomosci, o ile zostang spetnione nastepujace warunki:
e dla Nieruchomos¢ I:

a) Concorde dokona z BRE Bank S.A. do dnia 28 wrze$nia 2007 r. wigzacych ustalen i uzyska w tym zakresie
odpowiednie pisemne satysfakcjonujgce TUP o$wiadczenie BRE Bank S.A., z ktdrego wynikaé bedzie zapewnienie
dla TUP, Ze kupi Nieruchomos$¢ | bez obcigzajacych jq hipotek, a takze bez istniejacych cesji naleznosci najemcow
z tytutu uméw najmu,

b) Concorde Investissement S.A. uzyska do dnia 28 wrze$nia pisemng zgode miasta Tychy na przeniesienie na TUP
praw i obowigzkow wynikajacych z umowy uzyczenia z dnia 20 lutego 2007 r. przez Concorde Investissement S.A.
z Gming Miasta Tychy, na ktérej podstawie Concorde Investissement S.A. wzigt w uzyczenie nieruchomosé
gruntowg skfadajaca sie z dziatki nr 3419/85 w celu wykonania odtworzenia fragmentu estakady taczacej
projektowany budynek wielofunkcyjny z wiodaca rolg gastronomiczna, a takze umowy dzierzawy z dnia 16 grudnia
2004 zawartej przez Concorde Tychy Sp. z 0.0. (poprzednika prawnego Concorde Investissement S.A.) z Gming
Miasta Tychy, na ktorej podstawie Concorde Investissement S.A. dzierzawi nieruchomosci gruntowe, tj. cze$¢
dziatek gruntu nr 4420/85, nr 4350/58, nr 4418/85, nr 3427/85 przylegtych do Nieruchomosci I;

e dla Nieruchomos¢ Il

a) Concorde Investissement S.A. dokona z Fortis Bank S.A. do dnia 28 wrzesnia 2007 r. wigzacych ustalen i uzyska
w tym zakresie odpowiednie satysfakcjonujace TUP pisemne o$wiadczenie Fortis Bank, z ktorego wynika¢ bedzie
zapewnienie dla TUP, Ze kupi Nieruchomos¢ Il bez cigzacej na niej hipoteki, a takze bez istniejgcych cesji naleznosci
z tytutu umoéw najmu,

b) Concorde Investissement S.A. do dnia 28 wrze$nia 2007 r. uzyska prawomocny wpis prawa uzytkowania
wieczystego dziatki nr 141/45 w ksiedze wieczystej na swojg rzecz.

Jezeli do dnia 28 wrze$nia 2007 r. nie ziSci sie ktorykolwiek z powyzszych warunkéw albo nie zisci sie zaden z nich, wytacznie
od decyzji i uznania TUP Property S.A. zalezy, czy przystapi do zawarcia umowy sprzedazy pomimo nieziszczenia sie
umowy sprzedazy pomimo nieziszczenia sie warunku lub warunkéw. TUP Property S.A. jest uprawniony do jednostronnego
przedtuzenia terminéw do zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci | oraz do ziszczenia sie warunku sprzedazy
Nieruchomosci | do dnia 28 listopada 2007 r.

Strony ustality, iz:
e cena Nieruchomosci | wynosi¢ bedzie 47.320.000,00 zt brutto,

e cena Nieruchomos$¢ Il wynosi¢ bedzie 4.000.000,00 zt. Cena za Nieruchomo$¢ Il obejmuje réwniez cene prawa
uzytkowania wieczystego dziatki nr 141/45.

Strony ustality, ze umowa ulegnie rozwigzaniu w dniu 28 wrzesnia 2007 r. bez konieczno$ci sktadania zadnych dodatkowych
o$wiadczen, jezeli nie dojdzie do zawarcia zadnej umowy sprzedazy ww. nieruchomo$ci z uwagi na nieziszczenie sie
chociazby jednego z warunkdw, a TUP Property S.A. nie ztozy o$wiadczenia o rezygnacii z takiego warunku lub nie przedtuzy
terminu do ziszczenia sie warunku. Jezeli TUP Property S.A. przedtuzy powyzszy termin, umowa ulega rozwigzaniu, jezeli nie
dojdzie do zawarcia Zzadnej umowy sprzedazy Nieruchomosci do dnia 28 listopada 2007 r. Jezeli dojdzie do zawarcia umowy
sprzedazy jednej z Nieruchomosci, strony pozostajg zwigzane umowa w pozostatym zakresie.
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Jezeli jedna ze stron bezzasadnie nie przystapi do zawarcia ktorejkolwiek z uméw sprzedazy Nieruchomosci, bedzie
zobowigzana do zaptaty drugiej stronie kary umownej w nastepujacych wysoko$ciach:

e TUP Property S.A. zaptaci Concorde Investissement S.A. kare umowng w wysokosci 7.000.000 zt,
o  Concorde Investissement S.A. zaptaci TUP Property S.A. kare umowng w wysokoéci 8.500.000 zt.

Strony ustality, ze kary umowne majg charakter gwarancyjny, w zwigzku z tym obowiazek ich zaptacenia w ustalonej kwocie
nie zalezy od faktu poniesienia szkody przez strone zadajacq zaptaty kary ani tez jej wysokosci. Jezeli kara umowna nie
pokryje poniesionej szkody, strony mogg dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego.

list intencyjny z dnia 27 czerwca 2007r. zawarty przez TUP Property S.A. z panem Lestawem Wezykiem, ktorego przedmiotem
jest nabycie przez TUP Property S.A. prawa wiasno$ci nieruchomosci potozonej w Tarnowskich Gérach przy ul. Zagorskiej
159, o tacznej powierzchni 334.197 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Tarnowskich Gérach, Wydziat V Ksiag Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta KW Nr 29900.

Strony ustality, Ze do dnia 31 sierpnia 2007 roku bedg prowadzity w dobrej wierze negocjacje w celu zawarcia w tym terminie
przedwstepnej umowy sprzedazy oraz zobowigzaty sie do zachowania w $cistej tajemnicy wszelkich informacji wynikajacych
z porozumienia. TUP Property S.A. otrzymata takze zapewnienie od sprzedajacego o wytacznosci na prowadzenie rozméw
w sprawie sprzedazy nieruchomos$ci w wyzej wymienionym terminie.

Wspomniana powyzej nieruchomo$¢ stanowi teren przemystowy, na ktdrym Emitent planuje utworzy¢ kolejowo-drogowe
centrum logistyczne wraz z nowoczesnymi magazynami przeznaczonymi do wynajecia.

umowa z dnia 30 wrzesnia 2005 r. zawarta przez PHC Sp. z 0.0. z panem Tomaszem Maciakiem, ktorej przedmiotem byto
zbycie przez PHC Sp. z 0.0. nieruchomo$ci zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr 13924 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Zyrardowie Wydziat Ksiag Wieczystych stanowiacej dziatke nr 296/3 pofozonej w Jaktorowie, o obszarze 6.200 m?
oraz nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej PL1Z/00025129/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Zyrardowie
Wydziat Ksigg Wieczystych stanowiacej dziatke nr 295/8 o obszarze 15.600, potozonej w Jaktorowie, za cene w kwocie
1.891.000,00 zt.

21.5 Umowy ubezpieczenia

umowa ubezpieczenia z dnia 12 grudnia 2006 r. zawarta przez Emitenta z Towarzystwem Ubezpieczen i Reasekuracii
Warta S.A., ktorej przedmiotem jest ubezpieczenie Emitenta od odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci i posiadaniem mienia (z wytaczeniem odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z wprowadzeniem produktu do
obrotu). Rodzaj dziatalnosci: dziatalno$¢ biurowa. Suma ubezpieczenia zaréwno w odniesieniu do jednego, jak i do
wszystkich wypadkéw ubezpieczeniowych wynosi 1.000.000,00 zt, za$ franszyza redukcyjna — 400 zh Zakres
ubezpieczenia rozszerzony zostat o klauzule dodatkowe. Okres ubezpieczenia trwa od dnia 1 stycznia 2007 r. do dnia
31 grudnia 2007 r.

umowa ubezpieczenia z dnia 28 listopada 2006 r. zawarta przez Euroconstruction Sp. z 0.0. z Towarzystwem
Ubezpieczen i Reasekuracji Warta S.A., ktorej przedmiotem jest ubezpieczenie mienia Euroconstruction Sp. z 0.0. od
wszystkich ryzyk. Ubezpieczeniu podlegajg maszyny i urzadzenia, $rodki obrotowe, mienie pracownicze oraz gotéwka
znajdujace sie w Poznaniu, przy ul. Ozarowskiej 42. taczna suma ubezpieczenia: 1.420.000,00 zt. Niezaleznie od ww.
sum ubezpieczenia, odpowiedzialno$¢ ubezpieczyciela w odniesieniu do ryzyka kradziezy z wiamaniem i rabunku oraz
dewastacji ograniczone jest dla urzadzen, maszyn i wyposazenia do sumy 50.000,00 z, franszyza redukcyjna — 300,00
USD wedtug kursu $redniego NBP z dnia powstania szkody, za$ dla ryzyka kradziezy z wiamaniem, rabunku i dewastacii:
100,00 USD wedtug kursu $redniego NBP z dnia powstania szkody. Ubezpieczenie rozszerzone jest o klauzule
dodatkowe. Okres ubezpieczenia trwa od dnia 26 listopada 2006 r. do 25 listopada 2007 r.

umowa ubezpieczenia z dnia 28 listopada 2006 r. zawarta przez Euroconstruction Sp. 0.0. z Towarzystwem Ubezpieczen
i Reasekuracji Warta S.A., ktorej przedmiotem jest ubezpieczenie Euroconstruction Sp. z 0.0. od odpowiedzialnosci
cywilnej zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci, posiadaniem mienia oraz z wprowadzeniem produktu do obrotu. Rodzaj
dziatalnosci: produkcja i montaz stolarki z PCV, konstrukcji stalowych i aluminiowych, posiadane mienie. Suma
ubezpieczenia zarébwno w odniesieniu do jednego, jak i do wszystkich wypadkéw ubezpieczeniowych wynosi
1.000.000,00 zt, za$ franszyza redukcyjna — 1.000,00 zt. Okres ubezpieczenia trwa od dnia 26 listopada 2006 r. do 25
listopada 2007 r.

umowa ubezpieczenia z dnia 3 stycznia 2007 r. zawarta przez Kraszewskiego 21 S.A. — obecnie w likwidacji (dawniej Modena
S.A)) z Towarzystwem Ubezpieczen i Reasekuracji Warta S.A., ktérej przedmiotem jest ubezpieczenie Kraszewskiego 21 S.A.
— obecnie w likwidacji (dawniej Modena S.A.) od odpowiedzialno$ci cywilnej zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
i posiadaniem mienia (z wytaczeniem odpowiedzialno$ci cywilnej zwiazanej z wprowadzeniem produktu do obrotu). Rodzaj
dziatalnosci: posiadanie i wynajem nieruchomos$ci. Suma ubezpieczenia zaréwno w odniesieniu do jednego, jak i do
wszystkich wypadkéw ubezpieczeniowych wynosi 1.000.000,00 z}, za$ franszyza redukcyjna — 400,00 zt. Okres ubezpieczenia
trwa od dnia 1 stycznia 2007 r. do 31 grudnia 2007 r.
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21.6

umowa ubezpieczenia z dnia 3 stycznia 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Towarzystwem Ubezpieczen
i Reasekuracji Warta S.A., ktorej przedmiotem jest ubezpieczenie TUP Property S.A. od odpowiedzialno$ci cywilnej zwigzanej
z prowadzeniem dziatalnosci i posiadaniem mienia (z wytaczeniem odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z wprowadzeniem
produktu do obrotu). Rodzaj dziatalno$ci: posiadanie i wynajem nieruchomosci w Poznaniu (ul. Jackowskiego 24,
ul. Kraszewskiego 21/25 oraz w Ozarowie Mazowieckim ul. Konotopska 4). Suma ubezpieczenia zaréwno w odniesieniu do
jednego, jak i do wszystkich wypadkéw ubezpieczeniowych wynosi 1.000.000,00 zt, za$ franszyza redukcyjna — 400,00 zt.
Zakres ubezpieczenia rozszerzony zostat o0 klauzule dodatkowe. Okres ubezpieczenia trwa od dnia 1 stycznia 2007 r. do
31 grudnia 2007 r.

umowa ubezpieczenia z dnia 3 stycznia 2007 r. zawarta przez TUP Property S.A. z Towarzystwem Ubezpieczen
i Reasekuracji Warta S.A., ktérej przedmiotem jest:

e  ubezpieczenie mienia TUP Property S.A. od wszystkich ryzyk. Ubezpieczeniu podlegajg budynki i budowle (w tym
budynek remontowany bez naruszania konstrukcji) znajdujace sie w Poznaniu, przy ul. Jackowskiego 24 oraz
Kraszewskiego 21/25. Laczna suma ubezpieczenia: 8.750.000,00 zt. Franszyza redukcyjna — 300,00 USD wedtug kursu
$redniego NBP z dnia powstania szkody. Ubezpieczenie rozszerzone jest o klauzule dodatkowe;

e doubezpieczenie dotyczace ubezpieczenia budynku potozonego w Poznaniu, przy ul. Jackowskiego 22, najmowanego od
pana Lestawa Aleksandra Moritza na podstawie umowy z dnia 21 listopada 2006 r. Suma ubezpieczenia: 1.500.000,00 zt.
Franszyza redukcyjna — 300,00 USD wedtug kursu $redniego NBP z dnia powstania szkody;

e doubezpieczenie dotyczace budynkow i budowli potozonych w Ozarowie Mazowieckim przy ul. Konotopskiej 4. Suma
ubezpieczenia: 3.060.000,00 zt. Franszyza redukcyjna — 300,00 USD wedtug kursu sredniego NBP z dnia powstania
szkody.

Okres ubezpieczenia trwa od dnia 1 stycznia 2007 r. do 31 grudnia 2007 .

umowa ubezpieczenia z dnia 3 stycznia 2007 r. zawarta z Towarzystwem Ubezpieczen i Reasekuracji Warta S.A., ktdrej
przedmiotem jest ubezpieczenie mienia PHC Sp. z 0.0. od wszystkich ryzyk. Ubezpieczeniu podlegajq budynki i budowle,
maszyny i urzadzenia oraz Srodki obrotowe (domki) znajdujace sie w Gtuchowie przy ul. Komornickiej 16, w Zakroczymiu,
w Warszawie przy ul. Kobiatka 55-57, w Katowicach przy ul. Bazantow 36 oraz w Ozarowie Mazowieckim, przy
ul. Konotopskiej 4. tgczna suma ubezpieczenia: 18.056.709,00 zt. Franszyza redukcyjna — 500,00 zt. Ubezpieczenie
rozszerzone jest o klauzule dodatkowe. Okres ubezpieczenia trwa od dnia 1 stycznia 2007 r. do 31 grudnia 2007 r.

umowa ubezpieczenia z dnia 15 stycznia 2007 r. zawarta przez Roda Sp. z 0.0. z Towarzystwem Ubezpieczen i Reasekuracji
Warta S.A., ktdrej przedmiotem jest ubezpieczenie mienia Roda Sp. z 0.0. od wszystkich ryzyk. Ubezpieczeniu podlegajq
budynki i budowle, maszyny i urzadzenia, wyposazenie, naktady inwestycyjne, mienie osob trzecich, mienie pracownicze,
$rodki obrotowe oraz gotdwka znajdujace sie w Srodzie Wielkopolskiej przy ul. Mata Klasztorna 3 oraz przy ul. Jazdzewskiego.
taczna suma ubezpieczenia: 3.820.051,00 zt. Franszyza redukcyjna — 300,00 zt. Niezaleznie od wysokosci wskazanych
w polisie sum ubezpieczenia odpowiedzialno$¢ ubezpieczyciela w odniesieniu do ryzyka kradziezy z wkamaniem i rabunku
oraz dewastacji jest ograniczona do sumy 100.000,00 zt (urzadzenia, maszyny, wyposazenie, mienie oséb trzecich od
kradziezy z wtamaniem i dewastacji), 20.000,00 zt (Srodki obrotowe od kradziezy z wtamaniem i od dewastacji) oraz 10.000 zt
(wyposazenie od kradziezy z wtamaniem i od dewastacji). Franszyza redukcyjna: 300,00 USD, za$ dla ryzyka kradziezy
z wiamaniem i rabunku oraz dewastacji: 100,00 USD.

Ubezpieczenie rozszerzone jest o klauzule dodatkowe. Okres ubezpieczenia trwa od dnia 13 stycznia 2007 r. do 12 stycznia
2008 .

umowa ubezpieczenia z dnia 15 stycznia 2007 r. zawarta przez Roda Sp. z 0.0. z Towarzystwem Ubezpieczen i Reasekuracji
Warta S.A., ktérej przedmiotem jest ubezpieczenie Roda Sp. z 0.0. od odpowiedzialno$ci cywilnej zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci, posiadaniem mienia oraz z wprowadzeniem produktu do obrotu. Rodzaj dziatalnosci: produkcja i handel odziezs,
posiadanie mienia. Suma ubezpieczenia zaréwno w odniesieniu do jednego, jak i do wszystkich wypadkdw ubezpieczeniowych
wynosi 1.000.000,00 zt, za$ franszyza redukcyjna — 400,00 zt. Zakres ubezpieczenia rozszerzony zostat o klauzule dodatkowe.
Okres ubezpieczenia trwa od dnia 13 stycznia 2007 r. do 12 stycznia 2008 r.

Inne istotne umowy

umowy z dnia 6 lutego 2006 r. oraz 28 marca 2006 r. zawarte przez Emitenta z DZ Bank Polska S.A., ktérych przedmiotem jest
nabycie jednostek uczestnictwa w 3 funduszach inwestycyjnych:

e  UNIWIBID Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty za kwote 15.000.000,00 zt,
e DWS Polska FIO Plynna Lokata Plus za kwote 9.000.000,00 zt,
e  UNISTOPROCENT PLUS FIO za kwote 6.000.000,00 zt,
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W dniu 16 maja 2006 roku Emitent dokonat konwers;ji jednostek uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym UNISTOPROCENT
PLUS FIO na jednostki uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym UNIWIBID Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty.
Kwota konwersji wyniosta 6.278.214 zt. Poczawszy od lipca 2006 r. Emitent wyzbywa sie¢ jednostek uczestnictwa
w funduszach inwestycyjnych. Na dzien 31 grudnia 2006 r. Emitent posiadat w UNIWIBID Specjalistyczny Fundusz
Inwestycyjny Otwarty 12.500 jednostek uczestnictwa, zas w DWS Polska FIO Plynna Lokata Plus — 12.300 jednostek
uczestnictwa. W wyniku dalszych transakcji na dzien 1 kwietnia 2007 r. stan posiadania Emitenta ksztattowat sie nastepujaco:
w UNIWIBID Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty — 1.600 jednostek uczestnictwa, w DWS Polska FIO Plynna
Lokata Plus — 12.300 jednostek uczestnictwa. W dniu 4 czerwca 2007 r. Emitent dokonat sprzedazy jednostek uczestnictwa
w funduszach inwestycyjnych: UNIWIBID Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty i DWS Polska FIO Ptynna Lokata
Plus. Warto$¢ sprzedanych jednostek uczestnictwa wyniosta 1.703.353,00 zt. W wyniku transakcji TUP S.A. nie posiada
jednostek uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych.

porozumienie (Memorandum Of Understanding) z dnia 8 lutego 2007 r. zawarte przez Emitenta z Arcelor S.A. z siedzibg,
w Luksemburgu w sprawie budowy wielorodzinnego budynku mieszkalnego w konstrukcji stalowej. W ramach porozumienia
Emitent zobowigzat sie w szczegdlnosci do wybudowania, zgodnie z otrzymanym projektem architektonicznym, budynku
demonstracyjnego w centrum Warszawy, pokrycia kosztéw zakupu dziatki budowlanej, jak i kosztéw zwigzanych z budowa,
a ponadto do udostepnienia wykonanego budynku do celdéw promocyjnych i demonstracyjnych do 31 grudnia 2009 r. Arcelor
S.A. zobowigzat sie z kolei w szczegolnosci do wsparcia realizacji projektu poprzez dostarczenie technologii, dostep do
najlepszej jakoSci materiatéw, promocje zastosowanej technologii i koordynacje wspdtpracy z biurem architektonicznym. Za
wszelkie prace zwigzane z wykonaniem konstrukcji stalowych odpowiedzialna bedzie spétka zalezna Emitenta
Euroconstruction Sp. z 0.0., zajmujgca sie produkcjg konstrukcji stalowych, wykonywaniem robét budowlanych w zakresie
wznoszenia konstrukgiji stalowych i produkcjg okien z PVC i aluminium.

Strony poddaty wszelkie spory mogace wynikngé z umowy rozstrzygnieciom 3-osobowego sadu arbitrazowego, przy czym
kazda ze stron ma prawo do wyboru po jednym arbitrze, ktérzy wybierajg nastepnie superarbitra. Prawem wtasciwym dla
arbitrazu jest prawo polskie.

umowa zobowigzujaca sprzedazy zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa z dnia 12 marca 2007 r. zawarta przez PHC
Sp. z 0.0. z Powszechng Agencjg Informacyjng S.A. (PAGI S.A)) z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem umowy jest
zobowigzanie PHC Sp. z 0.0. do sprzedazy zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa PHC Sp. z 0.0. pod nazwg Polish
Phonesat. Ceng nabycia bedzie tgczna aktualna warto$¢ ksiegowa netto $rodkéw trwatych wchodzacych w sktad
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, wedtug ksiag rachunkowych PHC Sp. z 0.0., przy czym na dzieh podpisania umowy
wartos¢ ta wynosita 650.000 zt netto. Kwota netto ceny nabycia ptatna bedzie w terminie 7 dni od daty doreczenia PAGI S.A.
faktury, natomiast ptatnos¢ kwoty naleznej tytutem podatku VAT od ceny nabycia zostanie zaptacona w 6 ratach miesiecznych
ptatnych do 20. dnia kazdego kolejnego miesigca, poczynajac od miesigca, w ktdrym przypadnie dzien zbycia.

Umowa przyrzeczona zostanie zawarta po spetnieniu sie ostatniego z nastepujacych warunkdw zawieszajacych:

e uzyskania pisemnych zgdd wszystkich klientéw, dostawcow i innych stron uméw zwigzanych z dziatalnoscig Polish
Phonesat na przej$cie zobowigzan z tych uméw na PAGI S.A.,

o doreczenia PAGI S.A. ostatniego z zaswiadczeh z urzedu skarbowego i ZUS, z ktérych bedzie wynikato, iz PHC
Sp. z 0.0. nie zalega z ptatnoscig zadnych podatkéw ani innych zobowigzan, ani tez nie ma zalegtych zobowigzan wobec
ZUS, a takze zaswiadczen z rejestru zastawoéw oraz rejestru zastawow skarbowych, z ktorych bedzie wynikato, iz
sktadniki zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa nie sg przedmiotem tychze zastawdw,

o wyplywu na rachunek bankowy PAGI S.A. catosci srodkéw, jakie Emitent zobowigzany bedzie zaptaci¢ na rzecz PAGI
S.A. z tytutu zapisu na nowe akcje PAGI S.A.

Wszelkie spory wynikajace z interpretacji i wykonania umowy bedg rozstrzygane przez Sad Arbitrazowy przy Krajowe;
Konfederacji Pracodawcéw ,Lewiatan” w Warszawie zgodnie z regulaminem tego sadu.

umowa z dnia 12 marca 2007 r. zawarta przez Emitenta ze spdtkami Northern Lights Polska Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, RawaNet S.A. z siedzibg w Warszawie oraz Rawa Hosting Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach (akcjonariuszami
Powszechnej Agencji Informacyjnej, dalej zwanej PAGI S.A.) przewidujaca zaoferowanie Emitentowi 650.000 akcji nowej
emisji spotki PAGI S.A. po cenie 1,00 zt za akcje réwna jej wartoéci nominalnej (Nowe Akcje PAGI). Srodki pozyskane od
Emitenta z tytutu wplaty na akcje majq zosta¢ przeznaczone na nabycie od PHC Sp. z 0.0. zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa pod nazwg Polish Phonesat. Akcjonariusze PAGI S.A. zamierzajg rowniez zaoferowa¢ Emitentowi nabycie
1.606.128 akcji PAGI S.A. po cenie 0,02 zt za akcje, tak aby Emitent posiadat docelowo 23,93% kapitatu zaktadowego PAGI
S.A. i 15,22% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu (Akcje PAGI Zaoferowane TUP). Strony ustality, Ze bedg uzgadniaé sposéb
glosowania w poszczegdlnych sprawach na Walnym Zgromadzeniu. Dodatkowo Emitent bedzie uprawniony do powotania
i odwotania jednego cztonka Rady Nadzorczej PAGI S.A. Umowa obowigzuje do dnia 31 maja 2007 r., a w przypadku gdy
Emitent ztozy zapis i optaci Nowe Akcje PAGI oraz nabedzie Akcje PAGI Zaoferowane TUP, umowa bedzie obowigzywata do
dnia zbycia przez Emitenta ostatniej posiadanej akcji PAGI S.A., z wyjatkiem sytuaciji, gdy podmioty zalezne badz powigzane
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z Emitentem bedg posiada¢ w dalszym ciagu przynajmniej jedng akcje PAGI S.A. — wéwczas Emitent przed zbyciem ostatnie;
swojej akcji PAGI S.A. bedzie zobowigzany spowodowaé przystapienie takiego podmiotu lub podmiotéw do tej umowy jako jej
strony. W takiej sytuacji umowa bedzie obowigzywata do dnia zbycia ostatniej akcji PAGI S.A. przez te podmioty.

umowa z dnia 17 maja 2007 r. zawarta przez PHC Sp. z 0.0. z Powszechng Agencjg Informacyjng (dalej zwang PAGI S.A.)
dotyczaca udostepnienia pojemnosci satelitarnej. W umowie tej PHC Sp. z 0.0. potwierdzita, iz jest strong nastepujacych
umow:

o zawartej z Telekomunikacjg Polskg S.A. dotyczacej $wiadczenia ustug dzierzawienia pojemnosci satelitarnej, w ramach
ktorej zawarte zostaty trzy umowy dzierzawy (Umowy dzierzawy TP).

o zawarte] z Intelsat dotyczacej Swiadczenia ustug dzierzawienia pojemnosci satelitarnej, w ramach ktdrej zawarte zostaty
trzy umowy dzierzawy (Umowy dzierzawy Intelsat).

PHC Sp. z 0.0. i PAGI S.A. wystapity do Telekomunikacji Polskiej S.A. i Intelsat 0 zgode na przeniesienie praw i obowigzkow
z umow dzierzawy TP i uméw dzierzawy Intelsat, jednak do czasu zawarcia przedmiotowej umowy zgoda taka nie zostata
wydana. Do czasu uzyskania zgody Telekomunikacji Polskiej S.A. i Intelsat, a nastepnie przeniesienia przez PHC Sp. z 0.0. na
rzecz PAGI S.A. praw i obowigzkéw z uméw dzierzawy TP i uméw dzierzawy Intelsat w celu petnej integracii przedsigbiorstwa
Polish Phonesat z przedsiebiorstwem PAGI S.A., PHC Sp. z 0.0. udostepnita PAGI S.A. pojemno$ci satelitarne przystugujace
PHC Sp. z 0.0. w ramach wskazanych wyzej umow dzierzawy TP i uméw dzierzawy Intelsat. PHC Sp. z 0.0. zrzekia si¢
wykorzystania tych pojemnosci w cato$ci lub w cze$ci. W przypadku niewydania zgody przez Telekomunikacje Polskg S.A. lub
Intelsat na przeniesienie praw i obowigzkéw z uméw dzierzawy do czasu przeniesienia przedsiebiorstwa Polish Phonesat na
PAGI S.A., przedmiotowa umowa nadal bedzie wigzata strony, a przeniesienie praw i obowigzkéw z umow dzierzawy zostanie
dokonane odrebng umowg. PHC Sp. z 0.0. bedzie w catosci regulowata naleznosci na rzecz Telekomunikacji Polskiej S.A.
i Intelsat (w USD), a nastepnie refakturowata na PAGI S.A. uiszczone kwoty (przy zastosowaniu $redniego kursu USD wg NBP
na dzien wystawienia faktury). Strony poddaty wszelkie spory wynikte z umowy rozstrzygnieciom Sadu Arbitrazowego przy
KKPP ,Lewiatan” w Warszawie zgodnie z regulaminem tego sadu.

umowa z dnia 17 pazdziernika 2005 r. zawarta przez Euroconstruction Sp. z 0.0. z Erbud Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ktérej przedmiotem jest wykonanie przez Euroconstruction Sp. z 0.0. robdt budowlanych obejmujacych przebudowe
i rozbudowe terminali pasazerskich (,Obiekt C”) lotniska Szczecin-Golenidw. Ryczattowe wynagrodzenie Euroconstruction
Sp. z 0.0. strony ustality na kwote 1.529.000,00 zt netto. Ptatnos$¢ miata by¢ dokonywana miesiecznie wedtug procentowego
zaawansowania robo6t zgodnie z harmonogramem prac. Termin zakonczenia prac ustalono na 20 grudnia 2005 r. Okres
gwarancyjny, liczony od daty bezusterkowego protokolarnego przyjecia przedmiotu umowy, wynosi 60 miesiecy. Strony
ustality, iz Euroconstruction Sp. z 0.0. zaptaci Erbud Sp. z 0.0. kare umowng za nieterminowe usuniecie wad i usterek, do
ktérych usuniecia jest zobowigzany z tytutu udzielonej gwarancji, w wysokosci 0,2% warto$ci wynagrodzenia za kazdy dzien
opo6znienia w stosunku do terminu, w ktérym miato nastapi¢ usuniecie wady.

W chwili obecnej pomiedzy Euroconstruction Sp. z 0.0. a Erbud Sp. z 0.0. toczy sie spér co do zaptaty naleznosci z tytutu
wskazanej powyzej umowy, blizej opisany w punkcie 19.5 Prospektu.

umowy o ograniczeniu rozporzadzania akcjami zawarte w dniu 28 sierpnia 2007 r. przez: pana Roberta Jacka Moritza, pana
Lestawa Aleksandra Moritza, panig, Elzbiete Moritz oraz Eagle International Trading Limited z siedzibg w Surrey, Wielka
Brytania, z Domem Maklerskim BZ WBK S.A. Przedmiotem ww. uméw jest zobowigzanie ww. akcjonariuszy do:

a) niesprzedawania zadnej z posiadanych przez siebie Akcji Serii A — D w okresie 12 miesiecy od dnia przydziatu Akcji Serii
F w ofercie publicznej, z zastrzezeniem, ze sprzedaz akcji moze mie¢ miejsce wytgcznie w przypadku:

e ogtoszenia publicznego wezwania do sprzedazy akcji TUP S.A.,

e  checi odpowiedzenia przez ww. akcjonariuszy na znaczacy popyt na akcje TUP S.A. w ofercie zorganizowanej, pod
warunkiem wyrazenia zgody na takg transakcje przez Dom Maklerski BZ WBK;

b) nierozporzadzania akcjami w jakikolwiek inny sposob, ktéry mogtby rodzi¢ konsekwencje w postaci zmiany wtasnosci
akcji, a w szczegoInosci niezastawiania akcji pod zabezpieczenie zobowigzan zacigganych przez siebie lub osoby trzecie
w kwocie przekraczajacej 40% warto$ci rynkowej akcji posiadanych przez kazdego z ww. akcjonariuszy,

c) dokonania blokady wszystkich posiadanych akcji na rachunkach papieréw wartosciowych oraz do nieodwotywania
dyspozyciji blokady akcji bez pisemnej zgody Domu Maklerskiego BZ WBK S.A.
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22 Informacje osob trzecich oraz o$wiadczenia ekspertow i o$wiadczenia o jakimkolwiek zaangazowaniu

221 Dane o ekspertach i osobach sporzadzajacych raporty na zlecenie Emitenta i wykorzystaniu informacji przez nich

sporzadzonych w Dokumencie Rejestracyjnym

W prospekcie nie zamieszczono ani nie wykorzystano zadnych raportéw sporzadzonych na zlecenie Emitenta.

22.2 Oswiadczenie o rzetelnosci w wykorzystaniu raportow sporzadzonych przez osoby trzecie oraz o zrédiach

informacji

W Prospekcie wykorzystywane byly nastepujace informacje uzyskane od oséb trzecich:

Rodzaj informaciji i miejsce jej umieszczenia w Prospekcie

Zrédto pochodzenia wykorzystanej informacji

Informacje nt. deficytu mieszkan w Polsce (pkt 5.2.1.1)

Raport REAS (Rynek mieszkaniowy w Polsce, raporty
2006/2007)

Informacje nt. podazy nowych mieszkan w Polsce (pkt 5.2.1.1)

Gtéwny Urzad Statystyczny

Informacje nt. przecigtnego kosztu budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego w Polsce (pkt 5.2.1.1)

Gtéwny Urzad Statystyczny

Srednie ceny mieszkar na rynku pierwotnym w Polsce (pkt 5.2.1.1)

Raport RedNet Property (Sytuacja na rynku
mieszkaniowym — grudzier 2006)

Srednie ceny mieszkan na rynku wtérnym w Polsce (pkt 5.2.1.1)

Wroctawska Gietda Nieruchomosci

Informacje nt. krajowego rynku nieruchomosci komercyjnych (pkt 5.2.1.2)

Raport Ober Haus (Rynek nieruchomosci raport 2006)

Informacje nt. krajowego rynku nieruchomosci komercyjnych (pkt 5.2.1.2)

Raport CB Richard Ellis (Rynek nieruchomosci w Polsce
1 kwartat 2006)

Informacje nt. wielkosci makroekonomicznych (pkt 8.2.3)

Gtowny Urzad Statystyczny, Publikacja zespotu
analitykow BZWBK S.A., MAKROskop,
czerwiec 2007 r.

Informacje nt. prognozowanych wielkosci makroekonomicznych (pkt 8.2.3)

Publikacja zespotu analitykow BZWBK S.A.,
MAKROskop, czerwiec 2007 r.

Emitent potwierdza, ze wyzej wymienione informacje zostaty doktadnie powtdrzone oraz ze w stopniu, w jakim Emitent jest tego
$wiadom i w jakim moze to oceni¢ na podstawie informaciji opublikowanych przez osoby trzecie, nie zostaty pominiete zadne fakty,
ktdre sprawityby, ze powtorzone informacje bylyby niedoktadne lub wprowadzatyby w btad.

23 Dokumenty udostepnione do wgladu

W okresie waznosci Prospektu w siedzibie Emitenta mozna zapozna¢ sie z nastepujgacymi dokumentami badz ich kopiami:

—  Statutem Emitenta,

— os$wiadczeniem Emitenta w zakresie przestrzegania zasad fadu korporacyjnego (,0$wiadczenie TUP S.A. dot. przestrzegania

zasad tadu korporacyjnego”),

—  regulaminami Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Emitenta, a takze regulaminami Komitetu Audytu oraz

Komitetu Wynagrodzen Rady Nadzorczej Emitenta,

—  historycznymi danym finansowymi Emitenta i Grupy Kapitatowe;.

Ze wskazanymi powyzej dokumentami w formie elektronicznej mozna sie réwniez zapozna¢ na stronie internetowej Emitenta:

www.tup.com.pl.
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24 Informacja o udziatach w innych przedsiebiorstwach
Akcje/udziaty Udziat Zysk/strata Kwota Kwota
posiadane Udziat Emitenta Emitenta Reze z normalnej pozostajaca | dywidendy Naleznosci
L Spotka zalezna Kapitat Przedmiot przez Emitenta w kapitale w ogolnej (od ';‘:y dziatalnosci po | do zaptaty otrzymana |izobowiazania
- Emitenta zakladowy dziatalnosci w kapitale zaktadowym | liczbie glosow aktualigu'yce) opodatkowaniu z tytutu w ostatnim Emitenta
zaktadowym spotki zaleznej w spolce 12 za ostatni rok | posiadanych roku wobec spotki
spotki zaleznej zaleznej obrotowy akeji obrotowym
TUP Property S.A. zagospodarowanie 5.000.000 akgji Naleznosci:
1. z siedzibg 5.000.000 zt i sprzedaz o0 wartosci 100% 100% 0 - 108 050,- 0 Zobowi zanié'
w Poznaniu, Polska nieruchomosci nominalnej 1 zt & '
Kraszewskiego 21
S.A. - obecnie ,
o | wilkwidacj (dawnie] | e o0 dziatalnosé 2.427.937 akeji 08,35 08,37 . 6 193 242 . Naleznosci:
: Modena S.A.) cOUILZ developerska 0 warlosdl o7 o7 a Zobowigzania:
7 siedziba nominalnej 0,50 zt
w Poznaniu, Polska
Euroconstruction prodgt%ir?;glarkl 10.000 udziatéw Naleznosci
3. Sp.z0.0.zsiedzibg |  1.000.000 zt i konstrukjc i o0 wartosci 100% 100% 1900 000,- zt -2587882,- 0 Zobowi zanié'
w Poznaniu, Polska ) nominainej 100 zt & '
stalowych
7 si%dz?bsel;/zstr)(')z'zie produkcja odziezy 10.680 udziatow Naleznosci
4. Wielkoq olskiei 1.068.000 zt i ustugi szycia o0 warto$ci 100% 100% 0 - 62 185,- 0 Zobowi zanié'
PoIF;ka g odziezy nominalnej 100 zt & '
PHzCsiizlzizbO.O. zarzadzanie 9.356 udziatow Naleznosci:
5. w Warsza\;}e 6.268.520 zt nieruchomosciami, o0 wartosci 100% 100% 0 639 997,- 0 Zobowi zanié'
Polska ' telekomunikacja nominalnej 670 zt & '
Data Logistics ustuai
Sp. 2 0.0. z siedzibg informatgczne 2.500 udziatow Naleznosci:
6. w Ozarowie 250.000 zt matyczne, 0 wartosci 100% 100% 0 - 232 562,- 0 . s
Mazowieckim dziatalnose nominalnej 100 zt Zobowigzania:
Polska ' ustugowo-handlowa
System SL Sp. zo.0. transport, spedycja 30 udziatow Naleznosci
7. z siedzibg 60.000 zt (akt. dziatalnos¢ o wartosci 100% 100% 191 023,- zt 112 489,- 0 SN
Zobowigzania:

w Poznaniu, Polska

zawieszona)

nominalnej 2.000 zt
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Akcje/udziaty Udziat Zysk/strata Kwota Kwota
posiadane Udziat Emitenta Emitenta Rezerw z normalnej pozostajaca | dywidendy Naleznosci
Lp Spotka zalezna Kapitat Przedmiot przez Emitenta w kapitale w ogolnej (0 dpisyy dziatalnosci po | do zaplaty otrzymana | i zobowiazania
) Emitenta zakladowy dziatalnosci w kapitale zakladowym | liczbie glosow aktualizujace) opodatkowaniu z tytutu w ostatnim Emitenta
zaktadowym spotki zaleznej w spolce 12 za ostatni rok | posiadanych roku wobec spotki
spotki zaleznej zaleznej obrotowy akcji obrotowym
8.778.032,00 Ustugi 2.256.128 akgji
8. PAGI SA* 942803200 1 teleinformatyczne, | o\ oc 23,93% 15,22% 0 1496.711,40 0 o| Naleznosc
po emisji AG nie | transmisji danych, . ) Zobowigzania
zarej hosting nominalnej 1,00 zt
zarzadzanie
nieruchomos$ciami,
posrednictwo 100 udziatow e
g | TANDIvestmen's | 50,000 finansowe, o wartosci 100% 100% 0 0 0 0| jaleznoset.
p.z0.0. dziatalno$¢ nominalnej 500 zt &
Zwigzana z bazami
danych

Zréato: Emitent

Dane wg stanu na dzien 01.04.2007. Dane pochodzg ze sprawozdar jednostkowych spotek
*Transakcja z 22 maja 2007

**Transakcja z 11.07.2007
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CZESC IV - DOKUMENT OFERTOWY

1 Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi lub dopuszczanymi do obrotu papierami wartosciowymi

Czynniki ryzyka zwigzane z oferowanymi lub dopuszczanymi do obrotu papierami wartosciowymi opisane zostaty w pkt 1.3 Czesci
Il Prospektu.

2  Osoby odpowiedzialne za informacje zamieszczone w Dokumencie Ofertowym

Oswiadczenia os6b odpowiedzialnych za informacje zamieszczone w Prospekcie znajdujg sie w pkt 1 cz. Il Prospektu.
3 Podstawowe informacje

3.1 Oswiadczenie o kapitale obrotowym

Zarzad TUP SA o$wiadcza, iz jego zdaniem poziom kapitatu obrotowego, rozumianego jako zdolno$¢ Grupy Kapitatowej do
uzyskania dostepu do $rodkdw pienieznych oraz innych dostepnych ptynnych zasobdw w celu terminowego sptacania zobowigzan,
wystarcza na pokrycie potrzeb Grupy Kapitatowej w okresie 12 miesiecy od daty Prospektu.

3.2 Kapitalizacja i zadtuzenie

Dane finansowe prezentujace warto$¢ kapitatu wlasnego oraz zadtuzenia zostaty ustalone w oparciu o niezaudytowane dane
finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta na dzien 30 czerwca 2007 roku

Stan na 30 czerwca 2007 r. (w tys. zl)

ZadtuZenie krétkoterminowe ogétem 15230
- gwarantowane 201
- zabezpieczone* 10 329
- niegwarantowane/niezabezpieczone 4700
Zadtuzenie diugoterminowe ogdtem (z wytaczeniem biezacej czesci zadtuzenia diugoterminowego) 10018
- gwarantowane 1060
- zabezpieczone* 0
- niegwarantowane/niezabezpieczone 8958
Kapitat wtasny 45742
- kapitat zaktadowy 9712
- kapitat zapasowy 39200
- zysk (strata) z lat ubiegtych (2032)
- zysk (strata) netto (1447)

Zrédfo; Emitent

Stan na 30 czerwca 2007 r. (w tys. zl)

A. Srodki pieniezne 709
B. Ekwiwalenty Srodkéw pienieznych -
C. Papiery warto$ciowe 0
D. Ptynnos¢ (A+B+C) 709
E. Biezace naleznosci finansowe 316
F. Krotkoterminowe zadtuzenie w bankach 10 530
G. Biezaca cze$¢ zadtuzenia dtugoterminowego 0
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Stan na 30 czerwca 2007 r. (w tys. zi)

H. Inne krotkoterminowe zadtuzenie finansowe 0
I. Krétkoterminowe zadtuzenie finansowe (F+G+H) 10 530
J. Krétkoterminowe zadtuzenie finansowe netto (I-E-D) 9505
K. Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 903
L. Wyemitowane obligacje 0
M. Inne diugoterminowe kredyty i pozyczki 8958
N. Dlugoterminowe zadtuzenie finansowe netto (K+L+M) 9861
0. Zadtuzenie finansowe netto (J+N) 19 366

Zrédfo: Emitent
Analiza charakteru zadtuzenia warunkowego i posredniego:

Zobowigzania warunkowe i posrednie na dzier 31.06.2007 r. w Grupie TUP nie wystepuja.

3.3 Interesy osob fizycznych i prawnych zaangazowanych w emisje lub w Oferte

Emitent

Pan Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu — posiada 78.636 akcji TUP S.A. W zwigzku z powyzszym w interesie pana Roberta
Jacka Moritza jest maksymalizacja ceny akcji nowej emis;ji.

Pan Lestaw Aleksander Moritz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej TUP S.A. — posiada 938.888 akcji TUP S.A., a wraz z zong
1.377.120 akcji TUP S.A. W zwigzku z powyzszym w interesie pana Lestawa Aleksandra Moritza jest maksymalizacja ceny akcji
nowej emisji.

Doradca Prawny

Kancelaria Prawna Piszcz i Wsp6lnicy Spotka komandytowa z siedzibg w Poznaniu jest zwigzana z Emitentem umowa, na
podstawie ktdrej petni funkcje doradcy prawnego Spotki w zwigzku z organizacjg Oferty Akcji Serii F oraz jest jednym z podmiotéw
sporzadzajacych Prospekt. Wynagrodzenie dla Kancelarii z powyzszych tytutdw jest wynagrodzeniem statym, niezaleznym od
sukcesu Oferty Akcji Serii F. W imieniu Kancelarii dziata pan Hubert Norek — wspoinik zarzadzajacy. Nie istnieje konflikt interesow
0s0b zaangazowanych ze strony Kancelarii Prawnej Piszcz i Wspélnicy Spétka komandytowa w emisje Akcji Serii F. Ww. osoba nie
posiada akcji Emitenta.

Biegly Rewident

Spotka Sarnowski & Wisniewski Spétka Audytorska z siedzibg w Poznaniu jest zwigzana z Emitentem umowa, na podstawie ktérej
petni funkcje audytora Spotki w zwigzku z organizacjg Oferty Akcji Serii F oraz jest jednym z podmiotéw sporzadzajacych Prospekt.
Wynagrodzenie dla Spotki Sarnowski&Wisniewski Spdtka Audytorska z powyzszych tytutdw jest wynagrodzeniem statym,
niezaleznym od sukcesu Oferty Akcji Serii F. W imieniu Audytora dziatajg panowie: Maciej Czapiewski i Dariusz Sarnowski — biegli
rewidenci. Nie istnieje konflikt intereséw osob zaangazowanych ze strony Spotki Sarnowski&Wisniewski Spétka Audytorska Ww.
osoby nie posiadajg akcji Emitenta.

Bank Zachodni WBK S.A.

Bank Zachodni WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu jest zwigzany z Emitentem umowa, na podstawie ktorej petni funkcje doradcy
Spotki przy organizacji Oferty Akcji Serii F i opracowaniu koncepciji diugoterminowego programu motywacyjnego dla pracownikdw
Spotki i spotek od niej zaleznych opartego na akcjach Spdtki oraz jest jednym z podmiotéw sporzadzajgcych Prospekt.
Wynagrodzenie dla Banku z powyzszych tytutéw jest w cze$ci wynagrodzeniem statym, a w czg$ci wynagrodzeniem prowizyjnym
uzaleznionym od warto$ci $rodkéw pozyskanych przez Emitenta w wyniku emisji Akcji Serii F, dlatego tez Bank Zachodni WBK S.A.
zainteresowany jest uplasowaniem jak najwiekszej ilosci Akcji Serii F po jak najwyzszej cenie emisyjnej. Ponadto spétka zalezna
z Grupy Kapitatowej Emitenta — TUP Property S.A. — zawarta w dniu 15.05.2007 r. umowe o kredyt pomostowy z BZ WBK S.A.,
ktory nastepnie zostat aneksowany w dniu 16.07.2007 r. Kwota kredytu wynosi do 24,2 min zt.

Kredyt zostanie wykorzystany w celach inwestycyjnych, zostat udzielony do czasu podwyzszenia kapitatu zaktadowego TUP
Property S.A. w drodze emisji nowych akcji zaoferowanych jedynemu akcjonariuszowi Kredytobiorcy — TUP S.A. Srodki na
podwyzszenie kapitatu zaktadowego TUP Property S.A. majq pochodzi¢ z tytutu emisji Akcji Serii F. Sptata kredytu nastapi
niezwtocznie po otrzymaniu przez Kredytobiorce srodkéw od TUP S.A., ale nie pdzniej niz 31.10.2007 r. W imieniu BZ WBK dziata
pan Marcin Pedzinski — Dyrektor Departamentu Rynkéw Kapitatowych. Nie istnieje konflikt intereséw osoby zaangazowanej ze
strony BZ WBK w emisje Akcji Serii F. Ww. osoba nie posiada akcji Emitenta.
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Dom Maklerski BZ WBK S.A.

Dom Maklerski BZ WBK S.A. jest zwigzany z Emitentem umowa, na podstawie ktérej petni funkcje firmy inwestycyjnej oferujacej
Akcje Serii F, jest doradca Spotki oraz jest jednym z podmiotéw sporzadzajacych Prospekt. Wynagrodzenie dla DM BZ WBK
z powyzszych tytutdw jest w czesci wynagrodzeniem stalym, a w cze$ci wynagrodzeniem prowizyjnym uzaleznionym od warto$ci
srodkow pozyskanych przez Emitenta w wyniku emisji Akciji Serii F, dlatego tez DM BZ WBK zainteresowany jest uplasowaniem jak
najwiekszej ilosci Akcji Serii F po jak najwyzszej cenie emisyjnej. W imieniu DM BZ WBK dziata pan Mariusz Sadiocha — Prezes
Zarzadu. Nie istnieje konflikt intereséw osoby zaangazowanej ze strony DM BZ WBK w emisje Akcji Serii F. Ww. osoba nie posiada
akcji Emitenta.

3.4  Przestanki Oferty i opis wykorzystania wplywow pienieznych

Gtownymi przestankami przeprowadzenia Emisji Akcji Serii F sa;

e pozyskanie kapitatu, ktdry postuzy finansowaniu planowanych projektow,

e  zasadnicza zmiana struktury akcjonariatu — poprzez pozyskanie do niego inwestordw instytucjonalnych,
e  zwiekszenie free float,

e  zmiana rynku notowan z rdwnolegtego na podstawowy.

Srodki z emisji Akcji Serii F beda przeznaczone na realizacje ponizszych projektéw inwestycyjnych.

W pierwszej kolejnosci wplywy uzyskane z emisji zostang przeznaczone na sfinansowanie wydatkow zwigzanych z juz
rozpoczetymi projektami, zgodnie z ponizszymi preferencjami, nalezy jednak zaznaczy¢, ze kolejnos¢ dokonywania inwestycii
zalezeC bedzie od terminéw zaistnienia wydarzen o istotnym znaczeniu dla projektdw, w szczegoinosci zdarzen zwigzanych
z konieczno$cig dokonywania zaplanowanych ptatnosci.

taczne
nakfady
Nr Cel Skrocony opis w latach
2007-2009
min PLN

Finansowanie
z emisji
Akcji Serii F
min PLN

Projekt inwestycyjny dotyczy zakupu i rozbudowy nieruchomos$ci komercyjnej
w okolicach Tarnowskich Gor w celu jej wydzierzawienia. Projekt jest zwigzany
z planowanym zakupem cato$ci nieruchomosci zlokalizowanej w Tarnowskich
Gorach o ogolnej powierzchni 334 tys. m2, na terenie ktdrej zlokalizowane sg
budynki i budowle o powierzchni ok. 51 tys. m2. Nieruchomo$¢ potozona jest w
odlegtosci ok. 1,5 km od centrum Tarnowskich Gér (woj. $laskie), bezposrednio
przy drodze krajowej nr 11 (Katowice-Poznan). Aglomeracja $laska, na ktdrej
znajduje sie nieruchomos$¢, uwazana jest za bardzo dobrg lokalizacje dla duzych
centréw  logistycznych obstugujacych rynek centralnej Europy. Atutem
nieruchomosci jest linia kolejowa oraz bocznica kolejowa zlokalizowana na
sgsiadujacej dzialce. Cato$¢ terenu znajduje sie w strefie zabudowy
przemystowo-ustugowo-handlowej Tarnowskich Gér.

Emitent planuje zrealizowa¢ réwniez budowe nowych obiektéw magazynowych
o facznej powierzchni ok. 75 tys. m2. Srodki z emisji bedg w gtéwnej mierze
Projekt przeznaczone na zakup nieruchomosci oraz jej rozbudowe. Do czasu uzyskania
Tamowskie Gory | Srodkow z emisji projekt inwestycyjny bedzie finansowany pomostowo za pomoca, 108,3 382
bankowego kredytu inwestycyjnego (cze$¢ kredytu przypadajaca na projekt
Tarnowskie Gory ma warto$¢ 3 min EUR), stad cze$¢ Srodkéw z emisji akcji
bedzie przeznaczona na sptate tego kredytu. Szczegdtowe informacje nt. kredytu
inwestycyjnego stanowigcego finansowanie pomostowe inwestycji znajdujg sie
w Dokumencie Rejestracyjnym (Cze$c¢ Ill), punkt 9.3.

TUP Property w dniu 27 czerwca 2007 r. podpisat list intencyjny dotyczacy
nabycia przez TUP Property od osoby fizycznej terenu przemystowego o powie-
rzchni 33 ha w Tarnowskich Gérach. Strony ustality, ze do dnia 31 sierpnia 2007
roku beda prowadzity w dobrej wierze negocjacje w celu zawarcia w tym terminie
przedwstepnej umowy sprzedazy oraz zobowigzaly si¢ do zachowania w Scistej
tajemnicy wszelkich informacji wynikajacych z porozumienia. TUP Property
otrzymat takze zapewnienie od sprzedajacego o wytacznosci na prowadzenie
rozméw w sprawie sprzedazy nieruchomos$ci w wyzej wymienionym terminie.

Caly obiekt zostanie wydzierzawiony i bedzie przynosic staty dochdd.
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Nr

Cel

Skrécony opis

taczne

nakfady
w latach
2007-2009
min PLN

Finansowanie
z emisji
Akciji Serii F
min PLN

Projekt
Living Steel

Living Steel to miedzynarodowy program majacy na celu promowanie
zastosowania konstrukcji stalowej w wielorodzinnym budownictwie mieszka-
niowym. W projekt zaangazowane sa Swiatowe koncerny: Arcelor, Baosteel,
BlueScope Steel, CELSA Group, Corus, Erdemir, IMIDRO, Mittal Steel, Posco,
Ruukki oraz Tata Steel.

W ramach programu Living Steel wznoszone sg pokazowe budynki mieszkalne
w réznych regionach $wiata, w tym w Polsce, gdzie partnerem — inwestorem jest
TUP S.A. Wybuduje on w Warszawie-Wiochy przy ul. Popularnej 38 budynek
mieszkalny w konstrukcji stalowej, w oparciu o przygotowany i sfinansowany
przez przedstawicieli Living Steel projekt budowlany. W planach jest budowa tego
typu obiektdw z przeznaczeniem m.in. na budownictwo komunalne.

Srodki z emisji bedg przeznaczone na podniesienie kapitatu Euroconstruction
S.A., co pozwoli tej spdice przeprowadzi¢ niezbedne inwestycje i zasili¢ kapitat
obrotowy. Do czasu uzyskania $rodkéw z emisji projekt inwestycyjny bedzie
finansowany pomostowo za pomocg bankowego kredytu inwestycyjnego (czesé
kredytu przypadajaca na projekt Living Steel ma warto$¢ 1,9 min PLN), stad
czes¢ Srodkéw z emisji akcji bedzie przeznaczona na splate tego kredytu.
Szczegoétowe informacje nt. kredytu inwestycyjnego stanowiacego finansowanie
pomostowe inwestycji znajdujg sie w Dokumencie Rejestracyjnym (Czes¢ IlI),
punkt 9.3.

Korzysci beda zwiazane z dochodami z prowadzonej dziatalnosci, a docelowo ze
sprzedazg wzbogaconej o know-how spétki Euroconstruction.

8,9

5,6

Projekt
Miasteczko
Siewierz

Projekt jest zwigzany z zakupem nieruchomo$ci pofozonej w aglomeracji
katowickiej, lezacej w okolicy wezta komunikacyjnego. Powierzchnia potencjalnie
nabywanych dziatek to 122,5 h, a cena transakcyjna okre$lona w zawartym
porozumieniu to 15,9 min EUR. Malowniczo potozona nieruchomo$¢ posiada
z dwoch stron dostep do czystego jeziora. Emitent zamierza na terenie dziatki
Zlokalizowa¢ nowe miasteczko, z petng infrastruktura, sklepami etc., pokryte
zabudowg jednorodzinng i wielorodzinng. W praktyce projekt bedzie si¢ wigzat
z zakupem dziatki, uzyskaniem stosownych zgéd, budowa infrastruktury oraz
etapowg sprzedaza nieruchomosci (dziatek) pod zabudowe jednorodzinng
i wielorodzinng. Emitent dopuszcza takze mozliwos¢ realizowania inwestycji na
czesci dziatek samodzielnie lub wspdlnie z firmami developerskimi.

Srodki z emisji beda przeznaczone na zakup dziatki od jej dotychczasowych
wiascicieli oraz na budowe infrastruktury na jej terenie.

Spodziewane korzySci z projektu beda wynikaly ze sprzedazy dziatek lub
gotowych obiektow i mieszkan.

W ramach realizacji niniejszego projektu w dniu 27.04.2007 roku TUP S.A. zawart
z dwoma osobami fizycznymi porozumienie w sprawie nabycia kilku
nieruchomosci gruntowych potozonych w Siewierzu o tacznej powierzchni
122,5 ha (1.224.802 m2). Strony ustality, ze TUP S.A. powota spitke celows,
ktora bedzie inwestorem. Cena transakcji zostata ustalona na 13 EUR za 1 m2, co
daje w sumie kwote ok. 15 922 426 EUR (ok. 60 100 000 zt wg $redniego kursu
NBP z dnia 26.04.2007 r.). Przy umowie wstepnej TUP S.A. zapfaci kwote w
ztotych stanowigca réwnowarto$¢ 3 000 000 EUR. Pozostata cze$¢ ceny zostanie
zaptacona w 3 réwnych ratach, z ktorych pierwsza przy umowie przenoszacej
wiasno$c¢, a kolejne dwie co 6 miesiecy.

Dodatkowo w dniu 31.05.2007 roku TUP S.A. zawart przedwstepne umowy
dotyczace nabycia nieruchomosci gruntowych potozonych w Siewierzu o facznej
powierzchni 90,66 ha. Cena ww. nieruchomosci wyniesie tacznie 11 785 683
EUR, co stanowi réwnowarto$¢ 45 009 523,38 zt wg $redniego kursu NBP z dnia
31.05.2007 roku. Strony postanowity, ze umowy przyrzeczone zostang zawarte
do dnia 30.09.2007 roku. Ww. umowy przedwstepne sg wynikiem zawartego
porozumienia pomiedzy ww. stronami z dnia 27.04.2007 roku.

75,4

36,3

Projekt Concorde

W dniu 16.07.2007 roku TUP Property S.A. (spdtka zalezna w 100% od TUP
S.A.) zawarta ze spotkg Concorde Investissement S.A. z siedzibg w Warszawie
umowe nabycia dziesieciu nieruchomo$ci, a na podstawie odrebnej umowy

100,0

19,3
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taczne . .
Finansowanie
nakfady 2 emisii
Nr Cel Skrocony opis w latach emisit
Akciji Serii F
2007-2009 min PLN
min PLN

ramowej spotka uzyskata przyrzeczenie sprzedazy dwoch dodatkowych
nieruchomosci: Centrum Handlowo-Rozrywkowego w Tychach oraz budynku
ustugowo-handlowego w Kotobrzegu. Nieruchomosci te zostang nabyte do dnia
28.09.2007. W sumie TUP Property kupi 12 wynajetych nieruchomosci, traktujac
te transakcje jako inwestycje portfelowa, z zapewnieniem przejscia na nabywce
dotychczas funkcjonujacych diugoterminowych kontraktéw najmu. Emitent na
bazie dotychczasowych do$wiadczer oraz przeprowadzonych analiz nierucho-
mosci jest przekonany, Ze istnieje mozliwos¢ optymalizacji wykorzystania
i rewitalizacji wybranych nieruchomosci wchodzacych w sktad portfela.

Catkowita wartos¢ transakcji wyniesie 93 min zt, w tym na Centrum Handlowo-
-Rozrywkowe w Tychach oraz budynek ustugowo-handlowy w Kotobrzegu
przypada 51,3 min zt. Postanowiono, ze jezeli jedna ze stron umowy nie przystapi
do zawarcia ktorejkolwiek z uméw sprzedazy nieruchomosci objetych umowg
ramowa, bedzie zobowigzana do zaptaty drugiej stronie kary umownej
w wysokosci: TUP Property zaptaci Concorde kare w wysokosci 7 min zi,
Concorde zaptaci TUP Property kare w wysokosci 8,5 min zt.

W ramach realizacji transakcji TUP Property zaptacit 10,2 min zt dnia 17.07.2007.
Do sfinansowani transakcji postuzyly spotce $rodki z kredytu bankowego
w wysokosci 10,2 min zt. Kredyt ma charakter pomostowy. Zamiarem Emitenta
jest, aby na zakup nieruchomosci od Concorde Investissement S.A.
i rewitalizacje wybranych nieruchomosci byty przeznaczone $rodki z emisji Akcji
Serii F. Po uzyskaniu $rodkéw z emisji, kredyt pomostowy zostanie sptacony.

Szczegodtowe informacje nt. kredytu inwestycyjnego stanowigcego finansowanie
pomostowe inwestycji znajdujg sie w Dokumencie Rejestracyjnym (Czes¢ lll),
punkt 9.3. Pozostata kwota za nieruchomo$¢ zostanie wptacona do dnia
28.09.2007.

Korzysci z projektu bedg wynika¢ m.in. ze zmiany sposobu uzytkowania, rozbu-
dowy, zyskownej dzierzawy jak i sprzedazy nieruchomosci.

Inne projekty TUP S.A. prowadzi aktualnie rozmowy dotyczace realizacji kilku atrakcyjnych

5 inwestveyine projektdw inwestycyjnych zwigzanych gtéwnie z branzg budowlang i nierucho- 10,6
yey) mosciami. Aktualny stan zaawansowania tych projektow jest niewielki.
Razem 292,6* 110,0
Zréadto Emitent

* Suma warto$ci projektow inwestycyjnych bez uwzglednienia warto$ci ,Innych projektow inwestycyjnych”, ktorych wartosé jest jeszcze nieznana

Uwzgledniajac zatozenia zaprezentowane w powyzszej tabeli, Emitent szacuje, ze catkowite wptywy netto z tytutu emisji Akcji Serii F
wyniosg do 110 min zt.

Ze wzgledu na fakt, ze czes¢ projektow (Tarnowskie Gory, Concorde i Living Steel) musi by¢ finansowana przed uzyskaniem przez
Emitenta $rodkéw z emisji akcji, $rodki na ich realizacje pochodzg z zaciggnietego przez TUP Property kredytu pomostowego
w wysokosci 24,2 min PLN. W zwigzku z tym $rodki z emisji, w kwocie 24,2 min PLN, bedg przeznaczone na sptate kredytu.

Emitent bedzie przekazywat $rodki finansowe spétkom zaleznym realizujgcym projekty i zaplanowane inwestycje wymienionym
w niniejszym punkcie Prospektu w formie pozyczek lub poprzez podwyzszenie kapitatu.

MozZliwe jest w przypadku pojawienia sie opoznien realizacji poszczegolnych projektéw, iz Srodki pozyskane z emisji przeznaczone
zostang na inne, mogace sie pojawi¢ w przysztosci, projekty realizowane przez Emitenta. Decyzje w tej sprawie podejmie Zarzad
Emitenta, ktéry na biezaco dokonuje analizy kolejnych propozycji/projektow inwestycyjnych opartej o zatozenia strategii
inwestycyjnej oraz typowe kryteria optacalnosci projektéw inwestycyjnych. Informacje o zmianie celéw emisji Emitent poda do
publicznej wiadomosci w trybie art. 51 (w okresie waznosci Prospektu) lub w trybie art. 56 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Zrédtem dodatkowych funduszy niezbednych do zrealizowania celéw emisji w przypadku, gdyby wptywy z emisji Akcji Serii F
okazaty sie niewystarczajace, beda $rodki witasne Emitenta wypracowywane w toku normalnej dziatalnosci i/lub dodatkowe
finansowanie dtuzne (kredyt lub nieudziatowe papiery wartosciowe, w szczegolnosci obligacje zwykte). Emitent nie wyklucza takze
pozyskania dodatkowych inwestoréw do realizacji opisanych powyzej projektow.

W okresie pomiedzy pozyskaniem Srodkéw z emisji a realizacjg celow emisji Emitent lokowa¢ bedzie $rodki w bezpieczne
instrumenty finansowe albo w lokaty bankowe.
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4  Informacje o papierach wartosciowych oferowanych lub dopuszczanych do obrotu
41 Informacje podstawowe

4.1.1  Opis typu i rodzaju oferowanych i dopuszczanych do obrotu papieréw warto$ciowych, wiacznie z kodem ISIN
(Miedzynarodowy Numer Identyfikacyjny Papieréw Warto$ciowych)

4,111  Akcje Serii D

Na podstawie niniejszego Prospektu Emitent ubiega sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym — rynku oficjalnych
notowan gietdowych prowadzonym przez GPW 1.377.120 Akcji Serii D.

4.1.1.2  Akgcje Serii F oraz Prawa do Akcji Serii F

Na podstawie ninigjszego Prospektu Emitent oferuje 5.500.000 Akcji Serii F oraz ubiega si¢ o dopuszczenie do obrotu na rynku
regulowanym - rynku oficjalnych notowan gietdowych prowadzonym przez GPW od 1 do 5.500.000 Akcji Serii F oraz od 1 do
5.500.000 Praw do Akcji Serii F.

4.1.2  Przepisy prawne, na mocy ktorych zostaty utworzone te papiery warto$ciowe

4.1.21  Akcje Serii D

Akcje Serii D zostaly wyemitowane na podstawie art. 444 KSH w ramach kapitatu docelowego na podstawie uchwaly Zarzadu
z dnia 8 grudnia 2006 r. podjetej w oparciu o uchwate nr 26 Walnego Zgromadzenia z dnia 22 czerwca 2006 roku oraz uchwaty
Rady Nadzorczej nr 1/11/2006 z dnia 7 listopada 2006 roku i nr 1/12/2006 z dnia 6 grudnia 2006 r.

Akcje Serii D zostaty wyemitowane w drodze subskrypcji prywatnej. Umowy objecia 1.377.120 Akcji Serii D zawarte zostaly z panig
Elzbietg Moritz oraz panem Lestawem Aleksandrem Moritzem w dniu 12 grudnia 2006 r. w drodze przyjecia oferty Emitenta z tej
samej daty.

4.1.2.2  Akcje Serii F oraz Prawa do Akcji Serii F

Akcje Serii F zostaty wyemitowane na podstawie art. 444 oraz art. 446§ 1 KSH w ramach kapitatu docelowego na podstawie
uchwaty Zarzadu numer 1/5/2007 z dnia 30 maja 2007 r. oraz uchwaty Rady Nadzorczej numer 2/5/2007 z dnia 30 maja 2007 r.

Prawa do Akcji Serii F powstang z chwilg przydziatu Akcji Serii F.

41.3 Wskazanie, czy te papiery warto$ciowe sq papierami imiennymi, czy tez na okaziciela oraz czy majq one forme
dokumentu, czy sq zdematerializowane

4.1.3.1  Akcje Serii D
Akcje Serii D sg akcjami zwyklymi na okaziciela o warto$ci nominalnej 1 zt kazda akcja.

W chwili obecnej Akcje Serii D majg forme dokumentu. Akcje Serii D ulegng dematerializacji stosownie do art. 5 ust. 1 Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi, co nastapi z chwilg ich zarejestrowania w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym
przez KDPW. Rejestracja Akcji Serii D nastapi na podstawie umowy Emitenta z KDPW zawartej w trybie art. 5 ust. 4 Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi. Wiasciwe kody ISIN zostang nadane Akcjom Serii D w momencie ich dematerializacii.

Uchwatg nr 21/2007 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 23 kwietnia 2007 r. Walne Zgromadzenie wyrazito
zgode na ubieganie sie 0 dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Warto$ciowych
w Warszawie S.A. Akcji Serii D.

Uchwatg nr 22/2007 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 23 kwietnia 2007 r. Walne Zgromadzenie podjeto
decyzje o dematerializacji Akcji Serii D. W uchwale tej Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta upowaznito Zarzad do zawarcia
umowy z KDPW w przedmiocie rejestracji Akcji Serii D w KDPW.

4.1.3.2  Akcje Serii F oraz Prawa do Akcji Serii F

Akcje Serii F sg akcjami zwyklymi na okaziciela o wartosci nominalnej 1 zt kazda akcja.
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Akcje Serii F ulegng dematerializacji stosownie do art. 5 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, co nastapi z chwilg
ich zarejestrowania w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym przez KDPW. Rejestracja Akcji Serii F nastgpi na
podstawie umowy Emitenta z KDPW zawartej przed rozpoczeciem Oferty Publicznej Akcji Serii F w trybie art. 5 ust. 3 Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Wiasciwe kody ISIN zostang nadane Akcjom Serii F w momencie ich dematerializacji.

Prawa do Akcji Serii F ulegng dematerializacji stosownie do art. 5 ust. 1 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, co nastapi
z chwilg ich zarejestrowania w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartociowych S.A.
z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4. Do zadan KDPW nalezy w szczegdlnosci, zgodnie z art. 48 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, rejestrowanie zdematerializowanych papierow wartosciowych oraz innych instrumentéw finansowych
niebedacych papierami warto$ciowymi, ktére zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym gietdowym lub pozagietdowym, lub
wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu. Rejestracja Praw do Akcji Serii F nastapi po ztozeniu przez Emitenta dokumentéw
potwierdzajacych dokonanie przydziatu co najmniej jednej Akcji Serii F na podstawie umowy Emitenta z KDPW zawartej przed
rozpoczeciem Oferty Publicznej Akcji Serii F w trybie art. 5 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Uchwatg nr 21/2007 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 23 kwietnia 2007 r. Walne Zgromadzenie wyrazito
zgode na ubieganie sie 0 dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. akcji emitowanych przez Spdtke w ramach kapitatu docelowego oraz praw do tych akji, o ile uchwata Zarzadu
w sprawie podwyZzszenia kapitatu zaktadowego nie bedzie stanowita inacze;.

Uchwatg nr 22/2007 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 23 kwietnia 2007 r. Walne Zgromadzenie podjeto
decyzje o dematerializacji akcji wyemitowanych przez Spétke w ramach kapitatu docelowego oraz praw do tych akcji. W uchwale te;
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta upowaznito Zarzad do zawarcia umowy z KDPW w przedmiocie rejestracji Akcji
emitowanych w ramach kapitatu docelowego oraz praw do tych Akcji.

4.1.4  Podmiot prowadzacy rejestr akcji Emitenta

Podmiotem prowadzacym rejestr Akcji Serii D oraz Akcji Serii F Emitenta bedzie Krajowy Depozyt Papieréw WartoSciowych S.A.
z siedzibg w Warszawie przy ul. Ksigzecej 4. Do zadan KDPW nalezy w szczegdlno$ci, zgodnie z art. 48 ust. 2 pkt 1 Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi, rejestrowanie zdematerializowanych papieréw wartosciowych oraz innych instrumentéw
finansowych niebedacych papierami wartosciowymi, ktére zostaty dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym giefdowym lub
pozagietdowym, lub wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu.

4.1.5  Waluta emitowanych papieréw warto$ciowych
Walutg Akcji Serii D jest ztoty polski (PLN).

Walutg Akcji Serii F jest ztoty polski (PLN).

Walutg Praw do Akcji Serii F jest zloty polski (PLN).

42  Prawa i obowiazki

4.2.1  Prawo do dywidendy

Art. 347 KSH przyznaje wspdlnikom prawo do udziatu w zysku wykazanym w sprawozdaniu finansowym zbadanym przez biegtego
rewidenta, ktory zostat przeznaczony przez Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom. Zysk rozdzielany jest w stosunku do
liczby posiadanych akcji. Statut Emitenta nie przewiduje innego sposobu podziatu zysku.

Zgodnie z art. 348 § 1 KSH kwota przeznaczona do podziatu miedzy akcjonariuszy nie moze przekracza¢ zysku za ostatni rok
obrotowy, powigkszonego o niepodzielone zyski z lat ubiegtych oraz o kwoty przeniesione z utworzonych z zysku kapitatow
zapasowego i rezerwowych, ktdre moga by¢ przeznaczone na wyptate dywidendy. Kwote te nalezy pomniejszy¢ o niepokryte straty,
akcje wiasne oraz o kwoty, ktore zgodnie z ustawg lub statutem powinny by¢ przeznaczone z zysku za ostatni rok obrotowy na
kapitaty zapasowy lub rezerwowe. W polskim systemie prawnym brak jest innych przepisow dotyczacych stopy dywidendy lub
sposobu jej wyliczenia, czestotliwosci oraz akumulowanego lub nieakumulowanego charakteru wypfat.

Dywidenda za dany rok obrotowy przystuguje akcjonariuszom, ktérzy sq posiadaczami akcji w dniu powzigcia uchwaty o podziale
zysku. Statut moze jednak upowazni¢ zwyczajne walne zgromadzenie do okre$lenia dnia dywidendy, tj. dnia, wedtug ktdrego ustala
sie liste akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy za dany rok obrotowy (art. 348 § 2 KSH). Dziei ten w spdice publicznej nie
moze by¢ wyznaczony pozniej niz w terminie trzech miesiecy, liczac od dnia powzigcia uchwaty o podziale zysku. Réwniez
zwyczajne walne zgromadzenie ustala w spétce publicznej termin wyptaty dywidendy (art. 348 § 3 KSH). Zgodnie z § 91 pkt 2
Szczegbtowych Zasad Dziatania KDPW pomiedzy terminem ustalenia prawa do dywidendy a dniem jej wyptaty musi uptyna¢ co
najmniej 10 dni. Z biegu terminéw okreslonych w dniach wylacza sie przy tym dni wolne od pracy na podstawie wiasciwych
przepisdw oraz soboty (§ 5 ust. 1 Regulaminu KDPW).
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Stosownie do § 97 Szczegoétowych Zasad Dziatania KDPW spdtka publiczna ma obowigzek pozostawienia do dyspozycji KDPW do
godziny 11.30 dnia terminu wyptaty dywidendy $rodkéw przeznaczonych na realizacje prawa do dywidendy. Srodki te winny by¢
udostepnione na wskazanym przez KDPW rachunku pienieznym albo rachunku bankowym. Nastepnie KDPW rozdziela $rodki
otrzymane od spétki publicznej na rachunki uczestnikéw KDPW, ktorzy z kolei dokonujg dalszego rozdziatu Srodkéw pomiedzy
akcjonariuszy.

Prawo do dywidendy powstaje w momencie podjecia przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie uchwaty o przeznaczeniu catosci lub
czesci zysku za ostatni rok obrotowy (ewentualnie powigkszonego o niepodzielone zyski z lat ubiegtych oraz o kwoty przeniesione
z utworzonych z zysku kapitatéw zapasowego i rezerwowych, ktdre moga by¢ przeznaczone na wyptate dywidendy) do wyptaty.
Prawo do dywidendy nie wygasa i nie podlega przedawnieniu. Roszczenie o wyptate dywidendy staje sie wymagalne w terminie
wyplaty dywidendy wskazanym uchwatg zwyczajnego zgromadzenia wspolnikow. Roszczenie to podlega przedawnieniu na
zasadach ogéinych.

Akcje Serii D oraz Akcje Serii F nie sg uprzywilejowane w zakresie prawa do dywidendy.
Akcje Serii D uczestniczg w dywidendzie od dnia 1 stycznia 2006 .
Akcje Serii F bedg uczestniczy¢ w dywidendzie od dnia 1 stycznia 2007 r.

4.22  Prawo gfosu

Stosownie do art. 411 § 1 KSH akcja daje prawo do jednego gtosu na walnym zgromadzeniu. Spdtka moze wydawac akcje imienne
0 szczegolnych uprawnieniach, w tym — akcje uprzywilejowane co do glosu. Uprzywilejowanie co do gtosu nie moze jednak
dotyczy¢ spotki publicznej. Jednej akcji nie mozna przyznac wiecej niz dwa gtosy, a w przypadku zamiany takiej akcji na akcje na
okaziciela lub w razie jej zbycia wbrew zastrzezonym warunkom, uprzywilejowanie to wygasa (art. 352 KSH). Zgodnie natomiast
z art. 358 kodeksu handlowego mozZliwe byto przyznanie jednej akcji do pigciu gtosow. W spétkach, w ktorych przyznano akcjom tak
daleko idace przywileje co do glosu, pozostajg one w mocy stosownie do art. 613 KSH, wyrazajacego zasade ochrony praw
wspdlnikdw i akcjonariuszy spotek handlowych nabytych przed wejsciem w zycie kodeksu spdtek handlowych.

W my$l art. 5 pkt 3 Statutu Emitenta akcje imienne zatozycielskie serii A sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposéb, ze kazda
akcja daje prawo do pieciu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Akcje na okaziciela serii A, Akcje Serii B oraz Akcje Serii C nie sq
uprzywilejowane co do glosu. Uzytkownicy oraz zastawnicy akcji nie sg pozbawieni przez Statut prawa gtosu.

Akcje Serii D nie sg uprzywilejowane w zakresie prawa gtosu, co oznacza, ze kazda Akcja Serii D uprawnia do wykonywania
jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

Akcje Serii F nie sg uprzywilejowane w zakresie prawa glosu, co oznacza, ze kazda Akcja Serii F bedzie uprawnia¢ do
wykonywania jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Emitenta.

4.2.3  Prawo poboru

Prawo pierwszenstwa do objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych akcji (prawo poboru) przewiduje art. 433 KSH.
Prawo to moze jednak zosta¢ wytaczone uchwatg Walnego Zgromadzenia podjeta w trybie art. 433 § 2 KSH, ktdry stanowi, iz
dziatajac w interesie spdtki Walne Zgromadzenie moze pozbawi¢ akcjonariuszy prawa poboru akcji w catosci lub w czesci na
podstawie uchwaty podjetej wiekszoscig co najmniej czterech pigtych gtosow. Powyzszy wymdg dotyczacy wiekszosci gtoséw nie
jest jednak stosowany, gdy uchwata o podwyzszeniu kapitatu stanowi, ze nowe akcje majq by¢ objete w catosci przez instytucje
finansowg (subemitenta), z obowigzkiem oferowania ich nastepnie akcjonariuszom celem umozliwienia im wykonania prawa poboru
na warunkach okre$lonych w uchwale, badz tez gdy nowe akcje majg byC objete przez subemitenta w przypadku, gdy
akcjonariusze, ktérym stuzy prawo poboru, nie obejmg czesci lub wszystkich oferowanych im akgji (art. 433 § 3 KSH).

Odmienne zasady dotycza spdtek publicznych. W my$| przepisu art. 436 § 1 KSH wykonanie prawa poboru w publicznej spétce
akcyjnej nastepuje w jednym terminie wskazanym w prospekcie emisyjnym albo memorandum informacyjnym. Akcjonariusze,
ktérym stuzy prawo poboru akcji, mogg w terminie jego wykonania dokona¢ jednoczesnie dodatkowego zapisu na akcje w liczbie
nie wigkszej niz wielko$¢ emisji w razie niewykonania prawa poboru przez pozostatych akcjonariuszy. Akcje objete dodatkowym
zapisem zarzad przydziela proporcjonalnie do zgtoszen. Jezeli akcje nie zostaty objete w terminie realizacji prawa poboru ani
w ramach dodatkowego zapisu, zarzad przydziela je wedtug swojego uznania, jednak po cenie nie nizszej niz cena emisyjna.

W stosunku do Akgji Serii F wytaczone zostato ich prawo poboru.

4.24  Prawo uczestnictwa w podziale majatku Emitenta w razie jego likwidacji

Zgodnie z art. 474 KSH podziat miedzy akcjonariuszy majatku pozostatego po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli nie
moze nastapi¢ przed uptywem roku od dnia ostatniego ogtoszenia o otwarciu likwidacji i wezwaniu wierzycieli. Majatek ten dzieli sig
miedzy akcjonariuszy w stosunku do dokonanych przez kazdego z nich wptat na kapitat zaktadowy. Statut Emitenta nie przewiduje
akeji uprzywilejowanych, ktére korzystajq z pierwszenstwa przy podziale majatku ani innych zasad podziatu majatku w przypadku
likwidacji.
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4.2.5  Inne prawa akcjonariuszy

Wsrdd innych praw przystugujacych akcjonariuszom wymienié¢ nalezy w szczegéinosci:

prawo przegladania ksiegi akcyjnej i zadania odpisu ksiegi za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia (art. 341 § 7 KSH),

prawo do zaliczki na poczet dywidendy — stosownie do art. 349 KSH statut moze upowazni¢ zarzad do wyptaty
akcjonariuszom, za zgoda rady nadzorczej, zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy na koniec roku obrotowego, jeZeli
spotka posiada Srodki wystarczajace na wyptate.

Statut Emitenta nie upowaznia Zarzadu do wyptaty zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy;

prawo wystgpienia z wnioskiem o wybor Rady Nadzorczej przez najblizsze Walne Zgromadzenie w drodze gtosowania
oddzielnymi grupami. Uprawnienie to przystuguje akcjonariuszom reprezentujgcym co najmniej jedng piata kapitatu
zaktadowego, niezaleznie od tego, czy statut przewiduje inny sposéb powotania Rady Nadzorczej (art. 385 § 3 KSH),

prawo do zadania odpisu sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spdtki i sprawozdania finansowego wraz z odpisem
sprawozdania Rady Nadzorczej oraz opinii biegtego rewidenta (art. 395 § 4 KSH),

prawo do oceny dziatalnosci Zarzadu i Rady Nadzorczej poprzez udzielenie cztonkom tych organdw absolutorium badz tez
odmowe jego udzielenia (art. 395 § 2 pkt 3 KSH),

prawo zadania zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz umieszczenia okreslonych spraw w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia, a w razie gdyby w terminie dwdch tygodni od dnia przedstawienia zadania Zarzadowi
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie nie zostato zwotane — prawo do ztoZzenia wniosku do sadu rejestrowego o upowaznienie
do zwofania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Uprawnienia te przystuguja akcjonariuszowi lub akcjonariuszom
reprezentujacym co najmniej jedng dziesiatg kapitatu zaktadowego (art. 400 oraz 401 KSH). Statut Emitenta nie przyznaje
omawianych uprawnien mniejszej liczbie akcjonariuszy,

prawo przegladania, w lokalu Zarzadu, listy akcjonariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, zadania
odpisu listy za zwrotem kosztéw jego sporzadzenia, a takze Zgdania wydania odpisu wnioskéw w sprawach objetych
porzadkiem obrad (art. 407 KSH),

prawo do ztozenia wniosku o sprawdzenie listy obecnosci przez wybrang w tym celu co najmniej 3-osobowg komisje.
Z wnioskiem moga wystapi¢ akcjonariusze reprezentujacy jedng dziesiata kapitatu zaktadowego (art. 410 § 2 KSH),

prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu (art. 412 KSH),

prawo do zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia (art. 422-425 KSH). Akcjonariuszowi, ktory gtosowat przeciwko
uchwale, a po jej powzieciu zazadat zaprotokotowania sprzeciwu, bezzasadnie nie zostat dopuszczony do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu badz tez nie byt obecny na Walnym Zgromadzeniu w przypadku wadliwego zwotania Walnego Zgromadzenia
lub tez powziecia uchwaty w sprawie nieobjetej porzadkiem obrad, przystuguje uprawnienie do zadania w drodze powddztwa
uchylenia uchwaty sprzecznej z dobrymi obyczajami i godzacej w interes Spotki lub majgcej na celu pokrzywdzenie
akcjonariusza, a takze zadanie w drodze powodztwa stwierdzenia niewazno$ci uchwaty Walnego Zgromadzenia sprzeczne;
z ustawg,

prawo do informacji — podczas obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad jest obowigzany do udzielenia akcjonariuszowi na jego
zadanie informacji dotyczacych Spotki, jezeli jest to uzasadnione dla oceny sprawy objetej porzadkiem obrad, z wyjatkiem
sytuacji, gdy mogtoby to wyrzadzié szkode Spétce albo spdice z nig powigzanej, albo spdtce lub spétdzielni zaleznej,
w szczegoInosci przez ujawnienie tajemnic technicznych, handlowych lub organizacyjnych przedsigbiorstwa, badZ tez mogtoby
narazi¢ cztonka zarzadu na poniesienie odpowiedzialnosci karnej, cywilnoprawnej lub administracyjnej. Akcjonariusz, ktéremu
odmaéwiono ujawnienia zadanej informacji podczas obrad Walnego Zgromadzenia i ktory zgtosit sprzeciw do protokotu, moze
Ztozy¢ w terminie tygodnia od zakonczenia tego zgromadzenia wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Zarzadu do
udzielenia informacji badZ tez wniosek o zobowigzanie Spétki do ogtoszenia informacji udzielonych innemu akcjonariuszowi
poza Walnym Zgromadzeniem (art. 428-429 KSH),

prawo do wniesienia powodztwa przeciwko cztonkom wiadz Spétki lub innym osobom, ktére wyrzadzity jej szkode (art. 486
i 487 KSH), jezeli Spétka nie wytoczy powddztwa o naprawienie wyrzadzonej jej szkody w terminie roku od dnia ujawnienia
czynu wyrzadzajacego szkode,

prawo do ztozenia przez akcjonariusza albo akcjonariuszy Spotki posiadajacych co najmniej 5% ogélnej liczby gloséw wniosku
0 powotanie, na podstawie art. 84 Ustawy o Ofercie Publicznej, biegtego rewidenta do zbadania, na koszt Emitenta,
okre$lonego zagadnienia zwigzanego z utworzeniem Emitenta lub prowadzeniem jego spraw (rewident do spraw
szczegolnych). Akcjonariusze mogg w tym celu zada¢ zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia lub zadac
umieszczenia sprawy podjecia tej uchwaty w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Jezeli Walne
Zgromadzenia nie podejmie uchwaty zgodnie z trescig wniosku albo podejmie takg uchwate z naruszeniem art. 84 ust. 4
Ustawy o Ofercie Publicznej, wnioskodawcy mogg wystapi¢ w terminie 14 dni do sadu rejestrowego o wyznaczenie
wskazanego podmiotu jako rewidenta do spraw szczegdlnych.
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4.26  Postanowienia Statutu w sprawie umorzenia oraz zamiany akcji

Akcje Emitenta moga by¢ umorzone z czystego zysku albo w drodze obniZzenia kapitatu zaktadowego (§ 7 Statutu). Wskazac jednak
nalezy, iz powyzsze postanowienie Statutu jest sprzeczne z art. 360 KSH dopuszczajacym umorzenie jedynie w drodze obnizenia
kapitatu zaktadowego i jako takie nieskuteczne.

W zwigzku z tym, ze Statut Emitenta nie precyzuje blizej kwestii umorzenia, uzna nalezy, iz w przypadku TUP S.A. mozliwe jest
jedynie umorzenie dobrowolne, za zgodq akcjonariusza w drodze nabycia jego akcji przez Spbtke.

Zgodnie z art. 5 pkt 2 Statutu, akcje kolejnych emisji sg imienne albo na okaziciela. Statut nie zawiera ograniczen w zakresie
zamiany akcji na okaziciela na Akcje imienne.

4.3  Uchwata o emis;ji

,2Uchwata nr 1/5/2007
Zarzadu Spotki TUP S.A.
z siedzibg w Warszawie
z dnia 30 maja 2007 roku

Zarzad, dziatajac na podstawie art. 446 § 1 Kodeksu spotek handlowych oraz art. 6 ust. 4 Statutu Spotki, w zwigzku z uchwatg
Walnego Zgromadzenia nr 20/2007 z dnia 23 kwietnia 2007 r. i uchwatg Rady Nadzorczej nr 2/5/2007 z dnia 30 maja 2007 r.,
postanawia co nastepuje:

1. Podwyzsza sie kapitat zaktadowy Spétki o kwote od 1 (jednego) do 5.500.000 (pieciu milionéw pieciuset tysiecy) ziotych,
w drodze emisji od 1 (jednej) do 5.500.000 (pieciu miliondw pieciuset tysiecy) nowych Akcji serii F, o wartosci nominalnej 1,00
(stownie: jeden) ztoty kazda Akcja.

2. Akcje serii F sg Akcjami zwyktymi na okaziciela.

3. Pozbawia sie dotychczasowych Akcjonariuszy w catosci prawa poboru Akcji serii F. Pozbawienie dotychczasowych
Akcjonariuszy prawa poboru nastepuje w interesie Spotki, w celu umozliwienia pozyskania nowych inwestordw i rozproszenia
akcjonariatu, a tym samym osiggniecia niezbednej ptynnosci obrotu Akcjami Spétki na rynku regulowanym prowadzonym przez
Gielde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. Pozyskanie $rodkéw w drodze tej emisji Akcji umozliwi takze kontynuacje
rozwoju dziatalno$ci Spotki oraz zwiekszenie jej wiarygodnosci na rynku. Akcje serii F, w liczbie od 1 (jednej) do 5.500.000
(pieciu milionéw pieciuset tysiecy) sztuk zostang zaoferowane w drodze subskrypcji otwartej, zgodnie z art. 431 § 2 pkt 3
Kodeksu spétek handlowych, w ramach oferty publicznej, w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej
i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych,
inwestorom instytucjonalnym i indywidualnym.

4. Akcje serii F uczestniczy¢ bedg w dywidendzie poczawszy od dnia 1 stycznia 2007 roku tj. w dywidendzie za rok obrotowy
2007.

5. Akcje beda objete w zamian za wktady pieniezne. Cena emisyjna Akcji serii F zostanie ustalona przez Zarzad za zgoda Rady
Nadzorczej, na podstawie rekomendacji domu maklerskiego oferujacego Akcje w ramach oferty publicznej.

6. Terminy przeprowadzenia oferty publicznej, w tym data otwarcia i zamkniecia subskrypcji, zostang okre$lone przez Zarzad
w odrebnej uchwale.

7. W zwigzku z uchwalonym podwyzszeniem kapitatu zaktadowego zmienia si¢ statut Spotki w ten sposéb, ze art. 5 ust. 1 statutu
otrzymuje brzmienie:

,1. Kapitat akcyjny wynosi od 9.712.346,00 (dziewigciu milionéw siedmiuset dwunastu tysiecy trzystu czterdziestu szesciu)
Ztotych do 15.212.345,00 (pietnastu milionéw dwustu dwunastu tysiecy trzystu czterdziestu pieciu) ztotych i dzieli sie na:

—  3.462.567 (trzy miliony czterysta sze$¢dziesiat dwa tysigce piecset sze$édziesiat siedem) Akcji imiennych o wartosci
nominalnej 1,00.- zt (jeden zloty) kazda, emitowanych w serii A (zatozycielskiej, obejmujacej 3.462.567 Akcji
imiennych, oznaczonych numerami od 0000001 do 3462567),

—  67.233 (sze$ctdziesiat siedem tysiecy dwiescie trzydziesci trzy) Akcje na okaziciela o wartosci nominalnej 1,00.- zt
(jeden ztoty) kazda, emitowanych w serii A,

— 2.000.000 (dwa miliony) Akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 1,00.- zt (jeden zloty) kazda, emitowanych w serii B,

—  2.804.425 (dwa miliony osiemset cztery tysigce czterysta dwadziescia pie¢) Akcji na okaziciela o wartosci nominalne;
1,00.- zt (jeden zloty) kazda, emitowanych w serii C,

— 1.377.120 (jeden milion trzysta siedemdziesigt siedem tysiecy sto dwadziescia) Akcji na okaziciela o wartoSci
nominalnej 1,00.- zt (jeden ztoty) kazda, emitowanych w serii D,

— od 1 do 5.500.000 (pieciu milionéw pieciuset tysiecy) Akcji na okaziciela o wartosci nominalnej 1,00.- (jeden zioty)
kazda, emitowanych w serii F.”.
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8. Z zastrzezeniem zdan nastepnych, osobom bedacym Akcjonariuszami Spdtki w dniu poprzedzajacym dzien otwarcia
publicznej subskrypcji Akcji serii F, po spetnieniu wymogéw, ktére zostang okreslone w prospekcie emisyjnym, przystugiwaé
bedzie preferencja w przydziale Akcji serii F, polegajaca na tym, ze za 2 (dwie) posiadane w wyzej wymienionym dniu Akcje
Spotki przystuguje przydziat 1 (jednej) Akciji serii F.

Preferencja w przydziale Akcji serii F nie sg objete nastepujace podmioty i osoby:
— Eagle International Trading Limited z siedzibg w Surrey, Wielka Brytania,
— Pan Lestaw Aleksander Moritz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spotki,
—  Pani Elzbieta Moritz — Zona Pana Lestawa Aleksandra Moritza,
— Pan Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu Spotki.
Pozostate zasady subskrypcji, w tym zasady przydziatu Akcji zostang opisane w prospekcie emisyjnym.

9. Po przeprowadzeniu oferty Zarzad zlozy o$wiadczenie o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego oraz o dookresleniu
wysokosci kapitatu zaktadowego w statucie.

10. Zarzad Spotki podejmie wszelkie niezbedne czynno$ci w celu rejestracji praw do Akcji serii F oraz Akcji serii F w Krajowym
Depozycie Papieréw WartoSciowych S.A. i czynnosci zmierzajace do wprowadzenia ww. papierdw wartosciowych do obrotu
gietdowego.”

44  Przewidywana data emisji papieréow warto$ciowych
Emitent przewiduje, iz subskrypcja Akcji Serii F rozpocznie sie w dniu 9 lipca2007 r. i zakorczy w dniu 27 lipca 2007 .

45  Opis ograniczen w swobodzie przenoszenia papieréw wartosciowych
Statut Emitenta nie przewiduje zadnych ograniczen w zakresie obrotu akcjami Emitenta.

Obrét Akcjami Serii D jest ograniczony na mocy uméw z dnia 28 sierpnia 2007 r. zawartych przez pana Lestawa Aleksandra Moritza
oraz panig, Elzbiete Moritz z Domem Maklerskim BZ WBK S.A. Opis uméw o ograniczeniu rozporzadzania akcjami zawarty jest
w punkcie 21.6 Dokumentu Rejestracyjnego Prospektu.

Obrét akcjami Emitenta podlega reglamentacji ustanowionej przez przepisy Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi oraz
Ustawy o Ofercie Publicznej.

W szczegoinosci, zgodnie z art. 19 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, o ile ustawa ta nie stanowi inaczej, papiery
wartosciowe objete zatwierdzonym prospektem emisyjnym moga by¢ przedmiotem obrotu na rynku regulowanym wytacznie po ich
dopuszczeniu do tego obrotu. Ponadto dokonywanie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oferty publicznej albo obrotu papierami
warto$ciowymi lub innymi instrumentami finansowymi na rynku regulowanym wymaga po$rednictwa firmy inwestycyjne;.

Dalej, w art. 159 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, okreslony jest dotyczacy cztonkéw zarzadu, rady nadzorczej,
prokurentéw lub petnomocnikéw emitenta, a takze wystawcdw, pracownikéw, biegtych rewidentéw oraz innych oséb pozostajacych
z tym emitentem lub wystawcg w stosunku zlecenia lub innym stosunku prawnym o podobnym charakterze zakaz nabywania lub
zbywania na rachunek wiasny lub osoby trzeciej akcji emitenta, praw pochodnych dotyczacych akcji emitenta oraz innych
instrumentéw finansowych z nimi powigzanych, a takze zakaz dokonywania, na rachunek wiasny lub osoby trzeciej, innych
czynnosci prawnych powodujacych lub mogacych powodowaé rozporzadzenie takimi instrumentami finansowymi w okresie
zamknigtym. Okresem zamknietym jest przy tym:

— okres od wejScia w posiadanie przez wskazane powyzej osoby fizyczne informacji poufnej dotyczacej emitenta lub ww.
instrumentoéw finansowych, spetiajacych warunki okre$lone w art. 156 ust. 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi
do przekazania tej informaciji do publicznej wiadomosci;

— w przypadku raportu rocznego — dwa miesigce przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci lub okres pomiedzy
koricem roku obrotowego a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci, gdyby okres ten byt krétszy od pierwszego
ze wskazanych — chyba Ze osoba fizyczna wymieniona powyzej nie posiadata dostepu do danych finansowych, na podstawie
ktérych sporzadzany jest dany raport;

— w przypadku raportu pdtrocznego — miesigc przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci lub okres pomiedzy dniem
zakonczenia danego pétrocza a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomosci, gdyby okres ten byt krétszy od
pierwszego ze wskazanych — chyba Ze osoba fizyczna wymieniona powyzej nie posiadata dostepu do danych finansowych, na
podstawie ktorych sporzadzany jest dany raport;

— w przypadku raportu kwartalnego — dwa tygodnie przed przekazaniem raportu do publicznej wiadomosci lub okres pomiedzy
dniem zakonczenia danego kwartatu a przekazaniem tego raportu do publicznej wiadomo$ci, gdyby okres ten byt krétszy od
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pierwszego ze wskazanych — chyba ze osoba fizyczna wymieniona powyzej nie posiadata dostepu do danych finansowych, na
podstawie ktorych sporzadzany jest dany raport.

Na wskazane powyZzej osoby, ktére w czasie trwania okresu zamknigtego dokonatyby czynnosci zabronionych przez art. 159
Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ w drodze decyzji kare pieniezng do
wysokosci 200.000 zt, chyba ze osoba ta zlecita uprawnionemu podmiotowi prowadzacemu dziatalno$¢ maklerskg zarzadzanie
portfelem jej papierow wartosciowych w sposob, ktory wytacza ingerencje tej osoby w podejmowane na jej rachunek decyzje (art.
174 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi).

Z kolei, jak wskazuje art. 160 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, osoby wchodzace w sktad organéw zarzadzajacych
lub nadzorczych emitenta albo bedace jego prokurentami, badZ tez inne osoby petnigce w strukturze organizacyjnej emitenta
funkcje kierownicze, ktdre posiadaja staty dostep do informacji poufnych dotyczacych bezposrednio lub posrednio tego emitenta
oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajacych wptyw na jego rozwdj i perspektywy prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sg obowigzane do przekazywania Komisji Nadzoru Finansowego oraz temu emitentowi informacji o zawartych przez
te osoby oraz osoby blisko z nimi zwigzane, na wtasny rachunek, transakcjach nabycia lub zbycia akcji emitenta, praw pochodnych
dotyczacych akcji emitenta oraz innych instrumentéw finansowych powigzanych z tymi papierami wartosciowymi, dopuszczonych
do obrotu na rynku regulowanym lub bedacych przedmiotem ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na takim rynku. Przez osoby
blisko zwigzane z ww. osobami rozumie si¢ przy tym:

—  matzonka lub osobe pozostajac faktycznie we wspdlnym pozyciu;

—  dzieci pozostajace na utrzymaniu badz osoby zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli;

— innych krewnych i powinowatych, ktérzy pozostajg we wspdlnym gospodarstwie domowym przez okres co najmniej roku;
—  podmioty:

a) w ktorych ww. osoba lub osoba blisko z nig zwigzana wchodzi w sktad organow zarzadzajacych lub nadzorczych, lub
w ktorych strukturze organizacyjnej peti funkcje kierownicze i posiada staty dostep do informacji poufnych dotyczacych
tego podmiotu oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajacych wptyw na jego rozwoj i perspektywy
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, lub

b) ktore sg bezposrednio lub porednio kontrolowane przez ww. osobe lub osobe blisko z nig zwigzang lub
c) 1z dziatalno$ci ktdrych ww. osoba lub osoba blisko z nig zwigzana czerpig zyski,
d) ktorych interesy ekonomiczne sg réwnowazne interesom ekonomicznym ww. osoby lub osoby blisko z nig zwigzanej.

W razie niewykonania badz nienalezytego wykonania powyzszych obowigzkdw na osobe, ktéra dopuscita sie takiego naruszenia,
Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢, w drodze decyzji, kare pieniezng w wysokosci do 100.000 zt, chyba Ze osoba ta:

—  Zlecita uprawnionemu podmiotowi prowadzacemu dziatalno$¢ maklerskg zarzadzanie portfelem jej papieréw warto$ciowych
w sposob, ktdry wytgcza wiedze tej osoby o transakcjach zawieranych w ramach tego zarzadzania;

—  przy zachowaniu nalezytej staranno$ci nie wiedziata lub nie mogta sie dowiedzie¢ o dokonaniu transakcji (art. 175 Ustawy
o Obrocie Instrumentami Finansowymi).

Z kolei Ustawa o Ofercie Publicznej naktada na akcjonariusza, ktéry osiagnat lub przekroczyt okre$lony prog ogélnej liczby gtoséw,
okreslone obowigzki informacyjne. | tak zgodnie z art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej kazdy, kto:

— osiagnat lub przekroczyt 5%, 10%, 20%, 25%, 33%, 50% albo 75% ogdlnej liczby glosdw w spétce publicznej albo

— posiadat co najmniej 5%, 10%, 20%, 25%, 33%, 50% albo 75% ogoinej liczby gtoséw w tej spdtce, a w wyniku zmniejszenia
tego udziatu osiagnat odpowiednio 5%, 10%, 20%, 25%, 33%, 50% albo 75% lub mniej ogdinej liczby gtoséw,

jest obowigzany zawiadomi¢ o tym Komisje Nadzoru Finansowego oraz dang spétke w terminie 4 dni od dnia zmiany udziatu
w 0goline;j liczbie gtoséw albo od dnia, w ktdrym dowiedziat sie o takiej zmianie lub przy zachowaniu nalezytej starannosci mogt sie
0 niej dowiedzie¢.

Obowigzek dokonania stosownego zawiadomienia powstaje rowniez w przypadku:
—  zmiany dotychczas posiadanego udziatu ponad 10% ogolnej liczby gtoséw o co najmniej:

a) 2% ogolnej liczby gtosow — w spofce publicznej, ktdrej akcje sg dopuszczone do obrotu na rynku oficjalnych notowan
gietdowych,

b) 5% ogdlnej liczby gtoséw — w spdice publicznej, ktorej akcje sg dopuszczone do obrotu na innym rynku regulowanym niz
okreslony w lit. a;

—  zmiany dotychczas posiadanego udziatu ponad 33% ogoinej liczby gtoséw o co najmniej 1% ogolnej liczby gtoséw.
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Powyzszy obowigzek nie powstaje jednak w przypadku, gdy po rozliczeniu w depozycie papieréw wartosciowych kilku transakcii
zawartych na rynku regulowanym w tym samym dniu zmiana udziatu w ogdinej liczbie gtoséw w spétce publicznej na koniec dnia
rozliczenia nie powoduje osiggniecia lub przekroczenia progu ogdinej liczby gtosdw, z ktbrym wigze sie powstanie tych obowigzkow.

Dokonane przez akcjonariusza zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o:
— dacie i rodzaju zdarzenia powodujgcego zmiang udziatu, ktdrej dotyczy zawiadomienie;

— liczbie akcji posiadanych przed zmiang udziatu i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym oraz o liczbie gtoséw z tych
akgiji i ich procentowym udziale w ogélnej liczbie gtosow;

— liczbie aktualnie posiadanych akgji i ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym spétki oraz o liczbie gtoséw z tych akcji
i ich procentowym udziale w ogélnej liczbie gtosow;

— informacje dotyczace zamiaréw dalszego zwigkszania udziatu w ogdlnej liczbie gtosow w okresie 12 miesiecy od ztozenia
zawiadomienia oraz celu zwigkszania tego udziatu — w przypadku gdy zawiadomienie jest sktadane w zwigzku z osiggnieciem
lub przekroczeniem 10% ogolinej liczby gloséw. W przypadku zmiany tych zamiardw lub celu akcjonariusz jest obowigzany
niezwtocznie, nie pozniej niz w terminie 3 dni od zaistnienia tej zmiany, poinformowa¢ o tym Komisje Nadzoru Finansowego
oraz te spotke.

Z kolei zgodnie z art. 72 Ustawy o Ofercie Publicznej nabycie akcji spotki publicznej w liczbie powodujacej zwiekszenie udziatu
w ogélnej liczbie gtoséw o wiecej niz:

—  10% ogodlnej liczby gtosdw w okresie krétszym niz 60 dni przez podmiot, ktdrego udziat w ogdlnej liczbie gtoséw w tej spétce
wynosi mniej niz 33%,

— 5% ogolnej liczby gtosow w okresie krotszym niz 12 miesigcy przez akcjonariusza, ktérego udziat w ogélinej liczbie gtosow
w tej spotce wynosi co najmniej 33%

moze nastapi¢ co do zasady wytacznie w wyniku ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane tych akcji. Gdy
jednak w wymienionych wyZej okresach zwiekszenie udziatu w ogoinej liczbie gtoséw odpowiednio o wigcej niz 10% lub 5% ogéine;
liczby gtosdéw nastgpito w wyniku zajScia innego zdarzenia prawnego niz czynno$¢ prawna, akcjonariusz jest obowigzany,
w terminie trzech miesiecy od dnia zaj$cia zdarzenia, do zbycia takiej liczby akcji, ktéra spowoduje, ze ten udziat nie zwigkszy sie
w tym okresie odpowiednio o wigcej niz 10% lub 5% ogdlnej liczby glosow.

Dalej, stosownie do art. 73 oraz 74 Ustawy o Ofercie Publicznej, przekroczenie 33% ogbdlnej liczby gtoséw w spdtce publicznej
moze nastapi¢ co do zasady wytgcznie w wyniku ogtoszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiang akcji tej spotki
w liczbie zapewniajacej osiagniecie 66% ogdinej liczby gtoséw. W przypadku natomiast, gdy przekroczenie progu 33% ogolnej
liczby gloséw nastapito w wyniku nabycia akcji w ofercie publicznej lub w ramach wnoszenia ich do spdtki jako wktadu
niepienieznego, potaczenia lub podziatu spotki, w wyniku zmiany statutu spotki, wygasniecia uprzywilejowania akcji lub zaj$cia
innego niz czynno$¢ prawna zdarzenia prawnego, akcjonariusz jest obowigzany, w terminie trzech miesiecy od przekroczenia 33%
ogélnej liczby gtoséw, do:

— ogloszenia wezwania do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji tej spdtki w liczbie powodujacej osiggniecie 66%
ogdlnej liczby gtoséw albo

—  zbycia akcji w liczbie powodujacej osiggniecie nie wigcej niz 33% ogolnej liczby gtosow,

chyba Zze w tym terminie udziat akcjonariusza w ogoline;j liczbie gtoséw ulegnie zmniejszeniu do nie wiecej niz 33% ogolinej liczby
gloséw, odpowiednio w wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zmiany statutu spétki lub wygasniecia uprzywilejowania jego
akgji.

Podobnie przekroczenie 66% ogolnej liczby gtosdw w spétce publicznej moze nastapi¢ wylacznie w wyniku ogloszenia wezwania do
zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane wszystkich pozostatych akcji tej spdtki. Gdy jednak przekroczenie tego progu nastapito w
wyniku nabycia akcji w ofercie publicznej lub w ramach wnoszenia ich do spdtki jako wktadu niepienieznego, potaczenia lub
podziatu spdtki, w wyniku zmiany statutu spdtki, wygasniecia uprzywilejowania akcji lub zaj$cia innego niz czynno$é¢ prawna
zdarzenia prawnego, w terminie trzech miesiecy od przekroczenia 66% ogdlnej liczby glosdw akcjonariusz taki powinien:

— ogtosi¢ wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane wszystkich pozostatych akcji tej spétki albo

—  zbyc akcje w liczbie powodujacej osiggnigcie nie wigcej niz 66% ogolnej liczby gtoséw,

chyba Zze w tym terminie udziat akcjonariusza w ogoline;j liczbie gtoséw ulegnie zmniejszeniu do nie wiecej niz 66% ogoinej liczby
gloséw, odpowiednio w wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zmiany statutu spétki lub wygasniecia uprzywilejowania jego
akgj.

Ponadto jezeli przekroczenie 33% badz 66% ogdinej liczby gtosow nastapito w wyniku dziedziczenia, powyzszy obowigzek
aktualizuje sie w przypadku, gdy po takim nabyciu akcji udziat w ogdlnej liczbie gtoséw ulegt dalszemu zwigkszeniu; termin

wykonania tego obowigzku liczy sie od dnia, w ktdrym nastapito zdarzenie powodujgace zwiekszenie udziatu w ogdlnej liczbie
gtosow.
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Jak stanowi art. 75 Ustawy o Ofercie Publicznej, wskazane w art. 72 Ustawy o Ofercie Publicznej obowigzki nie powstajq
w przypadku nabywania akcji w obrocie pierwotnym, w ramach wnoszenia ich do spétki jako wktadu niepienieznego oraz w
przypadku potaczenia lub podziatu spétki.

Ponadto obowigzki, o ktérych mowa w art. 72-74 Ustawy o Ofercie Publicznej, nie powstaja w przypadku nabywania akciji:

— wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu, ktore nie sg przedmiotem ubiegania si¢ o dopuszczenie do obrotu na
rynku regulowanym lub nie sg dopuszczone do tego obrotu;

— od podmiotu wchodzacego w skfad tej samej grupy kapitatowej;
—  w trybie okreslonym przepisami prawa upadiosciowego i naprawczego oraz w postepowaniu egzekucyjnym;

—  zgodnie z umowg 0 ustanowienie zabezpieczenia finansowego zawartg przez uprawnione podmioty na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 2 kwietnia 2004 r. o niektdrych zabezpieczeniach finansowych (Dz.U. Nr 91, poz. 871 oraz
22005 r. Nr 83, poz. 719 i Nr 183, poz. 1538);

— obcigzonych zastawem w celu zaspokojenia zastawnika uprawnionego na podstawie innych ustaw do korzystania z trybu
zaspokojenia polegajacego na przejeciu na wiasnos$é przedmiotu zastawu;

— w drodze dziedziczenia, z wytaczeniem przypadkéw, o ktorych mowa w art. 73 ust. 3 i art. 74 ust. 5 Ustawy o Ofercie
Publiczne;.

Art. 75 ust. 4 Ustawy o Ofercie Publicznej stanowi przy tym, iz akcje obcigzone zastawem do chwili jego wygasniecia nie moga by¢
przedmiotem obrotu, z wyjatkiem przypadku, gdy nabycie tych akcji nastepuje w wykonaniu umowy o ustanowienie zabezpieczenia
finansowego w rozumieniu ustawy z dnia 2 kwietnia 2004 r. o niektorych zabezpieczeniach finansowych.

Stosownie natomiast do art. 76 Ustawy o Ofercie Publicznej w zamian za akcje bedace przedmiotem wezwania do zapisywania si¢
na zamiane akcji mogg by¢ nabywane wylgcznie zdematerializowane: akcje innej spotki, kwity depozytowe, listy zastawne badz tez
obligacje emitowane przez Skarb Panstwa. W przypadku gdy przedmiotem wezwania maja by¢ wszystkie pozostate akcje spotki,
wezwanie musi przewidywa¢ mozliwos¢ sprzedazy akcji przez podmiot zgtaszajacy sie w odpowiedzi na to wezwanie po cenie
ustalonej zgodnie z art. 79 ust. 1-3 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Ogtoszenie wezwania, zgodnie z art. 77 Ustawy o Ofercie Publicznej, nastepuje po ustanowieniu zabezpieczenia w wysoko$ci nie
mniejszej niz 100% wartosci akcji, ktére majg by¢ przedmiotem wezwania. Ustanowienie zabezpieczenia powinno by¢
udokumentowane za$wiadczeniem banku lub innej instytucji finansowej udzielajacej zabezpieczenia lub posredniczacej w jego
udzieleniu. Wezwanie takie jest ogtaszane i przeprowadzane za posrednictwem podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ maklerskg na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktdry jest obowigzany — nie po6zniej niz na 7 dni roboczych przed dniem rozpoczecia
przyjmowania zapiséw — do réwnoczesnego zawiadomienia o zamiarze jego ogtoszenia Komisji oraz spotki prowadzacej rynek
regulowany, na ktérym notowane sg dane akcje. Podmiot ten zatacza do zawiadomienia tre$¢ wezwania. Nie jest przy tym
dopuszczalne odstapienie od ogtoszonego wezwania, chyba Ze po jego ogtoszeniu inny podmiot ogtosit wezwanie dotyczace tych
samych akcji. Odstgpienie od wezwania ogtoszonego na wszystkie pozostate akcje tej spdtki jest natomiast dopuszczalne jedynie
wtedy, gdy inny podmiot ogtosit wezwanie na wszystkie pozostate akcje tej spotki po cenie nie nizszej niz w tym wezwaniu.

W okresie miedzy dokonaniem zawiadomienia a zakonczeniem wezwania podmiot obowigzany do ogtoszenia wezwania oraz
podmioty zalezne od niego lub wobec niego dominujace oraz podmioty bedace stronami zawartego z nim porozumienia o nabyciu
przez te podmioty akcji spdtki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu dotyczacego istotnych spraw spotki
moga nabywac akcje spotki, ktorej dotyczy wezwanie, jedynie w ramach tego wezwania i w sposb w nim okre$lony, a zarazem nie
moga zbywac akciji spotki, ktorej dotyczy wezwanie, ani zawiera¢ uméw, z ktérych mogtby wynika¢ obowigzek zbycia przez nie tych
akcji w czasie trwania wezwania.

Po ogtoszeniu wezwania podmiot obowigzany do ogtoszenia wezwania oraz zarzad spotki, ktdrej akcji wezwanie dotyczy,
przekazujg informacje o tym wezwaniu, wraz z jego trescia, odpowiednio przedstawicielom zakfadowych organizaciji zrzeszajacych
pracownikéw spdtki, a w przypadku braku takiej organizacji — bezposrednio pracownikom.

Cena akcji proponowana w wezwaniu, o ktérym mowa w art. 72-74 Ustawy o Ofercie Publicznej, jest ustalana na zasadach
okreslonych w art. 79 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Obowigzki powyzsze, stosownie do art. 87 Ustawy o Ofercie Publicznej, dotycza réwniez:
—  podmiotu, ktdry osiagnat lub przekroczyt okreslony w ustawie prog ogélnej liczby gloséw w zwigzku z:
a) zajSciem innego niz czynno$¢ prawna zdarzenia prawnego,

b) nabywaniem lub zbywaniem obligacji zamiennych na akcje spdtki publicznej, kwitow depozytowych wystawionych
w zwigzku z akcjami takiej spdtki, jak réwniez innych papierow wartoSciowych, z ktdrych wynika prawo lub obowigzek
nabycia jej akcji,
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c) uzyskaniem statusu podmiotu dominujacego w spotce kapitatowej lub innej osobie prawnej posiadajacej akcje spotki
publicznej lub w innej spdtce kapitatowej badz innej osobie prawnej bedacej wobec niej podmiotem dominujacym,

d) dokonywaniem czynnosci prawnej przez jego podmiot zalezny lub zaj$ciem innego zdarzenia prawnego dotyczacego tego
podmiotu zaleznego;

funduszu inwestycyjnego — rowniez w przypadku, gdy osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogédlnej liczby gtoséw
okreslonego w tych przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji facznie przez:

a) inne fundusze inwestycyjne zarzadzane przez to samo towarzystwo funduszy inwestycyjnych,
b) inne fundusze inwestycyjne utworzone poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zarzadzane przez ten sam podmiot;

podmiotu, w przypadku ktérego osiagniecie lub przekroczenie danego progu ogélnej liczby gtoséw okreslonego w tych
przepisach nastepuje w zwigzku z posiadaniem akcji:

a) przez osobe trzecig w imieniu wiasnym, lecz na zlecenie lub na rzecz tego podmiotu, z wylaczeniem akcji nabytych
w ramach wykonywania czynno$ci, o ktérych mowa w art. 69 ust. 2 pkt 2 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi,

b) w ramach wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w art. 69 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi
— w zakresie akcji wchodzacych w sklad zarzadzanych portfeli papierow wartosciowych, z ktorych podmiot ten, jako
zarzadzajacy, moze w imieniu zleceniodawcodw wykonywaé prawo gtosu na walnym zgromadzeniu,

C) przez osobe trzecia, z ktorg ten podmiot zawart umowe, ktdrej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do
wykonywania prawa gtosu;

podmiotu prowadzacego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dziatalnos¢ maklerska, kiéry w ramach reprezentowania
posiadaczy papierow wartosciowych wobec emitentéw tych papieréw wykonuje, na zlecenie osoby trzeciej, prawo gtosu z akcji
spotki publicznej, jezeli osoba ta nie wydata wigzacej dyspozycji co do sposobu glosowania;

tacznie wszystkich podmiotéw, ktére taczy pisemne lub ustne porozumienie dotyczace nabywania przez te podmioty akcji
spotki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu dotyczacego istotnych spraw spotki, chociazby tylko
jeden z tych podmiotéw podjat lub zamierzat podja¢ czynnosci powodujace powstanie tych obowigzkow;

podmiotdw, ktére zawierajg porozumienie, 0 ktdrym mowa powyzej, posiadajac akcje spotki publicznej w liczbie zapewniajacej
tacznie osiggniecie lub przekroczenie danego progu ogélnej liczby gtoséw okreslonego w tych przepisach. Istnienie takiego
porozumienia domniemywa sie w przypadku podejmowania czynnosci okreslonych w tym przepisie przez:

a) matzonkéw, ich wstepnych, zstepnych i rodzenstwo oraz powinowatych w tej samej linii lub stopniu, jak réwniez osoby
pozostajace w stosunku przysposobienia, opieki i kurateli;

b) osoby pozostajace we wspdlnym gospodarstwie domowym;

c) mocodawce lub jego petnomocnika, niebedacego firmg inwestycyjna, upowaznionego do dokonywania na rachunku
papieréw wartosciowych czynno$ci zbycia lub nabycia papieréw warto$ciowych;

d) jednostki powigzane w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Ponadto obowigzki wskazane powyzej powstajq rowniez w przypadku, gdy prawa gtosu sg zwigzane z:

papierami wartosciowymi stanowigcymi przedmiot zabezpieczenia; nie dotyczy to sytuacji, gdy podmiot, na rzecz ktdrego
ustanowiono zabezpieczenie, ma prawo wykonywa¢ prawo gtosu i deklaruje zamiar wykonywania tego prawa — w takim
przypadku prawa gtosu uwaza sig za nalezace do podmiotu, na rzecz ktérego ustanowiono zabezpieczenie;

akcjami, z ktérych prawa przystugujq danemu podmiotowi osobiscie i dozywotnio;

papierami wartosciowymi zdeponowanymi lub zarejestrowanymi w podmiocie, ktéry moze nimi rozporzadza¢ wedtug wtasnego
uznania.

Do liczby gtoséw, ktora powoduje powstanie ww. obowigzkow:

po stronie podmiotu dominujacego — wlicza sie liczbe gloséw posiadanych przez jego podmioty zalezne;

po stronie podmiotu prowadzacego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dziatalno$¢ maklerska, ktdry wykonuje czynno$ci,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 — wlicza sie liczbe gtoséw z akcji spotki objetych zleceniem udzielonym temu podmiotowi przez
osobe trzecig;

wlicza sig liczbe gtoséw ze wszystkich akcji, nawet jezeli wykonywanie z nich prawa gtosu jest ograniczone lub wylaczone
z mocy statutu, umowy lub przepisu prawa.
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Ustawa o Ofercie Publicznej wprowadza wiele rygordw badz tez sankcji na wypadek niedochowania obowigzkéw, o ktérych mowa
powyzej. | tak, zgodnie z art. 89 Ustawy o Ofercie Publicznej akcjonariusz nie moze wykonywac prawa gtosu z:

— akcji spotki publicznej bedacych przedmiotem czynnosci prawnej lub innego zdarzenia prawnego powodujacego osiagniecie
lub przekroczenie danego progu ogolnej liczby gtoséw, jezeli osiggniecie lub przekroczenie tego progu nastgpito
z naruszeniem obowigzkdw okreslonych odpowiednio w art. 69, art. 72 ust. 1 lub art. 73 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej,

— wszystkich akcji spotki publicznej, jezeli przekroczenie progu 66% ogdlnej liczby gtosow nastapito z naruszeniem obowigzkow
okreslonych w art. 74 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej

—  akcji spotki publicznej, nabytych w wezwaniu po cenie ustalonej z naruszeniem art. 79 Ustawy o Ofercie Publiczne;j.

Ponadto podmiot, ktdrego udziat w ogdlnej liczbie gtoséw powodujacy powstanie obowigzkéw, o ktérych mowa odpowiednio
w art. 72 ust. 1, art. 73 ust. 1 lub art. 74 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, ulegt zmianie w wyniku zdarzen, o ktérych mowa
odpowiednio w art. 72 ust. 2, art. 73 ust. 2i 3 lub art. 74 ust. 2 i 3 Ustawy o Ofercie Publicznej, nie moze wykonywaé prawa gtosu
ze wszystkich akcji spétki publicznej do dnia wykonania obowigzkéw okre$lonych w tych przepisach. Prawo gtosu z akcji spotki
publicznej wykonane wbrew powyzszym zakazom nie jest uwzgledniane przy obliczaniu wyniku gtosowania nad uchwatg walnego
zgromadzenia, z zastrzezeniem przepisow innych ustaw.

Dalej idace sankcje zawiera art. 97 Ustawy o Ofercie Publicznej, zgodnie z ktérym na kazdego, kto:
— nabywa lub zbywa papiery warto$ciowe z naruszeniem zakazu, o ktorym mowa w art. 67 Ustawy o Ofercie Publicznej,

— nie dokonuje w terminie zawiadomienia, o ktérym mowa w art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej, lub dokonuje takiego
zawiadomienia z naruszeniem warunkéw okreslonych w tych przepisach,

—  przekracza okreslony prog ogolnej liczby gtoséw bez zachowania warunkéw, o ktérych mowa w art. 72-14 Ustawy o Ofercie
Publicznej,

—  nie zachowuje warunkdw, o ktérych mowa w art. 76 lub 77 Ustawy o Ofercie Publicznej,

— nie ogtasza lub nie przeprowadza w terminie wezwania albo nie zbywa w terminie akcji w przypadkach, o ktérych mowa
wart. 72 ust. 2, art. 73 ust. 2 3 oraz art. 74 ust. 2 i 5 Ustawy o Ofercie Publicznej,

— podaje do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze ogtoszenia wezwania przed przekazaniem informacji o tym w trybie,
o ktérym mowa w art. 77 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej,

—  Wbrew Zzadaniu, o ktbrym mowa w art. 78 Ustawy o Ofercie Publicznej, w okreSlonym w nim terminie nie wprowadza
niezbednych zmian lub uzupetnien w tre$ci wezwania albo nie przekazuje wyjasnien dotyczacych jego tresci,

— nie dokonuje w terminie zaptaty roznicy w cenie akcji w przypadku okreslonym w art. 74 ust. 3 Ustawy o Ofercie Publiczne;j,

—  wwezwaniu, o ktdrym mowa w art. 72-74 lub art. 91 ust. 6 Ustawy o Ofercie Publicznej, proponuje cene nizsza niz okreslona
na podstawie art. 79 Ustawy o Ofercie Publicznej,

— nabywa akcje wlasne z naruszeniem trybu, terminéw i warunkéw okre$lonych w art. 72-74, art. 79 lub art. 91 ust. 6 Ustawy
o Ofercie Publicznej,

—  wbrew obowigzkowi okre$lonemu w art. 86 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej nie udostepnia dokumentéw rewidentowi do
spraw szczegdlnych lub nie udziela mu wyjasnien,

— dopuszcza si¢ wymienionych powyzej czynow, dziatajac w imieniu lub w interesie osoby prawnej lub jednostki organizacyjne;
nieposiadajacej osobowo$ci prawnej,

Komisja Nadzoru Finansowego moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 1.000.000 zt. Kara ta moze zosta¢
natozona odrebnie za kazdy z czynéw okre$lonych w tym przepisie, a takze odrebnie na kazdy z podmiotéw wchodzacych w sktad
wspomnianego w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie Publicznej porozumienia. W tejze decyzji Komisja Nadzoru Finansowego
moze réwniez wyznaczy¢ termin ponownego wykonania obowigzku lub dokonania czynno$ci wymaganej przepisami, ktérych
naruszenie byto podstawg natozenia kary pienieznej, a w razie bezskutecznego jego uptywu — powtdrnie wyda¢ decyzje o natozeniu
kary pienigznej. Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio.

Stosownie do art. 13 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw zamiar koncentracji podlega zgtoszeniu Prezesowi Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow, jezeli taczny $wiatowy obrét przedsiebiorcow uczestniczacych w koncentracji w roku
obrotowym poprzedzajacym rok zgtoszenia przekracza rownowartos¢ 1.000.000.000,00 EUR lub taczny obrét na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej przedsiebiorcow uczestniczacych w koncentracji w roku obrotowym poprzedzajacym rok zgtoszenia
przekracza réwnowarto$¢ 50.000.000,00 EUR.

Obowigzek ten dotyczy w szczegdlnoSci zamiaru przejecia (przez nabycie lub objecie akcji, innych papieréw wartosciowych,
udziatéw lub w jakikolwiek inny sposéb) bezposredniej lub posredniej kontroli nad jednym lub wiecej przedsigbiorcami przez
jednego lub wiecej przedsigbiorcdw. Dokonanie koncentracji przez przedsiebiorce zaleznego uwaza sie przy tym za jej dokonanie
przez przedsiebiorce dominujgcego.
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Ustawa o Ochronie Konkurencji i Konsumentdw precyzuje w art. 14, iz nie podlega zgloszeniu zamiar koncentracii:

—  jezeli obrot przedsiebiorcy, nad ktérym ma nastapi¢ przejecie kontroli, jak i jego przedsigbiorcéw zaleznych, nie przekroczyt na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w zadnym z dwéch lat obrotowych poprzedzajacych zgtoszenie réwnowartoSci
10.000.000,00 EUR,

— polegajacej na czasowym nabyciu lub objeciu przez instytucje finansowa akcji albo udziatéw w celu ich odsprzedazy, jezeli
przedmiotem dziatalno$ci gospodarczej tej instytucji jest prowadzone na wiasny lub cudzy rachunek inwestowanie w akcje albo
udziaty innych przedsiebiorcow pod warunkiem ze odsprzedaz ta nastapi przed uptywem roku od dnia nabycia lub objecia,
oraz ze:

a) instytucja ta nie wykonuje praw z tych akcji albo udziatéw, z wyjatkiem prawa do dywidendy, lub

b) wykonuje te prawa wytacznie w celu przygotowania odsprzedazy cato$ci lub czesci przedsiebiorstwa, jego majatku lub
tych akcji albo udziatow,

— polegajacej na czasowym nabyciu przez przedsiebiorce akcji lub udziatdbw w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, pod
warunkiem Ze nie bedzie on wykonywat praw z tych akcji lub udziatéw, z wytgczeniem prawa do ich sprzedazy;

— nastepujacej w toku postepowania upadiosciowego, z wytaczeniem przypadkdw, gdy zamierzajacy przejaé kontrole jest
konkurentem albo nalezy do grupy kapitatowej, do ktérej nalezg konkurenci przedsiebiorcy przejmowanego;

—  przedsiebiorcow nalezacych do tej samej grupy kapitatowe;.

Stosownie do art. 94 ust. 2 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw zgtoszenia zamiaru koncentracji w wyszczegdlnionych
powyzej przypadkach dokonuja:

— wspdlnie faczacy sie przedsiebiorcy — w przypadku, o ktorym mowa w art. 13 ust. 2 pkt 1 Ustawy o Ochronie Konkurencji
i Konsumentow,

—  przedsiebiorca przejmujacy kontrole — w przypadku, o ktérym mowa w art. 13 ust. 2 pkt 2 Ustawy o Ochronie Konkurencji
i Konsumentow,

— wspdlnie wszyscy przedsiebiorcy biorgcy udziat w utworzeniu wspélnego przedsiebiorcy — w przypadku, o ktérym mowa w art.
13 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Ochronie Konkurenciji i Konsumentéw.

W przypadku natomiast gdy koncentracji dokonuje przedsiebiorca dominujacy za po$rednictwem co najmniej dwdch
przedsiebiorcow zaleznych, zgtoszenia zamiaru tej koncentracji dokonuje przedsiebiorca dominujacy.

Postepowanie antymonopolowe w sprawach koncentracji powinno by¢ zakonczone co do zasady nie pdzniej niz w terminie
2 miesigcy od dnia jego wszczecia. Przedsiebiorcy, ktorych zamiar koncentracji podlega zgtoszeniu, sg obowigzani do wstrzymania
sie od dokonania koncentracji do czasu wydania przez Prezesa Urzedu decyzji lub uptywu terminu, w jakim decyzja powinna zosta¢
wydana. Czynnos$¢ prawna, na podstawie ktdrej ma nastapi¢ koncentracja, moze by¢ jednak dokonana pod warunkiem wydania
przez Prezesa Urzedu, w drodze decyzji, zgody na dokonanie koncentraciji lub uptywu wskazanego powyzej terminu.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw wydaje w drodze decyzji zgode na dokonanie koncentracji, w wyniku ktdrej
konkurencja na rynku nie zostanie istotnie ograniczona, w szczegolnoSci przez powstanie lub umocnienie pozycji dominujacej na
rynku, badz tez koncentracji takiej zakazuje. W tym pierwszym przypadku zgoda moze by¢ réwniez uzalezniona od natozenia na
przedsiebiorcow zamierzajacych dokonaC koncentracji pewnych obowigzkéw albo przyjecia ich zobowigzania do dokonania
okreslonych dziatan, ktore w szczegoéinosci moga polegac na:

—  zbyciu catosci lub czeSci majatku jednego lub kilku przedsiebiorcow,

— wyzbyciu sie kontroli nad okre$lonym przedsiebiorca lub przedsigbiorcami, w szczegoinosci przez zbycie okre$lonego pakietu
akcji lub udziatéw, lub odwotania z funkcji cztonka organu zarzadzajacego lub kontrolnego jednego lub kilku przedsigbiorcow,

— udzieleniu licencji praw wytacznych konkurentowi.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurenciji i Konsumentéw wydaje réwniez w drodze decyzji zgode na dokonanie koncentracji, w wyniku
ktérej konkurencja na rynku zostanie istotnie ograniczona, w szczegdlno$ci przez powstanie lub umocnienie pozycji dominujacej na
rynku, w przypadku gdy odstapienie od zakazu koncentracji jest uzasadnione, a w szczegolnosci gdy przyczyni sie ona do rozwoju
ekonomicznego lub postepu technicznego badz tez moze ona wywrze¢ pozytywny wptyw na gospodarke narodowa.

Decyzje powyzsze mogg by¢ uchylone przez Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentdw, jezeli zostaty one oparte na
nierzetelnych informacjach, za ktére sg odpowiedzialni przedsiebiorcy uczestniczacy w koncentracii, lub jezeli przedsigbiorcy nie
spetniajg warunkow, o ktérych mowa w art. 19 ust. 2 i 3 Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw. Gdyby jednak
koncentracja w przypadku takim zostata juz dokonana, a przywrdcenie konkurencji na rynku nie bytoby mozliwe w inny sposéb,
Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze, w drodze decyzji, okre$lajac termin jej wykonania na warunkach
okreslonych w decyzji, nakaza¢ w szczegdlnosci:
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—  podziat potaczonego przedsiebiorcy na warunkach okreslonych w decyzji;
—  zbycie catosci lub czeSci majatku przedsiebiorcy;

—  zbycie udziatéw lub akcji zapewniajacych kontrole nad przedsiebiorca lub przedsiebiorcami lub rozwigzanie spdtki, nad ktorg
przedsiebiorcy sprawuja wspoing kontrole.

Decyzja tego rodzaju nie moze by¢ wydana po uptywie 5 lat od dnia dokonania koncentracji. Sankcje powyzsze mogg by¢ réwniez
odpowiednio stosowane w przypadku niezgtoszenia Prezesowi Urzedu zamiaru koncentracji oraz niewykonania decyzji o zakazie
koncentracj.

Decyzje Prezesa Urzedu Ochrony Konkurenciji i Konsumentéw wygasaja, jezeli koncentracja nie zostanie dokonana w terminie 2 lat
od dnia ich wydania. Na wniosek przedsigbiorcy uczestniczacego w koncentracji Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw moze jednak przedituzy¢, w drodze postanowienia, powyzszy termin o rok, jezeli przedsiebiorca wykaze, ze nie
nastapita zmiana okoliczno$ci, w wyniku ktdrej koncentracja moze spowodowac istotne ograniczenie konkurencji na rynku.

Ustawa o Ochronie Konkurencji i Konsumentéw wprowadza okreslone sankcje w przypadku dokonania koncentracji z naruszeniem
powyzszych przepiséw. | tak, na przedsiebiorce, ktory dokonat koncentracji bez zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow, organ ten moze natozy¢ w drodze decyzji kare pienigzng w wysokosci nie wigkszej niz 10% przychodu
osiggnietego w roku rozliczeniowym poprzedzajacym rok natozenia kary. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
moze réwniez natozyC na przedsiebiorce w drodze decyzji kare pieniezng w wysokosci stanowigcej réwnowarto$é do 50.000.000,00
EUR, jezeli przedsiebiorca ten choéby nieumy$lnie podat nieprawdziwe dane we wniosku, o ktérym mowa w art. 23 Ustawy
0 Ochronie Konkurencji i Konsumentéw, lub w zgtoszeniu, o ktérym mowa w art. 94 ust. 2 Ustawy o Ochronie Konkurencji
i Konsumentéw, podat nieprawdziwe dane. W przypadku natomiast, gdy przedsigbiorca nie osiagnat przychodu w roku rozlicze-
niowym poprzedzajacym rok natozenia kary, Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw moze ustali¢ kare pieniezng
w wysoko$ci do dwustukrotno$ci przecietnego wynagrodzenia.

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow moze natozyC na przedsiebiorcow, w drodze decyzji, kare pienigzng
w wysokosci stanowigcej rownowarto$¢ do 10.000,00 EUR za kazdy dzien zwioki w wykonaniu obowigzkdéw wynikajacych
z przepisow Ustawy o Ochronie Konkurencji i Konsumentdw, w szczegolnosci dotyczacych spetnienia w terminie warunkow
modyfikujacych koncentracje oraz wykonania decyzji zakazujacej dokonania koncentracji.

Ponadto na osobe petigca funkcje kierowniczg lub wchodzaca w sktad organu zarzadzajgcego przedsiebiorcy lub zwigzku
przedsiebiorcdw Prezes Urzedu Ochrony Konkurenciji i Konsumentdw moze, w drodze decyzji, natozy¢ kare pieniezng w wysokosci
do piecdziesieciokrotnoSci przecietnego wynagrodzenia, jezeli osoba ta umy$inie albo nieumy$inie naruszyta okreslone przepisy
Ustawy o Ochronie Konkurenciji i Konsumentow, w szczegdlnosci nie zgtosita zamiaru koncentracii.

W przypadku koncentracji przedsiebiorcow posiadajacych wymiar wspdlnotowy stosowane sg ponadto przepisy Rozporzadzenia
Rady (WE) nr 139/2004 z dnia 20 stycznia 2004 r. w sprawie kontroli koncentracji przedsiebiorcow. Zgodnie z art. 1 ust. 2
Rozporzadzenia koncentracja ma wymiar wspoinotowy, gdy:

—  laczny Swiatowy obrét wszystkich zainteresowanych przedsigbiorstw wynosi wiecej niz 5.000,00 min EUR oraz

— laczny obrét przypadajacy na wspdlnote, kazdego z co najmniej dwéch zainteresowanych przedsigbiorstw, wynosi wiecej niz
250,00 min EUR,

chyba ze kazde z zainteresowanych przedsiebiorstw uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich tgcznych obrotéw przypadajacych na
wspolnote w jednym i tym samym Panstwie Cztonkowskim.

Mimo nieosiagniecia powyzszych progdw koncentracja ma wymiar wspélnotowy rowniez wowczas, gdy:
—  lgczny Swiatowy obrét wszystkich zainteresowanych przedsigbiorstw wynosi wiecej niz 2.500,00 min EUR,

— w kazdym z co najmniej trzech Panstw Czlonkowskich taczny obrét wszystkich zainteresowanych przedsiebiorstw wynosi
wiecej niz 100,00 min EUR,

— w kazdym z co najmniej trzech Parstw Czlonkowskich ujetych dla celdw lit. b) taczny obrét kazdego z co najmniej dwoch
zainteresowanych przedsigbiorstw wynosi wigcej niz 25 min EUR oraz

— laczny obrét przypadajacy na Wspdlnote kazdego z co najmniej dwdch zainteresowanych przedsiebiorstw wynosi wigcej niz
100 min EUR,

chyba ze kazde z zainteresowanych przedsiebiorstw uzyskuje wiecej niz dwie trzecie swoich tacznych obrotéw przypadajacych na
wspdlnote w jednym i tym samym Panstwie Cztonkowskim.

Koncentracje o wymiarze wspdlnotowym zgtasza si¢ Komisji Europejskiej przed ich wykonaniem i po zawarciu umowy, ogtoszeniu
publicznej oferty przejecia lub nabyciu kontrolnego pakietu akcji celem wszczecia stosownego postepowania.
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Stosownie do art. 7 ust. 1 wskazanego powyzej rozporzadzenia przedsiebiorcy sg zobowigzani do wstrzymania sie od dokonania
koncentracji do czasu wydania przez Komisje Europejska zgody na te koncentracje lub do uptywu terminu, w jakim decyzja powinna
zosta¢ wydana. Do czasu zakonczenia badania zgtoszonej koncentracji przez Komisje Europejska, tj. do czasu wydania stosownej
decyzji, zamknigcie zgtoszonej transakcji nie moze zosta¢ dokonane.

Zgodnie z art. 14 ust. 2 wskazanego powyzej rozporzadzenia Komisja Europejska moze natozy¢ na przedsiebiorce kare pieniezng
w wysokosci do 10% facznych przychoddéw przedsigbiorstwa w poprzednim roku obrotowym, jezeli przedsigbiorca ten dokonat
koncentracji bez zgody Komisji Europejskiej lub wbrew decyzji Komisji Europejskiej. Ponadto, zgodnie z art. 8 ust. 4
Rozporzadzenia, w niektdrych wypadkach, a w szczegdlnosci w przypadku dokonania koncentracji, ktéra zostata zakazana,
Komisja Europejska moze nakaza¢ odwrdcenie skutkdw koncentracji, w szczegdlnosci poprzez podziat przedsigbiorcy lub zbycie
catosci lub czesci majatku, udziatdéw lub akcji.

46  Obowiazujace oferty przejecia lub procedury przymusowego wykupu albo odkupu akcji
Obowigzujace regulacje dotyczace obowigzkowych ofert przejecia opisane zostaly powyzej w punkcie 4.5. Prospektu.

Z kolei jezeli chodzi o obowigzkowy przymusowy wykup akcji, to stosowne regulacje zawiera art. 82 Ustawy o Ofercie Publicznej,
ktory przyznaje akcjonariuszowi spotki publicznej, ktéry samodzielnie lub wspdlnie z podmiotami od niego zaleznymi lub wobec
niego dominujgcymi oraz podmiotami bedacymi stronami zawartego z nim porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5
Ustawy o Ofercie Publicznej, osiagnat lub przekroczyt 90% ogoinej liczby gloséw w tej spoice, przystuguje prawo zgdania od
pozostatych akcjonariuszy sprzedazy wszystkich posiadanych przez nich akcji. Nabycie akcji w wyniku przymusowego wykupu
nastepuje bez zgody akcjonariusza, do ktérego skierowane jest zadanie wykupu. Ogtoszenie zadania sprzedazy akcji w ramach
przymusowego wykupu nastepuje po ustanowieniu zabezpieczenia w wysokosci nie mniejszej niz 100% wartosci akcji, ktore majg,
by¢ przedmiotem przymusowego wykupu. Ustanowienie zabezpieczenia powinno by¢ udokumentowane zaswiadczeniem banku lub
innej instytucji finansowej udzielajacej zabezpieczenia lub posredniczacej w jego udzieleniu. Przymusowy wykup jest ogltaszany
i przeprowadzany za po$rednictwem podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ maklerska na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktory
jest obowigzany — nie pdzniej niz na 14 dni roboczych przed rozpoczeciem przymusowego wykupu — do réwnoczesnego
zawiadomienia o zamiarze jego ogtoszenia Komisji oraz spdtki prowadzacej rynek regulowany, na ktérym notowane sg dane akcje,
a jezeli akcje spdtki notowane sg na kilku rynkach regulowanych — wszystkie te spdtki. Podmiot ten zatacza do zawiadomienia
informacje na temat przymusowego wykupu. Odstapienie od ogtoszonego przymusowego wykupu jest niedopuszczalne.

Stosownie do art. 83 Ustawy o Ofercie Publicznej akcjonariusz spétki publicznej moze zazadaé na pismie wykupienia posiadanych
przez niego akcji przez innego akcjonariusza, ktory osiggnat lub przekroczyt 90% ogolnej liczby gtoséw w tej spdice (przymusowy
odkup). Zadaniu temu sg obowigzani zado$cuczyni¢ solidarnie akcjonariusz, ktory osiagnat lub przekroczyt 90% ogdlnej liczby
gtoséw, jak rowniez podmioty wobec niego zalezne i dominujace, w terminie 30 dni od dnia jego zgtoszenia. Obowigzek nabycia
akcji od akcjonariusza spoczywa réwniez solidarnie na kazdej ze stron porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy
o Ofercie Publicznej, o ile cztonkowie tego porozumienia posiadajgq wspolnie, wraz z podmiotami dominujacymi i zaleznymi, co
najmniej 90% ogdlnej liczby gtoséw.

4.7  Publiczne oferty przejecia w stosunku do kapitatu Emitenta dokonane przez osoby trzecie

W ciggu ostatniego roku obrotowego nie zostaty dokonane przez osoby trzecie publiczne oferty przejecia w stosunku do kapitatu
Emitenta.

4.8 Informacje na temat potracania u zrédta podatkéw od dochodu

W Prospekcie zostaty opisane jedynie ogdlne zasady opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem akcji. Inwestorzy
zainteresowani uzyskaniem szczeg6towych informacji w tym zakresie powinni skorzysta¢ z porad licencjonowanych doradcow
podatkowych.

4.8.1  Opodatkowanie dochodow z dywidendy

4.8.1.1 Opodatkowanie dochodéw uzyskiwanych przez osoby fizyczne z tytutu udziafu w zyskach Emitenta podlegajace
w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych dywidendy i inne przychody z tytutu udziatu
w zyskach oséb prawnych uzyskiwane przez osoby fizyczne podlegajg opodatkowaniu zryczattowanym podatkiem dochodowym
w wysokosci 19%, bez pomniejszania o koszty uzyskania przychodu.

Dochodéw uzyskiwanych przez osoby fizyczne z tytutu udzialu w zyskach osob prawnych nie taczy sie z dochodami
opodatkowanymi na zasadach ogéinych opodatkowanymi wedtug progresywnej skali podatkowe;.
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Na podstawie art. 24 ust. 5 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Fizycznych dochodem z udziatu w zyskach oséb prawnych
jest dochdd faktycznie uzyskany z akcji, w tym takze: dochdd z umorzenia udziatow lub akcji, dochdd uzyskany z odptatnego zbycia
akcji na rzecz spétki — w celu umorzenia tych akcji, warto$¢ majatku otrzymanego w zwigzku z likwidacjg osoby prawnej, dochéd
przeznaczony na podwyzszenie kapitatu zaktadowego oraz dochdd stanowigcy réwnowarto$C kwot przekazanych na ten kapitat
z innych kapitatéw osoby prawne;.

Zgodnie z art. 24 ust. 5d Ustawy o Podatku Dochodowym od Osoéb Fizycznych dochodem z umorzenia akcji jest nadwyzka
przychodu otrzymanego w zwigzku z umorzeniem nad kosztami uzyskania przychodu obliczonymi zgodnie z art. 22 ust. 1f albo art.
23 ust. 1 pkt 38 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych; jeZeli nabycie nastapito w drodze spadku lub darowizny,
koszty ustala sie do wysokosci warto$ci z dnia nabycia spadku lub darowizny.

Stosownie do tresci art. 41 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Fizycznych platnikiem zryczattowanego podatku
dochodowego od dywidend i innych przychodéw z tytutu udziatu w zyskach osob prawnych jest podmiot dokonujacy wyptat lub
stawiajacy do dyspozycji podatnika pienigdze lub wartosci pieniezne z tych tytutéw. Pobrany podatek przekazywany jest przez
ptatnika na rachunek wiasciwego urzedu skarbowego w terminie do dnia 20. miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktdrym
pobrano podatek.

4.8.1.2 Opodatkowanie dochodéw uzyskiwanych przez osoby prawne z tytufu udziafu w zyskach Emitenta podlegajgce
w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zasady opodatkowania podatkiem dochodowym przychodéw/dochodow uzyskiwanych przez osoby prawne z tytutu udziatu
w zyskach Emitenta regulujg postanowienia Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych.

Zgodnie z art. 10 powotanej ustawy dochodem z udziatu w zyskach oséb prawnych jest dochod faktycznie uzyskany z akgji
(dywidendy), w tym takze: dochéd z umorzenia akcji, dochod uzyskany z odptatnego zbycia akcji na rzecz spétki — w celu
umorzenia tych akcji, warto$¢ majatku otrzymanego w zwigzku z likwidacjg osoby prawnej, dochdd przeznaczony na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego oraz dochdd stanowigcy réwnowartos$¢ kwot przekazanych na ten kapitat z innych kapitatéw osoby prawne;.
Nalezy wskazaé, iz zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt 3 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych do przychodow z tytutu
umorzenia akcji w spétce, w tym kwot otrzymanych z odptatnego zbycia akcji na rzecz spétki w celu umorzenia tych akcji oraz
wartosci majatku otrzymanego w zwigzku z likwidacjg osoby prawnej, nie zalicza sie kwot otrzymanych w tej czesci, ktéra stanowi
koszt nabycia, badZ objecia odpowiednio, umarzanych lub unicestwianych w zwigzku z likwidacjg spotki akcji.

Na podstawie art. 22 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osdb Prawnych dywidendy i inne przychody z tytutu udziatu
w zyskach osob prawnych podlegajg zryczattowanemu podatkowi dochodowemu w wysokosci 19%.

Stosownie do art. 26 ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osob Prawnych Emitent, ktory dokonuje wyptat dywidend i innych
przychodéw z tytutdw udziatu w zyskach osob prawnych, obowigzany jest jako pfatnik pobieraé, w dniu dokonania wyptaty,
zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat. Kwoty pobranego podatku przekazywane sg przez Emitenta w terminie do
7. dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym pobrano podatek, na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego.

4.8.1.3  Opodatkowanie dochodéw z dywidend uzyskiwanych przez osoby fizyczne niemajgce na terytorium Polski miejsca
zamieszkania i podatnikéw podatku dochodowego od 0sdb prawnych, ktérzy nie posiadajg w Polsce siedziby lub
zarzadu

Opisane wyzej zasady dotyczace opodatkowania dochodéw z dywidendy odnoszg sie réwniez do opodatkowania dochodéw
uzyskiwanych przez osoby fizyczne niemajace na terytorium Polski miejsca zamieszkania oraz podatnikéw podatku dochodowego
od os6b prawnych, ktérzy nie posiadajg w Polsce siedziby lub zarzadu z tych tytutéw, o ile umowy o unikaniu podwojnego
opodatkowania nie stanowig inacze;.

Jednakze, stosownie do tresci art. 30a ust. 2 oraz Ustawy o Podatku Dochodowym od Os6b Fizycznych oraz art. 26 ust. 1 Ustawy
0 Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych, zastosowanie w odniesieniu do powyzszych dochodow stawki podatku wynikajacej
z umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca zamieszkania lub odpowiednio miejsca siedziby podatnika do celéw podatkowych uzyskanym od niego
za$wiadczeniem (w formie certyfikatu rezydenciji) wydanym przez wiasciwy organ administracji podatkowe;.

Na podstawie art. 22 ust. 4 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb Prawnych zwolnione od podatku dochodowego sg przychody
z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach osdb prawnych, jezeli spetnione sq tacznie nastepujace warunki:

— wypltacajacym dywidende oraz inne naleznosci z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych jest spotka bedaca podatnikiem
podatku dochodowego, majaca siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

—  uzyskujagcym przychody z dywidend oraz inne przychody z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych jest spétka podlegajaca
w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
cato$ci swoich dochoddw, bez wzgledu na migjsce ich osiagania,
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— spotka uzyskujaca przychody z dywidend oraz inne przychody z tytutu udzialu w zyskach osob prawnych posiada
bezpo$rednio nie mniej niz 15% akcji w kapitale spétki wyptacajacej dywidende, nieprzerwanie przez okres dwoch lat,

— odbiorcg przychodéw z dywidend oraz innych przychodow z tytutu udziatu w zyskach oséb prawnych jest spotka opisana
powyzej w tirecie 2 lub potozony poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad tej spdtki, jezeli osiagniety
dochéd podlega opodatkowaniu w tym panstwie cztionkowskim Unii Europejskiej, w ktorym ten zagraniczny zaktad jest
potozony.

Powyzsze zwolnienie ma rdwniez zastosowanie w przypadku, gdy okres dwdch lat nieprzerwanego posiadania minimum 15% akcii
przez spotke uzyskujacg dochody z tytutu udziatu w zysku osoby prawnej uptywa po dniu uzyskania tych dochodéw. W przypadku
niedotrzymania warunku posiadania akcji w wysokosci okreslonej powyzej nieprzerwanie przez okres dwdch lat spotka uzyskujaca
te dochody jest obowigzana do zaptaty podatku, wraz z odsetkami za zwtoke, w wysokosci 19% przychoddw, z uwzglednieniem
umdw w sprawie unikania podwojnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska.

482 Opodatkowanie dochodow ze sprzedazy papierow warto$ciowych

4.8.2.1 Dochody ze sprzedazy papierow warto$ciowych uzyskiwane przez osoby fizyczne majace miejsce zamieszkania na
terytorium Polski

Zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Osoéb Fizycznych podatek od dochodéw uzyskanych z odptatnego
zbycia papierow wartosciowych wynosi 19% uzyskanego dochodu. Przez dochdd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
rozumie¢ nalezy nadwyzke uzyskanych z tego tytutu przychodéw (to jest wartosci papieréw warto$ciowych wyrazonej w cenie
umowy sprzedazy) nad kosztami uzyskania przychodu (czyli nad wydatkami poniesionymi na ich nabycie lub objecie) osiagnieta
w roku podatkowym.

W wypadku, gdy cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartoci rynkowej, przychod
z odptatnego zbycia okresla organ podatkowy w wysoko$ci wartosci rynkowej tych papieréw wartosciowych.

Po zakoriczeniu danego roku podatkowego podatnicy osiggajacy dochody z odpfatnego zbycia papieréw wartosciowych sg
zobowigzani wykaza¢ te dochody w odrebnym rocznym zeznaniu podatkowym, obliczy¢ nalezny podatek dochodowy i odprowadzié
go na rachunek wiadciwego organu podatkowego. Przy czym wskazanych dochoddw nie faczy sie z dochodami osigganymi
z innych tytutéw.

Powyzszych przepisow nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie papieréw wartoSciowych nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci
gospodarczej, gdyz w takim przypadku przychody z ich sprzedazy kwalifikowane powinny by¢ jako pochodzace z wykonywania
takiej dziatalno$ci i rozliczone na zasadach ogdlnych.

4822 Dochody ze sprzedazy papierow wartoSciowych uzyskiwane przez podatnikdw podatku dochodowego od 0s6b
prawnych posiadajacych siedzibe lub zarzad na terytorium Polski

Dochody podatnikéw podatku dochodowego od osob prawnych posiadajacych siedzibe lub zarzad na terytorium Polski
z odptatnego zbycia papierdw wartosciowych (zaréwno akcji, jak i praw do akcji) podlegajq opodatkowaniu w Polsce podatkiem
dochodowym na zasadach ogélnych. Dochodem z odptatnego zbycia papieréw wartoSciowych jest réznica miedzy przychodem (to
jest ich wartoscig wyrazong w cenie umowy sprzedazy) a kosztem jego uzyskania (czyli wydatkami poniesionymi na nabycie lub
objecie wskazanych papieréw warto$ciowych). Jezeli cena sprzedazy bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci
rynkowej, przychdd z odptatnego zbycia okresla organ podatkowy w wysokosci ich wartosci rynkowej. Dochdd z odptatnego zbycia
papieréw wartosciowych zwieksza u podatnika podstawe opodatkowania.

4.8.2.3  Dochody ze sprzedazy papierow wartoSciowych uzyskiwane przez podatnikéw podatku dochodowego od 0sob
fizycznych nieposiadajgcych miejsca zamieszkania w Polsce i przez podatnikow podatku dochodowego od 0séb
prawnych nieposiadajgcych siedziby na terytorium Polski

Zgodnie z art. 30b ust. 1 Ustawy o Podatku Dochodowym od Oso6b Fizycznych podatek od dochodéw zyskanych z odptatnego
zbycia papierow wartosciowych wynosi 19% uzyskanego dochodu. Przez dochdd z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
rozumie¢ nalezy nadwyzke uzyskanych z tego tytutu przychodéw (to jest wartosci papierdw warto$ciowych wyrazonej w cenie
umowy sprzedazy) nad kosztami uzyskania przychodu (czyli nad wydatkami poniesionymi na ich nabycie lub objecie) osiagnieta
w roku podatkowym.

W wypadku, gdy cena wyrazona w umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartoci rynkowej, przychod
z odptatnego zbycia okresla organ podatkowy w wysoko$ci wartosci rynkowej tych papieréw wartosciowych.

Dochody podatnikéw podatku dochodowego od osob prawnych posiadajacych siedzibe lub zarzad na terytorium Polski
z odptatnego zbycia papierdw wartosciowych (zaréwno akcji, jak i praw do akcji) podlegajg opodatkowaniu w Polsce podatkiem
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dochodowym na zasadach ogdlnych. Dochodem z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych jest réznica miedzy przychodem (to
jest ich wartoscig wyrazong w cenie umowy sprzedazy) a kosztem jego uzyskania (czyli wydatkami poniesionymi na nabycie lub
objecie wskazanych papieréw wartoSciowych. Jezeli cena sprzedazy bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartoSci
rynkowej, przychdd z odptatnego zbycia okre$la organ podatkowy w wysokosci ich wartosci rynkowej. Dochdd z odptatnego zbycia
papieréw wartosciowych zwieksza u podatnika podstawe opodatkowania.

Powyzsze zasady opodatkowania mogg zosta¢ zmodyfikowane przez postanowienia uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania.
Zastosowanie postanowiern danej umowy o unikaniu podwéjnego opodatkowania uzaleznione jest od posiadania certyfikatu
rezydencji danego podatnika.

4.8.24  Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Stosownie do art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych zwolniona jest od podatku od czynnosci
cywilnoprawnych sprzedaz maklerskich instrumentéw finansowych firmom inwestycyjnym, badz za ich posrednictwem, oraz
sprzedaz tych instrumentéw dokonywana w ramach obrotu zorganizowanego — w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi.

Wspomniana Ustawa o Obrocie Instrumentami Finansowymi dopuszcza mozliwos¢ zawierania uméw przenoszacych wiasno$é
papierdw warto$ciowych bez po$rednictwa podmiotu prowadzacego przedsigbiorstwo maklerskie. Umowy takie na podstawie
przepisow Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych obcigzone sg podatkiem w wysokosci 1% wartosci rynkowej
sprzedawanych praw majatkowych, co wynika z art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych.

W takim wypadku podatnicy sg obowigzani, bez wezwania organu podatkowego, ztozy¢ deklaracje w sprawie podatku od czynnosci
cywilnoprawnych oraz obliczy¢ i wptaci¢ podatek w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku podatkowego, z wytgczeniem
przypadkow, gdy podatek jest pobierany przez ptatnika. Ptatnikiem tego podatku jest notariusz, jezeli czynno$¢ jest dokonywana
w formie aktu notarialnego. Obowigzek podatkowy cigzy na nabywcy papieréw wartosciowych.

4.8.3  Odpowiedzialno$é¢ pfatnika

Ptatnik, zgodnie z art. 30 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz.U. z 2005 roku nr 8, poz.
60, ze zm.), ktory nie wykonat cigzacego na nim obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we
wiasciwym terminie organowi podatkowemu — odpowiada za podatek niepobrany lub podatek pobrany, ale niewyptacony. Ptatnik
odpowiada za te naleznosci catym swoim majatkiem. Odpowiedzialno$¢ ta jest niezalezna od woli platnika. Przepisow
0 odpowiedzialno$ci pfatnika nie stosuje sie wytacznie w przypadku, jezeli odrebne przepisy stanowig inaczej, albo jezeli podatek
nie zostat pobrany z winy podatnika.

5 Informacje o warunkach Oferty

5.1  Warunki, parametry i przewidywany harmonogram Oferty oraz dziatania wymagane przy skiadaniu zapiséw
Warunki Oferty i wielko$¢ emisji

Akcje oferuje sie w nastepujacych transzach:

— Transza Instytucjonalna - w ktorej oferuje sie 4 125 000 Akciji Serii F,

—  Transza Indywidualna —w ktorej oferuje sie 1 375 000 Akciji Serii F.

Emitent zastrzega sobie prawo do dokonywania przesunie¢ Akciji Serii F pomiedzy poszczegdinymi transzami zgodnie z zasadami
opisanymi w punkcie 5.2 ,Zasady dystrybucji i przydziatu”.

Powyzsze liczby oferowanych akcji stanowig wstepnie oferowane akcje. Liczba ostatecznie oferowanych Akcji Serii F
w poszczegdblnych transzach zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki zostat udostepniony Prospekt, oraz
w frybie art. 56 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, najp6zniej nastepnego dnia po zakoriczeniu przyjmowania zapiséw w Transzy
Instytucjonalne;j.

Osobie, ktora ztozyta zapis przed przekazaniem do publicznej wiadomosci informacji 0 ostatecznej liczbie oferowanych Akcji Serii F,
przystuguje uprawnienie do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu poprzez ztozenie na pi$mie w domu maklerskim,
w ktorym zostat zloZzony zapis, stosownego o$wiadczenia w terminie 2 Dni Roboczych od dnia przekazania do publicznej
wiadomosci tej informacii.
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Terminy Oferty i procedura skladania zapisow

najpdzniej 27 wrzesnia 2007 podanie do publicznej wiadomosci przedziatu cenowego
28 wrze$nia 2007 . otwarcie publicznej subskrypcji
28 wrze$nia - 2 pazdziernika 2007 przyjmowanie zapiséw w Transzy Indywidualne;

28 wrzesnia - 3 pazdziernika 2007

(3 pazdziemika - do godz. 15.00) proces budowania Ksiegi Popytu

do godz. 9.00 w dniu 4 pazdziernika 2007 podanie do publicznej wiadomosci wysoko$ci Ceny Emisyjnej

do godz. 10.00 w dniu 4 pazdziernika 2007 skierowanie do Inwestoréw wezwan do ztozenia zapiséw w Transzy Instytucjonalnej
4-5 pazdziernika 2007 przyjmowanie zapisow w Transzy Instytucjonalnej

do 11 pazdziernika 2007 zamkniecie Oferty Publicznej

do 12 pazdziernika 2007 przydziat Akcji Serii F

Emitent moze postanowi¢ o zmianie powyzszych terminéw. Informacja o ewentualnej zmianie termindéw zostanie podana do
publicznej wiadomosci w formie aneksu do Prospektu oraz w formie raportu biezacego zgodnie z art. 56 Ustawy o Ofercie
Publicznej najp6zniej w dniu uptywu podanego wyzej terminu, z zastrzezeniem, ze w przypadku skrécenia okresu przyjmowania
zapisOw lub budowania Ksiegi Popytu informacja zostanie podana do publicznej wiadomo$ci nie pézniej niz w dniu poprzedzajacym
ostatni — wedtug nowego harmonogramu — dzien przyjmowania zapisow lub budowania Ksiegi Popytu.

Ponadto termin przydziatu Akcji Serii F moze zosta¢ przesuniety, jesli zaistniejq przestanki, o ktérych mowa w art. 51 ust. 5 lub
art. 54 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Miejsce sktadania zapisow

Miejsca, w ktorych przyjmowane beda zapisy na Akcje Serii F w poszczegoinych transzach, okresla Zatacznik nr 5 do Prospektu.

Przed rozpoczeciem subskrypcji Dom Maklerski BZ WBK S.A. okreéli, czy zapisy bedg mogty byé skiadane rowniez za
posrednictwem internetu i telefonu, oraz okre$li zasady ich sktadania. Jednakze zwraca sie uwage, ze ewentualne zapisy w tej
formie bedg mogty by¢ sktadane jedynie przez inwestoréw, ktorzy podpisali z Domem Maklerskim BZ WBK S.A. umowe, w ktdrej
upowaznili ten podmiot do sktadania w jego imieniu zapiséw na akcje.

Budowanie Ksiegi Popytu

Przeprowadzenie procesu budowy Ksiegi Popytu jest niezbedne dla przeprowadzenia Oferty — w oparciu o jego wyniki ustalona
bedzie Cena Emisyjna. Wyniki tego procesu moga takze stanowi¢ podstawe podjecia decyzji o odwotaniu Oferty.

W procesie budowy Ksiegi Popytu uczestniczy¢ moga wytacznie Inwestorzy, kiérzy otrzymali od Emitenta za posrednictwem
Oferujgcego zaproszenie do zlozenia deklaracji nabycia Akcji Serii F. Zaproszenie moze byé zlozone w dowolnej formie.
W zaproszeniu Inwestorzy zostang poinformowani o miejscach i szczegdtowych zasadach sktadania tych deklaracii, ich
odwotywania i zmiany, a takze otrzymajg wzér formularza deklaracji.

W deklaracjach inwestorzy bedq okresla¢ liczbe Akcji Serii F, ktérg chcieliby naby¢, oraz cene, jakg gotowi sg za nie zapfacic.
Proponowana cena musi zawiera¢ si¢ w przedziale cenowym.

Zarzadzajacy cudzym pakietem papierow wartosciowych na zlecenie moga ztozyc¢, dla danej ceny, faczng deklaracje nabycia Akcji
Serii F obejmujaca zarzadzane przez nich rachunki.

W zwigzku z preferencjami w przydziale Akcji Serii F przewidzianymi dla akcjonariuszy Spétki, w deklaracji inwestor musi wskazac,
czy byt akcjonariuszem Spétki w Dniu Uprawnienia oraz na dowdd posiadania podstawy do preferencyjnego przydziatu Akcji Serii F
winien przedstawi¢ stosowne zadwiadczenie wystawione przez podmiot prowadzacy jego rachunek papieréw wartosciowych.
Warunki preferencji zostaty szczegdtowo opisane w pkt 5.2 w cze$ci zatytutowanej ,Preferencje w przydziale Akcji Serii F”.

Deklaracje od momentu przekazania inwestorom wezwania do ztozenia i optacenia zapisu majq dla inwestordw charakter wigzacy.
Skfadajac deklaracje, Inwestor powinien zatem wzig¢ pod uwage fakt, ze jesli cena wskazana przez niego w deklaracji nie bedzie
nizsza niz ustalona ostatecznie Cena Emisyjna, moze on takie wezwanie otrzymac.

Wykonaniem zobowigzania wynikajacego ze ztozenia deklaracji nabycia Akcji Serii F jest ztozenie zapisu na Akcje Serii F
i optacenie — w wyznaczonym terminie — Akcji Serii F w liczbie okre$lonej w wezwaniu.

Ksiega Popytu nie zostanie podana do publicznej wiadomosci.

Na podstawie ztozonych deklaracji nabycia Akcji Serii F Emitent na podstawie rekomendaciji Oferujacego ustali Cene Emisyjng oraz
dokona wstepnej alokacji Akcji Serii F i sporzadzi liste Inwestorow zobowiazanych do nabycia Akcji Serii F w Transzy
Instytucjonalne;. Lista zawiera¢ bedzie liczby Akcji Serii F wstepnie alokowane poszczegdlinym Inwestorom.
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Lista ta bedzie zawiera¢ wytacznie Inwestorow, ktérzy w deklaracjach wskazali cene réwng lub wyzszg od ostatecznie ustalonej
Ceny Emisyjnej, z zastrzezeniem, ze ztozenie deklaracji z ceng rowng lub wyzszg od ostatecznie ustalonej Ceny Emisyjnej nie
gwarantuje umieszczenia Inwestora na liscie wstepnej alokaciji, z wyjatkiem sytuacji, gdy deklaracje takg sktadat akcjonariusz
uprawniony do preferencyjnego przydziatu Akcji Serii F.

Akcje Serii F bedg alokowane w sposéb uznaniowy, tzn. stopa alokacji moze by¢ rézna dla poszczegdlnych Inwestorow,
z zastrzezeniem, ze Inwestorom uprawnionym do preferencji w przydziale wstepnie alokowane bedg Akcje Serii F w liczbie co
najmniej przystugujacej z tytutu preferencji w przydziale.

Ewentualne roszczenia Emitenta z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzania Inwestora do zioZenia
i optacenia zapisu na Akcje Serii F beda dochodzone na zasadach ogdlnych, zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego (art. 471
i nastepne). Podstawg odpowiedzialno$ci Inwestora sg zasady odpowiedzialno$ci kontraktowej. Zobowigzanie umowne Inwestora
wobec Emitenta powstaje w wyniku zawarcia w deklaracji sktadanej w procesie budowania Ksiegi Popytu zobowigzania Inwestora
do zloZenia zapisu zgodnie z treScig otrzymanego przez Inwestora wezwania do ztoZenia zapisu, o ktérym mowa w niniejszym
punkcie. Odpowiedzialno$¢ wobec Emitenta obejmuje poniesiong przez niego szkode w petnym zakresie (tzn. obejmuje takze
utracone korzysci), a termin przedawnienia roszczenia o naprawienie szkody wynosi dziesie¢ lat od daty powstania szkody.

Jesli po przeprowadzeniu procesu budowy Ksiegi Popytu Emitent podejmie decyzje o odstapieniu od Oferty Publicznej — Cena
Emisyjna nie zostanie ustalona oraz nie zostanie dokonana wstepna alokacja Akcji Serii F. Deklaracje przestajgq mie¢ wéwczas
charakter wigzacy.

Opis procedury sktadania zapiséw

Zapisy przyjmowane bedg na formularzu zapisu wedtug wzoru przygotowanego przez Emitenta (formularze zapisu dostepne bedg
w miejscach sktadania zapiséw) zawierajacym w szczegolnoSci nastepujace informacje:

e imie i nazwisko/nazwa inwestora,

e adres zamieszkania/siedzibe i adres,

o liczbe Akcji Serii F,

o cene Akcji Serii F:
— maksymalng cene z przedziatu cenowego — w przypadku zapiséw w Transzy Indywidualnej,
—  Cene Emisyjng — w przypadku zapisow w Transzy Instytucjonalnej,

o  kwote wptaty,

e  adres podmiotu uprawnionego do przyjmowania zapisow i wptat,

e podpisy osoby skltadajacej i przyjmujacej zapis.

Formularz zapisu bedzie zawierat o$wiadczenie, w ktérym Inwestor stwierdza m.in., Zze zapoznat sie z treScig Prospektu oraz
akceptuje tres¢ Statutu oraz warunki Oferty Publiczne;.

W zwigzku z preferencjami w przydziale Akcji Serii F przewidzianymi dla Akcjonariuszy Spotki, w formularzu zapisu Inwestor musi
wskazac, czy byt Akcjonariuszem Spétki w Dniu Uprawnienia oraz na dowod posiadania podstawy do preferencyjnego przydziatu Akcji
Serii F winien przedstawi¢ stosowne zaswiadczenie wystawione przez podmiot prowadzacy jego rachunek papieréw wartosciowych.
Warunki preferencii zostaty szczegbtowo opisane w pkt 5.2 w czesci zatytutowanej ,Preferencje w przydziale Akcji Serii F”.

Dopuszcza sie ztozenie zapisu w jezyku angielskim przez Inwestora bedacego nierezydentem.

Inwestor bedacy osoba fizyczna, sktadajac zapis, winien okaza¢ wazny dokument tozsamosci, a pozostali Inwestorzy winni okaza¢
wazne dokumenty, z ktdrych wynikajq status prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora.

W momencie sktadania zapisu Inwestor zobowigzany jest ztozy¢ nieodwotalng dyspozycje deponowania Akcji Serii F na
prowadzonym dla niego rachunku papieréw wartosciowych. Dyspozycja deponowania Akcji Serii F stanowi integralng cze$¢
formularza zapisowego.

Na dowdd zloZenia zapisu Inwestor otrzyma jeden egzemplarz formularza zapisowego. Wszelkie konsekwencje wynikajace z

niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Akcje Serii F ponosi Inwestor. Konsekwencjami wynikajacymi z niewtasciwego

wypetnienia formularza zapisu moga by¢:

e nieprzydzielenie Akcji Serii F,

e  brak mozliwo$ci zapisania Akcji Serii F na rachunku papieréw warto$ciowych Inwestora albo zapisanie ich na nieprawidtowym
rachunku — w przypadku podania przez Inwestora btednego numeru rachunku papieréw warto$ciowych,

o  brak moZliwosci zwrotu $rodkéw na rachunek bankowy Inwestora albo zwrot $rodkéw na nieprawidtowy rachunek bankowy — w
przypadku podania przez Inwestora bfednego numeru rachunku bankowego.
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Inwestorzy nabywajacy Akcje Serii F oraz uczestniczacy w procesie budowania Ksiegi Popytu uprawnieni sg do dziatania za
posrednictwem wilasciwie umocowanego petnomocnika, bedacego osobg fizyczng lub osobg prawng. Osoba wystepujaca
w charakterze petnomocnika zobowigzana jest przedstawi¢ pisemne petnomocnictwo oraz dokumenty potwierdzajace jej
tozsamos¢. Petnomocnictwo powinno zawiera¢ dane pozwalajace na identyfikacje mocodawcy i petnomocnika.

W przypadku petnomocnictw wystawionych dla oséb prowadzacych dziatalno$é¢ polegajacg na zarzadzaniu cudzym pakietem
papieréw wartosciowych na zlecenie, wystarczajace jest petnomocnictwo udzielone na podstawie umowy o zarzadzanie cudzym
pakietem papieréw wartosciowych.

W przypadku, gdy w imieniu inwestora dziata petnomocnik bedacy bankiem depozytariuszem lub podmiotem zarzadzajacym
pakietem papieréw warto$ciowych na zlecenie, wystarczajace jest przedtozenie odwiadczenia tego podmiotu o posiadaniu
stosownego petnomocnictwa do ztoZenia zapisu.

Inwestor sktadajacy deklaracje nabycia Akcji Serii F moze udzieli¢ Domowi Maklerskiemu BZ WBK S.A. petnomocnictwa do
ztozenia w jego imieniu zapisu.

Warunki wycofania lub zawieszenia Oferty

Emitent moze podjaé decyzje o odstapieniu od przeprowadzenia Oferty Akcji Serii F w kazdym czasie przed jej rozpoczeciem bez
podawania przyczyn.

Emitent moze podja¢ decyzje o odstapieniu od Oferty Akcji Serii F w trakcie trwania subskrypcji w sytuacji, gdy wystapia nagte
i nieprzewidywalne wczes$niej zdarzenia, ktére moga mie€ istotny, negatywny wptyw na rynki finansowe, gospodarke kraju lub na
dalszg dziatalnos¢ Emitenta. Ponadto Emitent moze podja¢ decyzje o odwotaniu Oferty Akcji Serii F po przeprowadzeniu procesu
budowania Ksiegi Popytu, gdy wynik tego procesu okaze sie niesatysfakcjonujacy, tj. w szczegdlno$ci nie bedzie gwarantowat
pozyskania wysokiej jako$ci inwestordw.

W przypadku podjecia decyzji o odstapieniu od Oferty stosowna informacja zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie
aneksu do Prospektu niezwtocznie po jej podjeciu.

W przypadku odwotania Oferty Inwestorom, ktérzy ztozyli i optacili zapisy, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez nich $rodkéw
przelewem na rachunek wskazany w formularzu zapisu. Zwrot Srodkéw zostanie dokonany w terminie 3 Dni Roboczych od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji o odwotaniu Oferty, bez zadnych odsetek i odszkodowan.

Opis mozliwosci dokonania redukcji zapiséw oraz sposo6b zwrotu nadptaconych kwot

W Transzy Indywidualnej taczna liczba Akcji Serii F w ztozonych zapisach moze przekroczy¢ taczng liczbe Akcji Serii F
oferowanych w tej transzy, w zwigzku z powyzszym mozliwe jest przydzielenie inwestorom Akcji Serii F w liczbie mniejszej, niz
wskazana przez nich w zapisie. Zwrot Srodkéw pienieznych z tytutu przydzielenia mniejszej liczby Akcji Serii F, niz okre$lona
w zapisie, albo nieprzydzielenia Akcji Serii F, albo z tytutu dokonanych nadpfat, w tym w sytuacji, gdy w Transzy Indywidualnej
Inwestorzy nabeda Akcje Serii F po cenie nizszej niz maksymalna cena z przedziatu cenowego, zostanie dokonany przelewem na
rachunek wskazany w formularzu zapisu.

Zwroty $rodkdw rozpoczna si¢ najpdzniej w terminie 7 Dni Roboczych od dnia przydziatu Akcji Serii F.

W przypadku niedojscia emisji Akcji Serii F do skutku zwrot Srodkow pienieznych zostanie dokonany w sposdb opisany powyzej
w terminie 7 Dni Roboczych od dnia przekazania informaciji o niedojsciu emisji Akcji Serii F do skutku.

W przypadku, gdy ogtoszenie o niedojsciu emisji do skutku zostanie podane do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu notowania
PDA, zwrot srodkdw pienieznych dokonany zostanie na rzecz tych Inwestoréw, na rachunkach ktérych bedq zapisane PDA w dniu

rozliczenia transakcji przeprowadzonych w ostatnim dniu ich notowan, w kwotach odpowiadajacych iloczynowi liczby PDA
posiadanych przez Inwestora i Ceny Emisyjnej Akcji Serii F.

Terminowy zwrot dokonanych wptat nastapi bez Zadnych odsetek i odszkodowan. Emitent nie ponosi odpowiedzialnosci za
nieterminowy zwrot wplaty, w przypadku gdy zwrot Srodkow okaze sie niemozliwy ze wzgledu na jego odrzucenie przez bank
prowadzacy rachunek Inwestora.

Minimalna i maksymalna wielko$¢ zapisu

W Transzy Indywidualnej Inwestor moze zlozy¢ zapis lub zapisy, przy czym taczna liczba Akcji Serii F w ztoZzonych przez niego
zapisach nie moze przekroczy¢ wiekszej z liczb:

— 50000 Akcji Serii F albo

— liczby akcji Spotki posiadanych przez Inwestora w Dniu Uprawnienia (udokumentowanej w stosownym za$wiadczeniu)
i podzielonej przez dwa.
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Jesli Inwestor ztozy kilka zapiséw, w ktdrych taczna liczba Akcji Serii F przekroczy dopuszczalny limit, przed dokonaniem
zmniejszenia liczby Akcji Serii F w zapisie lub odrzuceniem zapisu/zapisow, zapisy ztozone przez danego Inwestora zostang
uszeregowane w kolejno$ci, poczynajac od najwiekszego zapisu. Zmnigejszeniu ulegnie liczba Akcji Serii F w zapisie, ktdry
spowodowat przekroczenie dopuszczalnego limitu. Ewentualne pozostate zapisy, ktore powodujq przekroczenie dopuszczalnego
limitu mozliwego do objecia przez jednego Inwestora, zostang odrzucone.

W Transzy Instytucjonalnej zapisy na Akcje Serii F przyjmowane bedg od Inwestoréw, do ktérych wystosowano wezwanie do
optacenia i zlozenia zapisu na Akcje Serii F. Zapisy powinny by¢ zlozone na liczbe Akcji Serii F okre$long w wezwaniu,
z zastrzezeniem, ze za wazny jest uznany réwniez zapis ztozony na inng, liczbe Akcji Serii F, niz liczba Akcji Serii F wskazana
w wezwaniu. W przypadku, gdy liczba Akcji Serii F w zapisie bedzie mniejsza, niz okreslona w wezwaniu, zapis zostanie uznany na
liczbe Akcji Serii F okreslong w zapisie, natomiast gdy liczba Akcji Serii F w zapisie bedzie wieksza, niz liczba okreslona
w wezwaniu, zapis zostanie uznany na liczbe Akcji Serii F okreslong w wezwaniu.

Termin, w ktorym mozliwe jest wycofanie zapisu przez Inwestora
Zapis na Akcje Serii F jest nieodwotalny, z wyjatkiem sytuacji opisanej ponizej.

Inwestor moze wycofa¢ sie z zapisu na Akcje Serii F na warunkach okre$lonych w art. 51 ust. 5 Ustawy o Ofercie Publicznej.
Zgodnie z tym zapisem, w przypadku gdy po rozpoczeciu Oferty do publicznej wiadomosci zostat udostepniony aneks dotyczacy
zdarzenia lub okoliczno$ci zaistniatych przed dokonaniem przydziatu papierow wartosciowych, o ktérych Emitent powziat
wiadomo$¢ przed tym przydziatem, Inwestor, ktory ztozyt zapis przed udostepnieniem aneksu, moze uchyli¢ sie od skutkdw
prawnych ztozonego zapisu, sktadajac w instytucji, w ktérej ztozyt zapis, o$wiadczenie na pismie, w terminie 2 Dni Roboczych od
dnia udostepnienia aneksu.

Oswiadczenie winno w takim przypadku zawiera¢ dane Inwestora oraz parametry wycofywanego zapisu. Zwrot Srodkdéw nastapi
zgodnie z formularzem zapisu niezwtocznie po ztozeniu oswiadczenia.

Ponadto, jesli do Prospektu zostanie udostepniony aneks, Inwestorzy, ktérzy ztozyli deklaracje nabycia Akcji Serii F w Transzy
Instytucjonalnej, rdwniez mogq uchyli¢ sie od skutkéw prawnych ztozonej deklaracji poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia
w terminie dwéch Dni Roboczych od dnia udostepnienia aneksu.

Sposob i terminy wnoszenia wplat na Akcje Serii F

Zapis na Akcje Serii F w Transzy Indywidualnej powinien by¢ w peini opfacony najpdzniej w dniu jego ztozenia. Przez wptate
w petnej wysokosci rozumie sie iloczyn liczby Akcji Serii F objetych zapisem i maksymalnej ceny z przedziatu cenowego.

Inwestorzy, ktorzy znaleZli si¢ na liScie wstepnej alokacji i otrzymali wezwanie do ztozenia zapisu w Transzy Instytucjonalnej, winni
w pelni optaci¢ wstepnie alokowane Akcje Serii F najpdzniej do godz. 16.00 ostatniego dnia przyjmowania zapiséw w Transzy
Instytucjonalnej. Przez petng wptate rozumie sie wptate w wysokosci réwnej iloczynowi liczby Akcji Serii F wskazanej w wezwaniu
i Ceny Emisyjnej.

Whptaty dokonywane moga by¢ gotowka lub przelewem i winny byé dokonane w polskich ztotych na rachunek Domu Maklerskiego
BZ WBK S.A. (numer rachunku dostepny bedzie w miejscach przyjmowania zapiséw). Za termin dokonania wptaty przyjmuje sie
wplyw $rodkdw na rachunek.

W tytule dokonywanej wptaty winien zosta¢ podany numer zapisu wygenerowany na formularzu zapisu lub tytut ten winien zwierac:
imie i nazwisko Inwestora wraz z dopiskiem: ,Akcje TUP”.

Dokonywane wptaty na Akcje Serii F nie podlegajg oprocentowaniu.

Skutkiem prawnym niedokonania wptaty w okre$lonym terminie lub dokonania niepetnej wptaty na Akcje Serii F bedzie niewaznos¢
catego zapisu, z zastrzezeniem, ze w przypadku Transzy Instytucjonalnej dokonanie cze$ciowej wptaty w wymaganym terminie
skutkuje tym, Ze zapis bedzie uznany za wazny w cze$ci, w jakiej zostat optacony.

Dostarczenie Akcji Serii F

Przed rozpoczeciem Oferty Publicznej Emitent wystapi do KDPW z wnioskiem zarejestrowanie w depozycie Akcji Serii F oraz PDA.

Niezwtocznie po dokonaniu przydziatu Akcji Serii F Emitent dokona ostatecznej rejestracji PDA w KDPW, wéwczas na rachunkach
papierow wartosciowych Inwestoréw wskazanych w dyspozycji deponowania zostang zapisane PDA.

Niezwtocznie po dokonaniu przydziatu Akcji Serii F Emitent zlozy wniosek do sadu rejestrowego w sprawie rejestracji podwyzszenia
kapitalu zaktadowego o emisje Akcji Serii F. Po dokonaniu rejestracji Akcji Serii F w sadzie Akcje Serii F zostang ostatecznie
zarejestrowane w KDPW oraz zapisane na rachunkach papieréw wartosciowych Inwestorow posiadajacych PDA. Za kazde PDA
Inwestor otrzyma jedng Akcje Serii F.

Nie przewiduje sie wydawania dokumentéw dotyczacych nabytych Akcji Serii F — po przydziale wszystkie Akcje Serii F (w postaci
PDA) zostang zapisane na rachunku Inwestora wskazanym w dyspozycji deponowania Akcji Serii F. Zawiadomienia o zapisaniu
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papieréw wartosciowych na rachunku papieréw wartosciowych Inwestora zostang przekazane Inwestorom zgodnie z zasadami
obowigzujacymi w danym domu maklerskim. Jednakze termin przekazania Inwestorom takiego zawiadomienia nie ma wplywu na
termin rozpoczecia notowan PDA oraz Akcjami Serii F.

Opis sposobu podania wynikéw Oferty do publicznej wiadomosci

Emisja Akcji Serii F dojdzie do skutku, jesli co najmniej 1 Akcja Serii F zostanie objeta zapisami i nalezycie optacona.

Jesli emisja Akciji Serii F nie dojdzie do skutku z powodu niezgtoszenia przez Spétke w odpowiednim terminie do sadu rejestrowego
uchwaly o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego lub sad odméwi zarejestrowania emisji Akcji Serii F, informacja zostanie podana do
publicznej wiadomosci niezwtocznie, odpowiednio od uptyniecia terminu na zgtoszenie ww. uchwaty do sadu lub od uprawo-
mocnienia sie postanowienia sadu 0 odmowie rejestracji emisji Akcji Serii F.

Informacja o wyniku Oferty Publicznej zostanie przekazana do publicznej wiadomosci w terminie dwdch tygodni od jej zakofczenia,
zgodnie z art. 56 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej. Informacja o ewentualnym niedojsciu do skutku emisji Akcji serii F zostanie
podana do wiadomosci rowniez zgodnie z art. 56 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej.

5.2  Zasady dystrybucji i przydziatu
Rodzaje Inwestorow, do ktérych kierowana jest Oferta

Transza Indywidualna

Inwestorami uprawnionymi do nabywania Akcji Serii F w Transzy Indywidualnej na zasadach okreslonych w Prospekcie sg
rezydenci i nierezydenci w rozumieniu Prawa Dewizowego: osoby fizyczne, osoby prawne oraz podmioty nieposiadajace osobo-
wosci prawnej, posiadajgce zdolnos¢ do zaciggania zobowigzan i nabywania praw we wkasnym imieniu.

Transza Instytucjonalna

Inwestorami uprawnionymi do nabywania Akcji Serii F w Transzy Instytucjonalnej na zasadach okreslonych w Prospekcie sg
rezydenci i nierezydenci w rozumieniu Prawa Dewizowego: osoby fizyczne, osoby prawne oraz podmioty nieposiadajace osobo-
wosci prawnej, posiadajace zdolnos¢ do zaciggania zobowigzan i nabywania praw we wkasnym imieniu.

Spoérod wyzej wymienionych, uprawnione i zobowigzane do zlozenia zapisu na Akcje Serii F bedg podmioty, ktére zostang
zaproszone przez Emitenta za posrednictwem Oferujgcego do uczestnictwa w procesie budowania Ksiegi Popytu oraz do ktérych
nastepnie zostanie wystosowane wezwanie do zloZenia zapisu.

Zamiary znacznych akcjonariuszy i cztonkdw organdw zarzadzajacych, nadzorczych lub administracyjnych Emitenta co do
uczestnictwa w Ofercie

Wedtug wiedzy posiadanej przez Emitenta znaczacy akcjonariusze nie planujg nabywa¢ Akcji Serii F w Ofercie Publicznej,
natomiast czlonkowie organdw zarzadzajacych i nadzorczych Spdtki nie wykluczajg udziatu w Ofercie, jednakze nie zamierzajg oni
obja¢ ponad 5% Akcji Serii F bedacych przedmiotem Oferty.

Podziat Oferty na Transze

Akcje Serii F oferuje sie w nastepujacych transzach:

e Transza Instytucjonalna — w ktorej oferuje sie 4.125.000 Akcji Serii F,

e Transza Indywidualna — w ktorej oferuje sie 1.375.000 Akcji Serii F.

Emitent zastrzega sobie prawo do dokonywania przesunie¢ Akcji Serii F pomiedzy transzami wedtug nastepujacych zasad:

e poniewaz zapisy na Akcje Serii F w Transzy Indywidualnej zostang zakoAczone przed rozpoczeciem zapiséw w Transzy
Instytucjonalnej, na podstawie informacji otrzymanej od Oferujgcego o liczbie akcji, jaka zostata objeta zapisami w Transzy
Indywidualnej, nieobjete w tej transzy Akcje Serii F moga zosta¢ zaoferowane w Transzy Instytucjonalnej,

e  Akcje Serii F, ktore nie zostaly wstepnie alokowane w Transzy Instytucjonalnej na podstawie deklaracji ztozonych w procesie
budowania Ksiegi Popytu mogg zosta¢ przesuniete do Transzy Indywidualnej, jesli w Transzy Indywidualnej wystapi
nadsubskrypcja,

e Akcje Serii F, ktére zostaty wstepnie alokowane w Transzy Instytucjonalnej, a na ktére nastepnie nie zostaly zlozone zapisy lub
ktére nie zostaty prawidtowo optacone, mogg zosta¢ przesuniete do Transzy Indywidualnej, jesli w tej transzy wystapi
nadsubskrypcja.
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e niezaleznie od wymienionych wyzej mozliwosci dokonania przesunie¢ Akcji Serii F, Emitent dokona ewentualnego
przesuniecia Akcji Serii F pomiedzy transzami, tak by zapewni¢ preferencyjny przydziat akcjonariuszom, ktérzy posiadali akcje
Spotki w Dniu Uprawnienia.

Powyzsze liczby oferowanych akcji stanowig wstepnie oferowane akcje. Liczba ostatecznie oferowanych Akcji Serii F
w poszczegdlnych transzach zostanie podana do publicznej wiadomos$ci w sposéb, w jaki zostat udostepniony Prospekt, oraz
w trybie art. 56 ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, najp6Zniej nastepnego dnia po zakoriczeniu przyjmowania zapiséw w Transzy
Instytucjonalnej.

Ewentualne przesuniecie Akcji Serii F pomiedzy transzami dokonywane w momencie przydziatu w zwigzku z nieobjeciem
oferowanych Akcji w danej transzy i nadsubskrypcjg w drugiej transzy, nie bedzie wymagato przekazywania informacji 0 przesu-
nieciu w trybie art. 54 ust. 3 Ustawy o Ofercie Publiczne;.

Osobie, ktora ztozyta zapis przed przekazaniem do publicznej wiadomosci informacii o ostatecznej liczbie oferowanych Akcji Serii F,
przystuguje uprawnienie do uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego zapisu poprzez ztozenie na piSmie w domu maklerskim,
w ktérym zostat ztozony zapis, stosownego oswiadczenia w terminie 2 Dni Roboczych od dnia przekazania do publicznej
wiadomosci tej informacii.

Zasady przydziatu Akcji Serii F

Preferencje w przydziale

Z zastrzezeniem zdan nastepnych, osobom, ktore byty akcjonariuszami Spotki w dniu poprzedzajacym dzien otwarcia publiczne;
subskrypcii, tj. w Dniu Uprawnienia, przystuguje preferencja w przydziale Akcji Serii F polegajaca na tym, ze za 2 (dwie) posiadane
w wyzej wymienionym dniu akcje Spotki przystuguje przydziat w liczbie 1 (jednej) Akcji Serii F.

Preferencjg w przydziale Akcji Serii F nie sg objete nastepujace podmioty i osoby:
o  Eagle International Trading Limited z siedziba w Surrey, Wielka Brytania,

e  Pan Lestaw Aleksander Moritz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spétki,

e  Pani Elzbieta Moritz — Zona pana Lestawa Aleksandra Moritza,

e  Pan Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu Spétki.

Biorac pod uwage liczbe dotychczasowych akcji Emitenta oraz wytaczenie z preferencji w przydziale oséb i podmiotow
wymienionych powyzej, maksymalna liczba Akcji Serii F moZliwa do przydziatu z zastosowaniem preferenciji wynosi 873 869 sztuk.

Inwestor w formularzu zapisu winien wskazac, czy byt/nie byt akcjonariuszem Spétki w Dniu Uprawnienia.

Ponadto w formularzu zapisu inwestor okresla, czy na dowdd posiadania akcji Spétki w Dniu Uprawnienia skiada stosowne
za$wiadczenie/zadwiadczenia oraz wskazuije taczna liczbe akcji wynikajaca z przedstawianego zaswiadczenia/zaswiadczen.

Zwraca si¢ uwage Inwestorom, ze na dowdd posiadania podstawy do preferencyjnego przydziatu Akcji Serii F zobowiazani oni sg
do przedstawienia w momencie skladania odpowiednio deklaracji i zapisu za$wiadczenia sporzadzonego wedtug wzoru
okreslonego w zataczniku nr 2 do Prospektu. Dopuszcza sie réwniez mozliwo$C przedstawienia innego dokumentu niz
zadwiadczenie, o ktbrym mowa powyzej, jednakze dokument ten w sposéb jednoznaczny powinien wskazywaé dane Inwestora
oraz stan posiadania przez niego akcji Spétki w Dniu Uprawnienia.

Zaswiadczenie powinno by¢ wystawione przez podmiot prowadzacy rachunek papieréw inwestora.

W przypadku, gdy inwestor posiadat akcje Spétki w Dniu Uprawnienia na rachunku prowadzonym przez Dom Maklerski BZ WBK
S.A., nie jest konieczne przedstawianie zadwiadczenia. Weryfikacji w takich przypadkach dokona Dom Maklerski BZ WBK S.A.

Jesli akcje Spdtki Inwestor posiadat na rachunkach prowadzonych w kilku podmiotach, by mozliwe byto skorzystanie z preferencii
wynikajacych ze wszystkich posiadanych akcji Spotki, winien on przedstawi¢ zaswiadczenie sporzadzone przez kazdy z tych
podmiotow.

Inwestor, ktéry byt akcjonariuszem Spotki w Dniu Uprawnienia, ale nie przedstawi zaswiadczenia na dowdd tego, nie bedzie
uprawniony do preferencji w przydziale (wymog przedstawienia zaswiadczenia nie dotyczy klientow Domu Maklerskiego BZ WBK S.A.).

Zwraca sie uwage, ze Inwestorzy, ktdrzy zostang zaproszeni do udziatu w budowie Ksiegi Popytu i ktérzy chcg skorzysta¢
z preferencji w przydziale, winni ztozy¢ o$wiadczenie w deklaracji nabycia Akcji Serii F oraz ztozy¢ stosowne zaswiadczenie
w momencie jej sktadania.

Przydziat w Transzy Indywidualnej

Przydziat Akcji Serii F w Transzy Indywidualnej nastapi najpdzniej w dniu 12 pazdziernika 2007 r. na podstawie ztozonych zapisow.
Podstawg przydziatu bedzie prawidtowe ztoZenie i optacenie zapisu zgodnie z zasadami okreslonymi w Prospekcie.
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Jesli taczna liczba Akciji Serii F objetych zapisami w Transzy Indywidualnej bedzie réwna lub mnigjsza niz liczba Akcji Serii F w tej
transzy, Akcje Serii F zostang przydzielone zgodnie ze zlozonymi zapisami.

Jesli taczna liczba Akcji Serii F objetych zapisami w Transzy Indywidualnej bedzie wieksza niz liczba Akcji Serii F w tej transzy,
réwniez po dokonaniu przesunie¢ miedzy transzami, Akcje Serii F zostang przydzielone zgodnie z nastepujaca zasada;

— w pierwszej kolejnosci Akcje Serii F zostang przydzielone Inwestorom posiadajacym preferencje w przydziale w proporcji: za
dwie akcje Spotki poprzednich emisji jedna Akcja Serii F,

—  pozostate po przydziale preferencyjnym Akcje Serii F zostang przydzielone zgodnie z zasadg proporcjonalnej redukcji. Zasada
proporcjonalnej redukcji bedzie miata zastosowanie zaréwno do zapiséw Inwestoréw, ktorzy nie posiadali preferencii
w przydziale, jak réwniez do zapiséw Inwestordw, ktérzy posiadali takg preferencie, ale do tej czesci zapisow, ktéra przekracza
przydziat gwarantowany wynikajacy z zastosowanej preferencii.

Utamkowe cze$ci Akcji Serii F nie beda przydzielane, jak réwniez nie beda przydzielane tacznie kilku Inwestorom. W przypadku
czesci utamkowych dokonane zostang zaokraglenia w dét do najblizszej liczby catkowitej. Akcje nieprzyznane w wyniku dokonania
zaokraglen zostang przydzielone kolejno zapisom na najwieksza liczbe Akcji Serii F, a w przypadku réwnych zapiséw, o przydziale
zadecyduje losowanie.

Przydziat w Transzy Instytucionalnej

Wstepna alokacja w Transzy Instytucjonalnej

Przed dokonaniem wstepnej alokacji Akcji Serii F w tej transzy brane bedg pod uwage ewentualne przesuniecia Akcji Serii F miedzy
transzami. Emitent dokona wstepnej alokacji Akcji Serii F po zakoriczeniu procesu budowania Ksiegi Popytu w oparciu o ztozone
deklaracje nabycia Akcji Serii F i rekomendacje Oferujacego.

Akcje beda wstepnie alokowane wybranym Inwestorom, ktérzy w deklaracjach okreslili ceng nie nizsza, niz ostatecznie ustalona
Cena Emisyjna, z zastrzezeniem, ze zlozenie deklaracji z ceng réwna, lub wyzszg od ostatecznie ustalonej Ceny Emisyjnej nie
gwarantuje umieszczenia Inwestora na liscie wstepnej alokacii, z wyjatkiem gdy deklaracje taka sktadat akcjonariusz uprawniony do
preferencyjnego przydziatu Akcji Serii F.

Akcje Serii F bedg alokowane w sposob uznaniowy, tzn. stopa alokacji moze byé rézna dla poszczegoinych inwestorow,
z zastrzezeniem, ze inwestorom uprawnionym do preferencji w przydziale, alokowane bedg Akcje Serii F w liczbie co najmniej
przystugujacej z tytutu preferencji w przydziale.

Najpdzniej do godz. 10.00 nastepnego Dnia Roboczego po zakofczeniu procesu budowania Ksiegi Popytu Oferujacy przesle
Inwestorom na numer faksu wskazany w deklaracji lub w inny sposéb wskazany w deklaracji informacje o liczbie Akcji Serii F
wstepnie alokowanych oraz wezwie ich do ztoZenia zapisu i dokonania wptat.

Podstawg wstepnej alokacji Akcji Serii F dla zarzadzajacych cudzym portfelem na zlecenie bedzie taczna deklaracja ztozona
w imieniu 0sob, ktorych rachunkami zarzadza i na rzecz ktérych zamierza naby¢ Akcje Serii F.

taczna liczba Akcji Serii F wstepnie alokowanych nie bedzie przekraczac tacznej liczby Akcji Serii F mozliwych do przydzielenia
w Transzy Instytucjonalnej.

Ostateczny przydziat w Transzy Instytucjonalnej

Przydziat Akciji Serii F w Transzy Instytucjonalnej zostanie dokonany najp6zniej w dniu 12 pazdziernika 2007 r. w oparciu o ztozone
i prawidtowo optacone zapisy. Poniewaz Inwestorzy sg zobowigzani do sktadania zapiséw w liczbie wskazanej w wezwaniu do
Ztozenia zapisu, nie przewiduje si¢ wystapienia nadsubskrypcji i tym samym redukcji zapiséw.

53  Cena Akcji Serii F

Przed rozpoczeciem Oferty Publicznej Emitent na podstawie rekomendacji Oferujacego ustali przedziat cenowy Akcji Serii F.
Przedziat cenowy zostanie podany do publicznej wiadomo$ci w formie aneksu do Prospektu przed rozpoczeciem przyjmowania
zapiséw. Goérna granica przedziatu cenowego stanowi¢ bedzie cene maksymalng w rozumieniu art. 54 ust. 1 pkt 1 Ustawy
o Ofercie Publicznej.

W ramach przedziatu cenowego:

— wérdd Inwestoréw uprawnionych do nabywania Akcji Serii F w Transzy Instytucjonalnej zostanie przeprowadzony proces
budowania Ksiegi Popytu, w ktérym beda oni sktadali wigzace deklaracje nabycia Akcji Serii F, wskazujac liczbe Akcji Serii F,
jaka sq zainteresowani naby¢, oraz cene z przedziatu cenowego,

—  w Transzy Indywidualnej Inwestorzy sktada¢ bedg zapisy na Akcje Serii F po maksymalnej cenie z przedziatu cenowego.
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Cena emisyjna Akcji Serii F zostanie ustalona przez Zarzad Emitenta w oparciu o wyniki procesu budowania Ksiegi Popytu na
podstawie rekomendaciji Oferujgcego.

Cena Emisyjna nie bedzie wyzsza niz maksymalna cena z przedziatu cenowego.

Cena Emisyjna zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki udostepniony zostat Prospekt, oraz w formie raportu
biezacego zgodnie z art. 56 Ustawy o Ofercie Publicznej najpdzniej do godz. 9.00 w dniu rozpoczecia przyjmowania zapisow
w Transzy Instytucjonalne;j.

Zgodnie z art. 54 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie Publicznej osobie, ktdra zlozyta zapis przed podaniem ceny, przystuguje
uprawnienie do uchylania si¢ od skutkéw prawnych ztozonego zapisu poprzez ztozenie na piSmie oSwiadczenia w domu
maklerskim, w ktérym zapis zostat ztozony. O$wiadczenie mozna zlozy¢ w terminie 2 Dni Roboczych od dnia przekazania do
publicznej wiadomosci informacji o cenie Akcji Serii F.

W momencie sktadania zapiséw Inwestor nie ponosi dodatkowych kosztow ani podatkéw, z wyjatkiem ewentualnych kosztow
zwigzanych z otwarciem i prowadzeniem rachunku papieréw warto$ciowych (jesli Inwestor takiego rachunku nie posiada).

Zwraca sie uwage, ze Inwestorzy mogg ponie$¢ koszty wystawienia zadwiadczenia na potrzeby ustalenia uprawnienia do
preferencyjnego przydziatu Akcji Serii F przez podmioty prowadzace rachunki inwestorow.

Poréwnanie opfat ze strony Inwestordw i opfat ponoszonych na nabycie akcji Spétki przez cztonkow jej organéw

W okresie ostatniego roku osoby zarzadzajace i nadzorcze Emitenta oraz podmiot powigzany dokonywaty nastepujacych transakcii
akcjami Emitenta:

Pan Lestaw Aleksander Moritz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spétki — nabyt 938.888 Akcji Serii D po cenie emisyjnej 8,30 zt
w grudniu 2006 roku w ramach subskrypcji prywatne;.

Pani Elzbieta Moritz (zona pana Lestawa Aleksandra Moritza) nabyta 438.232 Akcje Serii D po cenie emisyjnej 8,30 zt w grudniu
2006 roku w ramach subskrypcji prywatne;.

Pan Robert Jacek Moritz nabyt Akcje TUP S.A. na rynku regulowanym GPW:
— wdniu 27.06.2006 r. — 334 akcje po cenie 7,50 zt,

—  wdniu 28.06.2006 r. — 100 akcji po cenie 7,40 zt,

—  wdniu 25.08.2006 r. - 20 akcji po cenie 7,30 zt,

—  wdniu 02.10.2006 r. - 50 akcji po cenie 7,67 zt.

—  wdniu 10.08.2007 r. — 8 831 akcji po $redniej cenie 17,23 zt.

W dniu 08.09.2006 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwate o sprzedazy Akcji TUP S.A. w ilosci 67.233 sztuki, po cenie nominalnej 1,00
zt Prezesowi Zarzadu — panu Robertowi Jackowi Moritzowi. Umowa ta zostata zrealizowana w dniu 30 maja 2007 r. Pan Robert
Jacek Moritz zostat zobowigzany do niezbywania akcji przez okres 90 dni od daty nabycia. W okresie 24 miesiecy od daty nabycia
Spétce zostato przyznane prawo pierwokupu akcji objetych umowa po $redniej cenie notowahn na GPW z ostatnich 12 miesiecy
poprzedzajacych dzien odkupienia. Akcje zostaty nabyte 30.05.2007 roku.

Zwraca sie ponadto uwage na opisany w pkt 16.2 oraz 20.1.4 czesci Il Prospektu Program Motywacyjny, zgodnie z ktérym Osoby
Uprawnione bedg moglty w terminie do 31 grudnia 2012 r. wykonywa¢ prawo objecia akcji w zamian za posiadane warranty
subskrypcyjne. Cena nabywanych akcji zostanie okre$lona wg ponizszych zasad:

a) cena ta bedzie réwna cenie emisyjnej, jaka zostanie ustalona dla akcji oferowanych w ramach oferty publicznej, ktorej
przeprowadzenie planowane jest w roku 2007, a w przypadku kilku ofert, na podstawie pierwszej takiej oferty albo,

b) w przypadku braku ceny, o ktorej mowa lit. a), po cenie réwnej Sredniemu kursowi zamknigcia akcji Spotki z 60 sesji Gietdy
Papieréw WartoSciowych w Warszawie S.A. poprzedzajacych dzien Walnego Zgromadzenia z dnia 23 kwietnia 2007 r., czyli
po cenie 32,60 zt.

54  Plasowanie i gwarantowanie
Koordynatorem cato$ci Oferty jest Dom Maklerski BZ WBK S.A.

Dom Maklerski BZ WBK S.A. na podstawie umowy z Emitentem zobowigzany jest do plasowania Oferty bez wigzacego
zobowigzania do nabycia Akcji Serii F nieobjetych przez Inwestoréw.

Szacunkowe koszty emisji Akcji Serii F wraz z kosztami plasowania zostaty przedstawione w pkt 8 niniejszej cze$ci Prospektu.

Emitent na dzien zatwierdzenia Prospektu nie przewiduje zawarcia umowy o subemisje inwestycyjng lub ustugowa.
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6  Dopuszczenie papieréw wartosciowych do obrotu i ustalenia dotyczace obrotu

Przed rozpoczeciem Oferty Publicznej Emitent zawrze z KDPW umowe, ktérej przedmiotem bedzie rejestracja w depozycie
papierow wartosciowych objetych Ofertg Publiczna,

Emitent bedzie sie ubiegat o dopuszczenie i wprowadzenie:
—  Praw do Akciji

Prawa do Akcji sq dopuszczone do obrotu gietdowego z upltywem dnia otrzymania przez GPW od Emitenta zawiadomienia
o dokonanym przydziale Akcji Serii F, pod warunkiem zatwierdzenia Prospektu przez Komisje. Po dokonaniu przydziatu Akcji
Serii F Zarzad Emitenta wystapi z wnioskiem do GPW w sprawie wprowadzenia Praw do Akcji do obrotu na GPW. Przewiduie sie,
iz obrét Prawami do Akcji rozpocznie sie w terminie okoto tygodnia od dnia przydziatu Akciji Serii F.

- Akcji
Akcie Emitenta w liczbie 4.872.658 sg przedmiotem obrotu na GPW na rynku réwnolegtym i sg oznaczone kodem ISIN
PLTRNSU00013.

Intencjqg Emitenta jest, aby rownoczesnie z wprowadzeniem Akcji Serii F do obrotu nastgpita zmiana rynku notowan akcji
z rownoleglego na podstawowy. W tym celu Zarzad Emitenta po zarejestrowaniu Akcji Serii F przez wiasciwy sad wystapi
z wnioskiem do GPW w sprawie dopuszczenia Akcji Serii F do obrotu na GPW na rynku podstawowym oraz z wnioskiem
o wprowadzenie Akgji Serii F w wyniku asymilacji z akcjami notowanymi.

Przewiduje sie, iz obrot Akcjami Serii F na GPW rozpocznie sie w sierpniu 2007 roku.

Réwnoczesnie z ubieganiem sie o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu Akcji serii F Emitent podejmie dziatania w celu
dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu na GPW 1.377.120 akcji zwyklych na okaziciela serii D wyemitowanych na podstawie
Uchwaly Zarzadu z dnia 8 grudnia 2006 r. oraz art. 6 ust. 4 Statutu Spétki, w zwigzku z uchwatg Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy nr 26 z dnia 22 czerwca 2006 roku oraz uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/11/2006 z dnia 7 listopada 2006 roku
i uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/12/2006 z dnia 6 grudnia 2006 r. Akcje zostaty zaoferowane w ramach subskrypcji prywatnej pani
Elzbiecie Moritz oraz panu Lestawowi Aleksandrowi Moritzowi.

W tym celu Zarzad Emitenta wystapi do KDPW z wnioskiem o zarejestrowanie w depozycie Akcji Serii D oraz wystapi z wnioskiem
o wprowadzenie do obrotu na GPW Akcji Serii D w wyniku asymilacji z akcjami notowanymi.

Nie przewiduje sie ustanawiania agentow ds. ptatnosci. Po zatwierdzeniu Prospektu przewiduje sie korzystanie z ustug Krajowego
Depozytu Papieréw WartoSciowych S.A., ktéry w Polsce petni role gtéwnego podmiotu Swiadczacego ustugi depozytowe.

7  Informacje na temat wtascicieli papieréw wartosciowych objetych sprzedaza

Na podstawie niniejszego Prospektu dotychczasowi wtasciciele nie oferujg do sprzedazy Akcji Emitenta.

Umowy zakazu sprzedazy akeii typu ,lock-up”

W dniu 28 sierpnia 2007 r. roku kluczowi akcjonariusze Spotki zawarli umowe z Domem Maklerskim BZ WBK S.A., w ktorej
zobowigzali si¢ nie sprzedawac zadnej z Akcji Serii A-D (ani rozporzadza¢ akcjami w jakikolwiek inny sposéb, ktory mégtby rodzi¢
konsekwencje w postaci zmiany wiascicielstwa akcji, a w szczegolnosci nie bedg zastawia¢ akcji pod zabezpieczenie zobowigzan
zacigganych przez siebie lub osoby trzecie w kwocie przekraczajacej 40% wartosci rynkowej akcji posiadanych przez kazdego
z akcjonariuszy), w okresie dwunastu miesiecy, liczac od dnia przydziatu Akcji Serii F w Publicznej Ofercie. Stronami tej umowy sa:
pan Robert Jacek Moritz — Prezes Zarzadu, pan Lestaw Aleksander Moritz — Przewodniczacy Rady Nadzorczej, pani Elzbieta
Moritz — Zona Pana Lestawa Aleksandra Moritza, oraz Eagle International Trading Limited z siedzibg w Wielkiej Brytanii.

Strony postanowity w umowie, ze sprzedaz akcji moze mie¢ miejsce wytacznie w przypadku:
1. ogtoszenia publicznego wezwania do sprzedazy akcji,

2. odpowiedzi na znaczacy popyt na akcje Spotki, pod warunkiem wyrazenia zgody na takq transakcje przez Dom Maklerski
BZ WBK S.A.

Dom Maklerski BZ WBK S.A., rozpatrujgc wniosek akcjonariuszy o wyrazenie zgody na zbycie akcji Spotki przed terminem
wskazanym w umowie lock-up, bedzie kierowat sie interesem akcjonariuszy, ktdrzy nabyli akcje w Ofercie Publicznej lub w obrocie
regulowanym. Dom Maklerski BZ WBK S.A. wyrazi zgode na zbycie akcji, pod warunkiem ze zidentyfikuje odpowiednio duzy popyt
o charakterze dtugoterminowym pochodzacy od wiarygodnego inwestora lub inwestorow.

W przypadku zaistnienia takiej sytuacji, Dom Maklerski BZ WBK S.A. poinformuje Emitenta, ktéry informacje o wyrazeniu zgody na
zbycie akcji objetych ,lock-upem” przekaze do publicznej wiadomosci w formie raportu biezacego.

189



Prospekt Emisyjny TUP S.A.

8
Na

Koszty emisji

dzier sporzadzania Prospektu Emitent szacuje koszty state emisji na poziomie okoto 340 tys. zt. Na koszty te skiadajg sie

koszty sporzadzenia Prospektu, doradztwa, promocji Oferty oraz analiz w zwigzku z Ofertq i jej celami.

Inne koszty, w tym w szczegdlno$ci koszty konsultacji i prowizji doradcoéw oraz wptywy pieniezne netto z Oferty, mozliwe bedg do
obliczenia po jej zakoriczeniu i zostang podane przez Emitenta do publicznej wiadomosci w ciggu dwéch tygodni po zakohczeniu

Ofe

9

rty Akcji Serii F.

Rozwodnienie

Wielko$¢ i wartos¢ procentowa natychmiastowego rozwodnienia spowodowanego emisjg Akcji Serii F przedstawia ponizsza tabela,
przy czym dane w tabeli podano przy zatozeniu:

objecia wszystkich Akcji Serii F,

wszyscy inwestorzy objeci preferencjami przy przydziale Akcji Serii F skorzystajg ze swojego uprawnienia i obejma wszystkie
przystugujace im Akcje Serii F,

pani Elzbieta Moritz i pan Lestaw Aleksander Moritz pozostajg w zwigzku matzenskim, przy czym akcje Emitenta nabyte
zostaty przez nich do majatkéw osobistych — pani Elzbieta Moritz posiada 438 232 akcje Emitenta, a pan Lestaw Aleksander
Moritz posiada 938 888 Akcji Emitenta. Zgodnie jednak z trescig art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy o Ofercie Publicznej, w zwigzku z
art. 87 ust. 4 tejze Ustawy, obowigzki informacyjne, o ktérych mowa w art. 69 Ustawy o Ofercie Publicznej, spoczywajg
rowniez tacznie na wszystkich podmiotach, ktdre taczy pisemne lub ustne porozumienie dotyczace nabywania przez te
podmioty akcji spdtki publicznej lub zgodnego gtosowania na walnym zgromadzeniu dotyczacego istotnych spraw spétki,
chociazby tylko jeden z tych podmiotéw podjat lub zamierzat podjaé czynnosci powodujace powstanie tych obowigzkéw, przy
czym w przypadku matzonkéw domniemywa sie istnienie takiego porozumienia. Dlatego tez Akcje Emitenta nalezace do
Panstwa Elzbiety i Lestawa Aleksandra Moritzéw podano tacznie,

Pan Robert Jacek Moritz posiada 78 636 akcji TUP S.A.

. Liczba Udziat Udziat . Liczba Udziat Udziat
Liczba los6 kapital " h Liczba los6 kapital " h
o osiadanych gloséw | w a_plta e | wglosac posiadanych glosow w gplta e | wglosac
Akcjonariusze postadar na WZA Emitenta | Emitenta R na WZA Emitenta Emitenta
akcji Emitenta Emi d d akcji Emitenta Emi Oferci Oferci
rzed Ofert mitenta prze prze po Ofercie mltentg po Ofercie | po Ofercie
P przed Oferta | Oferta w% | Oferta w % po Ofercie w % w %
Eagle International
Trading Limited 6508 851| 20 204 051 67,02 86,31 6508851| 20204 051 42,79 69,89
z siedzibg w Surrey,
Wielka Brytania
Pani Elzbieta i pan
Lestaw Aleksander 1377120 1377120 14,18 5,88 1377120 1377120 9,05 4,76
Moritzowie
Pan Jacek Moritz 78 636 78 636 0,81 0,34 78 636 78 636 0,52 0,27
Pozostali 1747738 1747738 18,00 747 2621607 2621607 17,23 9,07
Nowi inwestorzy
nabywajacy Akcje 4626 131 4626 131 30,41 16,00
Serii F w Ofercie
Ogotem 9712345| 23407 545 100,00 100,00 15212 345| 28 907 545 100,00 100,00

Zréato: Emitent

10

10.1

Informacje dodatkowe

W przypadku gdy w Dokumencie Ofertowym wymienia sie doradcow zwigzanych z emisja, opis zakresu ich dziatan

Opis dziatar doradcow zwigzanych z emisjg i wymienionych w Dokumencie Ofertowym znajduje sie w pkt 3.3.

10.2 Informacje, ktore zostaty zbadane lub przejrzane przez uprawnionych bieglych rewidentéw oraz w odniesieniu do

ktérych sporzadzili oni raport

Nie dotyczy Emitenta.
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10.3 W przypadku zamieszczenia w Dokumencie Ofertowym o$wiadczenia lub raportu osoby okreslanej jako ekspert
nalezy poda¢ imie i nazwisko takiej osoby, adres miejsca zatrudnienia, kwalifikacje oraz charakter zaangazowania
w Emitencie, jesli jest istotne. Jezeli raport zostat sporzadzony na zlecenie Emitenta, nalezy zamiesci¢ stosowne
oswiadczenie o zamieszczeniu takiego oSwiadczenia lub raportu w formie i w kontekscie, w ktérym jest on
zamieszczony, za zgoda osoby, ktdra zatwierdzata te czes¢ dokumentu ofertowego

Nie dotyczy Emitenta.

10.4 W przypadku uzyskania informacji od osdb trzecich nalezy przedstawi¢ potwierdzenie, ze informacje te zostaly
doktadnie powtorzone oraz ze w stopniu, w jakim jest tego Swiadom Emitent oraz w jakim moze to oceni¢ na
podstawie informacji opublikowanych przez osobe trzecia, nie zostaly pominiete zadne fakty, ktoére sprawityby, ze
powtdrzone informacje bylyby niedokladne lub wprowadzalyby w btad. Ponadto nalezy wskaza¢ zrodta tych
informac;ji

Nie dotyczy Emitenta.
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11 Zataczniki

111 Zalacznik 1 Wykaz odestan

Pelna tres¢ os$wiadczenia Zarzadu Spétki w sprawie tadu
korporacyjnego

Zbadane historyczne dane finansowe za lata 2004-2006 wraz
z raportami biegtych rewidentow

Sprawozdania finansowe wedtug stanu na koniec | kwartatu
2007 r.

Linki do dokumentéw wigczonych do Prospektu przez odniesienie znajduja sie na
stronie: www.tup.com.pl
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11.2  Zalacznik 2 Zaswiadczenie

Miejscowos¢, data

Nazwa podmiotu prowadzacego rachunek papieréw warto$ciowych,

wystawiajacego zaswiadczenie

NF REGON/PESEL INWESTOIA ......veveie ettt ettt sttt sttt

byt w Dniu Uprawnienia, . w dniu poprzedzajacym dzien otwarcia publicznej subskrypcji (data........cccooevevviceviicrcsicniinnns ).
akcjonariuszem spotki TUP Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, a na jego rachunku papierow warto$ciowych

na koniec wyzej wymienionego dnia zapisanych bylo 1geznie...........cccoeurnirriniennnnne s
(STOWNIE) ..ttt ettt bbbttt akciji tej spotki.

Zaswiadczenie wystawia sie na prosbe klienta celem przediozenia go jako dowdd istnienia zgodnie z Prospektem Emisyjnym
TUP S.A. podstawy do preferencyjnego przydziatu Akcji Serii F spdtki TUP S.A. oferowanych w publicznej ofercie.

pieczatka adresowa podmiotu pieczatka imienna i podpis

wystawiajacego zaswiadczenie osoby wystawiajacej zaswiadczenie
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11.3  Zalacznik 3 Definicje i skroty

Akcje

Akcje Serii A, Akcje Serii B, Akcje Serii C, Akcje Serii D, Akcje Serii E, Akcje Serii F emitowane
przez Spdtke

Akcje Serii A Zatozycielskie

3.462.567 akcji imiennych o warto$ci nominalnej 1,00.- zt (jeden zioty) kazda, emitowanych w Serii
A (zatozycielskiej, obejmujacej 3.462.567 akcji imiennych). Akcje imienne zatozycielskie sa
uprzywilejowane co do gtosu w ten sposob, ze kazda akcja daje prawo do pieciu gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu

Akcje Serii A

67.233 akcje zwykle na okaziciela o warto$ci nominalnej 1,00.- zt (jeden ztoty) kazda, emitowanych
w Serii A przez Spétke

Akcje Serii B

2.000.000 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1,00.- zt (jeden zioty) kazda,
emitowanych w Serii B przez Spétke

Akcje Serii C

2.805.425 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1,00.- zt (jeden zioty) kazda,
emitowanych w Serii C przez Spétke

Akcje Serii D

1.377.120 akcji zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 1,00.- zt (jeden zioty) kazda,
emitowanych w Serii D przez Spétke

Akcje Serii E

300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartoci nominalnej 1,00 zt (jeden zloty) kazda,
emitowanych przez Spétke w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Akcje
Serii E obejmowane bedg przez Osoby Uprawnione w ramach Programu Motywacyjnego
z warrantéw subskrypcyjnych serii A emitowanych na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 23 kwietnia 2007 .

Akcje Serii F

5.500.000 akcji zwyktych na okaziciela o wartoci nominalnej 1.00.- zt (jeden zioty) kazda,
emitowanych w Serii F w ramach kapitatu docelowego. Akcje Serii F emitowane sg na podstawie
uchwaty Zarzadu Emitenta nr 1/5/2007 z dnia 30 maja 2007 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spdtki w drodze publicznej emisji akcji z wylaczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy

Bank, BZ WBK

Bank Zachodni WBK Spétka Akcyjna z siedziba we Wroctawiu

Cena Emisyjna

Cena emisyjna Akcji Serii F

DM BZ WBK, Dom Maklerski BZ WBK S.A.

Dom Maklerski BZ WBK Spétka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu

DRK, DRK BZ WBK

Departament Rynkéw Kapitatowych Banku Zachodniego WBK S.A. z siedziba we Wroctawiu

Dzien Uprawnienia

Dzien poprzedzajacy dzien otwarcia publicznej subskrypcji. Wiasciciele akcji Emitenta na koniec
tego dnia bedg posiadali uprawnienie do preferencyjnego przydziatu Akcji Serii F

Dzien Roboczy

Dni od poniedziatku do pigtku, z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy

Dz.U. Dziennik Ustaw Rzeczypospolitej Polskiej

Emitent, Spétka, TUP S.A., TUP TUP Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

EUR, € Waluta obca, wspdlna waluta panstw cztonkowskich Unii Europejskiej nalezacych do Unii
Gospodarczej i Walutowej

EURIBOR Euro Interbank Offered Rate — stopa procentowa kredytow w strefie euro oferowanych na rynku

miedzybankowym. Jest to $rednie notowanie ustalane przez FBE - Federation Bancaire de
L'Union Europeenne w Brukseli

Gietda, GPW, Gietda Papierow

Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie

Wartosciowych

KDPW, KDPW S.A., Krajowy Depozyt Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. z siedzibg w Warszawie

Grupa Kapitatowa TUP S.A. Grupa kapitatowa, do ktérej nalezy Spotka oraz jej spotki zalezne

Kancelaria Kancelaria Prawna Piszcz i Wspdlnicy Spétka Komandytowa z siedzibgq w Poznaniu

Kodeks Cywilny, kc, KC

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93, z pézniejszymi zmianami)

Kodeks Karny, kk, KK

Ustawa z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny (Dz.U. Nr 88, poz. 553, z p6zniejszymi zmianami)

Kodeks Postepowania Cywilnego, kpc,
KPC

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z Nr 43 poz. 296,
z p6zniejszymi zmianami)

Kodeks Spétek Handlowych, KSH

Ustawa z dnia 15 wrzeénia 2000 r. Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U. Nr 94, poz. 1037,
z pdzniejszymi zmianami)
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Komisja, KNF

Komisja Nadzoru Finansowego

Krajowa Rada Biegtych Rewidentow

Organ kierujacy Krajowa Izba Bieglych Rewidentéw - samorzadem biegtych rewidentow
w Rzeczypospolitej Polskiej

KRS Krajowy Rejestr Sadowy

Ksiega Popytu Lista inwestoréw, ktérzy ztozyli deklaracje zainteresowania Akcjami Serii F Spoétki w ramach
Publicznej Oferty

MSR Miedzynarodowe Standardy Rachunkowo$ci

MSSF Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej

NIP Numer Identyfikacji Podatkowe;

NWZA Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki

Oferujacy Dom Maklerski BZ WBK Spétka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu

Oferta, Oferta Publiczna, Publiczna Oferta

Publiczna oferta 5.500.000 nowo emitowanych akcji zwyklych na okaziciela serii F Spotki o
wartoci nominalnej 1,00 zt kazda

Osoby Uprawnione

Osoby uprawnione do objecia warrantéw subskrypcyjnych serii A z prawem do objecia Akcji Serii E
w ramach Programu Motywacyjnego

PDA, Prawo do Akcji, Prawo do Akcji
Serii F

Papier warto$ciowy niemajacy formy dokumentu, z ktdrego wynika uprawnienie do otrzymania
Akcji Serii F

PLN, zt. Polski ztoty, waluta polska bedaca prawnym $rodkiem ptatniczym Rzeczypospolitej Polskiej

POK Punkt Obstugi Klientéw Oferujacego lub lokal agenta Oferujacego

Program Motywacyjny Programu motywacyjnego dla cztonkéw Zarzadu oraz kluczowych pracownikéw i wspotpra-
cownikéw (Osoby Uprawnione) Grupy Kapitatowej Spotki przyjety przez WZA Emitenta w dniu
23 kwietnia 2007 .

Prospekt Prospekt emisyjny — dokument sporzadzony w formie jednego dokumentu zawierajacy

szczegdtowe informacje o sytuacji prawnej i finansowej Spétki oraz o papierach warto$ciowych,
zwigzany z ich wprowadzeniem do obrotu na rynku regulowanym oraz z Ofertg Publiczng

Rada Nadzorcza, RN

Rada Nadzorcza Spotki

Rozporzadzenie nr 809/2004

Rozporzadzenie Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. wykonujacego dyrektywe
2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie informacji zawartych w prospektach
emisyjnych oraz formy, wigczenia przez odniesienie i publikacji takich prospektéw emisyjnych oraz
rozpowszechniania reklam (Dz.U. UE.L. 2004 Nr 149 poz. 1, z p6Zniejszymi zmianami)

Statut Statut Spotki

UE Unia Europejska ustanowiona Traktatem o Unii Europejskiej

UOKiK Urzad Ochrony Konkurenciji i Konsumentéw

UsD Dolar amerykanski, waluta obca bedaca prawnym s$rodkiem ptatniczym Stanéw Zjednoczonych

Ameryki

Ustawa o Nadzorze nad Rynkiem
Kapitalowym

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o nadzorze nad rynkiem kapitatowym (Dz.U. Nr 183, poz. 1537,
z pozniejszymi zmianami)

Ustawa o Obrocie Instrumentami
Finansowymi

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz.U. Nr 183, poz. 1538,
22006 r. Nr 104, poz. 708, Nr 157, poz. 1119)

Ustawa o Ochronie Konkurenciji
i Konsumentow

Ustawa z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz.U. nr 50, poz. 331)

Ustawa o Ofercie Publicznej

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz.U. Nr 184, poz. 1539,
22006 r. Nr 157, poz. 1119))

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od os6b fizycznych (Dz.U. z 2000 r.
Nr 22, poz. 270, z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa o Podatku Dochodowym od Oséb
Prawnych

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz.U. z 2000 r.
Nr 54, poz. 654, p6zniejszymi zmianami)

Ustawa o rachunkowosci

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694,
Z p6zniejszymi zmianami)
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Ustawa o VAT Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nr 54, poz. 535,
z pdzniejszymi zmianami)

VAT Podatek od towar6w i ustug

Warranty subskrypcyjne 300 000 warrantéw subskrypcyjnych serii A z prawem do objecia Akcji Serii E w ramach Programu
Motywacyjnego

WIBOR Warsaw Inter Bank Offered Rate — stopa procentowa przyjeta na polskim rynku miedzybankowym
dla kredytéw miedzybankowych

Walne Zgromadzenie, WZA zwyczajne lub nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki

Zarzad Zarzad Spotki
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11.4  Zalacznik 4 Statut Emitenta
STATUT TUP S.A.
(tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany z dnia 23 kwietnia 2007 r.)

ROZDZIAL |
Nazwa i siedziba Spotki

Art. 1
Firma Spotki brzmi: ,TUP Spotka Akcyjna”.
Spdtka moze uzywaé nazwy skroconej , TUP S.A.".

Art. 2
1. Siedzibg Spotki jest Warszawa.
2. Spodtka dziata na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej i za granica.
3. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

ROZDZIAL Il
Przedmiot dziatalno$ci Spoétki
Art. 3
1. Przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa Spotki jest:

1) towarowy transport drogowy,

N

przetadunek towaréw,

w

magazynowanie i przechowywanie towardw,

IS

pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca transport ladowy,

D Ol

obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych,

-~

sprzedaz pojazdéw mechanicznych,

(o]

)

)

)

)

) dziatalno$¢ agenciji transportowych,
)

)

) sprzedaz czeSci i akcesoriéw do pojazdéw mechanicznych,
)

«©

sprzedaz, konserwacja i naprawa motocykli oraz sprzedaz czesci i akcesoriéw do nich,
10
11

) sprzedaz detaliczna paliw,
)

12) doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania,
)
)

sprzedaz hurtowa paliw stalych, ciektych, gazowych oraz produktow pochodnych,

13

14) dziatalno$¢ agentow specjalizujgcych sie w sprzedazy okreslonego towaru lub okreslonej grupy towaréw, gdzie indziej nie
sklasyfikowana;

badania i analizy techniczne,

15) dziatalno$¢ agentdéw zajmujacych sie sprzedazg towardw réznego rodzaju;
16) sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej;

17
18
19
20
21
22) dziatalnos¢ holdingdw.

pozostata sprzedaz detaliczna poza siecig sklepowg;
wynajem samochodéw osobowych;

wynajem pozostatych srodkéw transportu ladowego;
reklama;

dziatalno$¢ rachunkowo-ksiegowa;

)
)
)
)
)
)
)
)

197



Prospekt Emisyjny TUP S.A.

Art. 4

Spétka moze tworzy¢é oddziaty, filie, zaktady, biura, przedstawicielstwa i spotki zalezne w kraju i za granicg, a takze
zawigzywac inne spotki, wzglednie przystepowaé do juz istniejacych spdtek z kapitatem tak polskim, jak i zagranicznym
i obejmowaé w nich udziaty lub akcje.

Spétka prowadzi dziatalno$¢ okreslong w Art. 3 na rachunek wiasny lub w posrednictwie, samodzielnie lub w kooperacii
z podmiotami krajowymi lub zagranicznymi.

Spotka moze wykonywac zadania statutowe we wtasnym imieniu lub na zlecenie.

Przedmiot dziatania Spétki moze byé rozszerzony o inng dziatalno$¢, podejmowang na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

ROZDZIAL 1Nl
Kapitat akcyjny i akcje
Art. 5
Kgpitﬁ% gkcyjny wynosi 9.712.345,00.- zt (dziewie¢ milionow siedemset dwanascie tysiecy trzysta czterdziesci pie¢ ztotych)
i dzieli sie na:

— 3.462.567 (trzy miliony czterysta sze$tdziesiat dwa tysigce piecset szescdziesigt siedem) akcji imiennych o wartosci
nominalnej 1,00.- zt (jeden ztoty) kazda, emitowanych w serii A (zatozycielskiej, obejmujacej 3.462.567 akcji imiennych,
oznaczonych numerami od 0000001 do 3462567),

—  67.233 (szestdziesiat siedem tysiecy dwiescie trzydziesci trzy) akcje na okaziciela o warto$ci nominalnej 1,00.- zt (jeden
zZtoty) kazda, emitowanych w serii A,

— 2.000.000 (dwa miliony) akcji na okaziciela o warto$ci nominalnej 1,00.- zt (jeden ztoty) kazda, emitowanych w serii B,

— 2.805.425 (dwa miliony osiemset pie¢ tysiecy czterysta dwadziescia pie¢) akcji na okaziciela o wartosci nominalne;
1,00.- zt (jeden zZloty) kazda, emitowanych w serii C,

— 1.377.120 (jeden milion trzysta siedemdziesiat siedem tysiecy sto dwadziescia) akcji na okaziciela o wartosci nominaine;
1,00.- zt (jeden ztoty) kazda, emitowanych w serii D.

Akcje sq imienne z tym, ze akcje kolejnych emisji moga by¢ imienne lub na okaziciela.
Akcje imienne zatozycielskie sg uprzywilejowane co do glosu w ten sposob, Zze kazda akcja daje prawo do pieciu gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu.

Spdtka moze emitowac obligacje, w tym obligacje zamienne na akcje oraz obligacje z prawem pierwszenstwa.

Art. 6
Kapitat akcyjny moze by¢ podwyzszony lub obnizony uchwatg Walnego Zgromadzenia.
Podwyzszenie kapitatu akcyjnego moze nastapi¢ przez emisje nowych akcji.

Podwyzszenie kapitatu akcyjnego moze nastapi¢ takze przez podwyZzszenie wartodci nominalnej istniejacych akcji lub
przeniesienie czesci Srodkow z kapitatu rezerwowego badz kapitatu zapasowego.

Zarzad jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w granicach kapitatu docelowego o wysokosci réwnej
7.284.258,00 zt (siedem milionéw dwieScie osiemdziesiat cztery tysigce dwiescie piecdziesiat osiem ztotych). Zarzad moze
wykona¢ przyznane mu upowaznienie w drodze jednego albo kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego. W celu
wykonania niniejszego upowaznienia Zarzad moze wydawac¢ akcje w zamian za wklady niepieniezne oraz moze pozbawi¢
prawa poboru akcji w catosci lub w czesci za zgodg Rady Nadzorczej. Upowaznienie Zarzadu do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki wygasa w dniu 21 czerwca 2009 r. Skorzystanie przez Zarzad z upowaznienia do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spdtki wymaga kazdorazowo zgody Rady Nadzorczej.

Warunkowy kapitat zaktadowy Spétki wynosi nie wiecej niz 300.000 zt (trzysta tysiecy ztotych) i obejmuje nie wiecej niz
300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden zloty) kazda. Akcje serii E

obejmowane beda przez uprawnionych z warrantéw subskrypcyjnych serii A emitowanych na podstawie uchwaty Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 23 kwietnia 2007 r.

Art. 7

Akcje mogg by¢ umarzane z czystego zysku albo w wyniku obnizenia kapitatu akcyjnego.
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ROZDZIAL IV
Zatozyciele i wladze Spotki
Art. 8

Wiadzami Spétki sa;

1.
2.
3.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy,
Rada Nadzorcza,
Zarzad.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
Art. 9
Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne i nadzwyczajne.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w terminie szesciu miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego.
Zwoluje je Zarzad Spotki — z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Rady Nadzorczej.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spétki z wlasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady Nadzorczej lub
Akcjonariuszy przedstawiajgcych co najmniej 1/10 kapitatu akcyjnego.

Zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na wniosek Rady Nadzorczej lub Akcjonariuszy powinno nastapi¢ w ciggu
dwdch tygodni od daty zgtoszenia wniosku.

Rada Nadzorcza zwotuje Walne Zgromadzenie:
a) w przypadku, gdy Zarzad Spdtki nie zwotat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w okreslonym w ust. 2 terminie,

b) jezeli pomimo ztoZzenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 3 i uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 4, Zarzad Spotki nie
zwotat Walnego Zgromadzenia.

Art. 10
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Porzadek obrad ustala Zarzad Spotki.

Rada Nadzorcza oraz Akcjonariusze przedstawiajacy co najmniej 1/10 cze$C kapitatu akcyjnego moga zada¢ umieszczenia
poszczegdlnych spraw na porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie jest wladne podejmowaé uchwaty bez wzgledu na liczbe Akcjonariuszy i ilos¢ reprezentowanych na nim
akciji, chyba ze co innego wynika z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa lub niniejszego Statutu.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadajg bezwzgledng wiekszo$ciq gtoséw oddanych, chyba Ze co innego wynika
z bezwzglednie obowigzujacych przepisdow prawa lub niniejszego Statutu. W przypadku przewidzianym w art. 397 Kodeksu
spotek handlowych lub uchwaty o rozwigzaniu Spétki, wymagana jest wiekszo$¢ 3/4 gloséw oddanych.

Art. 11

Gtlosowanie jest jawne. Tajne gtosowanie zarzadza sie przy wyborach oraz nad wnioskiem o odwotanie cztonkéw wiadz lub
likwidatoréw Spétki, badz o pociggniecie ich do odpowiedzialnodci, jak rowniez w sprawach osobistych. Ponadto tajne
glosowanie zarzadza si¢ na wniosek choéby jednego z obecnych uprawnionych do glosowania.

Uchwaty w sprawie zmiany przedmiotu przedsigbiorstwa Spétki zapadajg zawsze w jawnym gtosowaniu imiennym.

Art. 12

Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, po czym sposrdd oséb
uprawnionych do glosowania wybiera sie Przewodniczacego.

1.

Art. 13
Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:
a) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

b) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu Spétki oraz sprawozdania finansowego za rok ubiegty,
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c) powziecie uchwaty o podziale zyskow lub o pokryciu strat,

d) udzielenie absolutorium wtadzom Spétki z wykonania przez nie obowigzkéw,

e) zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spotki,

f)  zmiana Statutu Spétki,

g) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu akcyjnego,

h) przeksztatcenie lub polaczenie Spoiki,

i) rozwigzanie i likwidacja Spotki,

j)  umorzenie akcji i okre$lenie warunkéw umorzenia,

k) emisja obligacji, w tym obligacji zamiennych na akcje,

[)  wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci Spétki o wartosci przekraczajacej potowe kapitatu akcyjnego,

1)  wyrazenie zgody na nabycie dla Spétki nieruchomosci lub urzadzen trwatego uzytku, za cene przewyzszajaca jedng piatq
czes¢ wptaconego kapitatu akcyjnego, jezeli nabycie miatoby miejsce przed uptywem dwéch lat od zarejestrowania
Spotki,

m) wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spétki lub
sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

n) zatwierdzenie kierunkdw rozwoju Spotki oraz wieloletnich programéw jej dziatania,

0) inne sprawy przewidziane w Kodeksie spétek handlowych.

Kompetencje wymienione w ust. | pkt b), e), h), 1), n), o) Walne Zgromadzenie wykonuje na wniosek zarzadu Spodtki,
przedtozony facznie z pisemng opinig Rady Nadzorczej. Wniosek akcjonariuszy w tych sprawach powinien by¢ zaopiniowany
przez Zarzad Spétki i Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza
Art. 13a
Rada Nadzorcza liczy od pigciu do siedmiu cztonkow.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata.
Cztonkdéw Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje Walne Zgromadzenie.

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Przewodniczacego Rady Nadzorczej, a w miare potrzeby takze jednego lub dwoch
Wiceprzewodniczacych i Sekretarza Rady.

Co najmniej dwoch cztonkdw Rady Nadzorczej winno by¢ cztonkami niezaleznymi — spefniajacymi nastepujace kryteria:

a) osoby te nie mogg by¢ powigzane ze Spdtkg umowa o prace ani zadnymi umowami cywilnoprawnymi powodujacymi ich
zalezno$¢,

b) osoby te nie mogg by¢ wiascicielami lub wspdtwiascicielami, ani nie mogg zasiada¢ w organach zarzadzajacych lub
nadzorujacych podmiotow, bedacych akcjonariuszami Spotki, badz, ktore Swiadczg Spétce jakiekolwiek ustugi lub tez sg
dostawcg badz odbiorcg produktow Spoiki,

c) osoby te nie uczestnicza w programach motywacyjnych przeprowadzanych w Spétce,

d) osoby te nie sg powigzane z akcjonariuszem umowg o prace ani zadnymi umowami cywilnoprawnymi powodujacymi ich
zaleznosé, osoby te nie sg krewnymi lub powinowatymi (do drugiego stopnia) cztonkéw Zarzadu Spotki.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg dokooptowa¢ czionka Rady Nadzorczej w miejsce czlonka, ktérego mandat wygast przed
uptywem kadencji Rady, przy czym w sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ wiecej niz dwie osoby powotane w trybie
kooptaciji.

Uprawnienie, o ktorym mowa w § 13a ust. 6 Statutu przystuguje réwniez cztonkom Rady Nadzorczej w przypadku, jezeli liczba
jej cztonkéw spadta ponizej minimum okreslonego w § 13a ust. 1 Statutu, z zastrzezeniem, ze czlonkéw Rady Nadzorczej
dokonujacych dokooptowania musi by¢ przynajmniej trzech. W przypadku, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim
dokooptowania dokonuje sie poprzez ziozenie zgodnych o$wiadczen woli w formie pisemnej przez wszystkich pozostatych
cztonkéw Rady Nadzorczej.

Dokooptowani cztonkowie Rady Nadzorczej winni zostaé zatwierdzeni przez najblizsze Walne Zgromadzenie. W przypadku
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie mandaty dokooptowanego czionka wygasajg z uptywem kadencji cztonka,
w miejsce ktdrego zostali powotani.
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o

W przypadku niezatwierdzenia przez najblizsze Walne Zgromadzenie lub nieprzedstawienia Walnemu Zgromadzeniu decyzji
cztonkdw Rady o kooptacji, mandaty dokooptowanych cztonkoéw wygasajg z chwilg zamkniecia Walnego Zgromadzenia.

W przypadku niezatwierdzenia decyzji cztonkéw Rady o kooptacji, Walne Zgromadzenie wybiera nowych cztonkéw Rady w
miejsce cztonkéw dokooptowanych.

Art. 14
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy na nich.
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmniej raz na kwartat.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej ma obowigzek zwotaC posiedzenie na pisemny wniosek Zarzadu.

Spotki lub co najmniej 1/3 ogdinej liczby cztonkéw Rady. Posiedzenie winno odby¢ sie w ciggu dwoch tygodni od chwili
ztozenia wniosku.

Rada Nadzorcza uchwala swoéj regulamin, ktéry szczegdtowo okresla tryb jej postepowania.

Dla waznosci uchwat Rady Nadzorczej wymagane jest powiadomienie o terminie posiedzenia wszystkich cztonkéw Rady oraz
obecnoéci co najmniej 1/2 jej sktadu.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wigkszoscig gtoséw obecnych, w przypadku réwnosci gloséw rozstrzyga
glos przewodniczacego Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat, oddajac swoj glos na piSmie za posrednictwem
innego cztonka Rady. Oddanie glosu na piSmie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do porzadku obrad na posiedzeniu
Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty w trybie pisemnym (obiegowym) lub przy wykorzystaniu poczty elektronicznej lub
faksu. Uchwaty podjete w ten sposdb sg wazne, jezeli o tresci projektow tych uchwat zostali powiadomieni wszyscy cztonkowie
Rady. Uchwaty zapadajg bezwzgledng wiekszo$cig gtosow wszystkich cztonkdw Rady.

Art. 15
Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalno$cig Spétki.
W szczegéInosci do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
a) badanie sprawozdania finansowego Spdtki,

(=

badanie sprawozdania Zarzadu Spétki oraz wnioskdw Zarzadu co do podziatu zyskéw lub pokrycia strat,

()

)
)  sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania z czynnosci o ktérych mowa w pkt ai b,
)

o

powotywanie i odwotywanie oraz ustalanie warunkow pracy i ptacy z zachowaniem ustalen art. 16 p. 3, Zarzadu Spotki lub
poszczegdlnych jego cztonkdw,

e) delegowanie swojego cztonka lub swoich czionkéw do czasowego wykonywania czynnosci cztonkéw Zarzadu Spotki nie
mogacych sprawowac swoich czynnosci,
f)  wybdr biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spétki,

g) wyrazenie zgody na nabywanie praw majatkowych i $rodkéw trwatych o wartosci przekraczajgcej wysoko$¢ kapitatu
akcyjnego.

Rada Nadzorcza moze wyraza¢ opini¢ we wszystkich sprawach Spotki oraz wystepowa¢ do Zarzadu Spétki z wnioskami
i inicjatywami. Zarzad ma obowigzek powiadomi¢ Rade Nadzorczg o zajetym stanowisku w sprawie opinii, wniosku lub
inicjatywy Rady nie p6Zniej, niz w ciggu dwéch tygodni.

Rada Nadzorcza moze przeglada¢ kazdy dziat czynno$ci Spotki, zadaé od Zarzadu i pracownikow Spotki sprawozdan
i wyjasnien, dokonywac¢ rewizji majatku, jak réwniez sprawdzaé ksiegi i dokumenty. Rada Nadzorcza wykonuje czynnosci
zbiorowo, moze jednak delegowac cztonkow do indywidualnego wykonywania poszczegdlnych czynno$ci nadzorczych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujq wynagrodzenie, ktérego wysoko$¢ okre$la uchwata Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy.

Rada Nadzorcza moze korzysta¢ z pomocy biegtych.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej obowigzany jest, natychmiast po odbyciu Walnego Zgromadzenia za rok obrotowy korficzacy
kadencje Zarzadu, do zwotania posiedzenia Rady w celu wyboru nowego Zarzadu. Jezeli Rada zostata wybrana na tym
samym zgromadzeniu, jej posiedzenie zwotuje i otwiera Przewodniczacy Zgromadzenia.
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Zarzad
Art. 16

1. Zarzad Spotki sktada sie z jednego lub wiekszej liczby czionkoéw. W skiad Zarzadu moze zosta¢ powotany prezes zarzadu,
wiceprezesi oraz cztonkowie.

2. Prezesa Zarzadu powoluje i ustala zasady zatrudnienia i wynagrodzenia oraz odwotuje Rada Nadzorcza.

3. Pozostatych cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje oraz ustala zasady zatrudnienia i wynagrodzenia, Rada Nadzorcza na
whniosek prezesa z zachowaniem postanowien ust. 1.

4. Kadencja Zarzadu trwa 3 lata.

5. Mandaty czlonkéw Zarzadu wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za
ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji czionkéw Zarzadu.

Art. 17
1. Zarzad Spétki pod przewodnictwem Prezesa Zarzadu, zarzadza Spotka i reprezentuje jq na zewnatrz.

2. Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotkg z wyjatkiem uprawnien nalezacych do pozostatych
wiadz Spétki.

3. Regulamin Zarzadu okresli szczegotowy tryb dziatania Zarzadu, a takze sprawy wymagajace uchwaty Zarzadu oraz sprawy,
ktére moga zatatwi¢ w imieniu Zarzadu poszczegolini jego cztonkowie.

4. Regulamin uchwala Zarzad na wniosek Prezesa Zarzadu, a zatwierdza Rada Nadzorcza.

Art. 18
Do sktadania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spotki sg upowaznieni:
1. Prezes Zarzadu samodzielnie,
2. pozostali dwaj cztonkowie Zarzadu tacznie,
3. cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem.

Art. 19

Umowe o prace z cztonkami Zarzadu zawiera w imieniu Spotki przedstawiciel Rady Nadzorczej delegowany spo$rod jej cztonkow.
W tym samym trybie dokonuje sie innych czynno$ci zwigzanych ze stosunkiem pracy cztonka Zarzadu.

ROZDZIAL V
Gospodarka Spotki
Art. 20
Organizacje przedsigbiorstwa Spotki okresla regulamin organizacyjny ustalony przez Zarzad Spétki.

Art. 21
Spotka prowadzi rzetelng rachunkowos$¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Art. 22
Na wiasne $rodki finansowe Spotki sktadajg sie:
—  kapitat akcyjny,
—  kapitat zapasowy,
—  kapitat rezerwowy,
— fundusze specjaine.
Art. 23

1. Kapitat akcyjny réwna sie sumie nominalnej wartosci wszystkich akcji objetych przez Akcjonariuszy.
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2. Kapitat zapasowy tworzy sie z corocznych odpisow wskazanego w bilansie czystego zysku rocznego Spétki oraz innych
tytutdw, do czasu osiggniecia przez ten kapitat co najmniej 1/3 wartosci kapitatu akcyjnego. Kapitat zapasowy jest
przeznaczony przede wszystkim na pokrycie ewentualnych strat bilansowych.

3. Kapitat rezerwowy tworzy sie z corocznych odpisow wskazanego w bilansie czystego rocznego zysku Spotki. Z kapitatu
rezerwowego moga by¢ pokrywane szczegoéline straty lub wydatki na mocy uchwat Walnego Zgromadzenia.

4. Fundusze specjalne mogg by¢ tworzone lub znoszone stosownie do potrzeb na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Zasady gospodarowania funduszami specjalnymi, okreslajg regulaminy uchwalone przez Zarzad.

Art. 24
1. Czysty zysk roczny moze by¢ przeznaczony na:
a) dywidende w wysokos$ci uchwalonej przez Walne Zgromadzenie,
b) umorzenie akcji Spotki,
c) inne cele stosownie do uchwaty Walnego Zgromadzenia.
2. Walne Zgromadzenie okre$la dzien ustalenia prawa do dywidendy i termin jej wyptaty.

3. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate, ze dywidende w catosci lub w czesci, przeznacza na podwyzszenie kapitatu
akcyjnego, a akcjonariuszom wydane w zamian za to nowe akcje.

Art. 25

Sprawozdanie, bilans, rachunek strat i zyskéw, powinny by¢ sporzadzone, co najmniej na 15 dni przed datg Walnego
Zgromadzenia i zatwierdzone przez Walne Zgromadzenia nie p6zniej niz sze$¢ miesiecy od zakonczenia roku obrotowego.

Art. 26

Rokiem obrotowym Spétki jest rok kalendarzowy. Pierwszy rok obrotowy kofczy sie 31 grudnia roku, w ktérym Spétka uzyskata
wpis do rejestru.

Art. 27
Spotka zamieszcza swoje ogtoszenia w Monitorze Sadowym i Gospodarczym.

ROZDZIAL VI
Postanowienia konncowe
Art. 28

We wszystkich sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie, majg zastosowanie przepisy Kodeksu Spoétek Handlowych oraz
wiasciwe inne przepisy.
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11.5  Zalacznik 5 Lista punktow subskrypcyjnych przyjmujacych zapisy na Akcje Serii F

Wykaz Punktow Domu Maklerskiego BZ WBK S.A., w ktorych przyimowane beda zapisy na Akcje Serii F

Transza Indywidualna

Lp. Miejscowos¢ Ulica
1 BIALYSTOK ul. Marii Sktodowskiej-Curie 2
2 BIELSKO-BIALA ul. Partyzantow 22

3 BOLESLAWIEC ul. Bankowa 12

4 BOLESLAWIEC ul. Sadowa 6

5 BYDGOSZCz ul. Krélowej Jadwigi 18

6 BYDGOSZCZ ul. Powstaicow Wielkopolskich 26
7 BYDGOSZCz ul. Szubinska 83

8 CHODZIEZ ul. Ks. Prymasa St. Wyszynskiego 4
9 CHORZOW ul. Katowicka 72

10 CZESTOCHOWA ul. Krétka 46/48

1 DZIERZONIOW ul. Mickiewicza 4

12 GDANSK ul. 3 Maja 3

13 GDANSK ul. Dtugie Ogrody 10

14 GDANSK ul. Miszewskiego 12/14

15 GDYNIA ul. 10 Lutego 11

16 GLOGOW ul. Obroricéw Pokoju 12

17 GNIEZNO ul. Sienkiewicza 17

18 GORZOW WLKP. ul. Kombatantow 2

19 GORZOW WLKP. ul. Pionieréw 8

20 GOSTYN ul. Bojanowskiego 22

21 INOWROCLAW ul. Grodzka 5/7

22 JAROCIN ul. Kilinskiego 2A

23 JELENIA GORA ul. Jasna 14

24 JELENIA GORA pl. Niepodlegtosci 4

25 KALISZ ul. Parczewskiego 9A

26 KATOWICE ul. Katowicka 61

27 KATOWICE ul. Wita Stwosza 2

28 KEDZIERZYN-KOZLE ul. Zeromskiego 5

29 KEPNO ul. Kosciuszki 6

30 KIELCE ul. Wspélna 2

31 KLODZKO ul. Kosciuszki 7

32 KONIN ul. Energetyka 6a

33 KOSZALIN ul. 1 Maja 12

34 KRAKOW ul. Karmelicka 9

35 KRAKOW ul. Rynek Gtéwny 30

36 KROTOSZYN ul. Sienkiewicza 12A

37 LEGNICA ul. Gwarna 4A
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Lp. Miejscowosé Ulica
38 LESZNO ul. Stowiariska 33

39 LUBIN ul. Odrodzenia 5

40 LUBLIN ul. Spétdzielczosci Pracy 26
41 LODZ al. Pitsudskiego 3

42 £ODZ ul. Sienkiewicza 24

43 NOWA SOL ul. Moniuszki 9

44 NOWY TOMYSL ul. Poznanska 13

45 OLSZTYN ul. Pitsudskiego 44A
46 OPOLE ul. Ozimska 6

47 OSTROW WLKP. pl. Bankowy 1

48 PILA ul. Sikorskiego 81

49 PLOCK ul. Kolegialna 21

50 POZNAN pl. Wolnosci 15

51 POZNAN pl. Wolnosci 16

52 POZNAN ul. Gronowa 22

53 POZNAN ul. Jugostowianska 10
54 POZNAN ul. $w. Marcin 66/72
55 POZNAN ul. $w. Marcin 81

56 POZNAN ul. Szkolna 5

57 StUBICE ul. KoSciuszki 2

58 SUWALKI ul. Kosciuszki 49

59 SZCZECIN ul. Slaska 43A

60 SREM pl. 20 Pazdziernika 31
61 SWIDNICA ul. 1000-lecia Panstwa Polskiego 1
62 SWIEBODZIN ul. Gtogowska 8

63 TORUN ul. Krasiriskiego 2

64 TYCHY ul. Batuckiego 4

65 WALBRZYCH ul. Chrobrego 7

66 WARSZAWA pl. Inwalidow 3

67 WARSZAWA ul. Domaniewska 37
68 WARSZAWA ul. Jasna 12

69 WARSZAWA ul. Kasprowicza 132
70 WARSZAWA ul. Marszatkowska 142
7 WARSZAWA ul. Marszatkowska 55/73
72 WARSZAWA ul. Rzymowskiego 34
73 WARSZAWA al. Jana Pawta 11 23
74 WLOCLAWEK ul. Kosciuszki 6

75 WOLSZTYN Rynek 7

76 WROCLAW ul. Kuznicza 17-19

77 WROCLAW Rynek 9/11

78 WROCLAW pl. Kosciuszki 7/8
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Lp. Miejscowosé Ulica
79 WRZESNIA ul. Warszawska 17

80 WSCHOWA ul. Niepodlegtosci 3a

81 ZGORZELEC ul. Wolnosci 11

82 ZIELONA GORA ul. Bankowa 5

83 WARSZAWA ul. Sobieskiego 60

Transza Instytucjonalna

1 Poznan 60-967 pl. Wolnosci 16

2 Warszawa 00-854 Atrium Tower, al. Jana Pawta Il 23
3 Warszawa* 00-061 ul. Marszatkowska 142

4 Poznan* 60-967 pl. Wolnosci 15

*Zapisy w tych miejscach przyjmowane sq wytacznie od inwestoréw posiadajgcych rachunki w bankach depozytariuszach
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