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| WYBRANE DANE FINANSOWE

tys. PLN tys. EUR

TYTUL 01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2023- 01.01.2022-

31.03.2023 31.03.2022 31.03.2023 31.03.2022
;gtzzg:}::y netto ze sprzedazy produktéw, towardw i 133 149 29 32
1l. Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (520) (391) (112) (84)
11l. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (477) (170) (103) (37)
IV. Zysk (strata) netto (477) (170) (103) (37)
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej (486) 6 380 (105) 1373
VI. Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 445 (221) 96 (48)
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (4) (7 172) (1) (1543)
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem (45) (1013) (10) (218)
IX. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt / euro) (0,03) (0,01) (0,01) (0,00)

31.03.2023 31.12.2022 31.03.2023 31.12.2022
X. Aktywa razem 197 022 197 675 42 139 42 149
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 201 236 43 50
XIl. Zobowigzania krétkoterminowe 475 616 102 131
XIIl. Kapitat wtasny 196 346 196 823 41995 41 967
XIV. Kapitat zaktadowy 15270 15270 3 266 3 256
XV. Liczba akcji na dzien 15 269 845 15 269 845 15 269 845 15 269 845
XVI. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / euro) 12,86 12,89 2,75 2,75

Wybrane dane ze skréconego sprawozdania finansowego ALTA S.A.
Do przeliczenia wybranych danych finansowych ze ztotych na euro zastosowano nastepujace kursy:
-do przeliczenia pozycji bilansowych $redni kurs euro ogtoszony przez NBP na dzier 31.03.2023r.

4,6755 na dzien 31.12.2022r. 4,6525 zt

- do przeliczenia pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywoéw
pienieznych $rednie arytmetyczne s$rednich kurséw euro ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego miesigca, odpowiednio dla | kw. 2023r. 4,6755 zt oraz dla | kw. 2022r. 4,6472 zt

Il INFORMACIE O SPOLCE

2.1. Informacje o Emitencie

ALTA S.A. jest Spodtka inwestycyjng. Przedmiot dziatalnosci stanowi doradztwo, zarzadzanie i

inwestycje.

W okresie sprawozdawczym i do dnia przekazania raportu Spoétki - inwestycje ALTA S.A., prowadzity
nastepujgce dziatalnosci: pozyskanie, przygotowanie i sprzedaz gruntéw pod zabudowe (dziatalnos¢

urbanistyczna, planistyczna,
nieruchomosci (property management).

Raport za I kw. 2023., dane w tys. zt

projektowa) a takize w mniejszym zakresie wynajem wiasnych
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2.2. Informacje o stosowanej polityce rachunkowosci zgodnie z MSSF 10

ALTA S.A. jest jednostka inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu Sprawozdawczosci
Finansowej 10: Skonsolidowane sprawozdania finansowe (dalej MSSF 10).

Zgodnie z oceng Zarzadu Spodtka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spdtka jest jednostkg inwestycyjng i
spetnia zawarte w nim warunki tj.

zgodnie z MSSF 10 par 27:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestoréw w celu $wiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkdéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzgcych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwej.

oraz zgodnie z

MSSF 10 paragraf 28

Dokonujgc oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyta i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujace:

(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestordéw, ktérzy nie s3 podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wtasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktdrejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie oznacza,
ze danej jednostki nie mozna klasyfikowaé jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka inwestycyjna, ktérej
nie mozna przypisa¢ wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia dodatkowe informacje
wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatéw w innych jednostkach.

Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) ALTA S.A. sporzadzata wycene inwestycji (akcje i udziaty
spotek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi
obecnie w MSSF 10 dotyczacymi jednostek inwestycyjnych.

Zarzad ALTA S.A. wycenia Spotki/Inwestycje w wartosci godziwej zgodnie z najlepszg wiedza zarzadu
i przy zastosowaniu dostepnych i odpowiednich technik wyceny oraz ujmuje wycene przez wynik
finansowy w pozycji ,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych wycenianych w
wartosciach godziwych przez wynik finansowy”.

ALTA S.A. wpisana jest do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000149976. Siedzibg Spotki jest Warszawa.

Raport za I kw. 2023., dane w tys. zt
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Zarzqd i Rada Nadzorcza Spotki
- W okresie | kwartatu 2023r. i poprzednich okresach sprawozdawczych funkcje Prezesa Zarzadu
Spotki petnit Pan Robert Jacek Moritz.
- W okresie | kwartatu 2023r. Rada Nadzorcza pracowata w nastepujgcym sktadzie:
Krzysztof Kaczmarczyk — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, Przewodniczacy Komitetu Audytu
Adam Parzydet — Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu
Pawet Rogowski — Cztonek Rady Nadzorczej

Alicja Skibinska - Cztonek Rady Nadzorczej

Agnieszka Smit - Cztonek Rady Nadzorczej, Cztonek Komitetu Audytu

2.3. Inwestycje Emitenta

Od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego tj. za 2022r., nie miaty miejsca zmiany w strukturze
Inwestycji ALTA S.A.
Na dzien bilansowy sprawozdania finansowego inwestycje Spotki ALTA obejmowaty:

Nazwa i forma Siedziba Kapitat Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale
prawna zaktadowy zaktadowym
zt
Miasteczko Siewierz 54 825 600 | Spodtka jest wiascicielem nieruchomosci, ALTAS.A. 100%
Siewierz na ktérej realizowany jest projekt
Jeziorna Siewierz-Jeziorna, budowy
(dawniej zrébwnowazonego miasta.
Chmielowskie) Do zadan Spétki nalezy przygotowanie i
Sp. z 0.0. uzbrojenie terenu inwestycji pod
budowe domow, sprzedaz gotowych
dziatek budowlanych.
TUP Property | Warszawa 560 000 Zarzadzanie i sprzedaz nieruchomosci, ALTAS.A. 100%
Sp. z 0.0. realizacja projektow inwestycyjnych.
CP Tychy Warszawa | 16 243 500 | Wtasciciel galerii handlowej City Point TUP Property 100%
Sp.zo0.0. W Tychy Sp. zo.0.
upadtosci
EP 18 Warszawa 5000 Spétka do realizacji przedsiewzieé TUP Property 100%
Sp. z 0.0. inwestycyjnych lub restrukturyzacyjnych Sp. zo.0.
(dawniej
Traktowa 6
Sp.zo0.0.)
Przystan Siewierz 300000 | Spotka celowa, przeznaczona w latach ALTAS.A. 100%
Siewierz ubiegtych do administrowania terenéw
Sp. z o.0. oraz prowadzenia dziatalnosci

rekreacyjnej i spotecznej w inwestycji
Miasteczko Siewierz Jeziorna.
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Il SPRAWOZDANIE FINANSOWE

3.1. Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw (dane narastajgce z rachunkiem kosztéw
w wariancie poréwnawczym)

za okres za okres za okres
Wyszezegdlnienie 1.01.2023 1.01.2022 01.01.2022
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towarédw i materiatéw 133 599 149
Amortyzacja (7) (32) (8)
Zuzycie materiatéw i energii (3) (24) (5)
Ustugi obce (216) (1135) (166)
Podatki i opfaty - (2) -
Wynagrodzenia (343) (2 398) (288)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (64) (158) (51)
Pozostate koszty rodzajowe (20) (94) (22)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (520) (3 244) (391)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych - - -
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych wycenianych w ) 5897 )
wartosciach godziwych przez wynik finansowy
Pozostate przychody operacyjne - 20 -
Pozostate koszty operacyjne - (116) (1)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNOSCI OPERACYINEJ (520) 2557 (392)
Przychody finansowe 43 1760 338
Koszty finansowe - (118) (116)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (477) 4199 (170)
Podatek dochodowy biezgcy - - -
Podatek dochodowy odroczony - - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE) (477) 4199 (170)
ZYSK (STRATA) NETTO (477) 4199 (170)
Pozostate dochody
POZOSTALE DOCHODY RAZEM = = -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem - - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU 3
DOCHODY CALtKOWITE RAZEM (477) 4199 (170)
Zysk / (strata) netto przypadajace na 1 akcje (0,03) 0,27 (0,01)
Catkowity dochdd / (strata) przypadajgce na 1 akcje (0,03) 0,27 (0,01)
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3.2. Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa
Wyszczegdlnienie na dzien na dzien na dzien
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

AKTYWA TRWALE 185 726 185 823 158 974
Rzeczowe aktywa trwate 80 69 70
Nieruchomosci inwestycyjne - - -
Wartosci niematerialne i prawne - - -
Prawa do rzeczowych aktywéw trwatych - - -
Akcje i udziaty 164 616 164 616 158 720
Naleznosci dtugoterminowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 20 829 20902 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 201 236 184
AKTYWA OBROTOWE 11 296 11 852 34039
Projekty inwestycyjne w realizacji - - -
Materiaty, towary, wyroby gotowe - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 339 502 960
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozostate naleznosci 7562 7561 8943
Pozostate aktywa finansowe 3295 3641 23448
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 67 112 656
Rozliczenia miedzyokresowe 33 36 32

Aktywa razem: 197 022 197 675 193 013

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa
na dzien na dzien na dzien
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 196 346 196 823 192 454
Kapitat podstawowy 15270 15270 15270
Kapitat zaktadowy niezarejestrowany - - -
Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy i akcje wiasne - - -
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 68 685 68 685 60 766
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 2499 2499 2499
Kapitat rezerwowy 5100 5100 5100
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (12 254) (16 453) (8 534)
Zysk (strata) netto roku obrotowego (477) 4199 (170)
ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 201 236 191
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 201 236 184
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - 7
Inne zobowigzania finansowe - - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 475 616 368
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - - -
Kredyty i pozyczki 7 10 12
Inne zobowigzania finansowe - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 228 296 112
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Pozostate zobowigzania 240 310 244

Pasywa razem: 197 022 197 675 193 013
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3.3. Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za okres za okres za okres
Wyszczegdlnienie 1.01.2023 1.01.2022 01.01.2022
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (477) 4199 (170)
Korekty razem (9) (5784) 6 550
Amortyzacja 7 32 8
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - - -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (43) (1642) (222)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - (5 897) -
Zmiana stanu rezerw - - -
Zmiana stanu naleznosci 162 1652 6994
Zmiana stanu zob.krétkot., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw (138) 91 (224)
Zmiana stanu rozliczern miedzyokresowych 3 (10) (6)
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem - - -
Zaptacony podatek dochodowy - - -
Inne korekty - (10) -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (486) (1 585) 6380
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (17) (24) (1)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - - -
Otrzymane dywidendy - - -
Pozyczki udzielone (58) (735) (220)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 91 - -
Otrzymane odsetki 429 842 -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 445 83 (221)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Wptywy netto z tytutu emisji akcji, wydania udziatéw i doptat do kapitatu - - -
Nabycie akcji/udziatéw wtasnych - - -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - - -
Sptaty kredytéw i pozyczek (4) (50) (6 950)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego - - -
Dywidendy wyptacone - - -
Odsetki zaptacone - (5) (222)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (4) (55) (7172)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (a5) (1557) (1013)
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH (45) (1557) (1013)
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 112 1669 1669
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 67 112 656
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3.4. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Kapitat PEIE I
q Kapitat P p zapasowy z rezerwowy | Niepodzielony | Zysk Kapitat
A el Kapitat zapasowy | zapasowy z . N
Wyszczegdlnienie zakladowy e wyceny na nabycie wynik z lat (strata) | wiasny
podstawowy | . . z emisji zysku = .
niezarejestrowany o programu akcji ubiegtych netto razem
akcji zatrzymanego .
motywacyjnego wiasnych
Saldo na dzien 01.01.2023 r 15 270 - 117 523 68 685 2499 5100 (12 254) -| 196 823

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - - -

Saldo po zmianach 15 270 - 117 523 68 685 2499 5100 (12 254) -| 196 823

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01
do 31.03.2023 r

Podziat wyniku finansowego - - - - - - - - -

- - - - - - -l (a17) (477)

Rejestracja kapitatu zaktadowego - - - - - - - - -
Zakup akcji wtasnych - - - - - - - - -

Emisja akcji w ramach Programu Motywacyjnego - - - - - - - - -

Razem transakcje z wiascicielem - - - - - - - - -

Zysk/strata netto za okres od 01.01. do 31.03.2023
r

Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres
od 01.01. do 31.03.2023 r

Razem catkowite dochody - - - - - - -l (477) (477)
117 523 68 685 2 499 5100 (12 254) (477) 196 346

. . . - - - - @ (477)

Saldo na dzien 31.03.2023 r 15 270
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Kapitat LEIE LETDLE
n Kapitat zapasowy z rezerwowy | Niepodzielony Zysk Kapitat
s Kapitat zapasowy | zapasowy z ; X
Wyszczegdlnienie zakladowy e wyceny na nabycie wynik z lat (strata) wiasny
podstawowy . - z emisji zysku & -
niezarejestrowany o programu akcji ubiegtych netto razem
akcji zatrzymanego .
motywacyjnego wiasnych
Saldo na dzien 01.01.2022 r 15 205 65 117 523 60 766 2499 5100 (8 534) - 192 624
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15 205 65 117 523 60 766 2499 5100 (8 534) - 192 624
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01
do 31.12.2022 r 65 (65) - 7919 - - (7 919) 4199 4199
Podziat wyniku finansowego - - - 7919 - - (7 919) - -
Rejestracja kapitatu zaktadowego 65 (65) - - - - - - -
Zakup akcji wtasnych - - - - - - - - -
Emisja akcji w ramach Programu Motywacyjnego - - - - - - - - -
Razem transakcje z wiascicielem 65 (65) - 7919 - - (7 919) - -
rZysk/strata netto za okres od 01.01. do 31.12.2022 ) B ) ) ) ) ) 4199 4199
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres ) B ) ) ) ) ) )
od 01.01. do 31.12.2022 r
Razem catkowite dochody - - - - - - - 4199 4199
Saldo na dzien 31.12.2022 r 15 270 - 117 523 68 685 2499 5100 (16 453) 4199 196 823
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Kapitat Kapitat zapasow ETDLE
n Kapitat P P P p y rezerwowy | Niepodzielony Zysk Kapitat
S Kapitat zapasowy | zapasowy z z wyceny ; X
Wyszczegodlnienie zaktadowy L na nabycie wynik z lat (strata) wiasny
podstawowy n n z emisji zysku programu & -
niezarejestrowany o . akcji ubiegtych netto razem
akcji zatrzymanego | motywacyjnego wiasnych
Saldo na dzien 01.01.2022 r 15 205 65 117 523 60 766 2499 5100 (8 534) -| 192 624
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - - - - -
Saldo po zmianach 15 205 65 117 523 60 766 2499 5100 (8 534) -| 192 624
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01
do 31.03.2022 r 65 Sl - : - - : D
Podziat wyniku finansowego - - - - - - - - -
Rejestracja kapitatu zaktadowego - - - - - - -
Zakup akcji wtasnych - - - - - - - - -
Emisja akcji w ramach Programu Motywacyjnego 65 (65) - - - - - - -
Razem transakcje z wlascicielem 65 (65) - - - - - - -
rZysk/strata netto za okres od 01.01. do 31.03.2022 ) _ _ _ _ _ B (170) (170)
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres ) ) ) ) ) ) ) )
od 01.01. do 31.03.2022 r
Razem catkowite dochody - - - - - - - (170) (170)
Saldo na dzien 31.03.2022 r 15 270 - 117 523 60 766 2499 5100 (8 534) (170) | 192 454
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IV ZASADY RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY | INFORMACJE OBJASNIAJACE

4.1.Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego oraz zasady (polityka rachunkowosci)

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe za | kwartat 2023r. zostato sporzadzone zgodnie z MSR
34 Srédroczna Sprawozdawczo$é finansowa w formie skréconej oraz zgodnie z pozostatymi
obowigzujgcymi standardami MSSF, majacymi zastosowanie do s$rddrocznej sprawozdawczosci
finansowej, ktére zostaty zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Staty Komitet ds. Interpretacji, w ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska i ktére obowigzuja
na dzien 31.03.2023r.

Zasady (polityka) rachunkowosci Spoétki zastosowane do sporzgdzenia srédrocznego sprawozdania
finansowego za | kwartat 2023r. sg spdjne z zasadami, jakie przyjeto do sporzadzenia rocznego
sprawozdania finansowego Spétki za 2022r., z wyjatkiem zmian do standarddéw i interpretacji
zatwierdzonych przez Unie Europejskg, ktére obowigzuja dla okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po dniu 1 stycznia 2023r.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w ztotych, a wszystkie wartosci o ile nie
wskazano inaczej, podane zostaty w tysigcach ztotych. Walutg funkcjonalng Spéfki jest ztoty polski.

Sprawozdanie finansowe za | kwartat 2023r. zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidziec przysztosci.

Czas trwania Spofki jest nieograniczony.
Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajgce ze zmian obowigzujacych standardéw

W okresie | kwartatu 2023r. nie miaty miejsca zmiany w polityce rachunkowosci.

Spoétka przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje zatwierdzone do stosowania
w Unii Europejskiej, majgce zastosowanie do prowadzonej przez Spotke dziatalnosci i obowigzujgce w
okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2023r.

Przyjecie powyzszych nie spowodowato znaczgcych zmian w polityce rachunkowosci Spétki ani w
prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spoétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie
opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejgcych standardéw przed ich data
wejscia w zycie.

4.2.Istotne wartosci oparte na szacunkach i profesjonalnym osadzie

Profesjonalny osqd
W procesie stosowania przez Spétke zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej,
najwiekszy wptyw na wartosci wykazane w niniejszym sprawozdaniu finansowym, oprdécz szacunkdéw
ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa, dotyczacy ponizszych kwestii.
= Szacowanie wartosci godziwej inwestycji
Spoétka wycenia do wartosci godziwej poszczegdlne sktadniki dtugoterminowych aktywoéw
finansowych. Dtugoterminowe aktywa finansowe Spétki obejmujg przede wszystkim udziaty w
spotkach inwestycjach.
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Catosc przychodow i generowane przez te spoétki zyski sg rezultatem prowadzonej przez nie
dziatalnosci i majg bezposrednie przetozenie na wartos¢ udziatéw w danej spétce (inwestycji)
wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spétki ALTA.
Dokonujgc analizy przeszacowania udziatéw dokonanych na dzien 31.12.2022r. zarzad Spotki
uznat wartosci udziatéw po przeszacowaniu na dzien 31.12.2022r. za aktualne na dzien
31.03.2023r.
Powyzsze dane zostaty zaprezentowane w punkcie ,Instrumenty finansowe wyceniane w
wartosci godziwej”.

Szacunki i zatozenia dotyczg ponizszych kwestii:
= Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego
Spétka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w
przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikdw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze
zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.
=  Wartos$¢ godziwa instrumentdw finansowych
Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych (akcji i udziatéw), dla ktérych nie istnieje
aktywny rynek wycenia sie wykorzystujagc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze
odpowiednich metod i zatozen Spdtka kieruje sie profesjonalnym osgdem. Sposoby ustalenia
wartosci godziwe] poszczegdlnych instrumentéw finansowych zostaty przedstawione w
dalszej czesci niniejszego sprawozdania finansowego.
=  Podziat zobowigzanh z tytutu pozyczek i kredytéw na cze$¢ dtugo i krétkoterminowa
Pozyczki udzielone przez ALTA S.A. w zaleznos$ci od terminu wymagalnosci prezentowane
sg jako dtugoterminowe lub krétkoterminowe.
= Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki, gdy
przychdd lub koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu
do opodatkowania w innym okresie. Spdtka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci
bilansowej sktadnika aktywow lub pasywdéw spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci
podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie
nie wywotywataby skutkdéw podatkowych. Z uwagi na fakt, ze Zarzad Spoétki kontroluje terminy
odwracania sie réznic przejsciowych wynikajacych z réznicy pomiedzy wartoscig bilansows i
podatkowg swoich inwestycji w udziaty i akcje, kontroluje polityke swoich jednostek zaleznych
dotyczacg dywidend oraz terminy odwracania sie réznic przejsciowych zwigzanych z tymi
inwestycjami, Spdtka na podstawie art. 39 i 40 MSR 12 nie tworzy rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego od dodatnich rdznic przejsciowych zwigzanych z
inwestycjg w jednostki zalezne.
W sprawozdaniu finansowym za | kwartat 2023r. dokonane przez Zarzad istotne osgdy w zakresie
stosowania przez Spotke zasad rachunkowosci i gtéwne Zrdédta szacowania niepewnosci byty takie same
jak opisane w sprawozdaniu finansowym za 2022r.

4.3.Prezentowane okresy sprawozdawcze, data zatwierdzenia sprawozdania finansowego i waluta
sprawozdania

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spétki przedstawia sytuacje finansowa na dzier 31
marca 2023r. oraz zawiera dane poréwnywalne na dzieri 31 marca 2022r. i 31 grudnia 2022r.
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w zfotych, a wszystkie wartosci o ile nie
wskazano inaczej, podane zostaty w tysigcach ztotych. Walutg funkcjonalng Spéfki jest ztoty polski.
Spétka nie publikuje prognoz wynikdw.
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4.4.Noty objasniajace

4.4.1. Przychody ze sprzedazy
. Za okres Za okres Za okres
Przychody ze sprzedazy
01.01.2023 - 31.03.2023 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2022 - 31.03.2022

Przychody ze sprzedazy ustug 133 599 149

RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 133 599 149
4.4.2. Koszty wedtug rodzaju

Za okres Za okres Za okres
Koszty wedtug rodzaju
01.01.2023 - 31.03.2023 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2022 - 31.03.2022

Amortyzacja (7) (32) (8)

Zuzycie materiatéw i energii (3) (24) (5)

Ustugi obce (216) (1135) (166)

Podatki i optaty - 2) -

Wynagrodzenia (343) (2 398) (288)

Swiadczenia na rzecz pracownikéw (64) (158) (51)

Pozostate koszty rodzajowe (20) (94) (22)

RAZEM KOSZTY WEDLUG RODZAJU (653) (3 843) (540)
4.4.3. Przychody finansowe

Za okres Za okres Za okres
Przychody finansowe
01.01.2023 - 31.03.2023 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2022 - 31.03.2022

Odsetki 43 1760 338

RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 43 1760 338
4.4.4. Koszty finansowe

Za okres Za okres Za okres

Koszty finansowe

01.01.2023 - 31.03.2023

01.01.2022 - 31.12.2022

01.01.2022 - 31.03.2022

Odsetki

(118)

(116)

Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad
dodatnimi

RAZEM KOSZTY FINANSOWE (118) (116)
4.4.5. Pozostate przychody operacyjne
Za okres Za okres Za okres
Pozostale przychody operacyjne

01.01.2023 - 31.03.2023 01.01.2022 - 31.12.2022 | 01.01.2022 - 31.03.2022
Odszkodowania - 3
Inne - 17
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY ) 20
OPERACYJNE
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4.4.6. Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Za okres

Za okres

Za okres

01.01.2023 - 31.03.2023

01.01.2022 - 31.12.2022

01.01.2022 - 31.03.2022

Darowizny (107) -

Inne - (9) (1)

RAZEM POZOSTALE KOSZTY

OPERACYJNE - (116) (1)
4.4.7. Odpisy Aktualizujace i przeszacowania do wartosci godziwej

- Informacje o odpisach aktualizujgcych
- wartos¢ zapasdw do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrdceniu odpiséw z tego
tytutu, przeszacowanie nie wystepuje

- z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych, rzeczowych aktywdéw trwatych, wartosci

niematerialnych i prawnych lub innych aktywdw oraz odwréceniu takich odpiséw.
ALTA S.A. dokonuje wyceny wartosci aktywow (przeszacowania), ktére stanowig akcje i udziaty spétek
-inwestycji na dzien bilansowy. Szczegétowe informacje dotyczace wyceny aktywdw zaprezentowano
w punkcie 4.4.17.

4.4.8. Rezerwy
Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

= Rezerwy na odprawy emerytalne i inne $wiadczenia pracownicze
Nie tworzono i nie rozwigzano rezerw

= Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki, gdy przychéd lub
koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu do opodatkowania
w innym okresie. Spétka wylicza rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego, we wszystkich
tych przypadkach, w ktdrych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej sktadnika aktywoéw lub
pasywow spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty,
ktora bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkéw podatkowych.
Z uwagi na fakt, ze Zarzad Spétki kontroluje terminy odwracania sie réznic przejsciowych wynikajacych
z réznicy pomiedzy wartoscig bilansowa i podatkowa swoich inwestycji w udziaty i akcje, kontroluje
polityke swoich jednostek zaleznych dotyczgcg dywidend oraz terminy odwracania sie réznic
przejsciowych zwigzanych z tymi inwestycjami, Spétka na podstawie art. 39 i 40 MSR 12 nie tworzy
rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od dodatnich rdznic przejsciowych zwigzanych z
inwestycjg w jednostki zalezne.
Dla okreséw | kwartatu 2023 roku stawka podatku wynosi 9% dla innych Zzrédet oraz 19% dla zrédet
kapitatowych.
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4.4.9. Podatek odroczony

Podatek dochodowy - wyjasnienie réznic miedzy Za okres Za okres Za okres
podatkiem obliczonym wedtug stawki obowiazujacej a 01.01.2023 - 01.01.2022 - 01.01.2022 -
podatkiem wykazanym 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM (477) 4199 (170)
Podatek dochodowy wg stawki obowigzujgcej w okresie
(9%) (43) 378 (15)
Podatek z tytutu kosztéw stanowigcych trwatg réznice (3) (21) -
Strata z lat ubiegtych - - -
Podatek od réznic przejsciowych nie uwzglednionych przy 46 (357) 15
obliczaniu odroczonego podatku dochodowego

Nie utworzona rezerwa na ODPD ( z tytutu wzrostu wartosci
udziatow, ktére beda realizowane poprzez wyptaty - - -
dywidendy)

Utracone straty lat ubiegtych - - -
Straty podatkowe uwzglednione w podatku odroczonym 160

Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu 0 ; )
finansowym

Okres biezacy Okres poréwnywany Okres poréwnywany
Odroczony podatek dochodowy S:‘azrileza Wplyw na wynik Stan na dzien Wplyw na wynik Stan na dzien | Wptyw na wynik
novam | GUED | swm | GORET | sowm | Gedm

Aktywa z tytutu ODPD Wartos¢ Wartosé Wartos¢ Wartosé Wartos¢ Wartosé

Odsetki - - - - - -
Leasing - - - - - -
Odpisy aktualizujgce naleznosci - - - - - -
Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe 8 1 7 - 1
Nie wyptacone wynagrodzenia i ZUS - (2) 2 1 4
Strata podatkowa 193 (34) 227 82 171 26
AKTYWA Z TYTULU ODPD RAZEM: 201 (35) 236 83 184 31
Rezerwa z tytutu ODPD Wartos¢ Wartosé Wartos¢ Wartosé Wartos¢ Wartosé

Przeszacowanie aktywow finansowych - -
Naliczone, nie zaptacone odsetki 201 (35) 236 83 184 31
REZERWA Z TYTULU ODPD RAZEM: 201 (35) 236 83 184 31

4.4.10. Rzeczowe aktywa trwate

Spétka nie dokonywata istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych, nie
wystgpity takze zobowigzania z tego tytutu.

4.4.11. Umowy kredytowe z podmiotami zewnetrznymi i ich obstuga

Kredyty i pozyczki
zaciagniete na koniec
okresu
sprawozdawczego

Wartosé
kredytu

Odsetki
naliczone

Saldo

waluta

Data sptaty

Diugoterminowe -

Pozostate (Toyota) -

Razem kredyty i pozyczki
diugoterminowe

Krétkoterminowe

Pozostate (Toyota)

PLN

19.06.2023

Krétkoterminowe

NN N~

Razem kredyty i pozyczki
krétkoterminowe
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4.4.12. Pozostate aktywa finansowe

s . . . Wartos¢ pozyczki (wraz z .
Pozyczki udzielone na koniec okresu p. Y ( ., Saldo bilansowe na | Wymagalne do 1 Wymagalne od 1
sprawozdawczego Rl T dzien 31.03.2023 roku roku do 5 lat
. e na dzieri 31.03.2023 it
Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. 23621 23621 3139 20482
TUP Property Sp. z 0.0. 347 347 - 347
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 156 156 156 -
SUMA PLN 24124 24124 3295 20 829
Nie wystepujg pozycje wymagalne powyzej 5 lat.
Pozostate
ditugoterminowe aktywa Okres biezacy 31.03.2023 Okres poréwnywany 31.12.2022 Okres poréwnywany 31.03.2022
finansowe
Specyfikacja Wartosé Odpisy Wartos¢ |\ t0s¢ Odpisy WELEEE Wartosé | _ Odpisy WAL
aktualizujace bilansowa aktualizujace bilansowa aktualizujace bilansowa
Pozyczki udzielone 20 829 20 829 20902 - 20902
POZOSTALE
DLUGOTERMINOWE
AKTYWA FINANSOWE 20 829 - 20 829 20 902 20902 - - -
RAZEM:
Pozostate
krétkoterminowe aktywa Okres biezacy 31.03.2023 Okres poréwnywany 31.12.2022 Okres poréwnywany 31.03.2022
finansowe
— o Odpisy Wartosé o Odpisy Wartosé o Odpisy Wartos¢
EEeeyiikapid Wario:=c aktualizujace bilansowa Waric:c aktualizujace bilansowa Waric:c aktualizujagce | bilansowa
Pozyczki udzielone 3295 - 3295 3641 3 641 23 448 23 448
RAZ'EM POZOSTALE
KROTKOTERMINOWE 3295 3295 3641 - 3 641 23 448 - 23 448
AKTYWA FINANSOWE:

ALTA S.A. zawarta z Inwestycjami z portfela umowy pozyczek. Udzielone w okresie
sprawozdawczym i okresach poprzednich pozyczki oprocentowane byty w oparciu o zmienna
stope procentowg WIBOR zaréwno dla okreséw miesiecznych, trzymiesiecznych, powiekszong
o marze (Srednia wysokos¢ marzy wynosi: 3,17%). Wraz z koricem roku Spotka zawarta aneksy
do umédw pozyczek wydtuzajgc ich okres oraz ustalajgc statg stope oprocentowania korelujaca
ze stawka bazowg NBP w okresie.
Gtéwnym pozyczkobiorcy jest Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0.(dawniej Chmielowskie),
ktdra wykorzystuje srodki pieniezne na kontynuacje projektu Siewierz Jeziorna.

4.4.13. Naleznosci

Naleznosci Okres biezacy 31.03.2023 Okres poréwnywany 31.12.2022 Okres poréwnywany 31.03.2022
Wartoge | Odpisy | Wartosc |\ e | Odpisy | Wartos€ |y (| Odpisy | Wartosé
aktualiz. | bilansowa aktualiz. | bilansowa aktualiz. | bilansowa

E‘;{fgzmsc' Z tytutu dostaw i 410 71 339 573 71 502| 1031 71 960
Naleznosci z tyt.
wynagrodzenia za umorzenie 7 300 7 300 7 300 7 300 7 840 - 7 840
udziatéw w TUP Property
Pozostate naleznosci 316 54 262 315 54 261 1157 54 1103
RAZEM NALEZNOSCI: 8 026 125 7901 8188 125 8063 | 10028 125 9903
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Na dzien
01.01.2022 - 31.03.2022

Za okres
01.01.2022 - 31.12.2022

Za okres
01.01.2023 - 31.03.2023

Odpisy aktualizujace naleznosci

QOdpisy na poczatek okresu 125 125 125
Wykorzystanie - - -
ODPISY NA KONIEC OKRESU: 125 125 125

4.4.14. Zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate Na dzien Na dzien Na dzien
zobowigzania krétkoterminowe 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 228 296 112

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego - - -
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 55 62 69
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkow, cet i

; y 91 171 84
ubezpieczen spotecznych
Rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 40 25 40
Rezerwa na zalegte urlopy 33 33 33
Zobowigzania z tyt. leasingu finansowego (MSSF16) - - -
Zobowigzania z tyt. dywidendy - - -
Rozliczenia migdzyokresowe oraz pozostate

- . 21 19 18
zobowigzania
RAZEM ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE: 468 606 356

4.4.15. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci,
ktore majg istotny wplyw na warto$¢ godziwg aktywéw finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki; Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania s ujete w wartosci
godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie | kwartatu 2023r. sytuacja gospodarcza nie wptynetfa istotnie na prowadzong dziatalnosc¢
operacyjng ALTA. Nie mozna wykluczy¢, ze sytuacja gospodarcza, a takze sytuacja wojny w Ukrainie nie
beda miaty w przysztych okresach wptywu na dziatalnos¢ Spotek Inwestycji ALTA S.A.

Wptyw moze by¢ odniesiony w tempie, mozliwosci i skfonnosci do zawierania transakcji sprzedazy
gruntéw, przygotowania do sprzedazy gruntédw, planowaniu i zarzadzaniu procesami Spodtek -
inwestycji ALTA S.A. Obecnie wptyw ten jest trudny do oszacowania zaréwno wartosciowo jak tez w
oparciu o ramy czasowe okreséw, ktérych moze potencjalnie dotyczy¢.

Wobec powyzszych Zarzad Spétki podtrzymuje swoje stanowisko prezentowane w raporcie rocznym
za 2022r. jak nizej:

Sytuacja zwigzana z wojna na Ukrainie

W zwigzku z sytuacjg polityczno — gospodarczg wywotang agresjg Federacji Rosyjskiej na terytorium
Ukrainy oraz wprowadzeniem przez Prezesa Rady Ministréw stopnia alarmowego CRP na terytorium
Polski, ALTA dokonuje okresowo przegladu aktywéw Spétki i jej podmiotdw zaleznych.

Zarzad ALTA S.A. zweryfikowat, ze gtdwnym aktywem sg udziaty Spotki Miasteczko Siewierz Jeziorna
Sp. z 0.0., ktdra jest wihascicielem nieruchomosci o powierzchni ok 130 ha, na ktdrej realizuje projekt
budowy dzielnicy Siewierz, Miasteczko Siewierz Jeziorna (dalej grunt).

Wycena aktywa tj. udziatdw Spétki Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0., oparta jest o wycene
wartosci gruntu, ktérg Spdtka Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o0.0. zleca corocznie niezaleznemu
rzeczoznawcy majatkowemu.

W ocenie Zarzadu ALTA S.A. opierajac sie o obserwacje historyczne, dotyczace wartosci nieruchomosci
w czasach wojen i kryzyséw, tego typu aktywa cechuje wysoka odpornos¢ na ww zdarzenia.
Ewentualna utrata wartosci aktywa, wptywajaca na wyniki okresowe ALTA S.A., moze nastgpi¢ w
efekcie zdarzen na rynku miedzynarodowym, w postaci zawarcia traktatdw zmieniajgcych granice i
porzadek prawny Rzeczpospolitej Polskie;j.

W ocenie Zarzadu ALTA S.A., ww ryzyko trwatej utraty wartosci aktywa, wptywajace na wyniki
okresowe ALTA S.A. obecnie jest niskie.

Raport za I kw. 2023., dane w tys. zt
Strona 18 z 37



W przypadku wszelkich zdarzen, ktére bedg miaty wptyw na wyniki Spétki w 2023r. lub kolejne, Zarzad
Spotki ALTA bedzie przekazywat takie informacje.

Jednoczesnie Zarzad stwierdza i identyfikuje jako obarczone matym ryzykiem nastepujgce:

- tancuch dostaw i mozliwos¢ jego przerwania

- potencjalny wzrost cen surowcow i energii

- dostepnosc pracownikow z rejonéw zaangazowanych w wojne

Spdtka nie prowadzi dziatalnosci wytwdrczej opartej o dostawy surowcow do produkcji ani dziatalnosci
opartej o pracownikow zagranicznych

- posiadanie inwestycji i jednostek zaleznych w rejonach zaangazowanych w wojne

Spdtka jest obecnie wtascicielem inwestycji pofozonych na terenie kraju i nie posiada innych jednostek
zaleznych

- wahania kurséw walut i stép procentowych

- bezposredniag sprzedaz produktéw oraz towaréw do krajéw zaangazowanych w wojne (poprzez
swoich odbiorcéw)

Spdtka zawiera transakcje w ztf, kontrahentami Spdtki sq podmioty majgce siedzibe i prowadzqgce
dzielnos¢ w Polsce.

Nie mozna wykluczyé, ze kontrahenci Spdétek Inwestycji, ktdrzy prowadza dziatalnos¢ budowlang,
opartg o dostawy surowcéw i w czesci wykorzystujacy pracownikdw zagranicznych w tym z terenu
Ukrainy, nie zostang dotknieci sytuacjg zwigzang z Wojng na Ukrainie w ww zakresach dotyczgcych
tancuchéw dostaw, cen surowcow czy dostepnosci pracownikow.

Whptyw takiej sytuacji na dziatalnos¢ Spodtki jest mozliwy, w zakresie tempa zawierania przysztych
transakcji sprzedazy gruntéw do budowe, jednakze trudny do oszacowania zaréwno wartosciowo jak
tez w oparciu o ramy czasowe.

W zwigzku z powyzszym Spotka identyfikuje nastepujgce ryzyko ptynnosci:

Nabywcami terendw przeznaczonych na budowe nieruchomosci mieszkaniowych w inwestycji Siewierz
Jeziorna ( Spétka Miasteczko Siewierz Jeziorna) sq Spdtki z branZzy deweloperskiej. W ostatnich okresach
obserwowane jest znaczgce zmniejszenie udzielanych kredytow osobom fizycznym z przeznaczeniem
na zakup nieruchomosci mieszkaniowej. Taka sytuacja moze powodowac znaczgce obnizenie popytu
na oferowane nieruchomosci mieszkaniowe budowane przez kontrahentdw Spotki Miasteczko Siewierz
Jeziorna. Tym samym Spodtka Miasteczko Siewierz Jeziorna moze odnotowac niiszq sprzedaz
nieruchomosci lub opdznienia w realizacji transakcji.

Taka sytuacja bedzie wptywa wowczas na pfynnos¢ Spotki Miasteczko Siewierz Jeziorna oraz w
konsekwencji na ALTA S.A. ktdra jest wtascicielem 100% udziatow Spotki Miasteczko Siewierz Jeziorna
a takze inwestorem Spotki Miasteczko Siewierz Jeziorna (poprzez udzielone pozyczki oraz zawierane
transakcje Swiadczenia ustug zarzgdczych).

W krétkim okresie skutki wojny sq negatywne o objawiajq sie m.in.: wzrostem stép procentowych,
gwaftownymi wahaniami cen energii, wrazliwosciq na ryzyko w tym hamowaniem popytu i checi do
inwestowania.

Dla inwestycji ALTA S.A. oznaczato to opdZnienia w realizacji sprzedazy projektow Spotek Inwestycji,
rozwigzanie wielu umdw i wzrost kosztow inwestycji.

4.4.16. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach
W | kwartale 2023r. spdtka nie przeprowadzata wspdlnych przedsiewzie¢ w rozumieniu MSR 31.
4.4.17. Instrumenty finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Na dzier 31.03.2023r. Spétka posiada instrumenty finansowe wyceniane w wartosciach godziwych,
ktére ujmuje w swoim sprawozdaniu finansowym.
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Instrumenty finansowe stanowig gtdwnie udziaty w Spétkach — Inwestycjach ALTA S.A.

Udziaty Okres biezacy 31.03.2023 Okres poréwnywany 31.12.2022 Okres poréwnywany 31.03.2022
Wartosé q o e Wartosé A e pa Wartosé s o= e
- Cena_ przeszacowana Zmiany ! Wartos¢ udZ|aIc_>w PO | cona yei pr Zmiany Wartos¢é udzwk_:w po Cena_ przeszacowana Zmiany . Wartosé udznak_)w po
Nazwa j y udziatéw na przeszacowania przeszacowaniu na oy . o L | opr lia pr na y udzialow na poczatek | P' wania pr na
udziatéw w okresie koniec okresu N w okresie koniec okresu udziatéw pocza w okresie koniec okresu
poczatek okresu okresu okresu

g"")asz‘icém Siewierz Jezioma 54 826 101679 7015 163 520 54 826 101679 7015 163 520 54 826 101 679 156 505
TUP Property Sp. z 0.0. 882 1332 (1118) 1096 882 1332 (1118) 1096 882 1333 2215
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. 2880 (2 880) - 2880 (2 880) - 2880 (2 880)
Polkombi S.A. 2 %) - 2 2 - 2 )
Razem wartos¢ 58 590 100 129 5897 164 616 58 590 100 129 5897 164 616 58 590 100 130 - 158 720

Obnizajgca sie wartosc aktywa TUP Property Sp. z 0.0. wynika gtdwnie z realizacji Strategii Spotki, ktéra zaktada dezinwestycje nieruchomosci komercyjnych.

Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywéw finansowych do wartosci
godziwych

Za okres

Za okres

Za okres

01.01.2023 - 31.03.2023

01.01.2022 - 31.12.2022

01.01.2022 - 31.03.2022

Wynik na zbyciu instrumentéw

Wynik z przeszacowania instrumentéw - 5897 -
Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. - 7015 -
TUP Property Sp. z 0.0. - (1118) -
RAZEM WYNIK - 5897 -

Akcje i udziaty Wartos¢ akcji i udzialéw w wartosciach godziwych
Nazwa jednostki 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022
g";ﬁ“ﬁm Siewierz Jezioma 163 520 163 520 156 505
TUP Property Sp. z 0.0. 1096 1096 2215
Razem wartos¢ brutto 164 616 164 616 158 720
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Spétka stosuje ponizsze hierarchie wartosci dla okreslania i wykazywania wartosci godziwej

instrumentoéw finansowych wg metody wyceny.

Wszystkie aktywa, ktérych warto$¢ godziwa jest mierzona lub ujawniana w sprawozdaniu finansowym

sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej, opisanej jak ponizej, na podstawie danych

wejsciowych najnizszego poziomu, ktory jest istotny dla wyceny wartosci godziwej jako catosci:

= poziom 1 — ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywéw lub
zobowigzan;

= poziom 2 — dane wejsciowe inne niz ceny notowane ujete na poziomie 1, ktére sg obserwowalne
dla aktywow i zobowigzan w sposdb bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujgce na cenach);

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

W okresie sprawozdawczym | kwartatu 2023r. nie miato miejsce przesuniecie pomiedzy poziomami
hierarchii.

4.4.18. Kategorie aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9 ,instrumenty finansowe”

MSSF 9 okresla nastepujgce kategorie aktywow finansowych:

- wyceniane wedfug zamortyzowanego kosztu,

- wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

- wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Klasyfikacji dokumentéw nalezy dokonaé¢ na moment poczatkowego ujecia. Klasyfikacja zalezna jest od
przyjetego przez jednostke modelu zarzadzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki
umownych przeptywoéw pienieznych z tych instrumentéw.

MSSF 9 wymaga takze oszacowania oczekiwanej straty kredytowej, niezaleznie od tego czy wystgpity
przestanki do stworzenia takiego odpisu. Standard przewiduje 3-stopniowg klasyfikacje aktywodw
niefinansowych pod katem utraty ich wartosci:

(1) Stopien 1 —salda, dla ktérych nie nastgpito znaczace zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu
poczatkowego ujecia i dla ktérych ustala sie oczekiwang strate w oparciu o prawdopodobienstwo
niewyptacalnosci w ciggu 12 miesiecy,

(2) Stopien 2 — salda, dla ktérych nastgpito znaczgce zwiekszenie ryzyka kredytowego od momentu
poczatkowego ujecia i dla ktérych ustala sie oczekiwang strate w oparciu o prawdopodobienstwo
niewyptacalnosci w ciggu catego okresu kredytowania,

(3) Stopien 3 — salda ze stwierdzong utratg wartosci. W odniesieniu do naleznosci handlowych, ktére
nie zawierajy istotnego czynnika finansowania, standard wymaga zastosowania uproszczonego
podejscia i wyceny odpisu na bazie oczekiwanych strat kredytowych za caty okres zycia instrumentu.

Spétka zaklasyfikowata naleznosci handlowe do Stopnia 1 (wycena odpisu na bazie oczekiwanych strat
kredytowych w oparciu o prawdopodobienstwo niewyptacalnosci w ciggu 12 miesiecy) z uwagi na fakt,
ze dokonuje sprzedazy ustug przede wszystkim do podmiotéw powigzanych.

Analizy dokonano w oparciu o wskazniki oczekiwanego niewypetfnienia zobowigzania ustalone na
podstawie danych historycznych.

Ponizej zaprezentowano klasyfikacje do poszczegdlnych Stopni, ustalenie odpiséw i poréwnanie ich do
MSR 39
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Oczekiwana strata kredytowa 31.03.2023
Wyszczegdlnienie | Stopien 1 | Stopien 2 | Stopien 3 Razem
Wartos¢ brutto
Naleznosci z t\./tuh'J .dostaw i ustug oraz 410 7616 ) 3026
pozostate naleznosci
Srodki pieniezne 67 - - 67
RAZEM (brutto) 477 7616 5 8093
Odpisy aktualizujgce
Naleznosci z t\./tuh'J .dostaw i ustug oraz 71 54 0 125
pozostate naleznosci
Srodki pienigzne - - - 0
RAZEM (odpisy) 71 54 - 125
Wartos¢ netto
Naleznosci z t\./tuh'J 'dostaw i ustug oraz 339 7 562 ) 7901
pozostate naleznosci
Srodki pieniezne 67 - - 67
RAZEM (netto) 406 7 562 - 7 968

Ponizej zaprezentowano zmiany dotyczace klasyfikacji aktywoéw i zobowigzan finansowych.

Klasyfikacja aktywoéw i zobowigzan finansowych 31.03.2023
MSSF 9
Wyceniane w . -
. . . Wycenione w wartosci Wyceniane w wartosci
Pozycja w bilansie 4 oo godziwej przez
zamortyzowanym | godziwej przez . Razem
. . pozostate catkowite
koszcie wynik
. dochody
finansowy
Naleznosci z ty.tufu'c!ostaw i ustug oraz 7901 ) ) 7 901
pozostate naleznosci (netto)
Wartos¢ brutto 8 026 - - 8 026
Odpisy aktualizujgce 125 - - 125
Srodki pieniezne 67 - - 67
Udzielone pozyczki pieniezne 24 124 - - 24 124
Udziaty, ak'CJe i pozostate aktywa ) 164 616 ) 164 616
dtugoterminowe
AKTYWA FINANSOWE 31967 164 616 - 196 708
Oprocentowane kredyty i pozyczki 7 - - 7
Zobowigzania z tytulu .dostaw i ustug oraz 468 ) ) 468
pozostate zobowigzania
Zobowigzania leasingowe - - - -
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE 475 - - 475

4.4.19. Umowy z klientami i przychody z umoéw z klientami

Zasady przewidziane w MSSF 15 dotyczg wszystkich umoéw skutkujgcych przychodami.
Fundamentalng zasadga standardu jest ujmowanie przychodédw w momencie transferu towaréw lub
ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w
pakietach, ktére da sie wyodrebnié¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowaé oddzielnie, ponadto wszelkie
upusty i rabaty dotyczgce ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowac¢ do poszczegdlnych
elementdéw pakietu.
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W przypadku, gdy wysokosé przychodu jest zmienna, zgodnie z nowym standardem kwoty zmienne s3
zaliczane do przychoddéw, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi
odwrdécenie ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci. Ponadto, zgodnie z MSSF 15 koszty
poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy aktywowac i rozlicza¢ w
czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Objasnienia do standardu MSSF dostarczajg dodatkowych informacji i wyjasnien dotyczacych
gtéwnych zatozen przyjetych w MSSF 15, m.in. na temat identyfikacji osobnych obowigzkdéw, ustalenia
czy jednostka petni role posrednika (agenta), czy tez jest gtdwnym dostawcg dobr i ustug (principal)
oraz sposobu ewidencji przychodéw z tytutu licencji.

Oprécz dodatkowych objasnierl, wprowadzono takze zwolnienia i uproszczenia dla jednostek
stosujgcych nowy standard po raz pierwszy.

Po dokonanej analizie, Spétka informuje, ze zastosowanie zardwno standardu MSSF 15 jak i objasnienia
do niego, nie miaty wptywu na sprawozdanie finansowe w stosunku do dotychczasowych uregulowan
z uwagi na fakt, ze umowy zawarte przez Spotke nie zawierajg w sobie cech powodujgcych zmiane
podejscia do ujmowania oraz wyceny przychoddw uzyskiwanych przez Spétke.

V INFORMACIJE O DZIALALNOSCI W | KWARTALE 2023R.

5.1.Informacje istotne dla oceny dziatalnosci oraz istotne zdarzenia oraz czynniki majace wptyw na
osiggniete i przyszte wyniki finansowe

Zwiezty opis istotnych dokonarn lub niepowodzern emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z wykazem
najwazniejszych zdarzen dotyczqcych emitenta

Wskazanie czynnikdw i zdarzer, w tym o nietypowym charakterze, majqgcych istotny wptyw na sprawozdanie
finansowe

Kwoty i rodzaj pozycji wptywajgcych na aktywa, zobowiqzania, kapitat wtasny, wynik netto lub przeptywy
pieniezne, ktdre sq nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwosc.

Inne informacje moggqce w istotny sposob wptyngc na ocene sytuacji majqtkowej, finansowej i wyniku
finansowego.

Spotka ALTA S.A. i wynik finansowy

Strategia Spotki ALTA 2022-2026

Podstawowq dziatalnoscig Spotki nadal bedzie wspdétinwestowanie w projekty rewitalizacji i rozwoju
obszaréw miejskich, zarzadzanie takimi projektami, jak tez inspirowanie i inwestowanie w szeroko
pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkaricow miast — zaréwno technologiczne (smart city) jak i
socjalne (sharing economy).

Spdtka bedzie dqgzy¢ do zwiekszenia skali i obnizenia ryzyka przez zmniejszenie jednostkowego
zaangazowania w projekty.

Obnizenie energochfonnosci i wptywu na srodowisko inwestycji nadal bedzie istotng przestankgq
inwestycyjng. Regularne wyptacanie dywidend, w miare mozliwosci, bedzie strategicznym celem Spotki.
Spdtka bedzie dgzyc¢ do stosowania wszystkich zasad Dobrych Praktyk Spdtek notowanych na GPW i
raportowania ESG.
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Wynik finansowy

Wynik finansowy Spoétki za | kwartat 2023r. zamknat sie stratg netto w kwocie 477 tys zt.

Gtéowny wptyw na wynik Spotki miaty biezgca dziatalnos¢ operacyjna (strata).

Zarzad przeprowadzit analize dotyczgca wycen udziatéw Spétek zaleznych i uznat za aktualne wyceny
dokonane i ujete w sprawozdaniu finansowy na dziert 31.12.2022r.

Podstawowe wielkosci zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym:
— Uwzglednione w sprawozdaniu finansowym przychody ze sprzedazy obejmujg ustugi
zarzadzania Swiadczone podmiotom — Inwestycjom Spétki.
— Przychody i koszty finansowe odnoszg sie do odsetek od pozyczek udzielonych i otrzymanych
oraz dywidend
Informacje o pozyczkach zawarto w kolejnych punktach niniejszego sprawozdania

G1owne Inwestycje ALTA S.A.

Inwestycje na dzien 31.03.2022 Wartosé bilansowa
31.03.2023
Nazwa jednostki
Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. 163 520
TUP Property Sp. z 0.0. 1096
Razem wartos$¢ brutto 164 616

Okreslenie hierarchii wartosci godziwej dla Spotek - Inwestycji

= poziom 3 — dane wejsciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spoétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Aktywa - poziomy hierarchii wartosci godziwej na dzien 31.03.2023

Aktywa finansowe Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
Aktyw? 'fmans'owc‘e wycenlam'e w ) ) 164 616 164 616
wartosci godziwej przez wynik

RAZEM - - 164 616 164 616

Informacje dotyczace podmiotow — inwestycji ALTA S.A.

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. —
projekt Miasteczko Siewierz Jeziorna

Spoétka jest wiascicielem nieruchomosci i projektu Miasteczko Siewierz Jeziorna. To najwieksza
wartosciowo inwestycja ALTA S.A. Projekt zostat rozpoczety w 2008r. od zakupu nieruchomosci
gruntowej o powierzchni okoto 130 ha.
Na obszar sktada sie okoto 25 ha terendéw komercyjnych, 17 ha terendw rekreacyjnych oraz 88 ha
terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.
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Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej
powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca wartosé
dodang dla nieruchomosci

Powstajgca nowa dzielnica Siewierza — Miasteczko Siewierz Jeziorna, projektowana jest w zgodzie z
zasadami nowego urbanizmu i zrdwnowazonego rozwoju. Spétka Miasteczko Siewierz Jeziorna zajmuje
sie koordynacjg projektowania, niwelacjg terenu, uktadaniem sieci, budowg czesci uzytecznosci
publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem mediéw oraz wydzielaniem dziatek budowlanych.
Model biznesowy zaktada sprzedaz deweloperom przygotowanych do budowy dziatek.

Spoétka wspiera dziatalnos¢ przedsiebiorcow otwierajgcych dziatalnos¢ na terenie dzielnicy — zwieksza
to atrakcyjnos¢ lokalizacji i wspiera sprzedaz deweloperow. Na terenie miasteczka Siewierz dziata
Ztobek, przedszkole, sklep, klub pitkarski z dostepem do boiska, przystan zeglarska, tereny rekreacyjne
-wyznaczone sciezki biegowe. W trakcie budowy jest przychodnia lekarska a pozwolenie na budowe
uzyskano dla nieruchomosci z przeznaczeniem na przestrzen handlowo — ustugowa.

Inwestycja stanowi ciggle perspektywiczny, wieloaspektowy projekt. Wigze ze sobg dziatania w
obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscia wykorzystania nowych technologii oraz
poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter zapewnia kontrole
ryzyka, ciggtosé prac i mozliwos¢ osiggania wysokich zyskow.

Na obszar Inwestycji sktadajg sie tereny komercyjnne, rekreacyjne oraz pod zabudowe mieszkaniowa.
W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszka¢ okoto 15 tys. osdb.

Stan Inwestycji na dzien przekazania raportu:

497 domodw i mieszkan z pozwoleniem na uzytkowanie

1 000 mieszkancow

200 domoéw i mieszkan w budowie

600 kolejnych domdéw i mieszkan z pozwoleniem na budowe

2500 m kw powierzchni domdéw, mieszkan, powierzchni handlowo — ustugowych — w etapie
projektowania

Perspektywa 2022r. - 2027

1 500 mieszkaricdw na koniec 2023r.

1 000 kolejnych jednostek do oddania do uzytkowania do 2027r.
5 000 mieszkancéw do 2027r.

Zarzad Spotki oszacowat wartos¢ udziatéw Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. na kwote 163 520
tys. zt. metodg skorygowanych aktywdéw netto na dzier 31.12.2022r. tj. stosujgc takag samg metoda
wyceny jak na 31.12.2021r.

Gtéwne czynniki korygujgce aktywa stanowity:

- warto$¢ nieruchomosci podana w wartos$ci wyceny przyjetej przez Zarzad 198 910 tys. zt

- oraz oszacowana kwota rezerwy podatku odroczonego 11 743 tys. zt.

Spétka posiada takze pozyczki udzielone przez ALTA S.A. w t3cznej kwocie 24 006 tys. zt (prezentowane
jako inne aktywa finansowe w sprawozdaniu ALTA S.A.). Wraz z rezerwg podatku odroczonego
stanowig kwoty korygujace ,na minus” warto$¢ udziatéw Spétki. Szczegétowe wartosci i wycene
zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym Spétki za 2022r.

Nieruchomosc¢ Spotki zostata wyceniona dwoma metodami:
= metoda pozostatosciowg
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(metode pozostatosciowg stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej, jezeli na nieruchomosci maja
by¢ prowadzone roboty budowlane. Metoda pozostatosciowa uwzglednia szacowang wartosé
ukoniczonej inwestycji oraz koszty catkowite budowy a takze zysk dewelopera. Wycena rzeczoznawcy
odzwierciedla cene sprzedazy nieruchomosci podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktéry bedzie
zainteresowany budowa dzielnicy zgodnie z obecnym stanem prawnym)
=  oraz metodg pordwnania parami

(podejscie poréwnawcze, przy stosowaniu metody porédwnywania parami, pordwnuje sie
nieruchomos¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych
cenach transakcyjnych i cechach. Wartosé okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze
wzgledu na réznice ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomosciami podobnymi)

Po zapoznaniu sie w wycenami rzeczoznawcéw Zarzad Spotki uznat za racjonalne zatozenia przyjete
przy ich sporzgdzaniu. Zarzad Spétki przyjat jako wartosé godziwg nieruchomosci na dzier bilansowy,
warto$¢ srednig uzyskang z wycen rzeczoznawcow.

W okresie | kwartatu 2023r. nie zostaty zawarte istotne umowy sprzedazy nieruchomosci Spétki.

Po weryfikacji wg najlepszej wiedzy Zarzadu, metoda wyceny i warto$¢ Spétki z dnia 31.12.2022r.
zaprezentowana w wyniku rocznym ALTA S.A. za 2022r..w kwocie 163 520 tys. zi. pozostaje
aktualna na dzien 31.03.2023r.

TUP Property Sp. z 0.0. — deweloper — nieruchomosci komercyjne,
portfel nieruchomosci na wynajem

W zakresie dziatalnosci Spotki znajduje sie takze mozliwosé swiadczenia ustug:

- realizacji projektow inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlinych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- rozpoznania rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientéw i inwestordw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Zgodnie z przyjetg przez Walne Zgromadzenie ALTA S.A. strategig na lata 2018-2022 w okresie
sprawozdawczym ale gtéwnie w poprzednich okresach, prowadzona byta dezinwestycja pozostatych
komercyjnych aktywdw nieruchomosciowych.

Na dzien przekazania raportu Spétka posiada nieruchomosci potozone na terenie inwestycji Siewierz
Jeziorna: nieruchomosé handlowg, dom pokazowy inwestycji, nieruchomosé¢ w ktérym komercyjnie
prowadzona jest dziatalnos$¢ przedszkolno — ztobkowa oraz nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana.

Szczegbtowe wartosci i wycene zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym Spétki za 2022r.
CP Tychy — 100 % udziatow Spoétki CP Tychy posiada TUP Property Sp. z 0.0.

Podmiotem zaleznym od TUP Property Sp. z 0.0. jest CP Tychy w upadtosci Sp. z 0.0., do ktérej nalezy
galeria handlowa w Tychach.

Spétka TUP Property ujmuje udziaty CP Tychy w upadtosci w swoim sprawozdaniu finansowym w
wartosci zerowej. Zarzad Spotki w 2020r. podat decyzje o objeciu udziatdéw Spélki CP Tychy w catosci
odpisem aktualizujgcym. W zwigzku z tym sytuacja i czynnosci zwigzane z upadtoscig Spotki CP Tychy
nie majg wptywu na wyniki finansowe TUP Property oraz Emitenta.
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Przystan Siewierz Sp. z o0.0.

Zgodnie z PKD, podmiot powotany gtownie do prowadzenia dziatalnosci rekreacyjnej oraz
zagospodarowania terenu.

Podmiot z siedzibg w Siewierzu. Obecnie dziatalno$¢ Spétki jest ograniczana.

Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢ kluczowych inwestyciji
Spotki ALTA

Walne Zgromadzenie ALTA S.A. podjeto w dniu 30.06.2022r. uchwate w sprawie przyjecia Strategii na
lata 2022-2026 Spotki, zgodnie z ktora:

Podstawowq dziatalnosciq Spotki nadal bedzie wspdtinwestowanie w projekty rewitalizacji i rozwoju
obszaréw miejskich, zarzqdzanie takimi projektami, jak tez inspirowanie i inwestowanie w szeroko
pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkaricow miast — zaréwno technologiczne (smart city) jak i
socjalne (sharing economy).

Spdtka bedzie dgzy¢ do zwiekszenia skali i obnizenia ryzyka przez zmniejszenie jednostkowego
zaangazowania w projekty.

Obnizenie energochfonnosci i wptywu na srodowisko inwestycji nadal bedzie istotng przestankg
inwestycyjng.

Regularne wyptacanie dywidend, w miare mozliwosci, bedzie strategicznym celem Spdtki.

Spdtka bedzie dgzyc¢ do stosowania wszystkich zasad Dobrych Praktyk Spdtek notowanych na GPW i
raportowania ESG.

Dziatania podejmowane w ramach realizacji strategii:
— dazenie do prowadzenia dziatalnosci w sposéb umozliwiajgcy wyptate dywidend
— szukanie nowych rozwigzan zgodnych z przyjetg strategia
— kontynuacja rozwoju inwestycji Spotki Chmielowskie oraz Sprzedaz projektu lub Spotki
— dazenie do wspétpracy z wtodarzami terendw mejskich w zakresie realizacji projektéow
zwigzanych zaspokajaniem potrzeb mieszkaricéw

Czynniki wewnetrzne i zewnetrzne istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa
Realizacja postanowien strategii stanowi istotny czynnik dla dziatalnosci i kierunku rozwoju Spétki. Do
zadan determinujacych powyzsze naleza:
— czesciowe wyijscie z projektu Siewierz Jeziorna
— wspodtinwestowanie w nowe projekty rewitalizacji i planowania obszaréw miejskich
— zarzadzanie projektami rewitalizacji
— inspirowanie i inwestowanie w szeroko pojete obszary zaspokajania potrzeb mieszkaricéw
miast w tym technologiczne oraz socjalne
— podejmowanie decyzji inwestycyjnych z uwzglednieniem ich wplywu na spoteczeistwo i
srodowisko

Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdétka nie ma wptywu, ale moze przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji
obejmujacej zasiegiem realizowane projekty, polityka bankéw i sktonnos¢ do udzielania kredytéw
odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktonnos¢ otoczenia i kontrahentéw do ponoszenia
ryzyka a takze zmiany przepiséw prawnych.
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5.2.Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego oraz
informacja o zarzqdzaniu ryzykiem finansowym

Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzadzania kapitatem

Dziatalnos$¢ Inwestycyjna Spétki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajéw ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci, ryzyko wyceny. Poszczegdlne rodzaje ryzyka s3 monitorowane i eliminowane
przez Zarzad w mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajac ryzykiem Zarzad wspotpracuje z dziatem
finansowym Spdétki a takze informuje Rade Nadzorczg o biezgcej sytuacji Spotki i stanie jej Inwestycji.
Misjg Spétki w zarzadzaniu kapitatem jest zapewnienie zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
zapewnienie mozliwosci rozwoju, zachowania wtasciwej struktury kapitatu i obnizenia kosztu kapitatu.
Skutecznym narzedziem do monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom
Spoétka analizuje takze w swoich Inwestycjach.

Wskaznik ten w Spodtce ALTA jest nastepujacy:

ALTA
dane tys. zt 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2021
Kredyty/pozyczki
A | ogétem 7 10 31
Sroc!kl pieniezne i 67 112 102
B | ekwiwalenty
C | Zadtuzenie netto (A-B) -60 -102 -71
E | Kapitat ogétem (C+D) 196 286 196 721 187 445
Wskaznik zadtuzenia o o o
| (C/E)w% 0,03% 0,05% 0,003%

=  Ryzyko wyceny i wartosci godziwej
Bezposrednie ryzyko dla ALTA S.A. stanowi ryzyko wyceny. Zwigzane jest z wyceng udziatdw Inwestycji
Spofki.
Ryzyko powstaje gtdwnie w konsekwencji ryzyka wyceny nieruchomosci poszczegdlnych Spétek a takze
osigganych wynikow i realizowanych przedsiewzied.
Spoétka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu. Udziaty Spoétek — Inwestycji stanowig 90%
sumy aktywoéw ALTA S.A.
Spétka ALTA dokonuje aktualizacji wartosci sktadnikow aktywoéw (udziatéw) konserwatywnie i w
sposo6b ciaggty od 2008r.
Wskazane ponizej czynniki ryzyka dotyczgce poszczegdlnych inwestycji odnoszg sie takze Spotki ALTA,
maja referencje do ryzyka wtasciwej wyceny akcji i udziatéw Inwestyciji.

Ryzyko wartosci godziwej ma takze swoje Zrédto w ryzyku plynnosci i realizacji zamierzen
inwestycyjnych poszczegdlnych Inwestycji Spotki ALTA. Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw
na warto$¢ godziwg akcji i udziatéw tych Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. Spdétka ALTA
jest narazona na ryzyko w znaczgcym stopniu.

Przestanki ograniczenia ryzyka:

- Spotka Miasteczko Siewierz Jeziorna (daw. Chmielowskie) — nieruchomos$é Spétki, ktoérej
wycena w petni pokrywa zobowigzania, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generowane sg wolne $rodki pieniezne.

- Inwestycja Miasteczko Siewierz Jeziorna (daw. Chmielowskie) projekt Siewierz Jeziorna ma
potencjat do zwiekszania poziomu przychoddéw ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek
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Spotki zostat sfinansowany ze zrédet wtasnych. Oprécz zadtuzenia w Spétce ALTA, Miasteczko
Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. nie ma zewnetrznych kredytéw (nieruchomos¢ nie jest obcigzona
hipoteka). Spotka skorzystata z subwencji PFR. Kwota sptacana jest w ratach.

- TUP Property sprzedata, zgodnie ze strategig Emitenta, swoje gtéwne aktywa (portfel
nieruchomosci komercyjnych na wynajem), pozostate w portfelu nieruchomosci nie stanowia
generujg znaczacych kwot przychodéw z najmu, jednoczesnie Spétka nie ma zaciggnietych
kredytéw bankowych, ryzyko wyceny i ptynnosci zostato ograniczone.

Spétka skorzystata z subwencji PFR. Kwota spfacana jest w ratach.

Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzed gospodarczych lub zmiany przepiséw prawnych wartos¢

godziwa poszczegdlnych Inwestycji moze ulegaé przeszacowaniu.

a) Ryzyko wyceny aktywow Spdtki Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.o.

Wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleznego rzeczoznawce odzwierciedla wartosé
nieruchomosci Spdétki w cenie jej sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktéry bedzie
zainteresowany budowa projektu zgodnie z obecnym stanem prawnym i zaawansowania projektu.

W dniu 29.10.2020r. Rada Miasta Siewierz podjeta uchwate w sprawie przyjecia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu objetego dotychczas Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Rozwoju. Uchwalenie MPZP po jego uprawomocnieniu wyeliminowato ryzyko, polegajace
na tym, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci lub udziatéw Spoétki, na dokonanie transakcji
wymagana byta zgoda Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych.

b) Ryzyko wyceny aktywow Spdtki TUP Property Sp. z o.o.

Na dzien przekazania niniejszego sprawozdania ryzyko w zwigzku ze sprzedazg wszystkich istotnych
aktywodw nieruchomosciowych Spétki ryzyko zostato istotnie ograniczone.

Ryzyko to zostato takze wyeliminowane w zwigzku z dokonaniem odpiséw aktualizujgcych wartosé
udziatéw Spétki CP Tychy Sp. z 0.0. w upadtosci.

Spétka TUP Property w swoim sprawozdaniu juz na dzien 30.06.2020r. dokonata odpisu
aktualizujgcego wartos$¢ Spétki CP Tychy oraz odpisu aktualizujgcego naleznosci tej Spétki wobec TUP
Property do wartosci zerowe;j.

Powyzsze dziatanie okazato sie celowe, w zwigzku z wszczeciem procedury postepowania uktadowego,
a nastepnie jej umorzeniem oraz ztozeniem wniosku Zarzgdu Spoétki o upadtosé Spotki oraz o sanacje
Spoétki. W dalszej kolejnosci z uwagi na wypowiedzenie umowy kredytowej przez bank kredytujgcy
Spoétke oraz ztozenie wniosku o upadtosc Spétki przez Bank.

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzien 31.03.2023r. ponizej 1r. od 1-2 lat 3 lat i powyzej
ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki 7

Zobowigzania handlowe 228

TUP Property Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki* 407

Zobowigzania handlowe 153

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0.
Kredyty i pozyczki* 3163 20482

Zobowigzania handlowe 201
*Pozyczka wewnetrzna udzielona przez ALTA S.A. oraz wsparcie w ramach Tarczy Antykryzysowej — subwencja PFR
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Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzien 31.03.2022r. ponizej 1r. od 1-2 lat 3 lat i powyzej
ALTA S.A.

Kredyty i pozyczki 31

Zobowigzania handlowe 386

TUP Property Sp. z 0.0.

Kredyty i pozyczki* 310

Zobowigzania handlowe 494

Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z o.0.
Kredyty i pozyczki* 23009 108

Zobowigzania handlowe 957
*Pozyczka wewngtrzna oraz wsparcie w ramach Tarczy Antykryzysowej — subwencja PFR

a) Ryzyko wyceny aktywdw w zwigzku z wystgpieniem stanu epidemii
Na dzien przekazania niniejszego sprawozdania, ryzyko wyceny aktywow w zwigzku obowigzujgcym
stanem epidemii nie wystepuje.

=  Ryzyko rynkowe

a) Ryzyko cenowe
Spoétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczyc¢ innych Inwestycji Spotki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzien
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka nie jest objeta tym ryzykiem.

a) Ryzyko stopy procentowej
Jednym z elementdéw dziatalnosci Inwestycyjnej Spotki stanowi udzielone pozyczki poszczegdlnym
Spétkom - Inwestycjom w latach ubiegtych. Pozycja narazong na ryzyko stopy procentowej s3
planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od udzielonych pozyczek.
Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.
Ryzyko zostato w czesci wyeliminowane w zwigzku z zawarciem anekséw do czesci pozyczek i
uwzglednienie statej stopy ich oprocentowania.

Analiza wrazliwosci na ruch stopy procentowej* 31.03.2023 31.03.2022
Stan udzielonych pozyczek na dzien bilansowy 24 124 23 448
Stopa WIBOR 1M na koniec okresu 6,83 4,12
Analiza wrazliwosci dla spadku stopy procentowe;j 1,0% 1,0%
Rdéznica w wysokosci odsetek i potencjalny wptyw na zysk przed

opodatkowaniem 240 235

*Analiza uwzglednia kwoty wszystkich pozyczek
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EETIET7 DO 2 (7. Okres biezacy 31.03.2023 Okres biezacy 31.12.2022 Okres poréwnywany 31.03.2022
stopy procentowej
Wymagalne Wymagalne | Wymagalne Wymagalne | Wymagalne
Specyfikacja BLTTEELE od roku do Wym_ag.alne LB od roku do | powyzej 5 BLGTTEELE od roku do | powyzej 5
do 1 roku powyzej 5 lat do 1 roku do 1 roku
5 lat 5 lat lat 5 lat lat

Oprocentowanie state: 3 302 20 829 - 3641 20902 - 23 460 7 -
Pozyczki udzielone 3295 20 829 - 3 641 20 902 - 23 448 - -
Kredyty i pozyczki zaciggniete 7 - - - - - 12 7 -
Oprocentowanie zmienne: 7 - - 10 - - o a a
Pozyczki udzielone - - - - - - - - -
Aktywa utrzymywane do terminu ) ) } B ) ) ) ) )
wymagalnosci
Kredyty i pozyczki zaciggnigte 7 - - 10 - - - - -
Pozostate zobowigzania ) ) } ) ) ) ) ) )
oprocentowane

b) Ryzyko walutowe
ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.

¢) Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji zwieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spoéfki, ktore stanowig pozyczki, optaty za zarzadzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujace terminowa zaptate naleznosci.

Instrumently(/r‘fel;l;tr:)s“c:;ve - ryzyko Okres biezacy 31.03.2023 Okres biezacy 31.12.2022 Okres poréwnywany 31.03.2022
Ekspozycje obciazone ryzykiem 3%< 3%< 3%<
kredytowym, ktére w ujeciu od ekspozycje ekspozycje ekspozycje > | ekspozycje ekspozycje ekspozycje > | ekspozycje ekspozycje ekspozycje >
jednego kontrahenta stanowia <3% salda o 20% salda <3% salda o 20% salda <3% salda o 20% salda
wiecej niz: <20% salda <20% salda <20% salda
Naleznosci wtasne niepodatkowe 7 901 - - 8 063 - - 9903 -
Pozyczki udzielone - 24124 - - 24 543 - - 23 448 -
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej ) ) 164 616 ) ) 164 616 ) ) 158 720
przez SCD
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Instrumenty finansowe
Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Na dzien Na dzien Na dzien
Instrumenty finansowe wedtug kategorii
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022

Aktywa finansowe 188 740 197 222 182 168
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat 164 616 164 616 158 720
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody - - -
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie 24124 32 606 23 448
Zobowigzania finansowe 475 616 368
Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i ) ) )
strat

Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 475 616 368

5.3.0bjasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalno$ci emitenta w prezentowanym
okresie

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie podlegata
wahaniom sezonowym. Dotychczas nie zanotowano istotnych wahan sezonowych w dziatalnosci
Spotek - Inwestycji ALTA, ktére mogtyby wptywac na wynik ALTA S.A. lub poszczegdlnych inwestycji.

5.4.Informacja o realizacji wczesniej publikowanych prognoz

Stanowisko zarzqdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow na dany
rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow prognozowanych

Spétka nie publikowata prognoz wynikow.

5.5.Transakcje z podmiotami powigzanymi
Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji z podmiotami
powigzanymi, jeZeli zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy
czym informacje dotyczqce poszczegdlnych transakcji mogq byc zgrupowane wg rodzaju, z wyjgtkiem przypadku,
gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wptywu na sytuacje
majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy emitenta wraz z przedstawieniem:
1. Informacji o podmiocie, z ktorym zostata zawarta transakcja,
2. Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedgcym strongq
transakcji
3. Informacji o przedmiocie transakcji
4. Istotnych warunkéw transakcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw finansowych oraz
wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkdw, charakterystycznych dla tej umowy, w
szczegolnosci odbiegajgcych od warunkow powszechnie stosowanych dla danego typu umow,
5. Innych informacji dotyczgcych tych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta
6. Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim sprawozdaniu rocznym,
ktore mogty miec istotny wptyw na sytuacje majgtkowq, finansowq i wynik finansowy emitenta
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Rodzaj transakcji
Transakcje i salda z Inwestycjami Zakupy netto Zobowiazania
Sprzedaz netto na Naleznosci od 5 . Przychody
rzecz podmiotow od podmiotéw e Rerayerdd z tytutu
e [ podmiotéw P e d— podmiotéw udzielone odsetek
powlazany powiazanych powiazany powiazanych
TUP Property Sp. z 0.0. 9 - 133 4 349 7
Miasteczko Siewierz Jeziorna Sp. z 0.0. 124 - 132 - 23 621 34
United Distributors Sp. z 0.0 -
Przystan Siewierz Sp. z 0.0. - - 45 - 154 2
Razem 133 - 310 4 24124 43

Transakcje z podmiotami powigzanymi wynikajg z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuzig
sprawnego funkcjonowaniu i realizacji projektéw inwestycyjnych. Transakcje zawierane pomiedzy
podmiotami powigzanymi majg charakter rynkowy, opierajg sie na warunkach typowych przyjetych
przez rynek. Transakcje obejmujg w szczegdlnosci: ustugi Swiadczone pomiedzy spdétkami, umowy
pozyczek, gwarancji, sprzedazy nieruchomosci.

5.6.Informacje o poreczeniach i gwarancjach oraz zmiany w zobowigzaniach warunkowych

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub poZyczki lub
udzieleniu gwarancji — tqcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna
wartos¢ istniejgcych poreczenri lub gwarancji stanowi réwnowartos¢ co najmniej 10% kapitatow wtasnych
emitenta z okresleniem:
1. Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
2. tgcznej kwoty kredytow lub pozyczek, ktora w cafosci lub w okreslonej czesci zostata odpowiednio
poreczona lub gwarantowana
3. Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
4. Warunkdéw finansowych na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje z okresleniem
wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleZnej za udzielenie poreczen lub gwarancji
5. Charakteru powiqgzan istniejgcych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktory zaciggngt kredyty lub pozyczki

Informacja dotyczqca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywdw warunkowych, ktore
nastqgpity od czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego

Na dzien bilansowy zobowigzania warunkowe nie wystepujg, od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego nie miaty miejsca zmiany zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych.

5.7.Informacja o postepowaniach sagdowych oraz rozliczeniu z tytutu spraw sgdowych

Na dzien bilansowy nie toczg sie istotne sprawy sgdowe.
Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sadowych.
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VI AKCJONARIAT | AKCIE

6.1.Kapitat wlasny oraz Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nie udziatowych i
kapitatowych papieréw wartosciowych

llos¢ wyemitowanych akcji na dzien
Kapitat wiasny
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022
Seria A- uprzywilejowane 1607 567 1607 567 1607 567
Seria A - zwykle
Seria B 13504 778 13504 778 13504 778
Seria C
Seria D
Seria F
Seria G 117 500 117 500 117 500
Seria H 40 000 40 000 40 000
Razem: 15 269 845 15 269 845 15 269 845
Wartos¢ ksiegowa na akcje i rozwodniona Na dzien Na dzien Na dzien
wartos¢ ksiegowa na akcje 31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022
Wartos¢ ksiggowa 196 346 000 196 823 000 192 454 000
Liczba akcji zwyktych 15 269 845 15 269 845 15 269 845
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwykig (w ztotych) 12,86 12,89 12,60
Przewidywana liczba akcji zwyktych 15712 345 15712 345 15712 345
izxjﬁ\{/g(icvic:;;%ir)toéé ksiegowa na jedng akcje 12,50 12,53 12.25
Za okres Za okres Za okres
Zysk na akcje i rozwodniony zysk na akcje 01.01.2023 - 01.01.2022 - 01.01.2022 -
31.03.2023 31.12.2022 31.03.2022
Zysk netto za rok obrotowy (w ztotych) (477 000) 7 919 000 (170 000)
Liczba akcji zwyktych 15 269 845 15 269 845 15 269 845
Zysk na jedng akcje zwyktg (w ztotych) (0,03) 0,52 (0,01)
Przewidywana liczba akcji zwyktych 15712 345 15712 345 15712 345
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwyktg (w ztotych) (0,03) 0,50 (0,01)

Po dniu bilansowym - 28 kwietnia 2023 r. na podstawie zlecen rozrachunku, o ktérych mowa w § 6
Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW, nastgpita rejestracja w KDPW oraz przyznanie uprawnionym
poprzez rejestracje na rachunkach papieréw wartosciowych oséb uprawnionych 52.500 akcji zwyktych
na okaziciela serii G Spotki ("Akcje"), co zgodnie z art. 451 § 2 Kodeksu spdtek handlowych jest
rownoznaczne z przyznaniem akcji w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spofki.

Zgodnie z art. 451 §2 w zw. art. 452 §1 Kodeksu spdtek handlowych, w zwigzku z przyznaniem Akgji,
nastgpito nabycie praw z Akcji i podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki o sumeg rowng wartosci
nominalnej Akgcji, tj. o kwote 52.500 ztotych. Kapitat zaktadowy Spétki zostat zatem podwyzszony z
kwoty 15.269.845,00 zt do kwoty 15.322.345,00 zt.

Po przyznaniu Akcji kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 15.322.345,00 zt i dzieli sie na 15.322.345 akgji
o wartosci nominalnej 1 zt ,w tym: (i)1.607.567 akcji uprzywilejowanych imiennych serii A ("Akcje
Zatozycielskie"),
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(ii)13.504.778 akcji zwyktych na okaziciela serii B, (iii) 170.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G (iv)
40.000 akcji zwyktych na okaziciela serii H

Akcje Zatozycielskie sg uprzywilejowane co do gtosu w ten sposdb, ze kazda akcja daje prawo do 5
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Ogdlna liczba gtoséw w Spdtce wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji wynosi: 21.752.613.
Po przyznaniu Akcji wysokos$¢ warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego Emitenta wynosi:
390.000 ztotych.

Podstawa emisji Akcji jest Uchwata nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca
2015 roku w sprawie przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodfce, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem
w cafosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki emisji warrantéw
subskrypcyjnych z wytagczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.

Zgodnie z art. 452 § 4 Kodeksu spdtek handlowych, Zarzgd dokona zgtoszenia do sgdu rejestrowego
wykazu objetych i przyznanych akcji celem uaktualnienia wpisu kapitatu zaktadowego, w terminie
wynikajgcym z obowigzujacych przepiséw prawa. Akcje s3 przedmiotem wniosku Spoétki o
dopuszczenie do obrotu gietdowego oraz asymilacje z kodem ISIN PLTRNSU00013, pod ktorym sg
zarejestrowane akcje Spotki bedace w obrocie gietdowym.

6.2.Informacje o dywidendzie

Informacje dotyczqgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tqcznie i w przeliczeniu na jedng akcje, z
podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

W okresie | kwartatu 2023r. nie miata miejsca wyptata lub deklaracja wyptaty dywidendy.

W Liscie Prezesa Zarzgdu skierowanym do Akcjonariuszy wraz z raportem za 2022r. opublikowanym
26.04.2023r., Zarzad przekazat informacje, ze: ,W zwigzku z wcigz niestabilng sytuacjg, mimo
osiggniecia zysku, nie bede rekomendowat w tym roku wyptacenia dywidendy”.

6.3.Informacja o znaczacych akcjonariuszach

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogdlnej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dziert przekazania raportu kwartalnego wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby
gfosow z nich wynikajgcych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtosow na walnym zgromadzeniu oraz
wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego

Lo . . . . Liczba Udziat w kapitale | Udziat w gtosach
Najwieksi akcjonariusze Liczba akcji a
gtosow podstawowym na WZ
Hlamata Holginds Ltd. 7769 708 14 044 908 50,88% 64,72%
Robert Moritz 101 000 101 000 0,66% 0,47%

Hlamata Holdings Ltd (podmiot zalezny
od Elzbiety Moritz)+Pan Robert Moritz na 7870708 14 145 908 51,54% 65,19%
podstawie domniemania porozumienia

Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,04% 7,77%
Razem: 9 556 191 15 831 391 62,58% 72,96%

Dane na dzien bilansowy i na dzien publikacji niniejszego sprawozdania.
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Wg najlepszej wiedzy Spotki, nie zostaty zawarte (réwniez po dniu bilansowym) umowy, w wyniku
ktorych moga nastgpi¢ w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy, inne niz umowa obejmujgca uczestnictwo Prezesa Zarzgdu w programie motywacyjnym
(ktoéry opisano ponizej).

6.4.Informacja o stanie posiadania akcji przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnienr do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie
od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob

Akcje bedace w posiadaniu osdb zarzadzajgcych i nadzorujgcych Emitenta na dzien przekazania raportu
za | kwartat 2023r.

Osoba zarzqdzajgca/nadzorujgca Liczba akcji Zmiana
Robert Jacek Moritz
Prezes Zarzadu 101000 )
Pawet Rogowski 1000
Czlonek Rady Nadzorczej

Od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego tj za 2022r. nie zaszty zmiany w stanie posiadania
akcji ww osdb.

6.5.Program Motywacyjny

Spétka zrealizowata Program Motywacyjny Il (program obejmowat program pracowniczy i program
dla zarzadu). Nadzér nad wypetnianiem kryteridow programu sprawowata Rada Nadzorcza i Zarzad
podejmujgc corocznie stosowne uchwaty.

Podsumowanie realizacji:
Na dzien przekazania raportu wszystkie warranty wyemitowane w ramach programu pracowniczego i
programu dla zarzadu zostaty objete przez osoby uprawnione a nastepnie zostaty zarejestrowane.
taczna liczba warrantéw z obydwu programdw wynosi 600 000.
W okresie | kwartatu 2023r. uprawnieni z obydwu programdéw motywacyjnych nie realizowali prawa z
warrantow.
Prawa z warrantéw mogg by¢ wykonane w nastepujgcych terminach:

=  Prawo objecia akcji serii G moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2023 roku.

=  Prawo objecia akcji serii H moze zostaé¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025 roku.
Po dniu bilansowym osoby uprawnione z Programu Pracowniczego, zrealizowaty prawa z 52 500
warrantow.

Podstawa realizacji programéw motywacyjnych, ktére obowigzujg w Spodfce na dzien bilansowy i
przekazania raportu:

W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spétki.
Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito na podstawie nastepujgcych uchwat:

=  Program Motywacyjny skierowany do pracownikéw i wspétpracownikéw
- uchwata nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodfce, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytagczeniem w catosci prawa
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poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantéw subskrypcyjnych z
wyfaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

=  Program Motywacyjny skierowany do Prezesa Zarzadu Spofki
- uchwata nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.
w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzgdu Spoétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki.
W dniu 23.06.2016r. Walne Zgromadzenie podjeto uchwate nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétki w sprawie zmiany uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Zmiana dotyczyta
doprecyzowania oferowania warrantdw subskrypcyjnych w ramach programu Motywacyjnego
skierowanego do Prezesa Zarzadu. Uchwata ta zostata zaskarzona przez Akcjonariusza i ostatecznie Sad
Okregowy a nastepnie Apelacyjny zasgdzity o jej niewaznosci.

W zwigzku z rejestracja warunkowego podwyiszenia kapitatu zaktadowego, zostata woéweczas
zarejestrowana zmiana Statutu Spoétki w nastepujgcy sposdb:

- dotychczasowa tresc art. 6 ust 5 Statutu Spétki otrzymata nowe nastepujace brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego byto przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczagcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spotki. Prawo objecia akcji serii G moze zostaé¢ wykonane
do dnia 31 grudnia 2023 roku.".

- zmienit sie art. 6 Statutu Spoétki w ten sposdb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego byto
przyznanie praw do objecia akcji serii H posiadaczowi warrantéw subskrypcyjnych serii B tj. Prezesowi
Zarzadu Spétki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spétki.
Prawo objecia akcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025 roku."

6.6.Zdarzenia po dniu bilansowym

Wskazanie zdarzen, ktdre wystqpity po dniu, na ktdry sporzqdzono kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe,
nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogqcych w znaczqcy sposob wpfynqgc¢ na przyszte wyniki finansowe.

Po dniu bilansowym konczacym okres sprawozdawczy zakonczony 31 marca 2023 r. i do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania nie wystgpity zdarzenia, ktore bedg mogty wptynac na przyszte
wyniki finansowe Spétki, ktére zgodnie z MSSF nie wymagajg korekt w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.
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